2. Ausfertigung Amtsplan

Begrindung zum Bebauungsplan "Am Pumpwerk -Anderung II" der

Ortsgemeinde Quirnheim

1.

Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan "Am Pumpwerk" der Ortsgemeinde Quirnheim
wurde mit Verfigung der Kreisverwaltung Bad Dirkheim am
14.April 1987 genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt wurde der Be-
bauungsplan durch eine rege Bautatigkeit weitestgehend re-
alisiert. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt das
Grundstiick Plan-Nr. 461 nach wie vor als "Flache fiir Versor-
gungsanlagen (Pumpwerk)'" fest, obwohl diese Nutzung um das
Jahr 1987 aufgegeben wurde und dieses Grundstiick seitdem
planerisch zur Disposition steht.

Gleichzeitig ergab sich auch aufgrund der Neubautdtiglkeit
Junger Familien die Situation, daB der Bedarf an Kindergar-
tenplatzen bereits zum 1. August 1991 um 14 Pl&atze nicht ge-
deckt werden konnte. Der bisherige Kindergarten fiur die
Ortsgemeinde Quirnheim befindet sich in Ebertsheim. In Anbe-
tracht dieser Situation ist die Ortsgemeinde Quirnheim be-
reit, Trager eines Kindergartens zu werden. Zu diesem Zweck
soll die bisherige "Flache flir Versorgungsanlagen
(Pumpwerk)" als "Flache fir den Gemeinbedarf" ausgewiesen
werden, um auf diesem Grundstiick einen einziigigen Kindergar-
ten errichten zu kdnnen.

Da durch diese Plananderung die Grundziige der Planung inso-
fern nicht berithrt werden, als ein kleiner einziligiger Kin-
dergarten auf einem der Nachbargrundstiicke als sozialen
Zwecken dienende Einrichtung auch ohne Plandnderung zuldssig
gewesen ware, wird das Anderungsverfahren nach den Bestim-
mungen des § 13 Abs. 1 BauGB (vereinfachte Anderung) durch-
gefihrt.

Einfliigung in die Bauleitplanung der Gemeinde, die uUberodortli-
che Planung und die Raumordnung

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Grunstadt-Land ist das Plangebiet teils als Mischbauflache,
teils als Wohnbaufldache dargestellt. Entsprechend dieser
Vorgabe wurden die Teilbereiche des Bebauungsplanes daher
auch unterschiedlich als allgemeines Wohngebiet und als
Dorfgebiet festgesetzt, so daB ein Einklang mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes hergestellt ist. Die Einfi-
gung bzw. die Anpassung an den bestehenden Ortskern ist
ebenfalls gegeben, da die neue Planung die vorhandene, ge-
wachsene Bausubstanz bericksichtigt hat.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei der Festlegung der Grenzen des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes waren im wesentlichen die Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes maBgebend, der das AusmaB der zu verpla-
nenden Fladchen festschreibt.



Ebenso war der vorhandene Bestand im Plangebiet als auch der
sich anschlieBende unbeplante Innenbereich Fixpunkt fur die
Grenzziehung des Bebauungsplangebietes.

Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich mit Ausnahme
von drei landwirtschaftlichen Betrieben derzeit ausschlieB-
lich eine Wohnbebauung, die sich im wesentlichen entlang der
Ebertsheimer StraBe und der neu entstandenen ErschlieBungs-
straBe "Am Kirchgarten" entwickelt hat.

Das Plangebiet wird im Siiden, Slidwesten und Westen von land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken umrahmt. Im Norden
bzw. Nordwesten schlieBt sich unmittelbar der unbeplante In-
nenbereich an das Plangebiet an. Soweit ein nennenswerter
Bestand an Bepflanzung innerhalb bzw. auBerhalb des Plange-
bietes vorhanden ist, sollte dieser erhalten werden; ent-
sprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan getroffen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Bei der Uberplanung des Gebietes waren, bedingt durch die
Vorgaben der vorhandenen Bebauung und der Lage zum offenen
Gelande hin, verschiedene Fixpunkte zu beachten. Das Neben-
einander von Wohnbebauung und Landwirtschaft in geringen
Teilen des Plangebietes war planerisch zu ldsen. Desweiteren
war durch die exponierte Lage am Ortseingang eine ordnungs-
gemdBe Begrinung und Gestaltung der Ubergangsfliachen vorzu-
sehen. Entlang des vorhandenen Weedenbaches war eine wei-
testgehende Freihaltung von Bebauung anzustreben; auch hier
war eine ordnungsgemiBe Begriinung anzuregen. Das Spannungs-
verhaltnis zwischen wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung
wurde durch eine unterschiedliche Art der baulichen Nutzung
in Wohn- und Dorfgebiet geregelt. Die baulichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan lehnen sich im wesentlichen an die Be-
bauung an. Sowohl ein Dorfplatz als auch ein Spielplatz
wurde im Zuge der Planverwirklichung eingerichtet. Beide An-
lagen sind sowohl fiir das Plangebiet, als auch flur den an-
grenzenden Ortsbereich von wesentlicher Bedeutung.




Bestatigung

Die Begriindung zum Bebauungsplan "Am Pumpwerk, Anderung II" der
Ortsgemeinde Quirnheim wurde zusammen mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen den betroffenen Grundstiickseigen-
tiilmern zur Stellungnahme vorgelegt.
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