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:Begrindung zum Bebauungsplan " Am Pumpwerk "°

Abs. 8 Bundesbaugesetz

- Amtsplan

- 1.) ERfordernis der Planaufstellung

, -Das im Bebauungsplan "Am Pumpwerk" enthaltene Cebiet ist bereits zu einem
erheblichen Teil mit Wohn- und landwirtschaftlichen Gebduden bebaut. Diese
Bebauung erfolgte ausschlieBlich im Rahmen des § 34 BBaug. Bedingt dadurch
sind verschiedene Bauliicken bzw. unbebaute Fldchen entstanden, deren sinn-

~ volle bauliche Nutzung nur durch eine sorgfdlitige Uberplanung im Rahmen
eines Bebauungsplanes gewshrleistet werden kann. .Die Ortsgemeinde Quirnheim
hat, soweit feststellbar, noch niemals Baugeldnde im Rahmen eines Bebauungs-
planes ausgewiesen und ein Mangel an baulich nutzbaren Fldchen ist seijt
Jahren gegeben. Insbesondere fiir den vorliegenden Eigenbedarf ist daher
ein Bauplatzangebot dringend, zur Sicherung der Ertwicklung der Ortsgemeinde
Quirnheim, geboten. Dieser Bedarf wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
mittelfristig gedeckt. Nicht zuletzt wird durch den Bebauungsplan auch eine
ungeordnete, stddtebaulich nicht wiinschenswerte Bebauung verhindert und
wesentlich zur Gestaltung des Ortes beigetragen. ‘ :

2.) Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde, die liberdrtliche Planung

und die Raumordnung

Im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstad%-Land
ist das zu verplanende Geldnde sowohl als Mischbaufldche, als aucih als Wohn- N
baufldche ausgewiesen. Im Wesentlichen wurden die Teile daher auch unter-
schiedlich in allgemeines Wohngebiet und in Dorfgebiet unterschiasden, sodaR
ein Einklang mit den Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes hergastellt ist.
Die Einfiigung bzw. die Anpassung an den bestehenden Ortskern ist ebenfalls
weitestgehend gegeben, da die neue Planung die vorhandene, gewachsene Bau-
substanz eusreichend beriicksichtigt hat. :

3.) Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei der FEstlegung der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

waren im Wesentlichen die Vorgaben des Fldchennutzungsplanes maBgebend,

der das AusmaB der zu verplanenden Flichen festschreibt. Ebenso war der
vorhandene Bestand im Flangebiet, als auch der sich anschlieBende unbe-

plante Innenbereich Fixpunkt fiir die Grenzziehung des Bebauungsplangebietes.
Nachdem fir den Bereich der Crtsgemeinde Quirnheim bisher noch kein Bebauungs-
plan erstellt worden ist, war eine gegnseitige evtl. durch Angrenzung be-
dingte Abstimmung entbehrlich. ‘

4.) Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

a.) innerhalb

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich mit Ausnahme von 3 Land-
wirten derzeit ausschlieBlich eine Wohnbebauung, die sich im Wesentlichen
entlang der Ebertsheimer STraBe entwickelt hat. Die zukiinftig neu zu
bebauenden Fldchen sind derzeit uberwiegend Tandwirtschaftlich genutzt.

o

.) auBerhalb

Das Plangebiet wird im Siiden-Sidwesten und Westen von Tandwirtschaftlich
genutzten Grundsticken umrahmt. Im Norden bzw. Nordwesten schlieBt sich
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unmittelbar der unbeplante Innenbereich an das Plangebiet an. Soweit ein
nennenswerter Bestand an,Bepflanzung innernalb bzw. auBerhalb des Plan-
gebietes vorhanden ist, sollte diese erhalten weroen, entsprechende Fest-
seuzungen sind im Bebauungsplan getroffen.

Ein groBer Teil des Plangebietes ist bereits verkehrsmaBig durch die Eberts-
heimer StraBe sowie Teile der "Neuen StraBe" ausreichend verkehrsmdBig er-
schlossen. Die im Zuge der Planverwirklichung erforderlichen STraBen im
Bereick der Verlangerung der Weedengasse und der Abzweigung an der "Neuen
StraBe" sind laut vorliegender Planung als verkeéhrsberuhigt auszubauen

und tragen wesentlich zur Gestaltung des Plangebietes bei. In der Eberts-
heimer StraBe sind bereits die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
verlegt, sodaB auch hier eine Ausreichende ERschlieBung garentiert ist.

Die iibrigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der neu herzustel-
“lenden StraBen verlegt. Nach Errichtung der zentralen Klaranlage im Eistal
ist ebenfalls eine zentrale Entsorgungsmdglichkeit gegeben. Bis zur Inbe-
triebnahme.dieser Kldranlage muB die Entsorgung mittels geschlossener Gruben
erfolgen. Anderungen in den vorhandenen strukturellen Einrichtungen fiir die
» Versorgung mit den Dingen des tdglichen Bedarfes “ist aufgrund der relativ

Bei der Uberp]anung des Gebietes waren bed1ngt durch d1e Vorgaben der vor-
handenen Bebauung und der Lage zum offenen Gelande hin unumgénglichever-
schiedene Fixpunkte zu beachten. Das Nebeneinander zwischen Wohnbebauung
und Landwirtschaft in geringen Teilen des Plangebietes war ebenfalls pla-
nerisch zu 1dsen, desweiteren ist durch die expansive Lage am Ortseingang
eine ordnungsgemdBe Begriinung und Gestaltung der Flachen vorzusehen. Ent- -
lang des vorhandenen Weedenbaches war eine weitestgehende Freihaltung von
Bebauung anzustreben, auch hier war eine ordrungsgemdBe Begriinung anzu-
regen. Das Spannungsverhdltnis zwischen wohn- und landwirtschaftlicher
Nutzung wurde durch eine unterschiedliche Art der baulichen Nutzung im
Wohn- und Dorfgebiet geregelt. Die baulichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan lehnen sich im Wesentlichen an die Bebauung an. Sowohl ein Dorf-
platz als auch ein Spielplatz werden im Zuge der Planverwirklichung
eingerichtet. Beide Anlagen sind sowohl fiir das Plangebiet, als auch

fir den restlichen Ort von wesentlicher Bedeutung. -

Genaue Kosten iiber die herzustellenden ErschlieBungsanlagen liegen aufgrund
noch nicht durchgefiihrter Kostenschdtzungen bisher nicht vor. Aufgrund der
Tatsache, daB jedoch bereits ein GroBteil der ErschlieBungsanlagen vorhan-
den ist, dirften keine unwirtschaftlich hohen ErschlieBungskosten anfallen.

. Bei der spdter durchzufiihrenden ErschlieBung wird die Ortsgemeinde genaue-

stens darauf achten, daB Jeweil die wirtschaftlichste LOosungsmoglichkeit

5.) Ersch]ieBung und Versorgung
kleinen Neubaufldchen n1cht erforderlich.
-26.) Bau11che und sonst1ge Nutzung
7.) Kosten und Wirtschaftlichkeit
gesucht wird.
8.) Folgeverfahren

Zur baulichen Nutzung des Plangebietes wird in machen Teilen ein Umlegungs-
verfanren durchzufiihren sein, insbesondere auch mit dem Zweck, in den Besitz
der filir die Herstellung der offentlichen Anlagen erforderlichen Fldchen zu

gelangen. Uber die Art und Weise des Bodenordnungsverfahrens ist noch nicnt

entschieden.
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