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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen Ge-
genstand des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates Quirnheim war.

Auftraggeber

Gemeindeverwaltung
Quirnheim
Langgasse 24

67280 Quirnheim

Quirnheim,

den 19.09.1021 m

Herr Hubeﬁ Deubert
- Ortsburgermeister -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. S. 3634), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI | S. 1057)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365,
BS 213-1), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.Juni 2015 (GVBI. S.
77)

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.Januar 1994
(GVBI. S. 153, BS 2020-1), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 2.
Marz 2017
(GVBI. S. 21)

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 aktuellste ver-
fugbare Fassung der Gesamtausgabe vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

Hinweis: ANDERUNGEN sind kursiv und fett gedruckt
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO
Die im besonderen Wohngebiet (WB 1-3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. Abs. 3
sind nicht zulassig (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

1.2.1  Gem. Planeintrag wird das Héchstmal der Gebaude durch die Angabe der maximal
zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

Im WB1 ist die Firsthéhe auf 13,0 m festgesetzt. Im WB2 betragt die Firsthéhe 11,0 m und im
WB3 9,0 m. Als Bezugspunkt gilt die Mitte der Gebaudeachse der das Grundstiick angrenzen-
den ErschlieBungsstralle.

Kellergeschosse sind nicht zulassig.

1.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung
der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1  Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
In den Baugebieten gilt die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO. Danach werden die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- und Doppelh&user errichtet.

1.3.2  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch auRerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Im Anderungsbereich 2 sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche aus-
nahmsweise Garagen zulédssig.

Mit entsprechendem Hinweis in den Unterlagen, dass eine Anderung der textl. Festsetzungen
an dieser Stelle

1.4 Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen sind Ortsstrallen.

Hinweis:
Die Betonriickenstutzen der Bordsteine von Verkehrsanlagen sind auf den privaten Grund-
sticksflachen zuldssig.



SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH

’l
S
R

L %)

1.5 Granflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in Verbindung mit Fest-
setzungen flr das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.51 Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. Planzeichnung sind zu sichern und zu erhalten. Es sind einheimi-
sche Pflanzen der Artenliste 1 und 2 fur Nach- und Ergénzungspflanzungen zu wahlen.
Entlang des Quirnheimer Bachs ist ein 10 m breiter Uferstreifen mit einheimischen Pflanzen
der Artenlisten 1 und 2 auszubilden und zu sichern und von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Grunflachen sind je nach Bedarf zusatzlich naturnah gestaltete und mit Mulden und Griben
fur die Ruckhaltung und Fortleitung des anfallenden Oberflichenwassers vorzusehen.

1.6 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1  Anfallendes Oberflaichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist auf dem Grundstiick zu-
rickzuhalten und entweder fur Brauchwasserzwecke (z.B. Gartenbewésserung, Toilettenspui-
lung, Waschmaschine) zu sammeln oder Uber geeignete Flachen und Einrichtungen dem
Grundwasser zuzufilhren. Die riickseitigen Gartenflachen und die 6ffentlichen Grinflachen
dienen in der Regel auch dem verzégerten Abfluss und der Versickerung des auf den Dachern
anfallenden Niederschlagswassers. Verdichtungen des gewachsenen Untergrundes infolge
der BaumaRnahmen sind méglichst zu vermeiden.

1.7 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (§ 1a
BauGB)

Die Kosten fir die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaRnahmen werden
durch die Bauwilligen anteilig fur Ihre Bebauung tibernommen.

1.8 Kompensationsmafihahmen

Die auszufiihrenden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden als KompensationsmaRnah-
men gemal § 8 a Abs. 1 BNatSchG dem privaten Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild
zugeordnet und sind auf den Okokontoflachen der Gemeinde Quirnheim im Bereich ,An der
KasimirstraRe“, Flurstiick Nr. 1986 zu realisieren.

1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehenden Stromversorgungsleitung
werden zugunsten des Betreibers ein Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dar-
gestellte Leitung kann Abweichungen gegenuiber dem tatséchlichen Bestand ausweisen. Die
tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

2.1.1  Dachformen und Dachneigung
In den Baugebieten sind Hauptgeb&ude mit einer max. Dachneigung bis 45° zulassig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

Die Befestigung von Flachen von Stellplatzen, Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sowie
Wege auf den Baugrundstiicken, sind wasserdurchlassig zu gestalten.

2.3 Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
Im Bereich des Gewasserrandstreifens sind nur offene Einfriedungen in Form von Drahtge-
flecht- und Drahtgitterzdune und Hecken zulassig.

3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege (Denkmalschutzgesetz, DSchG)

Die Beachtung der Inhalte der Rechtsverordnung vom 16.07.2017 uber das Grabungsschutz-
gebiet aufgrund des § 22 i.V.m. § 8 Abs. 1, 2. Halbsatz, i.V.m. Abs. 4 und § 24 Abs. 3 des
Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalern (Denkmalschutzgesetz —
DSch@G) ist sicherzustellen durch die Eigentiimer und Bauherren.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Pla-
nungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautra-
ger/Bauherr, die ausfiihrende Baufirma vertraglich zu verpflichten, mit der Direktion Landesar-
chaologie Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der
Arbeiten in Schriftform abzustimmen, damit diese tuberwacht werden kénnen durch die Direk-
tion.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) in der aktuellsten Fassung hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommender
archéologischer Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert
zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Obenstehende Absatze 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren bzw. entsprechende Abtei-
lungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der
5
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Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarcha-
ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen, planmé&Rig den Anforderungen der heutigen archéologischen For-
schung entsprechend durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautréger finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MaRnahmen (Mutterbo-
denabtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt.

Bauliche Veranderungen von in der Umgebung von denkmalgeschiitzten Geb&uden und/oder
Objekten sind durch § 4 Abs. 1 DSchG Bestandteil des durch das Denkmal erfassten Schutz-
umfanges (Umgebungsschutz). MaRnahmen an in der Umgebung von Denkmalen gelegenen
Objekten unterliegen deshalb ebenfalls einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung ggf.
auch einer Baugenehmigungspflicht.

3.2 Ordnungswidrigkeiten § 87 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach §
86 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3.3 Grenzabstande von Pflanzen

Fur die Abstédnde von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, gilt §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfrie-
dungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

3.4 Angaben zur ErschlieBung (Wasser- und Energieversorgung, Abwasserentsorgung)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Grundziige der technischen
ErschlieBungsanlagen vorhanden. An diese sind entsprechend der Vorgaben und Anforderun-
gen der &rtlichen Versorgungs- und Rechtstrager durch die Verursacher anzuschlieRen. Die
notwendigen technischen Voraussetzungen sind im Einzelfall zu bestimmen, eventuell ist der
Bau von Hebeanlagen fiir die Schmutzwasserentsorgungen durch die Verursacher erforder-
lich.

3.5 Radon und Radonprognose

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ein erhéhtes und lokal tber ein-
zelnen Gesteinshorizonten ein hohes Radonpotential ermittelt worden. Radonmessungen in
der Bodenluft des Bauplatzes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die
Bauplaner und die Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemaRnahmen zu entschei-
den. Der Bauherrenschaft wird es freigestellt die Radonmessungen und Ergebnisse dem Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau, Mainz zur Verfiigung zu stellen.

3.6 Versorgungsleitungen
Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungsleitungen der

6
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Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tat-
sachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs-
und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau
zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frilhzeitig tiber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten.

Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
/Entsorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke
(z.B. Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft
far Stralken- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem je-
weiligen Versorgungstragers, geeignete Mafnahmen zum Schutz der Leitungen zu treffen.

3.7 Bodenschutzverordnung

Far Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen” zu beachten. Zur Vollzugs-
hilfe wird auf die Bodenschutzverordnung BBodenSchV der Lénderarbeitsgemeinschaft Bo-
den (LABO) und den § 12 BBodenSchV hingewiesen.

4 ARTENLISTEN

4.1 Artenliste 1

Baume 1. Ordnung:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnul® (Juglans regia)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Flatteruime (Ulmus laevis)
Winterlinde (Tilia cordata)

Baume 2. Ordnung:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Zwetschge (Prunus domestica)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Traubekirshce (Prunus padus)
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Wildbirne (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher :

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Waldhasel (Corylus avellana)

Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
Linguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Heckenrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

4.2 Artenliste 2

B&ume 2. Ordnung :

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Wildbirne (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher :

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Waldhasel (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Heckenrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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Aufgestelit:
SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH
Gartenstralle 8, 55232 Alzey

Alzey, im Juni 2021

H v TS P

Herbert von Bergen

b 0

Dipl. — Ing. Uwe E. Franzreb




