Legende Rechtsgrundlagen Hinweise Verfahrensvermerke

Bebauungsplan "PV - Freiflachenanlage”
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach Planz V90

N

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

SO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung
Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) Photovoltaik

3,5m Maximale Héhe

baulicher Anlagen GRZ Max. Hohe

Uberbaubare Grundstiickflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

[ it Baugrenze

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

& © oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
@ Nummerierung der MaRnahmen

Erhaltung von Baum (Standort nicht eingemessen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

[ [ [ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 3.November 2017 (BGBI | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI 3786)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GBI.
1998, S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBL. S. 112)

5. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I.'S. 2986), zuletzt
geandert durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994,
153) zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

9. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

10. LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 5. Mai 2020 (GVBI. S. 157)

11. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

12. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 26. November 2019 (GVBI. S. 338)

13. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 3.Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

Hinwelse

Textliche Festsetzungen

 Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

GemaR § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBllich Anlagen die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnenenergie
durch Photovoltaik dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO und § 19 BauNVO)

Als Maf der baulichen Nutzung wird gemé&R § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 3,5 m als Hochstmaf festgesetzt. Die
Unterkante der Module muss eine Héhe von mindestens 0,8 m uber Gelénde aufweisen.

Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Geléande.

Die durch bauliche Anlagen tberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache séamtlicher
aufgestanderter und durch Rammpfosten gegriindeten Photovoltaikmodule, der flachig gegrindeten
Wechselrichterstation(en) und der Trafostation sowie den sonstigen Nebenanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch die Baugrenze definierte berbaubare Grundstiicksflache gilt fiir die Photovoltaikmodule sowie der
Trafostation. Umz&unung und notwendige ErschlieBungswege kénnen auch auBerhalb der Baugrenze
errichtet werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten
werden.

Beschrinkung des Zeitraumes der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Das gemaR § 11 BauNVO festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik" wird auf einen
Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage beschrankt. Der vollstandige
Riickbau der Anlage ist nach Ablauf des Zeitraumes sicherzustellen.

Als Folgenutzung werden fiir den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fir die

Landwirtschaft' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a festgesetzt.

Griinflichen, Flidchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 a und b
BauGB sowie § 1 a BauGB)

Gestaltung unterhalb der Module

M3: Die Flache unterhalb der Solarmodule ist als extensives mageres Grinland anzulegen und zu entwickeln.

Die Neuanlage kann mittels Heumulchaussaat mit autochtonem Saatgut, oder aber mittels zertifiziertem
gebietseigenem standortangepasstem Regiosaatgut aus dem Produktionsraum ist artenreiches,
gebietsheimisches Saatgut der Herkunftsregion Nr. 9 (Oberrheingraben mit Stidpfalzer Bergland) zu
verwenden. Die Frithjahrseinsaat muss bis spatestens 15.05, die Herbsteinsaat bis spatestens Anfang
Oktober erfolgen. Das Griinland ist durch ein- bis zweischiirige Mahd mit Mahgutabtransport oder durch
Schafbeweidung extensiv zu bewirtschaften. Mulchmahd ist nicht zulassig. Zur Erhéhung der Strukturvielfalt
und zum Schutz von Insekten ist die Flache in mind. 2 Abschnitten wechselweise zu mahen bzw. zu
beweiden. Dabei sind mind. 20% des gesamten Griinlands als ungeméhte Altgrasfléachen Uber den Winter zu
belassen.

Unzulassigkeit von Dingemitteln

M4: Der Einsatz von Dingemitteln ist unzulassig.
M1: Heckenpflanzungen entlang der Einfriedung

Anpflanzen von einer zweireihigen Geholzeingriinung (versetzte Anordnung der Geholze) im 6stlichen und
sudlichen Randbereich zur offenen Landschaft und einer einreihigen Gehdlzeingriinung im sudwestlichen
Randbereich auf rund 1.460 m?.

Baume sind lediglich im nordéstlichen Teil der Bepflanzung zu verwenden. Zur Eingriinung mit Stréuchern
sind zu ca. 50 % GroRstraucher, wie Haselnuss (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea), Holunder
(Sambucus nigra), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus
monogyna und laevigata) und Pfaffenhtitchen (Euonymus euroaea) zu verwenden und der Rest mit
normalwiichsigen Strauchern gem. Pflanzliste aufzufillen. Es ist gebietseigenes Pflanzgut aus dem
Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches Bergland u. Oberrheingraben) zu verwenden. Folgende
Pflanzqualitat ist einzuhalten. Baume: Heister, 150-175cm, 3xv. Straucher: Mindesthéhe 60-100 cm, 2xv.

Nach Osten ist eine bis zu 4,5 m breite und im Stiden eine bis zu 3,5 m breite sowie bis zu 3,5 m hohe,
zweireihig auszubildende Heckenpflanzung mit heimischen, standortgerechten Arten gemaR Pflanzliste
herzustellen. Nach Suidwesten ist eine bis zu 3,5 m breite, einreihig auszubildende Heckenpflanzung
herzustellen. In der Reihe ist ein Pflanzabstand von 1,50 m zu gewahrleisten. Zwischen den Reihen ist ein
Pflanzabstand von 1,0 m einzuhalten (versetzte Anordnung der Gehdlze). Die Pflanzung ist dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen. Ausfalle sind artgleich zu ersetzen. Eine regelmaRige Pflege mit Riickschnitt der
Geholze ist zuléssig.

Die Abstandsvorgaben des Landesnachbarrechtsgesetztes (8§ 44 - 47) sind einzuhalten.

Erhaltung des Walnussbaumes

M2: Die Erhaltung des Walnussbaumes wird festsetzt. Der Wurzelbereich ist freizuhalten. Die Eingrinung ist
dementsprechend anzupassen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel
Fir eine evil. erforderliche Straken-, Wege- und Auenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit
geringem UV-Anteil (z.B. LED-Lampen, Lichttemperatur max. 4.100 K) zu verwenden.

Minimierung von Versiegelung
ErschlieRungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind als Schotterstraen mit wasserdurchldssigen Belégen
herzustellen.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 47 u. 88 LBauO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Stahlgitterzaun oder Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz bis
Zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig. Dabei ist ein Mindestabstand von 20 cm zwischen unterer
Zaunkante und Boden einzuhalten. Die Nutzung von Stacheldrahtzaun ist unzuléssig.

Hinwelse

e Pflanzliste gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches Bergland u.

Oberrheingraben):

Feld-Ahorn (Acer campestre) Stiel-Eiche (Quercus robur)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Hundsrose (Rosa canina)
Gewshnliche Berberitze (Berberis vulgaris) Silber-Weide (Salix alba)
Ess-Kastanie (Castanea sativa) Sal-Weide (Salix caprea)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) Grau-Weide (Salix cinerea)
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana) Bruch-Weide (Salix fragilis)
Zweigriffiger WeiRdorn (Crataegus laevigata) Purpur-Weide (Salix purpurea)
Eingriffiger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Mandel-Weide (Salix triandra)
Pfaffenhiitchen (Eunonymus europaea) Korb-Weide (Salix viminalis)
Rot-Buche (Fagus sylvatica) Hohe Weide (Salix x rubens)
Faulbaum (Frangula alnus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewshnliche Esche (Fraxinus excelsior) Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Liguster (Ligustrum vulgare) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Winter-Linde (Tilia cordata)
Trauben-Kirsche (Prunus padus) Berg-Uime(Ulmus glabra)
Schiehe (Prunus spinosa) Feld-Ulme (Ulmus minor)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Holz-Apfel (Malus sylvestris) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

e Behandlung Oberflachenwasser:

o GemaR §55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem und auf
dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs- und
erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind
so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstticken und 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht entstehen kénnen.

e Das durch die Versiegelung und Uberbauung anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuick zu
versickern und so dem Wasserkreislauf wieder zuriickzufiihren.

e Boden und Baugrund

e Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301)
sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert
zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Bautrager/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung unterliegen weiterhin der Meldepflicht und Haftung gegentiber
der GDKE.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
MaRnahmen erforderlich.

Im Planungsgebiet kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden. Driese
sind zu beriicksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.&. nicht berthrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Die giiltigen Grenzabsténde von Anpflanzungen und Einfriedungen sind gemaf des Nachbarrechts
Rheinland-Pfalz einzuhalten.

Zaunanlagen sind im Bereich von Wirtschaftswegekreuzungen/Einmiindungen gegen
Beschadigungsgefahr durch ausschwenkende Fahrzeuge/Anbaugerate entsprechend abzuschragen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

In Bezug auf mégliche Geléndeauffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.

Fur Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft
Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rip.de) hingewiesen.

Wasserschutzgebiete:

Entsprechende Auflagen (z.B. Merkblatt ,Bauarbeiten im WSG" und fir die ordnungsgemafRe Lagerung
von ggf. wassergeféhrdenden Flissigkeiten usw.) sind beim Bau und Betrieb einzuhalten.

Temporare Grundwasserabsenkung:

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
(Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zustandigen Unteren
Wasserbehorde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Wahrend der BaumaRnahmen der PV-Anlage ist DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumanahmen" zu beachten (insbesondere Schutzzaun im Kronentraufbereich =
Waurzelbereich von Baumen).

Fur die Gehdlzpflanzungen sind entsprechend § 40 BNatSchG nur gebietseigene Geholze aus dem
Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches Bergland u. Oberrheingraben) zu verwenden. Fir die Ansaat von
extensiven Wiesenflachen ist nur gebietseigenes zertifiziertes Regiosaatgut aus dem Vorkommensgebiet
Nr. 9 (Oberrheingraben mit Stidpfalzer Bergland) zuléssig (§ 40 BNatSchG).

Bei der Leitungsverlegung in StraReneigentum bzw. in den jeweiligen Bauverbots- /
Baubeschrankungszonen (Abstand bis 40 m zu Bundes-/ LandesstraRen, 30 zu Kreisstralen) ist vor
Beginn der Arbeiten eine vertragliche Regelung bzw. anbaurechtliche Genehmigung erforderlich ist. Hierzu
sind dem Landesbetrieb Mobilitat Speyer rechtzeitig (mindestens 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten)
Planunterlagen in 3-facher Ausfertigung einschlieRlich der Einspeiseerlaubnis vorzulegen.

Vor Baubeginn ist eine aktuelle Planauskunft iber die Online Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG
einzuholen. Diese steht auf der Homepage www.pfalzwerke-netz.de zur Verfligung.

Brandschutzbelange:

1. GemaR § 15 Abs. 1 LBauO missen bauliche Anlagen so angeordnet und beschaffen sein,
Dass der Entstehung eines Brandes

Der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird

Bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren

Wirksame Léscharbeiten méglich sind.

2. Léschwasserversorgung

In jedem Baugebiet und fur jedes Gebaude muss ausreichend Loschwasser zur Verfligung stehen. Im
Bebauungsplan ist die notwendige Léschwassermenge (nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 / Februar
2008, in m¥h fiir 2 Stunden Léschzeit) anzugeben, die von der Gemeinde sichergestellt wird. Es ist
zunachst festzustellen, inwieweit das Léschwasser aus offenen Gewassern, Brunnen, Behéltern oder dem
sffentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann. Den unerschépflichen Entnahmeméglichkeiten
auRerhalb des Trinkwasserrohrnetzes kommt eine besondere Bedeutung zu.

Fur Sonderbaugebiete (SO) ist die Loschwasserversorgung je nach GréRe und Art der Objekte im Einzelfall
festzulegen.

Bei kleinen landlichen Ansiedlungen von 2 bis 10 Anwesen und Wochenendhausgebieten ist der
Léschwasserbedarf mit 48 m*h anzusetzen.

Der Léschbereich umfasst normalerweise samtliche Léschwasserentnahmemdéglichkeiten in einem Umkreis
(Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Diese Umkreisregelung gilt nicht fir uniiberwindbare Hindernisse
(z.B. Bahntrassen, Schnellstralen) hinweg.

3. ErschlieBungsstralRen

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie in dem vorliegenden Fall wirksame
Léscharbeiten maglich sind, miissen Zufahrtsstraen vorhanden und die erforderliche Bewegungsfreiheit und
Sicherheit fiir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Zugénge und Zufahrten auf
den Grundstiicken und ggf. auch auf éffentlichen Flachen sind nach DIN 14 090 zu planen.

Die Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr Rheinland-Pfalz (Grundlage; Fassung Juli 1998 MinBI. Nr. 11
vom 15.08.2000 S. 234/260) ist grundsatzlich zu beachten.

e Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen:

Bei Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréaten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer

Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist mit der DB Netz
AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der
DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB
Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen*! -
Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG

Regionalnetze Reinhessen-Weinstrate und Pfalz
Lachener StraRe 112

67433 Neustadt an der Weinstralle

Florian Kimpel

Baubetriebskoordinator (1. NVR-SW-R-PFZ(BK))
Tel.: 06321/851-303

e-mail: florian.kimpel@deutschebahn.com

e Verschattungen oder Verschmutzungen, welche von Vegetation auf Bahngelande ausgeht, sind hinzunehmen.

Falls ein Ruickschnitt zur Sicherstellung einer ausreichenden Sonneneinstrahlung notwendig werden sollte, so
ist dieser vertraglich zu regeln, eine Verpflichtung der DB hierzu besteht nicht. Die Kosten hierfiir sind vom
Antragsteller zu tragen. Dies gilt auch fir die einmalige Herstellung der Verkehrssicherheit, wofir ggfs.
ebenfalls Vegetationsarbeiten notwendig sind (z.B. Féllen von umsturzgefahrdeten Baumen).

e Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen:

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuléssig und durch geeignete und wirksame
MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

e Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen:

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder
Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt
zu offnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen
vorzunehmen.

e Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn:

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungstrager /
Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen.

e Schutz von Baumen

Wiahrend der Bauphase ist der Wurzelbereich des zum Erhalt festgesetzten Walnussbaums durch einen
ortsfesten Zaun vor Beschadigung zu schiitzen (vgl. Darstellung in RAS-LP 4, Bild 11).

o Beschadigungen durch Mitbenutzung der Wirtschaftswege sind durch den Planungstrager zu ersetzen.

e Die ordnungsgemaRe Pflege der anzulegenden Hecken im Randbereich des Bebauungsplanes muss stets

gewahrleistet sein. Auch muss zwingend darauf geachtet werden, dass hierbei die geltenden
Abstandsregelungen des Landesnachbarschaftsgesetzes eingehalten werden. Sollte es zu einem Uberwuchern
der Geholze auf Wirtschaftswege oder landwirtschaftliche Flachen kommen und somit Schaden an
landwirtschaftlichen Maschinen oder Kulturen entstehen, sind diese in vollem Umfang durch den
Planungstréger zu ersetzen.

e Weitere Hinweise der DB:

e Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der
Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schéden und Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit
der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren sind, keine Anspriiche gegentiber der
DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
kénnen. Bei mit 110 kV - Bahnstromleitungen tiberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungsbedingten
Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen Forderungen freizustellen.

e Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante MaRnahme betroffenen
oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist sténdig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere
wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Zudem sind die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel-
und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten. Die Bauarbeiten
mussen grundsatzlich auRerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stutzbereich)
durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht maglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte statische Berechnung durch den
Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Prifstatiker geprift worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch
das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicherheit beeintrachtigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten durfen nur in Abstimmung mit der DB
Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden. Im Bereich der Signale,
Oberleitungsmasten und Gleise durfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgefihrt werden. Rammarbeiten
zur Baugrubensicherung (auch auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) darfen nur unter
standiger Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bautiberwachung ist
rechtzeitig tiber den Termin zu verstandigen.

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtlinien
800.0130 und 836 zuléssig.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgefihrt
werden. Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien oder
Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall
sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2)
der Gleise, einschlieRlich des Luftraumes nicht bertihrt wird. Sollten dafir Einfriedungen notwendig sein, sind
diese durch den Bauherrn zu erstellen und dauerhaft instand zu halten.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.

Bei Bauarbeiten in Gleisnzhe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV
Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

e Sicherheitsabstinde

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher N&he zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabsténden zwingend
vorgeschrieben.

Grundstiicksgrenze:

Es ist ein Mindestabstand von 7,50m zur Grundstticksgrenze einzuhalten.
Gleisbereich:

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich Gefahrenbereich) im Abstand von
4,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

Wenn Sicherheitsabstznde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden mussen, sind nach Art der
jeweiligen Gefahrdung geeignete Manahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die
erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB Netz AG vorzulegen. Die DB Netz AG
legt die SchutzmaBnahmen und mégliche Standsicherheitsnachweise fur Bauwerke fest, die dann bindend zu
beachten sind.

DB Netz Netz AG

Produktionsdurchfiihrung Karlsruhe

Landauer Strafle 71

67434 Neustadt an der Weinstralle

Ralf Metzler

Bezirksleiter Fahrbahn Neustadt (I.NP-SW-D-KAR(IF))
Tel.: 06321/851-396

E-Mail: ralf. metzler@deutschebahn.com

o FEinsatz von Baukrianen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer

Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB uiberschwenkt, so ist mit der DB Netz
AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 Wochen vor Kranaufstellung bei der
DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur
Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG
einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius
vorzulegen.

DB Netz AG

Produktionsdurchfiihrung Karlsruhe

Landauer StralRe 71

67434 Neustadt an der Weinstrafle

Ralf Metzler

Bezirksleiter Fahrbahn Neustadt (I.NP-SW-D-KAR(IF))
Tel.: 06321/851-396

E-Mail: ralf. metzler@deutschebahn.com

e Bepflanzung entlang der Bahnstrecke

Entlang der Bahnstrecke diirfen keine Baume gepflanzt werden, die beispielsweise bei Sturm (auch zukunftig
bei gréRerer Wuchshéhe) den Eisenbahnbetrieb gefahrden kénnten. Hier kdnnen beispielsweise Straucher
gepflanzt werden. Sollten Vegetationsarbeiten notwendig werden (Vegetation auf Grund der PV-Flache), um
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sicherzustellen, gehen die Kosten zu Lasten des Bauherren.

e Abstandsflichen

Die Abstandsflachen gemaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind
einzuhalten.

e Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

e Vorhandene Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen

gerechnet werden muss.

Es wird zudem auf die Hinweise im Umweltbericht verwiesen.

Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 | BauG Amtsblatt der VG,
Frist: 29.06.2020 - 31.07.2020

Unterrichtung/ Beteiligung der Behérden gem. § 4 | BauG
AuRerungsfrist bis 31.07.2020

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen (§ 3 1 und § 4 1)
Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Il BauGB

durch Ortsgemeinderat,

Auslegung in der Zeit vom 19.07.2021 bis 20.08.2021

Planauslegung (§ 3 Il BauGB) AuBRerungsfrist bis 20.08.2021

durch den Ortsgemeinderat

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch den Ortsgemeinderat
Genehmigung

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt durch
Kreisverwaltung Bal 0f)v44“"’\ den_ﬂl/” 202
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Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Obrigheim den, 7Y .. 2023

Die ortsuibliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
am44.05. 200 %

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Obrigheim den, __.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB durch den Ortsgemeinderat

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB Amtsblatt der VG

Abwagungsbeschluss gem. § 3 Il BauGB durch den Ortsgemeinderat

am 23.05.2019

am 18.06.2020

am 18.06.2020

am 18.06.2020

- am 27.05.2021

am 27.05.2021

Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 || BauGB, verdffentlicht im Amtsblatt

am 08.07.2021

Beteiligung der Behérden und sonstigen TéB (4 || BauGB) und Benachrichtigung Uber die

am 15.07.2021

Beschlussbefassung/Abwagung tber die eingegangenen Stellungnahmen

am 13.04.2022

am 13.04.2022

am 13.04.2022
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Planurkunde

gutschker-dongus

gutschker & dongus GmbH
Hauptstrale 34, 55571 Odernheim
Tel.:(06755) 96936-0 Fax 96936-60
E-Mail: info@gutschker-dongus.de
www.gutschker-dongus.de




