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1.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

.1. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
bestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Zweckbestimmung wird als Stellplatze
festgeschrieben.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellplatze sind detailliert nach ihrer
Anzahl im Plan gekennzeichnet. Es werden 36 Stellplatze errichtet.

1.1.2. Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung werden private Grunflachen festgesetzt. Diese kénnen als
Uberfahrten auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen genutzt werden.

1.1.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit 25 BauGB)
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Die Befestigung der Stellplatze ist mit einem wasserdurchlassigen Material,
Rasenfugensteine mit einem Grunflachenanteil von mindestens 40% (ca. 450m?)
zu befestigen.

Eine starkere Befestigung der Fahrspuren ist zulassig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten 17 einheimischen standortgerechten
Laubbdume (2 Baume |. Ordnung und 15 Baume Il. Ordnung) sind an den
gekennzeichneten Stellen zu pflanzen.

Auf den ,zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern“ gekennzeichneten Flachen
ist mit standortypischen einheimischen Gebuschen eine Abpflanzung der
Parkplatze vollstdndig, unter Berlcksichtigung der Pflanzabstdnde nach
Nachbarrecht Rheinland-Pfalz, vorzunehmen. Diese Abpflanzung hat auf einer
Flache von ca. 450m? zu erfolgen.

Desweiteren sind zur Beleuchtung Niederdrucklampen zu verwenden.

Das Entfernen der Gehdlze zur Anlage der Stellplatze hat auBerhalb der Brunfzeit
der einheimischen Vogelarten zu erfolgen.
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Folgende heimische Gehdlzarten werden fur Pflanzungen empfohlen:

Liste A: Baume erster Ordnung
grofRkronige Laubb&ume

Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche

Liste B: Baume zweiter Ordnung
mittelkronige Laubb&ume und Obstbaumhochstamme

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus domestica Pflaume

Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Salix spec. Weiden

Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus carpinifolia Feld-Urne

Acer pseudplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Carpinius betulus Hainbuche

Liste C Straucher

Crataegus monogya Eingriffliger Weidorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euconymus europaea Pfaffenhiitchen
Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Crataegus spec. Weidorn

1.2. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden

durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.
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1.3. Hinweise

o Denkmalschutz

e Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden arch&ologischen
Funden wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteilen, GefalRen oder
Scherben, Munzen und Eisengegenstanden usw. gemalR Denkmalschutz- und -
pflegegesetz Rheinland-Pfalz an das Landesamt fur Denkmalpflege 67436
Speyer, Abt. Archaologische Denkmalpflege hingewiesen.

e Jeder zutage kommende Fund ist unverzuglich zu melden, die Fundstelle ist
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

e Erdbauarbeiten sollten rechtzeitig - spatestens eine Woche vor Baubeginn -dem
Landesamt fur Denkmalpflege angezeigt werden, um ggfs. eine Uberwachung zu
gewahrleisten. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel
nicht.

® Schutz des Mutterbodens
e Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.
e Auf §202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" wird ausdrucklich hingewiesen.

o Nachbarrecht Rheinland-Pfalz
e Auf die Regelungen des Nachbarrechtes Rheinland-Pfalz insbesondere die
Abstandsregelungen fur Bepflanzungen (§§ 44ff) wird hingewiesen.
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2.1. Beschreibung des Planvorhabens

Es ist vorgesehen, eine Parkflache mit 36 Stellplatzen in Obrigheim zu errichten. Der
Standort der Stellplatize wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ausgewiesen werden, um den Stellplatznachweis das Bauvorhaben ,Inseimihle” zu
fuhren. Die notwendige Anzahl an Stellplatzen fur das Projekt / Bauvorhaben ,Inselmihle*
wird auf dieser Flache zur Verfugung gestelt.

Die besondere Zweckbestimmung der Verkehrsflache sind Stellplatze.

Als geeignetes Verfahren zur Umsetzung der Baumallnahme wurde der
vorhabenbezogene Bebauungsplan gemal § 12 BauGB (Vorhaben- und
ErschlieRungsplan) ermittelt.

Das gekennzeichnete Areal wird von der JahnstralBe aus Uber einen Wirtschaftsweg
erschlossen. Die ErschlieBungskosten gehen zu Lasten des Bauherren.

Bei der Wahl des Standortes wurde in erster Linie auf die direkte sowie die
verkehrstechnisch gunstige Zuordnung der Stellplatzflache zu der Muhle geachtet.

Eine genaue Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft kann dem
landespflegerischen Planungsbeitrag entnommen werden, der Bestandteil dieser
Begrundung ist.

2.2. Ziele und Zwecke der Planung

e Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden nachfolgend aufgefihrte
wesentliche Ziele und Zwecke verfolgt.

e Die Ausweisung von Stellplatzen wird durch das Projekt ,Inselmuhle” notwendig.
Die Gemeinde hat mit dem Ratsbeschluf? zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
dem Projekt ihr Einvernehmen hergestellt. Damit wird die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erforderlich.

e Durch die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan soll sichergestellt
werden, dal} die Umsetzung des Bauvorhabens im Einklang mit den Ansprichen
der Gemeinde an das Orts- und Landschaftsbild erfolgt.

e Weiterhin sollen alle verkehrstechnisch und erschlieRungstechnisch relevanten
Vorgaben durch entsprechende Festsetzungen abgesichert werden, um den
Anspriichen an die Verkehrsicherheit ausreichend Rechnung zu tragen.

E— = — INGENIEURGEMEINSCHAFT FUR HAUPTSTRARE 46 TEL. 06333 /60081
ﬁ STADTEBAU UND ARCHITEKTUR 67716 HELTERSBERG Fax: 06333 / 60082



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Inselmiihle® Ortsgemeinde Obrigheim
Begrundung Stand: 11/2003

Vorhaben- und ErschilieBungsplan Seite 7

e Die Berticksichtigung der allgemeinen Vorgaben und der Belange des §1 BauGB
soll im Zuge des Aufstellungsverfahrens sichergestellt werden, um die Anspriiche
an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erfullen.

2.3. Verfahrensablauf

2.3.1. AufstellungsbeschiuB (§2 Abs.1 BauGB)

e Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Obrigheim hat am 22.06.1999 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gemaR §2 BauGB beschlossen.

2.3.2. Vorgezogene Beteiligung der Biirger (§3 Abs.1 BauGB)

e Die vorgezogene Beteiligung der Burger wurde am 03.03.1999 in Form einer
Burgerversammlung durchgefuhrt. Den Birgern wurde Gelegenheit zur AuRerung
und Erérterung gegeben.

e Uber die Eingegangenen Anregungen hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
13.04.2000 beraten und beschlossen.

2.3.3. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange (§4 Abs.1 BauGB)

e Die betroffenen Behérden und Stellen, die Trager o&ffentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom 24.06.1999und 05.07.1999 bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt. Den Tragern éffentlicher Belange wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 13.04.2000 beraten und beschlossen.

2.3.4. EntwurfsbeschluB und &ffentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

e Der Gemeinderat hat die Annahme dieses Bebauungsplanes und die é&ffentliche
Auslegung am 22.06.1999 beschlossen. Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom
09.07.1999 bis zum 10.08.1999 in der Verbandsgemeindeverwaltung Grunstadt-
Land o&ffentlich ausgelegen. Den Burgern wurde Gelegenheit zur Geltendmachung
von Anregungen gegeben. Uber die eingegangenen Anregungen wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 13.04.2000 beraten und beschlossen. Eine
erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) erfolgte vom 28.04.2000 bis zum
12.05.2000.
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2.3.5. Abwégung (§1 Abs. 6 BauGB)

Die wahrend des Planungsablaufes eingegangenen Anregungen der Trager &ffentlicher
Belange und der Burger wurden vom Gemeinderat diskutiert und die 6éffentlichen und
privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

2.3.6. SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes (§10 BauGB i.V.m § 88 Abs. 6
LBauO)

e Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.07.2003 diesen Bebauungsplan
einschlief3lich der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begrindung gebilligt.

2.4. Begriindung der textlichen Festsetzungen

2.4.1. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

e In der Planzeichnung sind die notwendigen Stellplatze gekennzeichnet. Damit soll
sichergestellt werden, dal® eine ausreichende Anzahl von Stellplétzen auf dem
Grundstuick bereitgestellt werden kann.

2.4.2. Verkehrsflachen

e Die Festsetzung als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Stellplatze
unterstutzt die Planungsabsicht.

2.4.3. Private Griinfldchen

e Auf den privaten Grunflachen wird die Uberfahrung in die landwirtschaftlichen
Flachen =zugelassen um eine geordnete ErschlieBung der Flachen zu

gewaéhrleisten.
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2.5. Ausfertigungsvermerk

e Der vorliegende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ortsuibliche Bekanntmachung (§10 BauGB)

Dieser Bebauungsplan wurde am A4-42: 2993 ortstiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan einschlie8lich den
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen in

Kraft. s

EB—r— INGENIEURGEMEINSCHAFT FUR HAUPTSTRARE 46 TEL. 06333 /60081
ﬁ STADTEBAU UND ARCHITEKTUR 67716 HELTERSBERG Fax: 06333 / 60082



