Bezirksreaierung der Pfalz

II. Fertigung

Neufassung

der
Erléiuterungen

fiir die Gemeinde O brighedin
zum Bebauungsplan " Hinter den Hiusern "

A, Allgemeines:
1) Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes mit den dazu=

gehdrigen Zeichenerklidrungen ist in Verbindung mit diesen Erlius=

terungen mafgebend fiir:

a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften;

b) die zur Verwirklichung zu treffenden MaBnahmen zur Ordnung
des Grund und Bodens und der Bebauung.

2) MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit es sich
handelt um :

' a) Strassenbreiten;
b) VorgartenmaBe und seitliche Grenzabstinde;
¢) Anzahl der Stockwerke und Angabe der Dachneigung.

3) Die Grenze des Bebauungsgebietes ist mit einer blauen, geschlos=
senen Linie gekennzeichnet.

B, Ordnung des Grund und Bodens:

Gem. § 18 Abs. 4 des ABG wird zur Verwirklichung des Bebauungspla=
nes folgendes festgelegt:

1) Eine Umlegung erfolgt, soweit dies zur Durchfilhrung des Planes
erforderlich ist. Ansonsten kann auch Grenzausgleich angeord =
net werden.

2) Uberfilhrung der Flichen des Gemeinbedarfes in das Eigentum der
Gemeinde, soweit sie nicht im Umlegungswege erworben werden
kénnen.

3) Die MaBnahmen sollen im Laufe der niéchsten 5 bis 7 Jahre er=
griffen werden.

Coe Ordnung der Bebauung:

1) Das Baugebiet ist ein reines Wohngebiet.

2) Es wird eine eingeschossige Bauweise mit einer Dachneigung von
48-52 © festgelegt. Kniestdcke bis 0.70 m Hbhe und Dachgaupen
bis zur halben Baukidrperlénge sind erlaubt. Die Dachaufbauten
diirfen die Traufe nicht unterbrechen.

An den Gebsuden ist die Gebiudehdhe und Dachneigung mit 1/50°
im Bebauungsplan angegeben. Fon
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Die im Bebauungsplan eingetragene Lage, Dachform, Firstrich=
tung, Dachneigung und Stockwerkszahl der Gebiude ist einzuhalten.

Der Mindestgrenzabstand der Hauptgebiude hat 3.50 m zu betragen.
Sofern in begriindeten Ausnahmefiéllen ein geringerer Grenzabstand
zugelassen wird, mu8 jedoch ein Gebdudeabstand von mind. 7.00 m
gewidhrleistet sein. Gegen die Pl.Nr. 198 wird der Grenzabstand
auf 2.00 m festgelegt, damit das Grundstiick in der vorgesehenen
Form noch bebaubar ist.

Bauflucht und Oberkante Erdgeschoﬁfuﬁhoden sind vor Baubeginn
durch die Untere Baubehdrde fesflegen zu lassen.

Alle Bauwerke milssen sich dem Gesamtbild unterordnen. Den Bau=
krpern ist eine klare architektonische Gliederung zu geben.
Entstellende Bauteile oder die Verwendung von nicht ortsiiblichen
Materialien ist nicht gestattet.

Die Dacheindeckung hat in ortsiiblichem Eindeckungsmaterial zu
erfolgen.

Nebengebiude innerhaldb des Vorgarten- oder Gebiudezwischenraumes
(Bauwisch) sind nicht erlaubt. Ausnahmen konnen fiir den Bau von
Garagen gestattet werden.

Im rickwértigen Grundstiicksteil kdnnen eingeschossige Nebenge=
bdude bis zu einem Drittel der Grundfliche des Wohngebiudes
errichtet werden.

Sie sind entweder direkt mit dem Hauptbaukdrper zu verbinden
oder ein Abstand von 5.00.m einzuhalten.

Ausnahmen konnen zugelassen werden.,

Einfriedigungen an der Strassenseite diirfen die Hohe von 1.20 m
nicht iiberschreiten.

Ihre Herstellung kann in Form eines Naturholzzaunes, einer le=
benden Hecke oder einer niedrigen lMauer mit aufgesetztem leich=
ten Maschendraht oder Schmiedeeisen-Gitter erfolgen.

Pfeiler sind nur an den Grundstiickszugingen erlaubt.
Einfriedigungen zwischen den einzelnen Grundstiicken diirfen
ebenfalls die Hohe von 1.20 m nicht iiberschreiten. Bretter=
zdune sind hierfiir nicht zugelassen.

Die strassenseitigen Einfriedigungen bediirfen einer baupoli=
zeilichen Genehmigung.

Die Einz#unung der Yrundstiicke gegen den Eisbach muB von der
Bachkante mind. 2.00 m Abstand haben.
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Bis zur Erstellung der gemeindlichen Entwiésserungsanlage sind
sédmtliche Fikal- und Haushaltsabwisser in wasserdichte, vor=
schriftsmissige (DIN 4261) Gruben ohne Ab-und Uberlauf mit
einem Mindestinhalt von 10 cbm zu sammeln und der Inhalt von
Fall zu PFall abzufahren. Die AnschluBmdglichkeiten an das
Ortskanalisationsnetz sollten beim Bau der Grube bereits vors=
gesehen werden. Eine Versickerung oder Ableitung ist nur fiir
die Regenwisser gestattet.

Reklame ist genehmigungspflichtig nach den einschliggigen
Bestimmungen.

Uber die in den Erléuterungen vorgesehenen Ausnahmen entschei=
det die Untere Baubehdrde.

Diese Erléuterungen treten mit ihrer Feststellung durch den
Gemeinderat gem. § 19 Absatz 3 des Aufbaugesetzes vom 1.8.49
in Kraft.
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= & II. Fertigung

Beurkundung der 6ffentlichen Auslegung:

255 1961 10 40.6. 191 ..

Diese Erlduterungen haben in der Zeit vom .T¢.¥e..3% 4 41 9
offentlich zu Jedermanns Kenntnis aufgelegen., Die Auslegung wurde
in ortsiiblicher Weise am .?5.?67. bekanntgemacht.

Auf die Moglichkeit der Erhebung von Einwendungen wurde hingewiesen.
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Der Landrat:
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Im Vollzuge des § 19 (2) des Aulbaugesetzes

vern 1. 8. 1949

mit FE. v @59 bt py. 21—
Tgb. Nr. # 34/3 in Verbindung
mit dem Bebauungsplan vom e #9664
genchmigt,

I%eustadt/WeinstraBe, den 23, 9. 796+’

Bezirksregierung der Pfalz
Im Auftrag:

CemdB Auszug aus der Niederschrifs

VOm.-{MVDH der Gemeinde
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festgestellt
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