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~ BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE OBRIGHEIM
\_ BAUMGARTEN"  ANDERUNG I

HINWEIS:

DIESES B—PLANES.

DIE/ IN DER ANLAGE BEIGEFUGTEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SIND BESTANDTEIL

DIE BEGRUNDUNG GEM. § 9 ABS!'8 BAUGB IST EBENFALLS ALS ANLAGE BEIGEFUGT.
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNV0)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Parkflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StrapBenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraPenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Gehweg

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (89,(1) 25a BauGB)

Pflanzgebot fiir EinzelbGume oder
baumgruppen auf privaten Grundstiicken

Pflanzgebot wie vor, jedoch auf
offentlichen Grundstiicken

Griinflachen (6ffentlich)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Uberbaubare Grundsticksflache

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

|
L A 1 (89 (1) 4 Bauch)
Fiillschema der Nutzungs— A
schablone:

ART DER BAUL. |ZAHL DER VOLL- WA I

NUTZUNG GESCHOSSE (HOCHSTWERT)

GRUNDFLACHEN-

ZAHL = .... HOCHSTWERT GRZ = (0.4 HOCHSTGRENZE

GESCHOSS-

FLACHENZAHL = ... HOCHSTWERT GFZ = (0.8 HOCHSTGRENZE

BAUWEISE DACHFORM UND 0 SDWD,PD  30°-45° WOHNGEB.

HAUSFORMEN  [DACHNEIGUNG 22°-45° GARAGEN
FD-BEGRUNT GARAGEN

ZAHL DER WOHNUNGEN
JE WOHNGEBAUDE (HOCHSTWERT)

2 WHG JE WOHNGEBAUDE
1 WHG JE DOPPELH.HALFTE

‘{//%Z_ZZZD.-

r=3

9.00

+0.00

1456
SD,WD,PD

FD—begriint

WA

Radius offentliche Verkehrsflache
Hinterkante Gehweg

Maszlinie mit Maszzahl

Vorhandene Strassenhohe bzw.
Geplante Strassenhohe

Alte Flurstlicks Nr.

Nur Sattelddcher, Walmddcher oder Pultddcher zuldssig
Fir Garagen sind auch begriinte Flachddcher zuldssig

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaP

(§ 20 BauNVO) (unter Beachtung Nr. "H" der
textlichen Festsetzungen (iber die zuldssige Trauf-
und Firsthéhe)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVvo)

nur Hausgruppen (Kettenhduser oder Reihenhduser) zuldssig.
(§ 22 (2) BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

(§ 22 (2) BauNVvO)

Dachneigung von 30-45° in Grad alter Teilung
Spielanlagen

(8 9 (1) 5 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmumnag:
Hochwasserriickhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Abwasserleitung (unterirdisch)
(§ 9 (1) 14 BauGB)

Sichtdreieck, Wuchshohe von Pflanzen und Hohe
von Einfriedungen < 80 cm

WA I WA I
GRZ = (0.4 HOCHSTGRENZE GRZ = (0.4 HOCHSTGRENZE
GFZ = (.8 HOCHSTGRENZE GFZ = (.8 HOCHSTGRENZE
0 SDWD,PD  30°-45° WOHNGEB. 0 SD,WD,PD  30°-45° WOHNGEB.
22°—45° GARAGEN 22°—45° GARAGEN
FD-BEGRUNT GARAGEN FD-BEGRUNT GARAGEN
4 WHG JE WOHNGEBAUDE 1 WHG JE WOHNGEBAUDE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 17.12.1992
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB 14.01.1993
3. Beteiliqung der Biirger (vorgezogene Biirger—

beteiliqung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB 22.04.,1994
4. Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

wurden mit Schreiben vom: 10.8.2001

beteiligt.
5. Beschluss (iber die offentliche Auslegung des

Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB 26.06.2001
6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 16.08.2001
7. Benachrichtigung der Trdger offentlicher

Belange iiber die offentlicher Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB 10.08.2001

8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB von: 27.08.2001 bis: 28.09.2001

9. Priifung der wdhrend der offentlichen Aus—
legung vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

14.03.2002
02.03.2006

10. Mitteilung des Priifungsergebnisses gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB /.

11. Beschluss lber den Bebauungsplan als

Satzung gem. § 10 BauGB 02.03.2006

12. Der Bebauungsplan bestehend aus den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung

und dem Landschaftsplan zum B—Plan wurden
hiermit als Satzung ausgefertigt.

Obrigheim  gen A0.035.200¢

Nt Qe

Unterschrift
Ortsbiirgermeister

13. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem.
§ 12 BauGB Z5.0%5.1000

N W \Qe
Unterschrift
Ortsblirgermeister

2 e Y < Y A
Obrigheim den £5-05.2005

ANDERUNGSVERMERKE

GEANDERT AM 31.01.2001 : FIRSTRICHTUNGEN

GELTUNGSBEREICH ERWEITERT FUR 2.00 m WEG
ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
DACHNEIGUNG

ERGANZUNG VON MASSKETTEN

GEANDERT AM 14.02.2001 : LEGENDE

GEANDERT AM 28.06.2005 : ANDERUNGEN IM BEREICH OSTL. DES FLURST. 60/2 :

~LINIE "ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNG" UM 3.00 M OSTL. VERSETZT
—GARAGENFACHE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UM 3.00 M OSTL.
VERSETZT

=ERGANZUNG DER "FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN BREITE = 3.00 M

FREIZUHALTENDES SICHTDREIECK IM BEREICH PLANSTR. A UND SCHLOSS-STR.
ERGANZT

LEGENDE ERGANZT UM "VORH. GRUNDSTUCKSGRENZE"

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN M. 1: 500

GEMEINDE OBRIGHEIM
"BAUMGARTEN ANDERUNG 1

VORSTELLUNG GEMEINDERAT/AUSSCHUSSE 24.06.97 | 18.01.01 13.02.01
BURGERBETEILIGUNG § 3 ABS. 1 BAUGB 17.09.97 | 30.03.01
BETEILIGUNG TOB § 4 ABS. 1 BAUGB 25.03.98 | 31.07.01
OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 ABS. 2 BAUGB | 25.03.98 | 31.07.01

ENDGULTIGE FASSUNG 02.03.06

DIPL. ING. WOLFGANG MGHLE — |
DIPL. ING. MANFRED RoDDEL

ARCHITEKTEN—STADTPLANER-INGENIEURE
67256 WEISENHEIM AM SAND-BAHNHOFSTR.23

y j || TEL. 06353-6618 - AAX. 063536610
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