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1 Einleitung
1.1  PlanungsanlaBl

Das Entfallen der ehemaligen Bauhoffliche sowie der Verkauf des ehemaligen Feuerwehrgeritehauses
hat die Vertreter der Gemeinde Obrigheim bewogen, den ehemaligen Sportplatz Colgenstein am siidostli-
chen Ortsrand einer neuen Nutzung als gewerbliche Fliche (Bauhof) zuzufiihren.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fiir die Erstellung eines Landespflegerischen Planungsbeitrages bilden das Bauge-
setzbuch (BauGB) und die Naturschutzgesetze (Bundesnaturschutzgesetz und Landespflegegesetz
LpflG - Rheinland-Pfalz).

Die Satzung des Bebauungsplanes muss mit den Grundsitzen fiir die Bauleitplanung gemall § 1 BauGB
vereinbar sein. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies schlieBt die Aspekte des Naturhaus-
haltes und der Umweltmedien Boden, Wasser, Luft und Klima mit ein. Mit dem Grund und Boden soll
moglichst sparsam und schonend umgegangen werden, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
ist besonders zu beriicksichtigen (BauGB, § 1a).

Nach dem Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) werden die ortlichen Erfordernisse und Ma@-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Bebauungs-
pldnen auf der Grundlage eines Landespflegerischen Planungsbeitrages festgesetzt. Auf der Grundlage
einer Bestandserhebung und -bewertung von Natur und Landschaft werden unabhingig von der stidte-
baulichen Planungsabsicht Aussagen iiber landespflegerische Zielvorstellungen gemacht, die dann von
den Triagern der Bauleitplanung unter Beteiligung der unteren Landespflegebehorde bei der Aufstellung
der Bebauungspldne zu beriicksichtigen sind. Konnen landespflegerische Belange nicht beriicksichtigt
werden, so ist im Rahmen der Abwégung zu begriinden, warum von den landespflegerischen Zielvorstel-
lungen abgewichen werden musste. Auflerdem ist darzulegen, wie Beeintriachtigungen von Natur und
Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintridchtigungen kompensiert werden sollen (§17 Abs.4
LpfG).

Aufgabe der Bauleitplanung ist auch die Umsetzung der Ziele des Naturschutzes. Der Verursacher eines
Eingriffes ist nach § 8 Abs.2 BNatSchG verpflichtet, ,,vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer bestimmten Frist
durch Mainahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist”. Ein Eingriff liegt dann vor, wenn
»Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfldchen, die Leistungsfihigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen® (§ 8 Abs.1
BNatSchG). Nach § 8a BNatSchG sind bereits bei der planungsrechtlichen Vorbereitung von Eingriffen
durch einen Bebauungsplan, Festsetzungen fiir die Realisierung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches
auf der Grundlage der Darstellung der begleitenden Landschaftspline zu treffen.
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1.3 Lage und GroBe des Plangebietes
Im Siidosten der Ortslage Obrigheim sollen der ehemalige Sportplatz in einen Bauhof umgenutzt werden.

Die durch den LPB untersuchte Fliache hat eine GroBe von ca. 1,05 ha und umfasst die Flurstiicke 595
und 596/2, Siilzerweg links, I. Gewanne.

2 Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturraum, Geologie, Boden

Die Gemeinde Obrigheim liegt im Bereich der naturraumlichen Einheiten ,,N6rdliches Oberrheintiefland*
an der Grenze zum Rheinhessischen Tafel- und Hiigelland im Gebiet der Untereinheit 227.51 ,,Unteres
Pfrimmhiigelland* (Vorentwurf zum LP der VG Griinstadt, 1999).

Geologisch betrachtet befindet sich die Gemeinde Obrigheim am siidlichen Rand des Mainzer Beckens.
Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung in diesem Bereich bildet holozédner L6B iiber pleistozinem LoB.

Die Boden im gesamten Plangebiet sind stark verdndert. Die Boschung sind aufgefiillt die restlichen Fla-
chen sind iiberschiittet mit Schotter oder Tennenbelag.

Der urspriingliche Bodentyp ist im Norden des Plangebietes erodierte Parabraunerde aus 20-40 cm leh-
migem Sand iiber 20-40 cm sandigem Lehm, schwach Kies. Im iibrigen Bereich wiren 60-80 cm méchti-
ge braungraue Tschernoseme aus schluffigem Lehm iiber lehmigem Schluff zu finden.

Das Gelinde steigt von Nordenwesten nach Siidosten von ca. 143 m i NN auf ca. 147 m it NN an. Die
Boschung siidlich des Parkplatzes hat dabei einen Hohenversatz von bis zu 3 m. Im Westen und Osten
sowie im Bereich der Gebdude wird der Hohenunterschied mittels Stiitzmauern aufgefangen (s. Plan-
zeichnung).

Wasser

Oberflichengewisser sind im Plangebiet keine vorhanden.
Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt bei > 300 cm.
Klima

Die groBrdaumigen, klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind geprigt durch die Lage am
Rand des klimatisch begiinstigten Oberrheingrabens. Charakteristisch fiir das Klima hier sind warme
Sommer und milde Winter. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 18° C, die Anzahl der Frostta-
ge liegt unter 80 Tagen. Die Hauptwindrichtungen sind West bis Siidwest. Die Niederschlagsmengen
sind mit ca. 550 mm pro Jahr als gering zu bezeichnen.

Mit seiner GroBe und der Lage hat das Plangebiet iiberortlich gesehen fiir das Klima nur geringe Bedeu-
tung.
Arten und Biotope

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wurde im Oktober 2005 eine Kartierung und Be-
standsaufnahme durchgefiihrt. Die Biotoptypen und ihre Schutzwiirdigkeit wurden festgelegt und folgen-
de Biotoptypen unterschieden:

Das Plangebiet wird im Siiden, Westen und im Osten von Weinanbauflidchen begrenzt. Im Nordenwesten
schlieBen Nutz- und Ziergirten der bestehenden Bebauung an. Im Norden erstreckt sich zwischen dem
Plangebiet und dem Friedhof eine Ackerfldche. Der GroBteil des Plangebiets besteht aus einem ehemali-
gen Tennenplatz (Sportplatz).

Innerhalb des Plangebietes wurden folgende Biotoptypen unterschieden:

Tennenbelag
Bedeutung fiir Fauna und Flora vernachléssigbar.
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Ruderalfldchen

Artenarme Flidchen mit Arten der Trittpflanzengesellschaft von untergeordneter 6kologischer Bedeutung
mit folgenden kennzeichnenden Arten:

Agropyron repens Gemeine Quecke
Ajuga reptans Kriechender Giinsel
Capsella bursa-pastoris Hirtentdschelkraut
Daucus carota Wilde Mohre
Plantago major Breitwegerich

Poa annua Jahrige Rispe
Stellaria media Vogelmiere

Urtica dioica GroBe Brennessel

Auf dieser Flache stehen auf den Boschungen im Nordosten Espen (Populus tremula) mit einem Stamm-
durchmesser von 10-20 cm. Im Siiden haben sich auf den Boschungen Birken (Betula pendula) mit
Stammdurchmesser von 15-25 cm sowie vereinzelt Feldgeholze (Holunder, Flieder, Faulbaum) angesie-
delt.

Des weiteren wurden auf der Boschung im Norden acht standortfremde Koniferen als Sichtschutz ange-
pflanzt. Ihre 6kologische Bedeutung im hiesigen Naturraum ist zu vernachléssigen.

Tierwelt

Fiir die Tierwelt ist der ehemalige Sportplatz und Schotterflichen von untergeordneter Bedeutung. Die
Geholze und Bdaume auf den Boschung sind Lebens- und Schutzraum fiir die heimische Fauna.

Wihrend der Biotoptypenkartierung wurden folgende Arten beobachtet:

Vogel

Carduelis chloris Griinfink
Fringilla coelebs Buchfink

Passer montanus Feldsperling
Turdus merula Amsel

Insekten

Paravespula germanica Deutsche Wespe

Mit den weiteren Vogel- und Insektenartenarten ist zu rechnen.

Weiterhin sind fiir die Flichen um das Planungsgebiet mehrere Arten aus der Sdugetiergruppe wie Fuchs,
Maiuse, Igel und Steinmarder anzunehmen.

Weitere konkrete Artenhinweise liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.
Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Unter der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation versteht man die natiirliche Pflanzengesellschaft,
die sich heute ohne anthropogene Einfliisse bei den gegebenen klimatischen und edaphischen Verhiltnis-
sen einstellen wiirde.

Aufgrund der Standortbedingungen wiirden sich im Gebiet siidlich der Ortslage Obrigheim Arten der
Perlgras — Buchenwilder einstellen.

Orts- und Landschaftsbild und Erholungspotential

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist geprdgt durch zusammenhingende intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Hecken welche die landwirtschaftlich genutzten Flichen strukturieren fehlen
nahezu ganz.

Der Sportplatz mit seinen Gebéduden, der Einzdunung und der Stiitzmauern wirkt sich negativ auf das
Orts- und Landschaftsbild aus.

Der angepflanzte Sichtschutz aus Koniferen passt sich nichts ins Landschaftsbild ein und wirkt daher
eher storend als schiitzend.
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Planungsvorgaben / Schutzstatus

Durch das Bauvorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.
Altlasten sind auf dem Plangebiet nicht bekannt.
Vorbelastungen

Folgende Vorbelastungen sind vorhanden:

e Starke Bodenverdichtung durch Nutzung als Parkplatz
e Fehlen von gewachsenen Boden im Bereich der fldchigen Teilversiegelung durch die Tennenflidche
e Negative Wirkung auf das Ortsbild durch Sportplatz
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3 Landespflegerische Zielvorstellungen

Gemil § 17 (2) Landespflegegesetz ist zunichst unabhingig von der beabsichtigten Nutzungsidnderung
fiir das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele alleine aus der Sicht der Umweltvorsorge aufgrund iiberge-
ordneter Zielvorgaben und aufgrund der Bestandserhebung und Bewertung zu verfolgen wiren.

Die Zielvorstellungen und MaBnahmenvorschlige zielen darauf ab, die Belange des Naturschutzes und
der Landespflege moglichst weitgehend in den Gesamtabwigungsprozess des Bebauungsplanverfahrens
einzubringen, um somit eine optimale Beachtung und Umsetzung zu bewirken.

Gleichzeitig wird gemif § 17 (4) Landespflegegesetz dargestellt, welche Abweichungen von den geplan-

ten Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgenommen werden, um die beabsichtigte

stadtebauliche Nutzung zu realisieren und welche Kompensationsmafinahmen deshalb erforderlich wer-

den, um Konflikte mit dem Landschaftshaushalt sowie dem Landschaftsbild auf ein vertrdgliches MaB3 zu

reduzieren.

3.1 Landespflegerisches Entwicklungskonzept ohne Beriicksichtigung des
Vorhabens

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ohne Beriicksichtigung der beabsichtigten Nutzungsidnderung
ergeben sich aus der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen Landschaftspotentiale.

Aus Sicht der verschiedenen Naturgiiter ergeben sich fiir das Untersuchungsgebiet zum nachhaltigen
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die nachfolgend genannten Zielvorstellungen und
MaBnahmen:

o Renaturierung der Fliache zur Schaffung von Lebensraum fiir standortgerechte Wildpflanzen (Ar-
ten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild, Erholungswert, Boden)

o Erhalt der vorhandenen, heimischen Geholze (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Land-
schaftsbild, Erholungswert)

3.2 Allgemeine Anforderungen an den B-Plan aus Sicht der Landespflege
Im Rahmen des Bebauungsplanes soll der Sportplatz am siidostlichen Ortsrand Obrigheims einer neuen
Nutzung als gewerbliche Bauflache zugefiihrt werden.

In Anlehnung an dieses Konzept und auf der Grundlage der Zielvorgaben und Zielvorstellungen aus Sicht
der einzelnen Naturgiiter werden als landespflegerische Vorgabe der stiadtebaulichen Konzeption die
allgemeinen Anforderungen an den B-Plan dargestellt, welche die zu erwartenden Eingriffe minimieren
bzw. vermeiden kénnen.

Boden
Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 3 und 4 sind:

,Die Naturgiiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen;...“. ,,Boden ist zu erhalten, ein
Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden. .

Leitbild fiir den Bodenschutz ist die Funktionstiichtigkeit der natiirlichen Abliufe und Wirkungs-
zusammenhiinge in ihrer ungestorten naturraumspezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt.
Dazu werden biologisch funktionsfihige, unbelastete Boden angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Manahmen:
. Minimierung der Neuversiegelung zum Schutze des Bodens

. Park-. Stellplitze, Zufahrten und Nebenstralen und Wirtschaftswege sind aus wasserdurchléssi-
gem Material herzustellen.

. Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden.
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Wasser

Nach den Zielvorgaben des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz in § 2 Nr. 6: ,,...Gewisser sind vor
Verunreinigung zu schiitzen, ihre natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustel-
len...* ldsst sich als Leitbild ableiten:

Leitbild fiir den Wasserhaushalt ist die Funktionsfihigkeit der natiirlichen Abldufe und Wir-
kungszusammenhiinge in ihrer ungestorten naturraumspezifischen Vielfalt und Ausprigung. Dazu
werden funktionsfihige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und die Wiederherstellung von na-
tiirlichen Grund- und Oberflichengewissersystemen angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Manahmen:

. Begrenzung des Oberflichenabflusses aus dem Plangebiet durch moglichst geringe Versiege-
lungsgrade (Park-, Stellplidtze, Zufahrten und Nebenstraen aus wasserdurchlidssigen Materialien)

. Versickerung der Oberflichenwisser auf dem Geldnde

o Riickhaltung von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung

. Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Geliande- und Stadtklima

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 7 und 8 sind: ,,Luftverunreinigungen und Larmentwick-
lung sind auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.*

Beeintrichtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare
Beeintrichtigungen sind durch landschaftspflegerische Maflnahmen auszugleichen oder zu mindern.

Leitbild fiir das Schutzgut Klima/Luft ist der Erhalt der Funktionsfihigkeit der natiirlichen Abliu-
fe und Wirkungszusammenhénge in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Ausprigung. Dazu
werden klimatische Entlastungswirkungen und unbelastete Luft angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Malnahmen:

. Eingriinung des Plangebietes und damit Schaffung von klimatischen Ausgleichsflachen und
Staubfilter- und O2-Produktionsflichen
. Fassaden- und Dachbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet.

Arten- und Biotopschutz

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 10 sind: ,,Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historischen gewachse-
nen Artenvielfalt zu schiitzen. Thre Lebensstitten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Le-
bensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.*

Leitbild fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederherstellung
von Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensriumen
und ihren Lebensgemeinschaften gewihrleisten, die wesentlichen Zeugnisse der erd- und naturge-
schichtlichen sowie der kulturlandschaftlichen Entwicklung reprisentieren, und fiir Forschung
und Wissenschaft bedeutsame Objekte aufweisen.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Malnahmen:

. Verwendung standortgerechter einheimischer Pflanzenarten fiir Neupflanzungen (Artenliste s.
Anhang)
. Strukturreiche Eingriinung des Plangebietes und damit Schaffung von Lebensraum fiir die Fauna

im Plangebiet durch Festsetzung von BegriinungsmaBnahmen fiir Park- und Stellplidtze sowie
Begriinung von Fassaden und Déchern
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Orts- und Landschaftsbild

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 11 sind: ,,Fiir Naherholung und Ferienerholung und sons-
tige Freizeitgestaltungen sind in ausreichendem Mafe nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage
geeignete Fldachen zu erschlieBen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.*

Leitbild fiir das Landschaftsbild ist die Erhaltung/Entwicklung einer raumspezifischen Vielfalt
natur- und kulturbedingter Elemente, die den verschiedenen Anforderungen an die Erlebnis- und
Erholungsqualitiit gerecht werden.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und Manahmen:
o Integration der geplanten Bauten und Parkplatzflichen durch Bepflanzung (Dach- und Wandbe-

griilnung)
o Begrenzung der Firsthohe zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
o Einbindung des gesamten Gelédndes in die Landschaft durch Schaffung eines Geholzriegels mit
heimischen Gehdlzen rund um die Flidche und durch Pflanzung von Bdumen auf den Parkplatz-
fldchen.
4 Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung

ausgehende Wirkungen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sollen im ca. 1,05 ha groflen Plangebiet Lagerflichen und
Hallen und Nebenanlagen errichtet werden. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern wer-
den festgelegt.

Bei der Uberlagerung der Umweltauswirkung des Projektes mit den Naturraumfaktoren sind folgende auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwartenden Auswirkungen zusammengefasst:

Baubedingt

. Beseitigung von Ruderalflichen und Koniferen

. Lagern von Baumaterial auf3erhalb von Lagerflichen und Bauplitzen

o Larm und Erschiitterungen durch Baufahrzeuge auf Zufahrtswegen infolge des Betriebs

Anlage- und Betriebsbedingt

o Veridnderung des Landschaftsbildes durch Bau von Halle
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S  Ermitteln der Auswirkungen des Eingriffes und Beschreibung der
landespflegerischen Mafinahmen

Nachfolgend sind die durch den Eingriff zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
und die landespflegerischen Maflnahmen aufgezeigt, die erforderlich werden, um Eingriffe in die genan-
ten Potenziale zu vermeiden, zu vermindern, oder auszugleichen.

Prioritéit haben die MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen.

Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Der Schwerpunkt liegt hierbei bei der Entwicklung von
Lebensrdumen fiir Fauna und Flora, dem Schutz und Erhalt eines funktionsfihigen Wasserhaushaltes
sowie einer ortsbildgerechten Einbindung des Plangebietes.

Boden und Wasserhaushalt

Beeintrichtigung / Auswirkung

Die Neuversiegelung der vorhandenen Sportplatzfliche (Tennenbelag Bestand) durch den Neubau einer
Halle (aktuell geplant 600 m2, max. 4.500 m? bei einer GRZ von 0,4 méglich) bewirkt eine geringfiigige
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und Erhéhung des Oberfldachenabflusses von Nieder-
schlidgen im Plangebiet. Das Wasserriickhaltevermogen wird ebenfalls geringfiigig vermindert.

Kompensation des Eingriffes

Im Westen und Osten werden ca. 1.000 m? teilversiegelte Flichen (Tennenbelag) entsiegelt um hier Feld-
geholze anzupflanzen.

Um die Stérung im Wasserhaushalt durch Fliachenversiegelung zu minimieren, sind die Park-, Stellplitze
und Zufahrten mit wasserdurchlidssigem Material zu belassen, oder falls neue hergestellt werden in die-
sem Material herzustellen.

Die anfallenden Oberflichenwésser auf den Grundstiicken sind soweit moglich und in grofit moglichem
Umfang zu versickern oder oberfldchig in naturnah angelegten Mulden zu verdunsten.

Um Niederschlagswasser zuriickzuhalten und damit den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren
sind Flach- und Pultdicher mit einer Dachbegriinung zu versehen. Die Substratdicke muss mind. 5 cm
betragen.

Klima

Beeintrichtigung / Auswirkung

Da die Sportplatzsituation bereits viele sich negativ auf das Klima auswirkende Faktoren mit sich bringt,
ist mit einer Verschlechterung des Klimas durch die Umnutzung der Fliche nicht zu rechnen.

Die Dach- und Fassadenbegriinung (die Substratdicke muss mind. 5 cm betragen) verbessert das Mikro-
klima im Plangebiet.

Durch das Anpflanzen von Baumen auf der Parkplatzfliche sowie die Anlage von mehrreihigen Hecken
aus heimischen Gehdolzen wird ebenfalls das Klein- und Mikroklima positiv beeinflusst.

Arten und Biotope

Beeintrichtigung / Auswirkung

Durch die geplante ErschlieBung werden ca. 350 m? Ruderalvegetation iiberplant. Damit geht geringfiigig
Lebensraum und Biotoppotenzial verloren.

Kompensation des Fingriffes

Die Anpflanzung von ca. 1.690 m? heimischen Gehdlzen auf den Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Striuchern im Westen und Osten entlang der Plangebietsgrenzen verbessert das Lebensraumangebot
fiir Flora und Fauna im Plangebiet.

Auch das Ersetzten von nicht standortgerechten Koniferen auf der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern im Norden des Plangebietes durch heimische Laubbdume ist dazu geeignet die Eingriffe
in das Arten- und Biotoppotenzial zu kompensieren.
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Orts- und Landschaftsbild

Beeintrichtigung / Auswirkung

Eine bisher als Sportplatz genutzte Flache wird gewerblich genutzt, eine Halle wird errichtet. Aufgrund
der exponierten Hanglage wird die zukiinftige Bebauung die Ortseinrandsituation hier verdndern.

Kompensation des Eingriffes

Durch die Bepflanzung eines 5 m breiten Streifens als mehrstufige Hecke rund um das Gewerbegebiet
wird die Flidche mit der freien Landschaft verzahnt, der Eingriff so minimiert.

Des weiteren minimiert die Begriinung von Flach- und Pultdédcher sowie die Wandbegriinung den Ein-
griff in das Ortsbild.

Die im Norden vorgesehene Baum- und Geholzpflanzung verdeckt die gewerblich genutzte Fléche.

Zusammenfassung

Entsprechend der potenzialiibergreifenden Auswirkungen des Vorhabens sind auch viele der vorgeschla-
genen Kompensationsmafinahmen potenzialiibergreifend und werden demnach mehrfach, im Zusammen-
hang mit verschiedenen Potenzialen genannt.

Der Ubersichtlichkeit halber werden deshalb nachfolgend die in ihrer Gesamtheit durchzufiihrenden
KompensationsmaBBnahmen im Plangebiet noch einmal zusammenfassend dargestellt:

¢ Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen Baumafinahmen ist der humose
Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zu-
zufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m Hohe) zu lagern und gegen Ver-
nissung zu schiitzen (Bodenpotenzial: Vermeidung und Minimierung)

e Reduzierung der Versiegelung durch die Anlage von Park-, Stellpldtzen, Zufahrten, Wirtschafts- und
FuBBwegen aus wasserdurchlidssigem Material (Boden- und Wasserpotenzial: Minimierung)

e Versickerung der Oberflichenwisser in privaten und offentlichen Griinflachen, Nutzung von Brauch-
wasser. (Wasserpotenzial: Minimierung)

¢ Eingriinung des Plangebietes durch Anlage von ca. 1.690 m? Flachen zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchern (Klima-, Landschafts-, Boden- und Biotoppotenzial: Minimierung, Ausgleich)

e Baum- und Geholzfillarbeiten aullerhalb der Vegetationsperioden (Biotoppotenzial: Tierschutz Mi-
nimierung)

e Zusitzliche Anpflanzung von heimischen Laubbdume (Boden-, Klima- und Biotoppotenzial, Land-
schaftsbild: Ausgleich)

1. auf Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern im Norden (ca. 2 Bdume)
2. auf Parkplitzen (ca. 3 Bdume)

¢ Dach- und Fassadenbegriinungen (Artenliste s. Anhang) (Wasser-, Klima- und Landschaftspotenzi-
al: Minimierung und Ausgleich)

Durch die aufgefiihrten MaBnahmen ist der vorgesehene Eingriff innerhalb des Plangebietes voll kom-
pensierbar.
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Flichenbilanz
Bestand Fliche ca. in m? Planung Fliche ca. in m?

Ruderalfliache mit z.T. 2.000 Flichen zum Erhalt von 830

Baumbestand und Gehol- Biumen und Strauchern

zen

Sportplatz / Tenne 8.000 Flichen zum Anpflanzen 1.690
von Biaumen und Striu-
chern

Schotter (Weg und Fléche) 350 Schotterparkplatz mit 540
Zufahrten

Versiegelung: Bauhof:

Weg 50 Gebiude Bestand 100

Gebaude 100 Halle 600
Tenne und Zufahrt 6740

Summe Plangebiet 10.500 10.500
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6 Erginzende textliche Festsetzungen im Bebaungsplan

Begriindung

Der Bebauungsplan selbst stellt keinen Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes dar. Als vorbereiten-
de Planung hat er jedoch Eingriffe zur Folge. Gemiss den §§ 8a BNatSchG und 17 LPflG sind somit die
ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen der Landespflege zu beriicksichtigen und festzusetzen, die bei
der Verwirklichung der BaumaBBnahme notwendig werden.

Hierbei ist darzustellen, wie die Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden und minimiert werden
konnen und unvermeidbare Beeintrdachtigungen ausgeglichen und falls das nicht méglich ist anderweitig
kompensiert werden kdnnen.

Im Zuge der BaumaBBnahme ist die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend
der §§ 176 und 178 BauGB fiir den Freiraum zu iiberpriifen und im Abnahmeprotokoll zu vermerken.

Alle Kompensationsmafnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zeitgleich mit Beginn der
ersten BaumaBBnahme durchzufithren und innerhalb von 2 Jahren abzuschlieen.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemif} § 9 (1) BauGB

1. Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
1.1 Samtliches auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf diesen zuriickzuhalten

oder zu versickern. Hierbei sind sdmtliche Moglichkeiten der Oberflachenwasserriickhaltung auf
den Privatgrundstiicken auszuschopfen. Das Versickern von Niederschlagswasser iiber einen Si-
ckerschacht bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.

1.2 Die Funktion des Oberflidchenentwésserungskonzepts des Baugebiets ist nachhaltig zu sichern.
Fiir jedes Baugrundstiick sind den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und
rechnerischen Nachweise beizufiigen.

2. Schutz von Boden
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Offentliche und private Flichen

2.1 Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen Baumafnahmen ist der hu-
mose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im
Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern und
gegen Verndssung zu schiitzen.

3. Ausgleichsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

- nicht erforderlich -

4. Anpflanzen und Erhalt von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a+b BauGB)
4.1 Die Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern sind extensiv zu pflegen (1-2 Méhgiénge /

Jahr, Mihgut entfernen).

42 Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern im Nordwesten des Plangebietes ist
gemil des Planungsbeitrages zum Bebauungsplan oder einem aus dem Planungsbeitrag zum Be-
bauungsplan abgeleiteten Ausfithrungsplan als Extensivwiese (1-2 Méhgénge / Jahr, Mihgut ent-
fernen) mit Baumpflanzung anzulegen. Es sind hier Baume II. Ordnung aus der Artenliste im
Anhang zu verwenden.

4.3 Die Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen und Strduchern im Nordosten, Westen und Osten des
Plangebietes sind gemif3 des Planungsbeitrages zum Bebauungsplan oder einem aus dem Pla-
nungsbeitrag zum Bebauungsplan abgeleiteten Ausfithrungsplan als mehrstufige Heckenpflan-
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4.4

4.5

4.6

4.7

zung mit 1 Strauch / 1,5 m? anzulegen. Es sind mind. 5 verschiedene Straucharten gemif3 der Ar-
tenliste im Anhang zu verwenden.

Ab einer GroBe von 20 m? sind fensterlose Abschnitten von Fassaden dauerhaft mit Rankpflan-
zen zu begriinen. Die zur Auswahl stehenden Rankpflanzen sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Flach- und Pultdicher der Nebengebidude sowie Flachdidcher der Hauptgebidude sind mit einer
Dachbegriinung auf mineralischer Substratbasis zu versehen. Es ist eine Substratstirke von min-
destens 5 cm vorzusehen.

Die Stellplitze sind durch die Grundstiickseigentiimer mit 1 Baum I. Ordnung (Arten s. Artenlis-
te im Anhang) je 4 PKW-Stellplidtze bzw. 1 Baum I. Ordnung je 2 LKW Stellplitze einzugriinen;
die Einzelbdume sind mit ausreichend groen Baumscheiben (mind. 1 m? offene oder bepflanzte
Baumscheibe) den Stellplitzen direkt zuzuordnen und dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhal-
ten und zu pflegen.

Bei der Pflanzung der Hochstimme sind mindestens dreimal verschulte Hochstimme mit einem
Mindestumfang von 16-18 cm zu verwenden. Alternativ ist im Bereich der nicht iiberbauten
Grundstiicksfldchen und innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern die
Anpflanzung von Solitdrstammbiischen in der Grée 250-300 cm zu verwenden. Die zur Aus-
wahl stehenden Biume sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemifi LBauO Rheinland-Pfalz

1. Gestaltung von Stellplitzen und unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1.1 Fiir die Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

1.2 Befestigte Grundstiicksfldchen sind, sofern dies nicht anderen Vorschriften widerspricht (Grund-
wasserverschmutzung etc.), mit einem wasserdurchlissigen Belag auszufiihren.

Empfehlungen:
Die Pflanzungen sind {iber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewissern.
Geholzpflanzungen im Privatbereich sollten moglichst mit heimischen Gehodlzen durchgefiihrt
werden.

Hinweise

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.

Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (Grenzabstdnde fiir Pflanzen) sind bei der Umsetzung
der geplanten Maflnahmen zu beriicksichtigen
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Anhang 1

Artenliste fiir Neupflanzungen:

Biume 1. Ordnung
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Quercus petraea

Tilia cordata

Béiume I1. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus pyreaster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Striaucher
Amelanchier ovalis
Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opolus

Kletter- und Rankpflanzen

Clematis spec.
Hedera helix
Lonicera spec.

Parthenocissus tripuspidata

Polygonum aubertii

Spitz - Ahorn
Rotbuche
Esche
Walnussbaum
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Feld - Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Pflaume
Holzbirne
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Felsenbirne

Feld - Ahorn
Hainbuche

Hasel

Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Wein - Rose
Bibernellrose
Schwarzer Holunder
gemeiner Schneeball

Waldrebe in Sorten
Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein
Knoterich
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Anhang 2
Bilddokumentation Eingriffsfliche

Bild 1: von Ost nach West Richtung Obrigheim auf Tennenfliche mit Wein-
bauflidche im Hintergrund

Bild 2: von Nordost nach Siidwest auf Schotterflache mit Ruderalfldche und
Koniferen und Sportplatzeinzdunung im Hintergrund
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Bild 3: von Nord nach entlang der 6stlichen Grundstiickgrenze mit Blick auf
die Stiitzmauer

Bild 4: von Ost nach West auf Schotterfliche mit Ruderalfliche und Gebau-
de auf der Planfliche
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Anhang 3
Quellenbezeichnung
Landschaftsplan der VG Griinstadt-Land

Geholze in der Landschaft
Baugesetzbuch

Bidume im léndlichen Siedlungsbereich
Bundesnaturschutzgesetz

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz
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