LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN * VERFAHRENSVERMERKE
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. WA Allgemeines Wohngebiet § L ( ].,.2 ) BGU NV[] A: | Bauplanungsrecht liche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemadB den Vorschriften der . 1. AufstellungsbeschluB gemdB § 2 Abs. 1 BauGB O2. (2. Isi0
! | des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 8. Dez. 1986 und der Bau- Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 28. Nov. |
‘ ' nutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 1986 i.v.m. Paragraph 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 22 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses o
i 3 “ Denkmalschutz- und Denkmalpflegegesetz (DSchPflG) vom 23. Marz \ gemaB § 2 Abs. 1 BauGB /1~-5~Ol $36
1+0 Ein VO“QESChOSS und DQCthSChOSS 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO) 1978. (
+ A i .. .. +
ohits i o : e . 3. Beteiligung der Biirger gemaf § 3 Abs.2.2
\‘ StruﬁenSEItlg (1[3 HOChStgrenze ZUlGSSlg ' Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet ge- Im Rahmen des Auslegungsverfahrens wird den :
| maB § 4 BauNVO festgesetzt. 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 86 Abs.1 Nr. 1+3 LBauO) w Blirgern Gelegenheit zur Erorterung gegeben. von:qg,Oi,/igO
| Die in § 4 Abs.3 Nr. 1-5 BauNVO genannten Nutzungsarten sind ge- J : '
| U Uffene BUUWEiSE lméiB Paragraph 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 1.1 Dachgestaltung: { bis: D{-l. !O, /‘\a&O
‘ | und damit unzuldssig. e
] ‘ Als Dachformen sind nur Satteldacher mit Ausnahme von Garagen | 4. Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange :
_ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 BauGB; § 16-21a BauNvo) zuldssiq. gemdB § 4 BauGB 2 Loy v
g Geschlossene Bauweise e
l | bas MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt: Die Dachneigung muB mindestens 40° und darf hochstens 50° betra- | 5. BeschluBfassung liber Bedenken und Anregungen der
| gen, Garagen sind nur mit Flachdach zulidssig. | Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 3 Abs.2 . e |
NUF DO elhduser ZUldSSi | Die Grundfldchenzahl (GRZ) in "A+B" darf einen Wert von 0,4 nicht Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind zuldssig. Ihre Gesamtbreite BauGB 0?&;1&31
pp g ‘iiberschreiten. darf jedoch 2/3 der Firstlange nicht lberschreiten. Der seitliche !
i ' | Die GeschoBfldchenzahl (GFz) in "A" darf einen Wert von 0,8 und in Abstand von den Giebelseiten der Gebdaude muB8 mindestens 1,50 m 6. BeschluB Uber die 6ffentliche Auslegung des g
, -/- : B "B" einen Wert von 1,2 nicht uberschreiten. betragen. Planentwurfes gemdB § 3 Abs.2 BauGB o1 C@, ) OL/(
NUI’ HGUSg[’Uppe ZU[QSSlg 3 Dacheinschnitte (z.B. Loggien) sind zuldssig.
Die zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Als Dacheindeckung sind nur rot- oder brauntonige Dachsteine 7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung "
| Das DachgeschoB darf als VollgeschoB ausgebaut werden. zuldssig. gemaB § 3 Abs.2 BauGB /{\807J314
i I HﬂUptflrSt”ChtUng Im Gebietsteil A+B sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude 1.2 Fassadengestaltung: 8. Benachrichtigung der Trager offentlicher
UL e S ey e - [ S S e A L e N 31,6 N e e T SRR, TR e T T e e S et Belange tiber die offentliche Auslegung ey :
’ N ‘ Verkleidungen der AuBenwandflachen von Gebauden, auch von Garagen, gemaB § 3 Abs.2 BauGB /Q()? )‘51/{
/ ‘I’H TFGUthhe max . 3. BAUWEISE (§ 9 Abs.1 BauGB; (§ 9 Abs.1 BauGB; § 22 und 23 BauNVO) mit glasierten oder glanzenden Materialien wie Kunststoff-, Bitu “
/ men- oder Metallelementen sind nicht zulassig. | 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfs 1. Auslegung 2. Auslegung
Die Bauweise wird in "B" als offene Bauweise festgesetzt. Folgende Materialien sollen hauptsachlich Verwendung finden: ‘ gema § 3 Abs.2 BauGB ; ;
e Die Bauweise wird in "A" als geschlossene Bauweise festgesetzt. Putz, Holz, Sandstein oder sandsteinahnliches Material von: Q%(ﬁ‘ iil«(
’f PR ees sl sloifeas el B(]Ugrenze | Im Gebietsteil "A" sind nur Reihenhauser als Hausgruppe, Kalksandstein- Sichtmauerwerk ist nicht zulassig. \ 2
/ | im Gebietsteil "B" nur Doppelhduser zuldssig. In Gabietstedl "B" : bis: O, 0% 1A%
‘ sind die jeweiligen Doppelhaushdlften an der gekennzeichneten 1.3 Einfriedungen: !
/ =7 Y g BOU“nie ' Grundstiicksgrenze aneinander zubauen. L i L E 5 g ' 10. Prifung der wahrend der offentlichen 1. Auslegung 2. Auslegung
—3— e / 3 In Gebietsteil "A" sind die Einfriedungen zwischen Grundstucks Auslegung vorgebrachten Bedenken und y s
\ ol | 8 e f o f s — ITH B Y 5 2 o3 soipp &4
\ NGl 7 4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) grenze und Vorderkante Gebdude als geschlossen- oder geoffnet Anregungen J0. IO. -/\..ll/{
T / '/'\‘5 O iz o T R R e i i ) g strukturierte Einfriedungen herzustellen und sind mit héchstens
/ A GrundStUCkSgl’enze _ Die Stellung der baulichen Anlage ergibt sich aus der in der Plan- 1,00 m HOhe festgesetzt. 11. Mitteilung des Prufungsergebnisses 1. Auslegung 2. Auslegung
\'\ zeichnung eingetragenen verbindlichen Haupt-Firstrichtung. Unter Ein Massiveoekel von 0:20 fidiat erlaubt., | gemidB Paragraph 3 Abs.2 BauGB
\  _,/ geordnete Nebenfirste sind rechtwinklig zum Hauptfirst zulassig. Im Gebietsteil "B" sind Einfriedungen zum StraBenraum nicht zu |
s ) o : ; ) i : d . lissig. | 12. BeschluB iiber den Bebauungsplan als ‘ - : o
Grundstucksgrenze ,an die anzubauen st 5. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und bie hinterefi Einfriefingsn sind in Sines Aohe yon 1,00 a el zus | BRtzung galiD &0 Bauch !QJO( JhaY J{(l(jé 1432
s e e ——— § 12 und 14 BauNVO) 185
[\\ L.) g- . § f h e { 9
| e TR ) . : ; _ : . ‘ " ; . 5, Zwischen den Doppelhaushdlften sind bis zu einer Lange von 5,00 m ‘/LM
__2_\ S|ChtW|nk8l Vor den Garagen 1<;L jeweils ein Stellplatz von 5 m Tiefe (Abstand Sichtschutzeinfriedungen bis zu einer HShe von 1,80 m zuldssig. Obrigheim, den 728_Q§"_L&32_ o
i zwischen Grundstiicksgrenze und Garage) vorzuhalten. Ortsblirgermgist
—4 £ A B b 3 . Folgende Materialien sind erlaubt:
> a 50 _'JU_D__'_ M[]SSGI'] ube |n Metern 6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE (§ 18 Abs 1 und 2 BauNVO) ~ Holz als Spriegel- oder Staketenzaun, | 13. Anzeige des Bebauungsplanes gemaf 8 1 a )C 0(7 o
e ',:; g M e ; : -~ Stahl, auBer Maschendraht, | § 11 Abs. 1 BauGB O -/1 ,_/,/%3’( ro. Yo SR
e N ,,"i . Flir die Festsetzung der Hohenlage 't baulichen Anlage ist _ Mauern verputzt oder mit Sandstein oder sandsteinihnlichen
B — & : 4t | Materialien verblendet . . 14. Erkldarung der hoheren Verwaltungsbe
——] 'i. T_T_T:_J—:_I—_I—_T_ BOSChUﬂg | — die.Obe?kante de.I: vorhan(.iener\ und geplanten StraBe | horde iiber die Geltungsmachung einer
7; o : ! j — SRS die Traufhohe bestimmend. die Einfriedungen sind mit einer Eingriinung in Form von Biischen { Verletzung von Rechtsvorschriften 2
e/ RﬂumlICher GE[tUﬂngEFEICh des - . _ und Rankpflanzen zu versehen. | gemaB 3 11 Abs.3 BauGB AN R I
/// [ | (e e Die Oberkante ErdgeschoB RohfuBboden darf ein Ma8 von 0,80 m nicht
Z ’ BEbﬂUUngSplﬂnes iberschreiten. . = e : Die Einfriedungen zur freien Landschaft sind mit Strdauchern der ' 15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
[ AT | MeBpunkt ist die Mitte der liberbauten Fldache. Bezugspunkt ist der freien Landschaft einreihig abzupflanzen. | gemaB § 12 BauGB
e % 195 ; g Schnittpunkt des Lotes vom MeBpunkt auf die angrenzende StraBenbe- s =
_]_ A VO[’gESChrlebene ZUthrt | grenzungslinie. 1.4 Bodendenkmalpflegerische Unterschutzstellung nach § 22 (DSchPfl1G) W-’ Obrigheim, den &AK O% ﬂ'ﬂz
Off tl h PKW e St “ lt . Die Tranh&_’e darf ein Mar.B-von 5,20 m, bezogen auf die StraBen- Alle Bauherrn, Bautrdger und bauausfiihrende Firmen sind im Rahmen
N enteicne e p atze oberkan?e “}Cht UbeI'SChI.'elt.(}n. = . des § 22 DSchPflG (Denkmalschutz- und Pflegegesetz) aufgefordert,
g . MaBgeblich ist der Schnittpunkt der AuBenkante des Gebaudes mit mindestens acht Wochen vor Beginn der ErschlieBungs- und Baugru-
AN AT £ ST - ~ = o 3 . =
der Oberkante der Dachhaut. benarbeiten das Landesamt fiir Denkmalpflege Abt. Bodendenkmal -
= s e pflege (AuBenstelle Speyer) zu informieren. i
g Anpf[unzen von EanElbﬂumen - Die Traufhohe der Doppelhduser darf gartenseitig ein MaB von & Dleg.er Bebauun93p|an wurde der
194 191 S} ' 5,70 m, bezogen aut den natiirlichen Geldndeverlauf, nicht iiber— Kfelsverwaltung Bad Diirkheim
7 A . schreiten. geméB § 11 Absatz 1 BauGB am73.0Y. 4992
3 - R e : angezeigt
B¢ /. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB) -L
Erhaltung von vorhandenen Baumen o Aerpn G i P GNG KR Mit der Erklarung vom .«/4- . 4992
| Flachen fiir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des Az.: 6‘{0"{3/63'“/06”.':?/5(.‘\%
. StraBenkérpers erforderlichen sind. W i Bankte,
000O FlﬂChen 7Um Anpflunzen von Hecken ' Die fur dis Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen vg::gﬁhilﬂ‘?e\éeﬂ?tcz#{‘gg;ﬂlr?é;Chts-
00 00 : k Boschungen sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen und den PP macht ge-
e e ; ‘e . L e o e - | '__ :
Strauchern und Klemgeholzen | Sf}v?u—,:l&rur;f ]~d(§tf21ﬁl ‘:u[l;_i_ent-] e MR e Bad Dirkheim, den ....«74. @S 4292
| Die im an dargestellte oschungen stellen der ang de | Krelsverwaltung Bad Diirkheim

| notwendigen Erdauffiillungen dar.
| Die Nutzung dieser Fldchen ist nicht eingeschrankt.
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| IILIL Flachen zum Schutz und zur Pflege : : ) ) : |
\‘L\ ‘ m ) 8. BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs.1
) IEIEL j e Sl Gt e S e 25 BauG o
| | der Landschaft | Nr.25 BauGh) Im Auftrag
e ) | Im Bereich der ZufahrtsstraBenrdume sind im Sinne des ortsgerech ‘ LA
! | ten StraBenbaues an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen e ~E
| schmalkronige Laubbaume T. Ordnung zu pflanzen: s (Euchner) -
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1 piume—TI —OrdRung—— — ——

1 Acer platanoides 1.S. Spitzahoirn

BEZEICHNUNG  DER | Robinia monophylla - Scheinakazie Z Ausfertigung
FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER ' URTSGEMEINDE

FESTSETZUNGEN . Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind auf den Privat-

178 177 176

. grundstiicken Straucher zu pflanzen.
ART DER ZAHL DER | UBRIGHEIM
BAULICHEN | VOLL- IR0 T e A R ¥ ST A
NUTZUNG GESCHOSS 1\ Strducher: im Ubergangsbereich zur freien Landschaft mt‘%aaan
: GRUND - GESCHOSS ! Carpinus betulus Ilainbgche
! | FLACHENZAHL | FLACHENZ AHL | (I(‘)rnu:; sanguineum He.arl.r'leqel
‘ | Ligustrum vulgare Liguster
i DACHFORM | Lonicera xylosteum Heckenkirsche GENEHMIGUNGSVERME RK:
e 7 BAUWEISE DACHNEIGUNG | - : - ‘
93 FLACHEN ZUM SCHUTZ, 4UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT }

? I (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 6 BauGB) |

Innerhalb der Planzeichnung festgesetzte Fldchen zum Schutz und

A zur Pflege und Entwicklung der Landschaft sind Zdaune und sonstige \

1 baul iche Anlagen nicht zulassig.
|

PROJEKTBEZEICHNUNG :

10| ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25b)

WA | 14D A

Die an der siudlichen Seite stehenden Baume (NuBbaum und SuB- 1 [}
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