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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIET GEMASS § 6 BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE, BAUGRENZE

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR SATTELDACHER ZULASSIG
HAUPTFIRSTRICHTUNG

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
ANPFLANZEN VON BAUMEN o

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE
ERWEITERUNGSFLACHE FUR DOPPELGARAGE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

DERZEITIGE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT FLURSTUCKSNUMMERN
VERLAUF DER GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG

VERTAMRENOVERIMIERNE

1. Aufstellungsbeschluf gemdl § 2 Abs.1 BauGB
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlu« es
gemdaB & 2 Abs.1 BauGB

3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirger-
beteiligung) gemaB g 3 Abs.1 BauGB

' 4. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange von:
gemal § 4 BauGB Bids

5. BeschluBfassung iliber Bedenken und Anregungen
der Trager offentlicher Belange gemaB § 3
Abs.2 BauGB

6. BeschluB liber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gemdB § 3 Abs.2 BauGB

7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs.2 BauGB

8. Benachrichtigung der Trdger offentlicher
Belange iiber die dffentliche Auslegung gemdB
§ 3 Abs.2 BauGB

1. Auslegung
von:  18.09. 1989
bis: 20.10. 19689
10. Priifung der wdhrend der offentlichen 1. Auslegung

Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs.2 BauGB

9. Offentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gemdB § 3 Abs.2 BauGB

11. Mitteilung des Priifungsergebnisses

1. Auslegung
gemdB § 3 Abs.2 BauGB

12. BeschluB iiber den Bebauungsplan als
Satzung gemdB § 10 BauGB

13. Anzeige des Bebauungsplanes gemdB § 11
Abs.1 BauGB

14. Erklarung der hdheren Verwaltungsbehdrde
iiber die Geltendmachung einer Verletzung
von Rechtsvorschriften gemaB & 11 Abs.3
BauGB

15. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaB
§ 12 BauGB

26 08 1986
17..10. 1986
10,08 1969
02.10. 1989
YH
22,08, 1969
07 09. 1989

2. Auslegung

2. Auslegung

2. Auslegung

26.067790

A2 09 A990

AL AL AFI0

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: BAUPLARUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ENTSPRECHEND DEN VORSCHRIFTEN DES
BAUGE 1.D.F. VOM 08.DEZ.1986 UND DER BAUNYO I.D.F. VOM 23.JAN.1990

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9(1),Nr.1 BauGB; i.V.m. §§ 1-15 BauNvo)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet gemaB § 6 BauNV0
festgesetzt.

/ 1.2 Die in § 6(2), Nr. 2,3,6 und 7 BauNVO0 génannten Nutzungsarten sind
/ nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9{1),Nr.i BaubB; 1.V.im. §§ 16-20 BauNvo)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

, - die Grundflachenzahl darf einen Wert von 0,4 nicht liberschreiten.
I - die GeschoBfldchenzahl darf einen Wert von 0,8 nicht iliberschrei-
ten.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse (Z = I + D) wird als Hochstgrenze festge-
setzt. Das DachgeschoB darf als VollgeschoB ausgebaut werden.

2.3 Flr die Festsetzung der Hohenlage der Gebdude ist die Oberkante Erd-
geschoB RohfuBboden bestimmend.
Die Oberkante Erdgescho RohfuBboden darf ein MaB von 0,50 m bezogen
auf die Oberkante Gehweg nicht Uberschreiten.
Die Firsthohe darf ein MaB von 7,50 m bezogen auf die Oberkante Erd-
geschoB RohfuBBboden nicht Uberschreiten.

3. BAUWEISE (§ 9(1),Nr.2 BauGB; i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1 Als Bauweise wird die offene Bauweise gemdB & 22(2) BauNVO festge-
setzt. Es sind nur Einzelhauser zulassig-

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8§ 9(1),Nr.2 BauGB)

4.1 Die zuldssige Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus der in
der Planzeichnung eingetragenen Haupt-Firstrichtung.

' 5. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9(1),Nr.4 BauGB)

5.1 Garagen sind nur innerhalb der gesondert ausgewiesenen iberbaubaren
Fldchen als Einzelgarage oder als Doppelgaragen zuldssig.

5.2 Vor den Garagen sind jeweils 2 Stellplatze von 5 m Tiefe (Abstand
zwischen Grundstucksgrenze und Einfriedungen) vorzuhalten, :

|

6. NEBENANLAGEN (§ 14(1) BauNVO0)

6.1 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiic
pflichtige Nebenanlagen wie Geradtesc
Tierzwinger ausgeschlossen.

Ve
l

a s G gung ,
en, Kleintierstalle und

/. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9(1),
Nr. 25 BauGB)

7.1 Im privaten Bereich sind die in der Planzeichnung dargestellten
Pf]anzf]achen mit Bdumen, Strduchern und Rankpflanzen zu bepflan-
zen (siehe auch Landespflegerischer Begleitplan)

/.2 Bdume und Strducher fir Pflanzungen im privaten Bereich sind aus-

schlieBlich aus folgender Artenliste zu wdhlen und entsprechend
dem Bepflanzungsplan zu pflanzen:

Mittelkronige Hochstamme und Heister

Corylus colurna (Baumhasel)
Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Solitdrgehdlze l

Prunus subhirt. "Autumnalis" (Zierkirsche)
Viburnum burkwoodii (immergriuner Schneeball)

-

B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS DEN VORSCHRIFTEN DER LBAUO
I.D.F. VOM 28.NOV.1986, I.V.M. § 9(4) BAUGB

i
I

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 86(1),Nr.1 LBau0)

1.1 Dachgestaltung

Als Dachformen sind nur Satteldacher und aus Sattelddchern zusam-
mengesetzte Ddcher (mit Ausnahme der Garagen) zuldssig.
Asymmetrische Dachformen, d.h. unterschiedliche Dachneigungen sind
nicht zuldssig.

Die Dachneigung muBl mindestens 35° und darf hochstens 45° b8tragen,
die Dachneigung der Garagen mindestens 20~ und hochstens 30°.
Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind zuldssig. Ihre Gesamtbreite
darf jedoch 2/3 der Firstldngen nicht Uberschreiten. Der seitliche
Abstand von den Giebelseiten muB mindestens 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte, z.B. Dachterrassen, Loggien sind nicht zuldssig.
Als Dacheindeckung sind nur rot- oder brauntonige Ziegel zuldssig.

Viburnum fragrans (Duft-Schneeball)
Quercus robur fastigiata (Sauleneiche)

|

Geholze

Amelanchier Tamarckii (Kupfer-Felsenbirne)

Cornus alba "Sibirica" (Purpur-Hartriegel)

Cornus stolonifera flaviramea (Hartriegel)

Hedera colchica "Arborescens" (Strauchefeu)

Rosa rubiginosa(Schottische Zaunrose)
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"(Wilder Wein)
Hedera helix (Efeu)

Carpinus betulus (Hainbuche), Hecke

Wildgeholze an der Nordseite

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguineum (Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
Rosa canina van Kiese (Hundsrose)

/.3 Die Qualitat der im Plan zeichnerisch festgesetzten Bdume entlang
den sudlichen Grundstiicksgrenzen mu den zur Zeit der Durchfiih-
rung jeweils gultigen "Gutebestimmungen filr Baumschulpflanzen" der
FLL (= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung - Landschafts-
bau e.V.) entsprechen.

Insbesondere sind fir die Bdume entlang den sidlichen Grundsticks-
grenzen zu verwenden:

- Hochstdmme, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm

/.4 Samtliche Gehdlze sind den Erfondernissen entsprechend zu pflegen
und vor Bodenverdichtungen und Qeschédigungen zu schutzen.

/.5 Die Einfriedungen nach Norden zur freien Landschaft sind entspre-
chend der Planzeichnung (siehe auch Landespflegerischer Begleit-

plan - Bepflanzungsplan) vorrangig als Pflanzstreifen auszubilden.
Zulassig sind beidseitig eingewachsene Maschendrahtzdune oder
Holzzaune.

Jel einer Erweiterung von E1n2e1garagén'2u Doppelgaragen ist das
Dach als ein einheitliches Gesamtdach auszufuhren.

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldassig. Beim Zurlck-
treten von Bauteilen kann ein hoherer Kniestock zugelassen werden.

1.2 Fassadengestaltung

Verkleidungen der AuBenwandflachen von Gebauden, auch von Garagen,
mit glasierten oder glanzenden Materialien, Kunststoff-, Bitumen-
oder Metallelementen sind nicht zulassig.

Folgende Materialien sollen hauptsachlich Verwendung finden:

Putz, Holz, Sandstein oder sandsteindhnliches Material als Sicht-
mauerwerk. Kalksandstein-Sichtmauerwerk ist nicht zulassig.

2. ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN (§ 86(1),Nr.3 LBauO)

2.1 Die Einfriedungen zwischen Grundstiicksgrenze und Vorderkante Gebdude
sind als geschlossen oder geoffnet-strukturierte Einfriedungen her-
zustellen.

2.2 Die Hohe der Einfriedungen zum StraBenraum wird mit 1,20 m verbind-
lich festgesetzt.

2.3 Bei gedffnet-strukturierten Eipfriedungen ist ein Sockel (massiv)
von 0,30 m Hohe auszufiihren, auf: den die Konstruktion aufgesetzt
wird.

2.4 Folgende Materialien dirfen Verwendung finden:

- Holz als Spriegel- oder Staketenzaune A a :
- Mauern verputzt oder mit Sandstein oder sandsteinahnlichem Material
verblendet.

2.5 Die Einfriedungen sind entsprechend der Planzeichnung und dem Pflanz-
plan mit einer Eingrinung zu versehen.

3. GESTALTUNG VON NICHT UBERBAUBAREN UND VON UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 86(1),Nr.3 LBau0) '

3.1 Mindestens 2/3 der gesamten nicht Uberbauten Grundsticks
von jeglicher Versiegelung freizuhalten und zu begrinen.
Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies er-
fordert.

3.2 Die Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen und nicht
als hauswirtschaftliche Fldachen genutzt werden.

3.3 Standplatze fir Abfallbehdlter, die un%ﬁtte]bar an die offentlichen
StraBBenverkehrsflachen grenzen, sind unzuldssig.
Sie sind gestalterisch in die Vorgdrten so zu integrieren und gege-
benenfalls abzupflanzen, daB sie vom offentlichen StraBenverkehrs-
raum nicht einsehbar sind.

Hinweis:

Die privaten Freifldchen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Grund-
stickseinfriedung sind in ihrer Oberflachengestaltung (Farbe, Material) den
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Dieser Bebauungsplan wurde der

Kreisverwaltung Bad Dirkheim

gemiB § 11 Absaiz 1 BauGB am.&4. 09, 4290
angezoigt.

Mit der Erkidrung vom A& 43, AR50

Az.: 640=A3.(63-05.( Dbsd=5/Er Ro
wurde eine Verietzung von Rechts- :
vorschriften nicht geltend ge-

J macht.
UEMEIMIDENGO YERMERI Bad Dirkheim, den . 4,44, 4890,
Kreisverwaltung Bad Diirkheim
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