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1. Allgemeines

1.1. Angaben zur Gemeinde
Niederkirchen befindet sich ostlich von Deidesheim zwischen Bad Durkheim im
Norden und Neustadt an der Weinstralde im Suden. Die Ortsgemeinde ist Teil
der Verbandsgemeinde Deidesheim und gehort zum Kreis Bad-Durkheim in
Rheinland-Pfalz. Die Ortsgemeinde hat ca. 2.350 Einwohner. Die
Gemarkungsflache betragt ca. 3,78 km?.
Durch die Landesstral3en L 527 und L 528 sowie die westlich von Niederkirchen
verlaufende B 271 ist Niederkirchen gut in das Uberoértliche
StralRenverkehrsnetz eingebunden.

1.2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich im Westen der
bestehenden Ortslage sudlich der L 527 und umfasst eine Flache von ca.
3,49 ha. Dabei handelt es sich jedoch nur um den ersten Bauabschnitt einer
grolleren Planung. Langfristig vorgesehen ist die Entwicklung einer Flache von
ca. 9,6 ha, die sich streifenformig im Westen und Suden — teilweise mit etwas
Abstand zur bestehenden Bebauung - entlang des bisherigen Ortsrandes
erstreckt.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

. im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiucks 8152, durch die
Gemarkungsgrenze der Gemeinde Niederkirchen zur Stadt Deidesheim,
durch eine Linie von der nordostlichen Ecke des Flursticks 8160 auf
Deidesheimer Gemarkung bis zum rechtwinkligen Auftreffen auf der
westlichen Grenze des Flurstiucks 1819/3 (Gemarkung Niederkirchen),
durch einen Teil der westlichen Grenze des Flursticks 1819/3, durch
einen Bogen von einem Punkt auf der westlichen Grenze des Flurstlcks
1819/3, 10 m nordlich der stidwestlichen Ecke zu einem Punkt auf der
Ostlichen Grenze dieses Flurstlicks ca. 2 m nordlich der sudostlichen Ecke
des Flurstiicks sowie durch einen Teil der ndrdlichen Grenze des
Flursticks 1819/1

o im Osten: durch die kirzest moégliche Verbindung von der sudlichen
Grenze des Flursticks 1819/1 zur nordwestlichen Ecke des Flurstiicks
458/2, durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 458/2, 458/5, 458/6
und 458/7, durch eine Linie von der sudwestlichen Ecke des Flurstiicks
458/7 zur nordostlichen Ecke des Flurstlicks 455/10, durch die nordliche
und die westliche Grenze des Flursticks 455/10, durch die westliche
Grenze des Flurstlicks 455/6, durch eine Linie von der sudwestlichen
Ecke des Flursticks 455/6 zur nordostlichen Ecke des Flurstliicks 455/8,
durch die westliche Grenze des Flursticks 455/8, durch einen Teil der
westlichen Grenze des Flursticks 455/7, durch eine Linie senkrecht zur
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westlichen Grenze des Flurstlicks 455/7 gemessen von einem Punkt auf
der westlichen Grenze in einem Abstand von ca. 35,8 m sudlich der
nordwestlichen Ecke dieses Flurstickes bis zum Auftreffen auf die
westliche Grenze des Flursticks 446/5 und durch einen Teil der
westlichen Grenze des Flurstlicks 446/5, durch eine Linie senkrecht zur
westlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiick 446/5 in einem Abstand von
12 m zur sudlichen Auldenwand des bestehenden Hautgebaudes auf dem
Flurstick 45810 bis zum auftreffen auf die westliche Grenze des
Flursticks 442/5 sowie durch einen Teil der westlichen Grenze des
Flutstiicks 442/5.

. im Suden: durch die nordlichen Grenzen der Flursticke 443, 444, 445,
446, 447, 448, 449/3, 449/2 und 449/1

° im Westen: durch einen Teil der westlichen und die nordliche Grenze des
Flursticks 450 (Graben), durch die 6stliche und einen Teil der nérdlichen
Grenze des Flurstliicks 8121 und durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks
8151

ee

Lage des Plangebiets
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1.3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flursticke
vollstandig:

451, 451/2, 452, 452/2, 453, 453/2, 454, 454/2, 455/3, 455/9, 1791, 1792,
1793/1, 1794, 1795, 1805/1, 1806/1, 1966/5 (Hauptstralle) 1966/6
(Hauptstral’e), 1966/7 und 1966/8

sowie teilweise die Flursticke:

437/3 (Weinbergstralle), 455/7, 456/3, 456/5, 457/3, 458/10, 1807/1, 1811/1,
1812/1, 1813/1, 1819/1, 1819/3, 1966/3 und 1966/4 (Hauptstralle).

Das Plangebiet Uberschneidet sich im Bereich der L 527 sowie im ndrdlich
angrenzenden Teilbereich mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Forster Stralle“, der die Flihrung der L 527
nach Norden mit stumpfer Anbindung der Hauptstrale festsetzt. Diese
Verkehrsfihrung soll jedoch nicht mehr umgesetzt werden. Stattdessen erfolgt
die Anbindung des Plangebiets Forster Stralle sowie des Neubaugebiets
Niederkirchen West — Teilabschnitt 1 durch einen gemeinsamen
Kreisverkehrsplatz. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stral3e” wird
daher in diesem Bereich durch den Bebauungsplan ,Niederkirchen West —
Teilbereich 1 Uberlagert und ersetzt.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen
Flurstiicke ergeben sich abschlieiend aus der Planzeichnung gemal § 9 Abs.
7 BauGB.

Angrenzende Nutzungen

Im Norden grenzt das Plangebiet teilweise an die L 527, sowie an nordlich der L
527 gelegene Weinbergflachen und eine gewerblich genutzte Flache an.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur, die jedoch bereits zur
Gemarkung der Stadt Deidesheim gehoért. Dort befindet sich neben
ausgedehnten Rebflachen auch ein im Nebenerwerb bewirtschafteter
Weinbaubetrieb (Hof am Martinsweg).

Im Siden des Plangebietes erstreckt sich derzeit ebenfalls das freie Feld.
Langfristig soll hier der =zweite Bauabschnitt des Neubaugebietes
,Niederkirchen West“ mit Mischgebietsbebauung folgen.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die bestehende Ortslage an.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deidesheim ist zwischen dem
bestehenden westlichen und sudlichen Ortsrand von Niederkirchen und der
Gemarkungsgrenze Richtung Deidesheim eine Bauflache dargestellt. Mit der
nun angestrebten Entwicklung der Flache verfolgt die Ortsgemeinde

7
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Niederkirchen zwei grundsatzliche Ziele. Vordringliches Ziel bei der Entwicklung
des ersten Bauabschnittes ist es, die bestehende Baulandnachfrage im Sinne
der Eigenentwicklung zu decken. Langfristiges Ziel der Planung — im
Zusammenhang mit dem zweiten Bauabschnitt - ist die Entwicklung einer
innerortlichen Entlastungsstralle, die die bestehenden sudlichen Wohngebiete
unter Umgehung des Ortskerns an die L 527 anbindet. Der planungsrechtlichen
Entwicklung des sudlichen Bauabschnittes steht aktuell ein fur einen Teil der
Flache festgesetztes Uberschwemmungsgebiet entgegen, so dass die Planung
und Verwirklichung in mehreren Teilabschnitten erfolgen soll.

Beim Plangebiet handelt es sich planungsrechtlich um eine
Aulenbereichsflache im Sinne des § 35 BauGB. Zur Entwicklung der geplanten
Mischgebietsflache ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da
die angestrebte Nutzung auflerhalb der Privilegierungstatbestande des § 35
BauGB steht und im AuRenbereich demnach nicht zulassig ist.

3. Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulucken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten
zahlen kdnnen.

Standortalternativen  zur  Entwicklung von  Mischgebietsflachen  oder
Wohnbauflachen bestehen gemaly Flachennutzungsplan in Niederkirchen nur
noch in Form von zwei kleineren innerdrtlichen Entwicklungsflachen. Neben der
Entwicklung einer Mischgebietsflache soll durch die Planung jedoch auch der
erste Abschnitt einer innerértlichen Entlastungsstrale zur Umgehung des
Ortskerns geschaffen werden. Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen
Grinden wird diese Entlastungsstral®e mit einer beiderseitigen Bebauung
vorgesehen. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ist dabei nicht
isoliert zu betrachten, sondern immer im Zusammenhang mit dem zweiten
Bauabschnitt der Gesamtplanung zu sehen. Die Lage dieser innerortlichen
Entlastungsstral’e ist bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Niederkirchen fixiert. Der geplante Verlauf der Stral3e in einem Abstand von ca.
60 — 90 m zum bestehenden Ortsrand geht auf die Winsche und Anregungen
der landwirtschaftlichen Betriebe im Bereich des angrenzenden Ortsrandes
zurlck, die im Rahmen des FNP-Verfahrens konkreten Flachen- und
Erweiterungsbedarf an ihren Hofstellen angemeldet haben.

Da die geplante Lage der innerortlichen Entlastungsstralle damit nicht
wesentlich verandert werden kann und die Herstellung der Stralle ohne
begleitende Bebauung wirtschaftlich nicht darstellbar ist, kann aus Sicht der
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4.1.

Ortsgemeinde Niederkirchen auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flache nicht verzichtet werden.

Einfigung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Regionalplan

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 weist die Flachen der
gesamten Planung zum weit Uberwiegenden Teil als Siedlungsflache Wohnen
in Planung aus. Lediglich im Bereich des 1. Bauabschnitts ist ein geringer Teil
sudlich der L 527 als Siedlungsflache Industrie, Dienstleitung und Gewerbe in
Planung ausgewiesen. Der Uberlappungsbereich mit dem Plangebiet ,Forster
Stralde” ist als Siedlungsflache Industrie, Dienstleitung und Gewerbe in Planung
dargestellt.

Im Westen und Suden wird das gesamte Gebiet von einer ausgewiesenen
Grinzasur eingefasst. Sudlich und westlich angrenzend an die Flache des
zweiten Bauabschnitts erstreckt sich eine als Vorranggebiet Arten- und
Biotopschutz und eine als Vorranggebiet Wasserwirtschaft mit dem
Schwerpunkt Hochwasserschutz ausgewiesene Flache. Die Flachen Uberlagern
die ausgewiesene Bauflache nicht, so dass kein Zielkonflikt besteht.
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4.2.
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Regionaler Raumordnungsplan Rhelnpfalz 2004 (Ausschnitt) Quelle: http://regionale-
raumordnungsplaene.rip.de/

Im Entwurf zum einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (Stand September
2013, Vorlage zur Genehmigung) bleibt die Darstellung der Flachen des 1.
Bauabschnitts unverandert. Im Bereich des 2. Bauabschnitts wird der sudliche
Teil der Planung durch die Darstellung einer nachrichtlich GUbernommenen
Flache des landesweiten Biotopverbunds Rheinland-Pfalz Uberlagert.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet des ersten Bauabschnitts im
weit Uberwiegenden Teil als Mischgebietsflache dar. Lediglich sudlich der L 527
ist eine Flache von ca. 5.000 m? als gewerbliche Bauflache dargestellt. Aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden kann diese Flache jedoch nur fur eine
eingeschrankte gewerbliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Da
Mischgebiete neben dem Wohnen auch der Unterbringung von das Wohnen
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen, wird die Ansiedlung
gewerblicher Nutzungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht

10
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wesentlich eingeschrankt, so dass die stadtebauliche Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans flir die Flache durch die Entwicklung zur
Mischgebietsflache nicht aufgegeben wird.

Der Bereich des 2. Bauabschnitts ist Uberwiegend als Wohnbauflache oder
Mischgebietsflache dargestellt. Im Westen der Wohngebietsflache zur freien
Landschaft hin ist die Eingrinung des Baugebietes vorgesehen.

Die Haupterschliefung des Gesamtgebietes ist aufgrund ihrer Bedeutung fur
das ortliche Verkehrssystem ebenfalls dargestellt.

Der Bebauungsplan des ersten Bauabschnitts ist damit aus dem

NO
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A
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Sonstige relevante Fachplanungen

. Gewasserentwicklung Marlachniederung

Die Graben und Flielligewasser des Plangebietes sind Teil des Einzugsbereichs
der Marlach, eines Gewassers dritter Ordnung, das unter anderem die Ortslage
Niederkirchen entwassert. Die Entwasserungssituation in Niederkirchen zur

11
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5.2.

Marlach ist aktuell bereits angespannt. Zentrales Problem fur die Ortslage
Niederkirchen ist dabei, dass im Starkregenfall Niederschlagswasser im
Umfang von 4 m®s dem Alten Weinbach zuflieRt, der jedoch nur eine
Leistungsfahigkeit von 1 m%s aufweist, so dass sich im Starkregenfall
entsprechende Ruckstauerscheinungen ergeben.

Zur Losung dieser Thematik ist eine Verbindungsspange zwischen dem alten
Weinbach und neuen Weinbach angedacht, durch die im Starkregenfall der alte
Weinbach entlastet und das anfallende Niederschlagswasser durch den neuen
Weinbach der Marlach zugefuhrt wird. Sowohl im neuen Weinbach als auch im
weiteren Verlauf der Marlach reichen die bestehenden Kapazitaten zur sicheren
Ableitung des Niederschlagswassers aus.

Zur Schaffung der Uberleitung zwischen altem und neuen Weinbach ist die
Schaffung einer Flutmulde zwischen der Kanalentlastung sudlich der
WiesenstralRe und dem Neuen Weinbach Uber die Gewanne ,Auf der
Singgasse® denkbar, verbunden mit einem Ruckhalteraum, der dem Ausgleich
der Wasserfihrung aus dem geplanten Baugebiet dienen kann. Geeignete
Flachen fur die Flutmulde waren der Bereich zwischen der Bebauung
Wiesenstralle und dem Baugebiet oder die Flachen siudlich des Baugebietes
ostlich des Falkenhofes. Die Flutmulde wirde damit den Ostlichen Bereich des
2. Bauabschnitts durchschneiden. Sofern das Grundstick zwischen der
Bebauung Wiesenstralle und dem Baugebiet (Flurstick 376/6) nicht verfugbar
sein sollte, ist eine Flihrung der Flutmulde unmittelbar nérdlich des Falkenhofes
denkbar. Dies bedingt, dass im Hochwasserfall die Flielrichtung des Alten
Weinbachs im Bereich des Baugebietes (bzw. zwischen Wiesenstralle und
Falkenhof) umgedreht wird.

Neuordnung des Gewassernetzes westlich von Niederkirchen und
nordlich des Alten Weinbachs

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das bestehende
Grabennetz westlich der Ortslage Niederkirchen und nordlich des Weinbachs
neu geordnet werden. Dabei sollen in einem gesonderten wasserrechtlichen
Verfahren der bestehende namenlose Graben 0Ostlich angrenzend an das
Plangebiet ganz, sowie der namenlose Graben im Westen des Plangebiets
teilweise in seiner Funktion als Gewasser Ill. Ordnung aufgeldst und
stattdessen - soweit noch erforderlich - in  Anlagen der
Niederschlagsentwasserung bzw. als Kanaltrasse in Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung umgewandelt werden. Der westliche Graben verliert
seine Eigenschaft als Gewasser nur innerhalb des Bebauungsplangebiets und
bleibt sudlich der Weinbergstralde unverandert als Gewasser Ill. Ordnung
erhalten.

Der fur die Auflésung bzw. Umwandlung der Gewasser erforderliche
wasserrechtliche Antrag ,ErschlieBung des NGB ,Niederkirchen West® in
Niederkirchen — Neuordnung des Grabennetzes westlich Niederkirchen“ wurde
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans zur Genehmigung eingereicht.

12
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Der Graben 0Ostlich des Plangebiets weist keine Entwasserungsfunktion mehr
auf. Im Bereich der Ortslage ist der Graben nicht mehr sichtbar und teilweise
sogar durch Nebengebaude bebaut. Dieser Graben kann daher endgultig
aufgegeben werden. Das Grabenflurstlick wird im Zuge der ErschlieBung des
Baugebiets als Kanaltrasse fur die Fuhrung des Schmutzwasserkanals bis zum
Anschluss an das bestehende Ortsnetz in der Waldmannsgasse bendtigt.

Der Graben innerhalb und am westlichen Rand des Plangebiets dient aktuell
der Niederschlagswasserableitung aus dem Gewerbegebiet ,Forster Stralle®,
der Landesstralle L 527 sowie aus Teilen der angrenzenden Rebflachen.
Kianftig soll der Graben auch als Entwasserungsanlage fur das Baugebiet
,Niederkirchen West“ dienen. Dazu soll der Graben an den westlichen
Plangebietsrand verlegt und im Zusammenhang mit der im Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen Gruanflache bzw. Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft naturnah als
gegliederte Mulde ausgestaltet werden. Durch die naturnahe Ausgestaltung des
Grabenverlaufs kommt es in der Summe zu einer Aufwertung der bisherigen
Qualitdt des Naturhaushaltes, da die in Teilbereichen vorgesehene
Neuprofilierung des Gelandes den Strukturreichtum der Landschaft und damit
die Lebensraumpotenziale fur Flora und Fauna verbessert. Zugleich kommt es
zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes, die sich begunstigend auf die
Erholungseignung auswirkt.

Die wasserwirtschaftliche Funktion der bisherigen Graben bleibt unverandert
erhalten. Die Zufuhrung von Niederschlagswasser aus dem geplanten
Baugebiet wird auf den bisherigen Oberflachenwasserabfluss begrenzt, so dass
es zu keiner zusatzlichen Belastung des Gewassernetzes kommt.

Mit Umwandlung der bisherigen Gewasser Ill. Ordnung in Anlagen der
Niederschlags- und Schmutzwasserableitung geht die Zustandigkeit fur die
Unterhaltung vom Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach auf die
Verbandsgemeindewerke Deidesheim uber.

6. Urspringliches Baurecht

Das Plangebiet befindet sich zum weit Uberwiegenden Teil planungsrechtlich im
AulBenbereich. Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben ist demnach gemal® § 35
BauGB zu beurteilen. Im AufRenbereich sind grundsatzlich nur Vorhaben
zulassig, die einen sogenannten Privilegierungstatbestand erfullen. Eine
mischgebietstypische Bebauung in der angestrebten Form erfullt diese
Voraussetzungen jedoch nicht.

Im Norden des Plangebiets besteht aufgrund der im Zuge der Planung
vorgesehenen Herstellung eines Kreisverkehrsplatzes eine Uberschneidung mit
dem Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Forster Strale®. Der
Bebauungsplan Forster Stralle setzt in diesem Bereich hauptsachlich
Verkehrsflachen sowie in geringerem Umfang offentliche Grinflachen, Flachen
fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, gewerbliche Bauflachen sowie einen Wendeplatz in
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Zusammenhang mit einem angrenzenden Wirtschaftsweg fest. Der
Bebauungsplan ,Forster StraRe“ wird dabei im Uberschneidungsbereich durch
den Bebauungsplan ,Niederkirchen West — Teilabschnitt 1“ Gberlagert und in
seinen Festsetzungen ersetzt.

Schutzgebiete

. Naturschutz- und Natura — 2000 — Gebiete

Im Suden und teilweise im Westen grenzt der zweite Bauabschnitt des
Neubaugebietes Niederkirchen West an das Naturschutzgebiet Marlachwiesen,
das sich zwischen Niederkirchen, Deidesheim und Ruppertsberg erstreckt.

Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist gemall der Rechtsverordnung uber
das Naturschutzgebiet ,Marlachwiesen®, Landkreis Bad Durkheim vom
15.09.2008 die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung von offenen,
weiten Feuchtgrinlandbereichen als reprasentative Ausschnitte des ehemals
ausgedehnten Feuchtgriinlandes im Ubergangsbereich vom Haardtrand zur
Bohler LoRplatte als Lebensraum einer vielfaltigen Pflanzen- und Tierwelt mit
typischen und seltenen Arten sowie wegen seiner Seltenheit, besonderen
Eigenart und hervorragenden Schonheit. Insbesondere sind charakteristische
Biotope wie Nass- und Feuchtwiesen, Extensivweiden, Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte, Bache, Graben, Ufer, Kleingewasser,
Uberschwemmungsgebiete, Réhrichte, Klein- und  GroRseggenriede,
Einzelbaume und Gebusche zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Nordlich der L 527 erstreckt sich das Vogelschutzgebiet Haardtrand, das sich
als langgestrecktes Band entlang des Haardtrandes von Landau im Suden bis
zur A 6 nordlich von Frankenthal im Norden erstreckt. Ziel der
Gebietsausweisung ist gemaR der ersten Landesverordnung zur Anderung der
Landesverordnung uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000 — Gebieten
vom 22.12.2008 die Erhaltung oder Wiederherstellung von Sonderkulturen mit
hohen Grenzlinienanteilen, (insbesondere mit Sandrasen, artenreichen
Magerrasen, Streuostwiesen und Hecken) und Granlandwirtschaft in
Verbindung mit lichten Laub- und Kieferwaldern sowie Buchen- und
Eichenwaldern. Das Vogelschutzgebiet wird durch die Planung nicht direkt
bertuhrt. Auswirkungen auf den Erhaltungszweck des Gebietes sind aufgrund
der geringen Okologischen Wertigkeit der innerhalb des Plangebietes an das
Vogelschutzgebiet angrenzenden Weinbergflachen nicht zu erwarten.
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7.2.

7.3.

Legende:

[/] FFH-Gebiete Gesamtkulisse
m Vogelschutzgebiete Gesamtkulisse
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[~ NTP (Naturparke)

- NSG (Maturschutzgebiete)

Biist LSG (Landschaftsschutzgebiete)

/ — ‘ N Landesgrenze
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Quelle:  Landesinformationssystem  der  Naturschutzverwaltung,  aufgerufen  unter:
http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/

Gewasserschutz

Mit Umwandlung der bisherigen Gewasser lll. Ordnung im sowie angrenzend
an das Plangebiet in Anlagen der Niederschlagswasserableitung sind die
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes zu Gewasserrandstreifen sowie zu
den erforderlichen Abstanden baulicher Anlagen zu Gewassern nicht mehr
malfigebend.

Trinkwasserschutzgebiete bestehen im Plangebiet nicht.

Hochwasserschutz

Der sudliche Teil der Gesamtplanung Uberschneidet sich mit einem
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 Abs. 2 WHG.
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Legende

gesetzliche Uberschwemmungsgebiete
(Flachen)
7] bestehard rach’ B8 Abs. 1
7] bestehend nach B8 Abs 2
bestehand nach§ B8 Abs 2 Nr. 3
geplant nach § BA Abs. 1
geplant nach § BB Abs. 2 Nr 3
HO-Extre m{nachrchilich)

_| Gew#ssemetz (gesamt)

Gewdassemetz 1. Ordnung
N

Gewdsserflachen

=]

Landesgrenze

TK 1:25.000 (Stand 09/2005)
53

Quelle: Geoportal Wasser, aufgerufen unter: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/

Gemall § 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Behorde die Ausweisung neuer
Baugebiete in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
ausnahmsweise zulassen, wenn

1.

2.

keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden kénnen,

das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,

eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschaden nicht zu erwarten sind,

der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

die Hochwasserruckhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Rulckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die  Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem
Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des
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8.2.

Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu
erwarten sind.

Da die bestehenden Konflikte mit dem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet zwar mittelfristig l|dsbar erscheinen, derzeit einer
Bebauung des sudlichen Teils der Gesamtplanung unausweichlich
entgegenstehen, wird die Planung in zwei Bauabschnitte gegliedert. Dem
vorliegenden Bebauungsplan zur Verwirklichung des ersten Bauabschnitts der
Gesamtplanung steht das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet nicht
entgegen.

Der zweite Bauabschnitt kann erst nach der Bewaltigung der Thematik des
Uberschwemmungsgebietes in Angriff genommen werden.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

. Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet des ersten Bauabschnitts wird nahezu durchgangig als intensiv
bewirtschaftete Weinbergflachen sowie durch eine intensiv bewirtschaftete
Weide genutzt. Die Flache nordlich der L 527 zeigt sich hauptsachlich als
Weinbergflache und extensiv gepflegte Grinflache. Das Plangebiet wird durch
einen in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Graben durchschnitten. Dieser
Graben zeigt sich als naturfern ausgebautes Gewasser mit trapezféormigem
Querschnitt und steiler Béschung, das am westlichen Rand von einer breiten,
mit Feldgehdlzen bewachsenen Mulde begleitet wird.

Die Flachen des zweiten Bauabschnitts sind ebenfalls zum weit Gberwiegenden
Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt. Neben Weinbergflachen finden sich hier
Weiden und Futterwiesen sowie vereinzelt die Nutzung als Grabeland bzw. in
sehr geringem Umfang Obstanbau.

Im Umfeld des Plangebietes beider Bauabschnitte finden sich mehrere
landwirtschaftliche Betriebe, sowohl eingebettet in den &stlich gelegenen
Ortsrand als auch als Aussiedlerhdfe in der freien Landschaft.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die bisherige Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber Feldwege, die nur fur
den landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben sind.

Anschlussmaoglichkeiten an das bestehende Strallennetz ergeben sich fur den
ersten Bauabschnitt in Form eines Anschlusses an die L 527 im Norden und
durch den Ausbau des bereits bestehenden Wirtschaftsweges in der
Verlangerung der Weinbergstralde, der den Bauabschnitt im sudlichen Drittel
durchschneidet.

Im zweiten Bauabschnitt bestehen weitere Anschlussmadglichkeiten durch den
bestehenden Wirtschaftswegeanschluss an die Waldmanngasse, sowie sudlich
der bestehenden Ortslage durch einen Anschluss in Verlangerung der
Jahnstralle an die Waldmanngasse und Singgasse. Dieser Anschluss soll im
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8.3.

8.4.

Zuge der Gesamtplanung zur Herstellung der innerértlichen Entlastungsstralie
genutzt werden.

Im Bereich des Wirtschaftsweges in der Verlangerung der Weinbergstralle
verlauft eine Erdgas-Hochdruckleitung mit begleitender Stromleitung und
Steuerkabel. Da sich die Leitung innerhalb des o6ffentlichen Wirtschaftsweges
befindet, ist eine weitergehende rechtliche Sicherung nicht erforderlich.
Anderungen an der Leitung sind im Zuge der Planung nicht vorgesehen.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen
Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu
bertcksichtigen. Gleiches gilt auch fir die gesondert zu beachtenden
artenschutzrechtlichen Belange.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 11) verwiesen, in dem die Belange des
Natur- und Artenschutzes ausgefihrt werden.

Immissionsschutz

Wesentlich auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen sind der Verkehrslarm
der ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden L 527 sowie der Gewerbelarm
der in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe
(Winzerbetriebe).

Zur Abschatzung der bestehenden Schalleinwirkungen auf das Gebiet wurde
durch das Ingenieurburo Pies, Boppard-Buchholz ein schalltechnisches
Gutachten erstellt.

Verkehrslarm:

Die Verkehrslarmbelastung des Planungsgebietes resultiert aus der im Norden
verlaufenden L 527. Die westlich des Plangebietes zwischen Niederkirchen und
Deidesheim verlaufende B 271 hat gemall den Ergebnissen des
Schallgutachtens aufgrund der Entfernung und der Gebietseinstufung des
Plangebietes aus schalltechnischer Sicht keinen Einfluss auf das Plangebiet.

FiUr das geplante Mischgebiet sollen im Zuge der Planung die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten
werden, um gesunde Wohn und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Mischgebiet liegen fur Verkehrslarm
bei 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

In der gegenwartigen Situation ohne Bebauung fuhrt der Verkehrslarm der
L 527 dazu, dass der Orientierungswert der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag im
Erdgeschoss ab einem Abstand von ca. 15 m zur L 527 und auf Hoéhe eines 2.
Obergeschosses ab einem Abstand von ca. 25 m zur L 527 eingehalten wird.

18



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Ortsgemeinde Niederkirchen, Begrindung zum Bebauungsplan “"Niederkirchen West —
Teilabschnitt 1° Satzungsfassung 10.09.2014

Im direkten Nahbereich der Landesstralde wird der Orientierungswert um bis zu
3 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) wird der Orientierungswert von 50 dB(A)
im Erdgeschoss ab einem Abstand von ca. 20 m und im 2. Obergeschoss in
einem Abstand von ca. 35 m zur Landesstralle eingehalten. Im direkten
Nahbereich der Stralle wird der Orientierungswert um bis zu 5 dB(A)
uberschritten.

Gewerbelarm:

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbebetrieben handelt es sich
nahezu ausnahmslos um Winzerbetriebe, die sowohl in der angrenzenden
Ortslage als auch als Aussiedler im umgebenden Freiraum angesiedelt sind.
Nordlich der L 527 befindet sich das ehemalige Betriebsgelande der
Winzergenossenschaft Niederkirchner Weinmacher. Die Flache wird heute
anderweitig gewerblich genutzt, wobei in dem zur Stral3e orientierten Gebaude
nicht wesentlich stérende Nutzungen (Blros, Verwaltung) untergebracht sind.

Aufgrund ihrer Lage innerhalb der Ortslage von Niederkirchen sind die meisten
der auf das Plangebiet einwirkenden Betriebe bereits heute in Bezug auf die
maximal zuldssige Schallemission deutlich eingeschrénkt. Eine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 durch diese Betriebe ist damit unter der
Annahme, dass im heutigen Zustand die malgeblichen Richtwerte der TA
Larm' an den umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten werden,
nicht zu erwarten.

Lediglich der Weinbaubetrieb im Hof am Martinsweg befindet sich heute
westlich angrenzend an das Plangebiet in der freien Landschaft auf der
Gemarkung der angrenzenden Stadt Deidesheim. Die schalltechnischen
Richtwerte sind durch diesen Betrieb heute erst an den Ostlich des Plangebiets
befindlichen Wohngebauden des bestehenden Ortsrandes Niederkirchen
einzuhalten. Durch die Planung ruckt eine schutzwirdige Mischgebietsnutzung
zukUnftig deutlich naher an den bestehenden Betrieb heran. Auf Anfrage hat
der Betreiber des landwirtschaftlichen Betriebes im Hof am Martinsweg mit
Schreiben vom 11.01.2013 gegenuber der Verbandsgemeinde Deidesheim die
aktuelle Betriebstatigkeit dargelegt. Diese Beschreibung des aktuellen
Betriebsgeschehens wurde den schalltechnischen Berechnungen des
Schallgutachtens zugrunde gelegt.

Bei der Berechnung der daraus resultierenden Schallemissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes im Hof am Martinsweg kommt der
Schallgutachter zu dem  Ergebnis, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 auf den Baugrundsticken im Plangebiet

! Die schalltechnischen Richtwerte der TA Larm betragen fiir Gewerbelarm im Mischgebiet 60
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Die Werte entsprechen damit den schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005.
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8.5.

nicht Uberschritten werden. Eine wesentliche Uberschreitung ergibt sich
lediglich in Bezug auf den Spitzenpegel gemall TA Larm in der Nacht. GemaR
der Richtwerte der TA Larm durfen kurzzeitige Gerauschspitzen in der Nacht im
Mischgebiet um maximal 20 dB(A) Uber dem gultigen Immissionsrichtwert von
45 dB(A), also bei 65 dB(A) liegen. Aufgrund der angegebenen Betriebstatigkeit
in der Nacht (Anfahrt eines Traktors) wird dieser Wert im direkten Umfeld des
Betriebes Uberschritten. Der Richtwert fur kurzzeitige Gerauschspitzen in der
Nacht wird auf Héhe des Erdgeschosses ab einem Abstand von ca. 30 m in der
Hohe des 2. Obergeschosses in einem Abstand von ca. 40 m eingehalten.

Bodenschutz / Radon

Das Plangebiet liegt gemall einer Stellungnahme des Landesamtes fur
Geologie und Bergbau innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes
Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Bei Radon 222 handelt es sich um ein naturlich vorkommendes, radioaktives
Edelgas das als Zerfallsprodukt aus den Elementen Uran und Radium entsteht.
Wahrend das aus der Erdkruste freigesetzte Radon sich aulderhalb von
Gebauden rasch in der Aulenluft verdinnt und praktisch keine
gesundheitsgefahrdenden Konzentrationen bildet, koénnen sich - in
Abhangigkeit von der natlrlichen Radonbelastung des Untergrundes, der
verwendeten Bauweise und dem Luftungsverhalten - innerhalb von Gebauden
wesentlich hdhere Radonkonzentrationen in der Raumluft ansammeln.

Um die naturliche Radonkonzentration im Boden innerhalb des Plangebiets und
mogliche Vorsorgemalinahmen bestimmen zu konnen, wurde daher durch das
Ingenieurblro GeoConsult Rein eine Radonmessung an insgesamt 18 Punkten
innerhalb des Baugebiets vorgenommen. Die uUber einen Zeitraum von
11 Tagen gemessenen mittleren Radon-222-Aktivitatskonzentrationen liegen in
einem fiir den Oberrheingraben niedrigeren Wertbereich von 14 kBg/m® bis 32
kBag/m® (jeweils * 25%). Ein raumliches Muster unterschiedlicher
Radonaktivitatskonzentrationen ist nicht erkennbar und auch Uber die
Bodenprofile nicht erklarbar. Es ist nach Aussage des Gutachters daher davon
auszugehen, dass die Radonkonzentration sehr kleinraumlich schwankt und
innerhalb des gleichen Bauplatzes niedrige (<20 kBg/m?®), aber auch leicht
erhohte Werte annehmen kann.

Auf Grundlage der gemessenen mittleren Radonkonzentration im Plangebiet
sowie aufgrund der begleitend ermittelten bodenphysikalischen Werte, des
Einflusses der Witterung wahrend des Messzeitraums und des Bodenaufbaus,
vor allem aber der Gaspermeabilitat des Bodens wird seitens des Gutachters
empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden die Anforderungen an das Bauen
in einem Radonvorsorgegebiet | zu erflllen.
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Radonvorsorgegebietsklassifizierung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

Klassifizierung Radonaktivitdtskonzentration
(Kilo-Bequerel/m?)
Radonvorsorgegebiet | > 20 — 40 KBg/m®
Radonvorsorgegebiet Il > 40— 100 KBg/m?®
Radonvorsorgegebiet Il > 100 KBg/m®

Nach den Empfehlungen des Bundesamtes fur Strahlenschutz umfassen die zu
treffenden Radonschutzmalnahmen in einem Gebiet der
Radonvorsorgeklasse | folgende Mallnahmen:

o Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte aus
Beton (Dicke = 15 cm)

¢ Abdichten von Béden und Wande im erdberthrten Bereich gegen von Aulien
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien, in Anlehnung an
DIN 18195.

e Abdichten der Zu- und Ableitungen im erdberihrenden Bereich mit
radondichten Materialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten flr
Durchfuhrungen

e Zuflhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel oder ahnliches von auf3en.
Zusatzlich wird seitens des Gutachters empfohlen, dass

e die Hinterfullung vor erdberihrenden Auflenwanden mit nicht —bindigen
Materialien erfolgt. Die Hinterfullung sollte einen Anschluss an die
kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzen, um eine Entliftung
der letzteren zu gewahrleisten. An den erdberihrenden Wanden kann diese
Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie GUbernehmen.

Da fur die Festsetzung von detaillierten MalRnahmen zum Radonschutz im
Rahmen des Bebauungsplans keine rechtliche Grundlage besteht, wird dem
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis beigefligt. Es liegt damit in der
Verantwortung des Bauherrn im Rahmen der Planung und Bauausfuhrung fir
einen ausreichenden Radonschutz des Gebaudes zu sorgen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Bereich des Plangebiets keine
Hinweise auf das Vorhandensein weiterer den Boden belastender Stoffe, die
eine Gefahrdung der angestrebten Nutzungen darstellen wirden.

Sollten dennoch wider Erwarten Bodenbelastungen gegeben sein, reichen die
bestehenden gesetzlichen Regelungen des Bodenschutzrechtes aus, um die
eventuell aus bodenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen MalRnahmen
(z. B. Untersuchungen, Sanierungsmafnahmen, Bauverbote) gegenuber den
Verantwortlichen anordnen zu kdnnen.
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8.6.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden.

Dennoch ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind zu
berticksichtigen und durfen im Zuge von Bauausflihrungsarbeiten nicht berthrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufuhrenden Tiefbauarbeiten im
Baugebiet verankert.

Planung

. Stadtebauliche Konzeption

Mit der Entwicklung des Plangebietes verfolgt die Ortsgemeinde Niederkirchen
zwei wesentliche stadtebauliche Ziele. Zum einen soll der bestehende Bedarf
an Bauflache im Rahmen der Eigenentwicklung gedeckt werden.

DarUber hinaus ist die Ausweisung der Neubauflache in Niederkirchen in
engem Zusammenhang mit dem o&rtlichen Verkehrssystem zu sehen. Durch die
Planung soll — neben der Befriedigung des ortlichen Baulandbedarfs — auch
eine Anbindung der sudlich des Ortskerns gelegenen Neubaugebiete an das
uberortliche Verkehrsnetz erfolgen. Durch die Anordnung dieser alteren
Baugebiete im Suden des Ortskerns treten in Verbindung mit den beengten
innerortlichen Strallenquerschnitten bei der Bewaltigung des Ziel- und
Quellverkehrs regelmaBig Uberlastungen der StraBen im Ortskern auf. Zur
Entscharfung der innerortlichen Verkehrssituation soll daher im Rahmen der
Westentwicklung eine Verkehrsanbindung der sudlichen Neubaugebiete an die
L 527 westlich des Ortskerns als Zubringer auf die B 271 integriert werden. Der
Anschluss dieser innerortlichen Entlastungsstrale sowie des nordlich
gelegenen ,Gewerbegebiet Forster StralRe” an die L 527 soll Uber einen
Kreisverkehrsplatz am Ortseingang erfolgen.

Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Grinden wird die Entlastungsstralie
mit einer beiderseitigen Bebauung vorgesehen. Zusatzlich war vorgesehen, die
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die zwischen der bestehenden Ortslage
und der geplanten Stral3e im Suden liegen, ebenfalls in die Baulandentwicklung
einzubeziehen. Dadurch sollte der gesamte Bereich zwischen der vorhandenen
Ortslage und der geplanten Stral’e einer stadtebaulichen Neuordnung zugefluhrt
werden. Diese urspringliche Planung konnte jedoch nach naherer Prufung der
Rahmenbedingungen nicht weitergefuhrt werden. Die landwirtschaftlichen
Betriebe in diesem Bereich haben einen konkreten Flachen- und
Erweiterungsbedarf an ihren Hofstellen angemeldet. Eine Aussiedlung der
Betriebe ist nicht realisierbar, was die Madglichkeit zur Entwicklung des
Baugebietes einschrankt. Das Plangebiet kann sich daher nicht Uberall bundig
an die bestehende Ortslage anschlieBen sondern lasst im Sudwesten und
Suden einen Abstand von ca. 60 — 90 m zum Ortsrand unbeplant. Dieser
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Bereich steht den Dbestehenden Ilandwirtschaftlichen Betrieben zur
Eigenentwicklung zur Verfugung.

Eine weitere Restriktion flr die bauliche Entwicklung stellt die
wasserwirtschaftliche Situation im Gebiet dar, da sich der gesamte sudliche
Bereich der Gesamtplanung in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
gem. § 88 Abs. 1 LWG befindet. Wie bereits unter Kapitel 7.3 dargestellt,
resultiert die Teilung der Gesamtplanung in zwei Bauabschnitte aus dem
Konflikt mit dem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet, der zum aktuellen
Zeitpunkt nicht abschlieRend gelést werden kann. Durch den vorliegenden
Bebauungsplan soll daher zunachst der erste Bauabschnitt der Gesamtplanung
planungsrechtlich gesichert werden. Es handelt sich dabei um die ndrdliche
Teilflache mit einer Gro3e von ca. 3,49 ha, die sich von der L 527 bis ca. 90 m
sudlich der verlangerten Weinbergstralle erstreckt. Die Flache schliel3t sich
direkt westlich an die bestehende Ortslage an. Vorgesehen ist die Entwicklung
einer lockeren Bebauung mit freistehenden Gebauden, die sich in Bezug auf
Hohenentwicklung und Baustruktur in das bestehende Ortsbild einfiUgen. Gegen
die freie Landschaft ist eine Eingriinung des Plangebietes vorgesehen.
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9.2.

Stadtebauliches Konzept der Gesamtplanung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis: Die folgenden Ausfihrungen zu planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschliel3lich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Niederkirchen West — Teilabschnitt 1“
fur den Ersten Bauabschnitt der Gesamtplanung. Die Ausarbeitung
entsprechender Festsetzungen fir den zweiten Bauabschnitt erfolgt in einem
eigenstandigen Bebauungsplanverfahren.
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Art der baulichen Nutzung

In Ableitung von der Darstellung des Flachennutzungsplans wird die Bauflache
als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Neben der Darstellung des
Flachennutzungsplans lasst sich die Mischgebietsfestsetzung auch aus der
umgebenden Nutzungen ableiten, die durch die bestehenden Gewerbebetriebe
im Umfeld (ehemalige Flache der Winzergenossenschaft,
Landmaschinenhandel, Winzerbetriebe) zu einer gewissen gewerblichen
Vorpragung der Flache fuhrt. Auf die Festsetzung eines Dorfgebietes wird
bewusst verzichtet, da das Plangebiet aufgrund des zu erwartenden
Storpotentials dieser Betriebe nicht zur Unterbringung landwirtschaftlicher
Betriebe dienen soll.

Aufgrund  ihres  besonderen  Storpotentials sind  Tankstellen und
Vergnugungsstatten im festgesetzten Mischgebiet nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine maximal zulassige GRZ von 0,4
festgesetzt. Durch die Festsetzung einer maximalen Trauf- und Firsthhe sowie
der Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse, am Ubergang zur offenen
Landschaft auf ein Vollgeschoss, sollen UbergroRe bauliche Entwicklungen
verhindert und sichergestellt werden, dass sich die Bebauung in den
Zusammenhang der 0&stlich angrenzenden Ortslage einfugt. Durch die
Begrenzung der westlichen Bauzeile auf ein Vollgeschoss sowie auf eine
geringere zulassige Trauf- und Firsthdhe wird die Bebauung zur freien
Landschaft hin abgestuft und so ein harmonischer Ubergang in die freie
Landschaft ermoglicht. Die festgesetzte maximal zulassige Traufhohe darf Gber
maximal 1/3 der zugehoérigen Gebaudelange Uberschritten werden, um
Ruckspringe in der Dachgestaltung z.B. durch Dacheinschnitte oder einen
zurlckgesetzten Eingang zu ermoglichen. Die GFZ wird entsprechend der
festgesetzten GRZ und der Zahl der Vollgeschosse mit 0,8, im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft mit 0,4 festgesetzt.

Diese Ausnutzbarkeit der Grundsticke ist sowohl fur eine gewerbliche Nutzung
als auch fur die Wohnnutzung erfahrungsgemal ausreichend. Gleichzeitig soll
eine ubermallige Versiegelung und Verdichtung im Plangebiet vermieden
werden. Die Festsetzung, wonach Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne
Seitenwande bei der Ermittlung der GRZ als Nebenanlage im Sinne des § 14
BauNVO zu bewerten sind, dient lediglich der Klarstellung.

Bauweise

Es ist eine offene Bauweise in Form von freistehenden Einzelhdusern und
Doppelhdusern festgesetzt. Diese Bebauungsformen sind geeignet, um die
bestehende Nachfrage sowohl nach Wohnbauland als auch nach
Gewerbeimmobilien zu decken wund flgen sich in die bestehende
Siedlungsstruktur ein.

25



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Ortsgemeinde Niederkirchen, Begrindung zum Bebauungsplan “"Niederkirchen West —
Teilabschnitt 1° Satzungsfassung 10.09.2014

Hausgruppen bzw. Reihenhauser sind nicht zulassig, da sich diese verdichtete
Bauform nicht in das Ortsgeflige einfligt und mit dem Ziel eines zum Ortsrand
locker bebauten Baugebietes nicht vereinbaren Iasst.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der Gebietsfestsetzung als Mischgebiet wird ein relativ
groldzligiges Baufenster festgesetzt, um insbesondere gewerbliche Nutzungen
nicht zu stark einzuengen. Zu Stralienverkehrsflachen und oOffentlichen
Grinflachen wird grundsatzlich ein Abstand von 3 m eingehalten, soweit keine
stadtebaulichen oder sonstigen Belange einen weiteren Abstand erfordern.
Damit wird sichergestellt, dass auf den Grundsticken eine Vorgartenzone zu
schaffen ist und dass die Bebauung nicht ubermallig nahe an die offentlichen
Grinflachen im Plangebiet heranrtickt. Der Abstand von 3 m zur
Straldenverkehrsflache wird nur im Bereich des westlichen Wendehammers auf
2 m unterschritten wird, da fur diese Grundsticke sonst keine ausreichend
dimensionierte Uberbaubare Grundsticke moglich ware. Soweit es sich
stadtebaulich  anbietet, sollen im rlckwartigen  Grundstlcksbereich
zusammenhangende Freibereiche ausgebildet werden. Die Tiefe der
Uberbaubaren Grundstlicksflache soll im Regelfall — soweit der Zuschnitt der
Bauflachen oder andere Belange dem nicht entgegensteht — ca. 14 m betragen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Um eine ubermaRige Dichte der Wohnnutzung zu verhindern, wird die Zahl der
Wohnungen auf 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch einen Anschluss an die nérdlich gelegene L 527
sowie durch die Verlangerung der Weinbergstralle an das Strallennetz
angeschlossen. Der Anschluss an die L 527 erfolgt in Form eines
Kreisverkehrsplatzes, der auch die Planstrale des noérdlich gelegenen
Bebauungsplangebietes ,Gewerbegebiet Forster Stralle“ mit anbindet.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine SammelstraRe in Nord-Sud-
Richtung zum Anschluss an die L 527 sowie durch weitere, in der Stral3enbreite
und Hierarchiestufe deutlich untergeordnete Seitenstralden. Der Ausbau der
Sammelstral3e erfolgt mit einer Fahrbahnbreite von 5,5 m, zuziglich 0,3 m
Rinne je Stralenseite. Am westlichen Fahrbahnrand der
Haupterschlielungsstralle wird ein Gehweg von 1,5 m Breite sowie ein 2 m
breiter Parkstreifen flr Langsparker angeordnet. Der 6stlich Fahrbahnrand wird
durch eine 2 m breite, als Versickerungsmulde ausgestaltete Grunflache und
daran anschliefend durch einen 1,5 m breiten Gehweg begleitet. Der
Querschnitt der HaupterschlieRung betragt damit 13,10 m. Langfristig soll die
Sammelstralle Teil einer Westverbindung von der L 527 zur sudostlich
gelegenen Jahnstrale werden.
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Die ubrigen Strallen des Plangebietes, die lediglich der internen Erschlieung
dienen und keine Uber das Plangebiet hinausreichende Verkehrsfunktion
erfullen, werden dementsprechend zurtckhaltender ausgebaut. Vorgesehen ist
der Ausbau als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,5 m fur die grof3ere
Stichstralle im Westen und einer Breite von 4,75 m fur die kurze Stichstral’e im
Sudosten des Plangebietes.

Die heute als Wirtschaftsweg ausgebaute Verlangerung der Weinbergstralle
wird vom westlichen Ortsrand bis zur Kreuzung mit der in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden HaupterschlieBung des Plangebietes als Mischverkehrsflache mit
einer Breite von 5,5 m ausgebaut. Da die Weinbergstralle westlich dieser
Kreuzung keine Verbindungs- oder ErschlieBungsfunktion fir das Plangebiet
erfullt, ist ein weitergehender Ausbau nicht notwendig. Der Weg bleibt westlich
der HaupterschlieBungsstrale in seiner heutigen Form als Wirtschaftsweg
erhalten.

Anschluss privater Baugrundstiicke an die Verkehrsflache

Um mogliche Konflikte zwischen den vorgesehenen Langsparkstanden entlang
der SammelstralRle und den Zufahrten auf die von der Sammelstralle
erschlossenen Baugrundstlcke zu mildern wird eine textliche Festsetzung zur
Zulassigkeit von  Zufahrten  zur  Sammelstralle  getroffen. Bei
Einzelhausgrundsticken, die von der HaupterschlieBungsstralle aus
erschlossen werden sind Zufahrten grundsatzlich nur in dem Bereich bis zu 4 m
sudlich der nordlichen Grundstucksgrenze zulassig. Bei
Doppelhausgrundstiicken in diesem Bereich ist die Zufahrt im Bereich von bis
zu 4 m zur nicht angebauten Grundstiucksgrenze zulassig. Eine andere
Anordnung der Zufahrt ist nur ausnahmsweise moglich, wenn die geplante
Strallenraumgestaltung nicht beeintrachtigt wird und der Gemeinde keine
Kosten durch eine mdglicherweise nétige Umgestaltung entstehen.

Fir die Grundsticke 6stlich der HaupterschlieBungsstralle wird festgesetzt,
dass eine Querung der Mulde durch eine Zufahrt auf einer Breite von bis zu 4 m
zulassig ist.

Durch die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten &stlich der
HaupterschlieBungsstralle wird sichergestellt, dass nur die Grundsticke von
der HaupterschlieBungsstralle aus erschlossen werden, die nicht auch durch
eine abzweigende Nebenstralie erschlossen werden konnen. Dadurch soll die
Zahl der notwendigen Unterbrechungen der strallenbegleitenden Mulden auf
das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden.

Flachen fir Nebenanlagen

Garagen wund Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO — mit Ausnahme von Terrassen -
sind nur zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hinterkante des
Baufensters sowie innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig, um die
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Nutzbarkeit und Funktion der ruckwartigen Freiflachen zu sichern und sie von
Bebauung freizuhalten.

Erganzend zu dieser Festsetzung sind Garagen mit ihrer Zufahrtsseite um
mindestens 5 m hinter der StralRenbegrenzungslinie zurickzusetzen, so dass
das Fahrzeug zum Offnen und SchlieRen des Tores vor der Garage auf dem
eigenen Grundstluck abgestellt werden kann.

Um die Vorgartenzone gegen eine wesentliche bauliche Nutzung zu sichern
wird festgesetzt, dass Nebengebaude einen Abstand von mindestens 3 m zur
Straldenbegrenzung einhalten mussen. Klassische Nebenanlagen, die keine
Gebaude sind (Fahrradstander, Mulltonnenboxen etc.) sind in diesem Bereich
weiterhin maoglich.

Fur Terrassen wird kein Regelungsbedarf gesehen, da diese optisch nicht
dominant in die Landschaft oder den Stralienraum wirken. Dementsprechend
werden Terrassen ausdrucklich auch aullerhalb der dberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen.

Zusatzlich sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen westlich des
Kreisverkehrsplatzes in einem Abstand von 20 m vom aul3eren Fahrbahnrand
der L 527 und 6stlich des Kreisverkehrsplatzes bis zu einem Abstand von 10 m
vom Fahrbahnrand der L 527 nur ausnahmsweise und nur nach Genehmigung
des Landesbetriebs Mobilitat zulassig. Diese Festsetzung betrifft lediglich die
nordlich gelegenen Baugrundsticke innerhalb des Plangebiets und ergibt sich
aus den Anforderungen der nordlich gelegenen Landestralle L 527, die der
Landesbetrieb Mobilitat im Rahmen des Planverfahrens geltend gemacht hat.

Schallschutz
Verkehrslarm

Im nordlichen Teil des Plangebiets stellt der Verkehrslarm der L 527 die
maldgebliche auf das Plangebiet einwirkende Schallquelle dar. Aufgrund der in
Kapitel 8.4 beschriebenen Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 sind gegenuber der L 527 MalRhahmen zum
Schallschutz  erforderlich, um im Plangebiet gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten.

Zum Schutze der Anwohner des Bebauungsplangebietes ,Niederkirchen West*
bieten sich aktive, planerische und passive Larmschutzmallnahmen an. Ab
einem Schutzabstand von ca. 40 m zum Fahrbahnrand der Landesstral3e L 527
sind keine Larmschutzmal3nahmen erforderlich.

Aktive MalRnahmen:

Um die Erdgeschosse und Aullenwohnbereiche zur Tageszeit ausreichend zu
schitzen, ware die Errichtung eines 2,5 m hohen und ca. 120 m langen
Larmschutzes erforderlich. Nach den Berechnungen schitzt der Larmschutz
jedoch nur die Erdgeschosse zur Tageszeit. Ein Schutz zur Nachtzeit in den
Erdgeschossen durch den Wall ist auf Grund des Kreisverkehrsplatzes nur
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bedingt moglich und die Obergeschosse konnen nur mit unrealistischen
Wallhéhen (> 6 m) geschitzt werden.

Nachdem die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 im
Tagzeitraum nur bis zu 3 dB(A) betragt und somit die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), die hier im Rahmen der
Abwagung mit zugezogen werden kann, nicht Uberschritten werden, erscheint
der Ortsgemeinde die Anlage eines Walls als unangemessen. Fur den
Aulenwohnbereich kann die geringfugige Uberschreitung der
Orientierungswerte im  Tagzeitraum hingenommen werden; fur den
Nachtzeitraum ist ein Schutz der Aul3enwohnbereiche nicht erforderlich.

Planerische MaRnahmen (Grundrissorientierunq):

Fir den Innenwohnbereich kann ein ausreichender Schutz durch eine
entsprechende  Grundrissorientierung oder eine Schalldammung der
Aulenbauteile gewahrleistet werden.

Im Rahmen der Grundrissorientierung durften zur Gewahrleistung einer
Einhaltung der Orientierungswerte in einem Bereich bis 20 m Abstand zur
LandesstraRe Balkone und Terrassen sowie Fenster von Wohn- und
Schlafraumen ausschliel3lich an der landesstrallenabgewandten Gebaudeseite
(nach Suden) zugelassen werden. Schlafraume durften bis zu einem Abstand
von ca. 40 m ausschliel3lich an der landesstrallenabgewandten Gebaudeseite
(nach Suden) ausgerichtet werden. Diese Vorgaben werden von der
Ortsgemeinde als unangemessene Erschwernis der Gestaltungsfreiheit der
Bauherren gesehen, zumal durch passive Larmschutzmalnahmen die
Innenwohnraume der geplanten Wohngebaude ebenfalls ausreichend
geschutzt werden kdnnen.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Durch eine Dimensionierung der Aulienbauteile schutzbedurftiger Raume
entsprechenden den schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109
,ochallschutz im Hochbau“ anhand des maligeblichen AuRenlarmpegels
kobnnen die Innenwohnraume der geplanten Wohngebaude ebenfalls
ausreichend geschutzt werden. Fur mogliche Gebaudefassaden parallel zum
Fahrbahnrand der Landesstralde (L 527) bzw. des Kreisverkehrsplatzes bis zu
einer Tiefe von ca. 10 - 15 m ergibt sich entsprechend der DIN 4109, der
Larmpegelbereich IV. Ab einem Abstand von > 10 —15 m bis ca. 30 - 35 m
bestent der Larmpegelbereich Ill und ab einem Abstand > 35 m der
Larmpegelbereich 1.

Diese Vorgaben sind in den Bebauungsplan als Festsetzungen Gbernommen.

Da der notwendige Schallschutz nur bei geschlossenem Fenster erzielt wird
und in Schlafriumen sowie bei sauerstoffverbrauchender Energiequelle
kontinuierlich eine ausreichende Frischluftzufuhr mdglich sein muss, wird
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9.3.

festgesetzt, dass an Fassadenabschnitten mit Schallschutzanforderungen
entsprechende Liftungseinrichtungen einzubauen sind.

Da die Festsetzung zum passiven Schallschutz zum gegenwartigen Zeitpunkt
nur pauschal getroffen werden konnen und z.B. abschirmende Wirkungen
kinftiger Gebaude oder Gebaudeteile somit nicht berlcksichtigt werden
konnen, ist geregelt, dass von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz
ausnahmsweise kann abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass geringere
Schallddmm-Male ausreichend sind.

Gewerbelarm

Aufgrund der Uberschreitung des gemal TA Larm zuléssigen Spitzenpegels fiir
kurzzeitige Gerauschspitzen von 65 dB(A) in der Nacht sind gegenuber dem
landwirtschaftlichen Betrieb im Hof am Martinsweg ebenfalls MalRnahmen zum
Schallschutz notwendig. Um die ausgewiesene Mischgebietsflachen gegen die
Schallemissionen des landwirtschaftlichen Betriebes abzuschirmen wird
nordlich des an den Hof angrenzenden Feldwegs eine mindestens 5 m breite
Flache fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt (LSM 2). Auf dieser Flache ist ein gegenuber der Oberkante des
Feldweges mindestens 3 m hoher aktiver Schallschutz zu errichten. Darlber
hinaus wird die Zahl der Vollgeschosse im direkten Umfeld des Hofs am
Martinsweg auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb wird durch die Planung in seiner
gegenwartigen Betriebsausubung nicht behindert. Fir den Fall einer spateren
Ausweitung des Betriebes oder Neuorganisation des Betriebsgelandes sind bei
Bedarf die notwendigen MaRRnahmen zum Schallschutz auf dem
Betriebsgelande des Winzerbetriebes vorzunehmen. Die Kosten der
voraussichtlich notwendigen MalRnahmen werden durch den
ErschlieBungstrager als Teil der ErschlieBungsmallinahmen des Baugebiets
getragen. Einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwischen dem
Eigentimer und Betreiber des Winzerbetriebs, dem ErschlieRungstrager und
der Ortsgemeinde Niederkirchen hat der Gemeinderat Niederkirchen am
16.01.2014 zugestimmt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurlckhaltung wird auf bauordnungsrechtliche
Festsetzungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher
Anlagen - soweit mdglich verzichtet. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
werden lediglich zur Dachgestaltung und zu Einfriedungen getroffen.

Dachgestaltung

Die Regelungen zur Dachform und zur Dachneigung dienen der Sicherung
eines gestalterisch ansprechenden Gesamterscheinungsbildes des Baugebiets.
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9.4.

Dies wird fur das Baugebiet auch aufgrund der Lage am westlichen Ortsrand
als notwendig erachtet, da die Bebauung als klnftiger Ortsrand trotz der
vorgesehenen Eingriunung des Gebietes in die offene Landschaft hineinwirkt.
FUr Einzelhdauser sind daher ausschlieB3lich Pultdacher von 20° - 30° Neigung
sowie sonstige geneigte Dacher von 30° - 45° Neigung zulassig. Die zulassigen
Dachformen und Dachneigungen sind so gewahlt, dass sie sich in die
bestehende Dachlandschaft der Ortsgemeinde Niederkirchen einfugen. Far
Garagen, Terrassenlberdachungen, Wintergarten und untergeordnete
Gebaudeteile sowie Nebengebaude sind zusatzlich Dachneigungen von 0° -
30° zulassig, da diese Anlagen kaum auf den o6ffentlichen StralRenraum oder die
freie Landschaft einwirken.

Die starkere Reglementierung der Dachform und Dachneigung von
Doppelhaushalften soll gestalterisch unschéne Entwicklungen durch
unterschiedliche Doppelhaushalften eindammen. Sofern beide
Doppelhaushalften gemeinsam errichtet werden und die gleiche Dachform und
Dachneigung aufweisen, kann daher ein groRerer Gestaltungsspielraum
gelassen werden.

Durch die festgesetzten Beschrankungen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten soll ein zu starkes zergliedern der Dachlandschaft verhindert
werden.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstlcke zur ErschlieBungsstrale hin pragen das
Erscheinungsbild des Baugebietes wesentlich. Zu offentlichen
ErschlieBungsstrallen hin sind bauliche Einfriedungen daher lediglich bis zu
einer Hohe von 1,20 m zulassig. Die Hohe von 1,20 m wird gewahlt, da
Einfriedungen mit dieser Hohe stadtebaulich nur begrenzt auf den o&ffentlichen
StralRenraum einwirken. Mit dem Ausschuss hoherer Einfriedungen an den
offentlichen Verkehrsflachen soll dabei insbesondere die optisch verengende
Wirkung der Einfriedungen auf den offentlichen Strallenraum vermieden
werden.

Die Zufahrten von privaten Stellplatzen und Garagen sind an der
stral3enseitigen Grundstucksgrenze von Einfriedungen frei zu halten, um ein
zugiges Einfahren auf den privaten Stellplatz bzw. in die Garage zu
ermoglichen.

Grunordnung

Gemaly § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bertcksichtigen. Eingriffe in  Natur und Landschaft im Sinne des
Landesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.
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Die Gesamtplanung erstreckt sich Uber in verschiedener Intensitat genutzte
landwirtschaftliche Flachen. Im Norden der Entwicklungsflache
(1. Bauabschnitt) dominiert der intensive Weinbau sowie eine intensiv genutzte
Futterwiese das Landschaftsbild. Gliedernde Landschaftselemente finden sich
nur in Form eines einseitig den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Graben
begleitenden Feldgehdlzes. Im sudlichen Bereich des 2. Bauabschnitts sind
neben den Weinbergflachen auch Weideflachen und Futterwiesen zu finden.
Wahrend sich der durch Weinberge genutzte noérdliche und mittlere Teil des
Gebietes als strukturarme, naturferne Flache zeigt, finden sich im Bereich der
Weiden und Wiesenflachen im sudlichen Bereich der Gesamtplanung vereinzelt
Randeingrinungen durch Feldgehodlze, Baumreihen und einzelne markante
Baume. Einzelne Parzellen dienen als Grabeland einer offensichtlich nicht
gewerblichen Gartennutzung bzw. in geringem Umfang dem Obstanbau. Die
bestehenden Graben sind nur zu einem Teil von Feldgehdlzen begleitet.

Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplans auf Natur und Landschaft
sind insbesondere durch die zulassig werdende Flachenversieglung und
aufgrund der Veranderung des Landschaftsbilds zu erwarten.

Malnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene Malinahmen zur Begrenzung
der Versiegelung und zur Begrinung vorgesehen.

Zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild wird entlang der westlichen
Plangebietsgrenze eine mindestens 15 m breite Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Diese Flachen sind zu mindestens 30 % mit standortgerechten und
heimischen Geholzen anzulegen. Der bestehende Graben im Plangebiet soll im
Zuge der Planung verlegt und im westlichen Randbereich des Plangebiets
wieder in naturnaher Gestaltung hergestellt werden. Die festgesetzte Flache fur
Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft stehen neben ihrer Funktion als Randeingrinung auch fur eine
naturnahe Neuherstellung des Grabenlaufs zur Verfigung.

Der klnftige Grabenverlauf innerhalb dieser Flache sowie die genaue
Ausgestaltung des Grabenlaufs z. B durch Bodschungsabflachung,
Bachbettverbreiterungen sowie Stromungslenkers zur Initierung eines
maandrierenden  Grabenlaufs werden im Rahmen wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren fixiert, da Uber das wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren die Vorgaben zur Gestaltung der Grabenrandbereiche
wesentlich detaillierter ausgestaltet werden kénnen. Die Bindungswirkung der
wasserrechtlichen Genehmigung ist gegenlber der des Bebauungsplans
gleichwertig.

Durch die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen auf den privaten
Grinflachen wird auch im Bereich der privaten Grundstlicke eine Durchgriinung
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mit heimischen Laubbaumen bzw. regionstypischen Obstbaumen sichergestellt.

Die Festsetzung, dass Gehdlzrodungen sowie der Abriss des bestehenden
Schuppens im Plangebiet nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar zulassig sind ergibt sich aus den Belangen des Artenschutzes. Durch
die Beschrankung der Rodungsarbeiten auf den Zeitraum aulerhalb der
Vogelbrut kann sichergestellt werden, dass keine besetzten Nester zerstort und
damit Gelege zerstort oder Jungvogel getdtet werden. Gleiches gilt flir den
bestehenden Schuppen, in dem ein Brutplatz des Haussperlings nachgewiesen
wurde.

Gegenuberstellung von Konflikten und MaRnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MaRnahmen zeigt, wie die
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die
verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die aullerhalb des
Planungsgebietes umgesetzt werden mussen.

Grundlage fir die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen ist ein
Vergleich der derzeitigen und kunftig beabsichtigten Flachennutzungen unter
der Voraussetzung der Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen
MaRnahmen. Bezuglich der Flachenangaben wird auf die Angaben in Kapitel
11.1 des Umweltberichts verwiesen.

Landschaftsbild und | Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Erholungspotenzial Ausgleichsansatz

Konflikt MaRnahme Die  Beeintrachtigung
Bebauung einer bisherigen | Randeingriinung des|des Landschaftsbildes
Weinbergflache und einer | Baugebiets wird durch die
Wiesenflache im AuRenbereich vorgesehenen

MafRnahmen gemindert.
MalRnahme

Beschrankung der zulassigen
Zahl der Vollgeschosse und
Staffelung der Gebaudehdhen
zur freien Landschaft hin.
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Bodenpotenzial Ausgleichsansatz Ausgleichsdifferenz
Konflikte MalRnahme Ausgleichsdefizit
Irreversible Stérungen in | Anlage einer Randeingriinung 9.780 m2
Bodengeflige und -struktur durch |und 6ffentlicher Griinflachen im
Versiegelung von Flachen Bereich bisheriger

landwirtschaftlicher Flachen

- (7.150 m?), dadurch Minderung
Verlust natlrlichen Oberbodens der Bodenbelastung durch

als Lebensraum und —grundlage Entfall der Eintrége von
(maximal 16.930 m? zusétzlich | Nahrstoff- und

versiegelbare Flache) Pflanzenschutzmitteln.

Wasserpotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikt MaRnahme

Verringerte  Versickerung  und | Rickhaltung des anfallenden|Der Eingriff in den

Grundwasserneubildung durch | Niederschlagswassers im | Wasserhaushalt  kann

Versiegelung von Flachen Plangebiet und gedrosseltes | durch die vorgesehenen

Verscharfung der Abflussspitzen | Ableiten durch das bestehende | Malinahmen ausge-

im Starkregenfall Grabensystem glichen werden

(maximal 16.930 m? versiegelte

Flache)

Klimapotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte MaRnahme Ausgleichdefizit

Erhdhte Erwarmung durch | Schaffung eines zusatzlichen 9.780 m2

Versiegelung von Flachen Grunvolumens durch

Verlust von | Randeingrinung und sonstige

Kaltluftentstehungsflachen  durch | 6ffentliche  Grinflachen  im

Umwandlung in Baugebietsflachen | Bereich _ bisheriger

und Verkehrsfliachen landwirtschaftlicher Flachen

2
(maximal 16.930 m?2 zusatzlich (7.150 m?)

versiegelbare Flache)
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Arten- und Biotoppotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikt MalRnahme Ausgleichdefizit
Verlust von Weinberg- und|Anlage einer Randeingrinung 9.780 m2
Wiesenflachen durch Umwandlung | und weiterer offentlicher
in Baugebietsflachen und | Grinflachen (7.150 m?) im
Verkehrsflachen Bereich bisheriger
(maximal 16.930 m? zusétzlich landwirtschaftlicher Flachen.
versiegelbare Flache)
Artenschutzrechtliche  Konflikte | Artenschutzrechtliche Durch die artenschutz-
durch Beseitigung eines | Vermeidungs- und | rechtlichen - Ausgleichs-
Lebensraums von | Ausgleichsmanahmen  (Vgl. | und Vermeidungs-
Mauereidechsen sowie | Kapitel 11.6.2): mafnahmen kann das
maglicherweise Verletzung oder|_ Herstellung cines | EiNtreten  artenschutz-
Totung von heimischen Vogeln| Ersatzlebensraums far | rechtlicher Verbots-
bzw. deren Entwicklungsformen| Mauereidechsen tatbestande  vermieden
und von Mauereidechsen - Zeitliche Beschrankung der werden.

Rodungs- und Abrissarbeiten

im Plangebiet zum Schutz

heimischer Vogel

- Umsiedlung von

Mauereidechsen oder

Durchfiihrung von

SchutzmalRnahmen uber

einen Bauzeitenplan

Mit den vorgesehenen MalRnahmen ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb
bzw. unmittelbar angrenzend an die Bauflachen nicht mdglich. Vielmehr wird
eine externe Kompensation erforderlich. Entsprechend dem groflten
potenzialbezogenen Ausgleichsdefizit wird eine externe Flache in einer Grolke
von 9.780 m? bendtigt.

Externe Ausgleichsflache

Die durch die Planung mdoglichen Eingriffe in Natur und Landschaft konnen
innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Ein
Ausgleich erfolgt daher durch MalRnahmen an anderer Stelle. Dabei wird auf
einen Teil der ca. 3,01 ha grolken Ausgleichsflache im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Forster Stralle“ zurtuckgegriffen. Die Flache
befindet sich in der Gewanne ,Am Osterbrunnen® stdlich des angrenzenden
Stechgrabens. Sie umfasst die Flurstlicke 898, 898/1 und 899.

35



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure
Ortsgemeinde Niederkirchen, Begrindung zum Bebauungsplan
Teilabschnitt 1°

67065 Ludwigshafen
"Niederkirchen West —

Satzungsfassung 10.09.2014

) B

Niederkirchen |
bei Deidesheim =

Schipberg
‘-':““ \

—
-

. o= =
Aus\gleich;.ﬂs'dre oo°
\ \ -~

I:ig\".\jﬁt \Il\

gt I ¥ >
3 il
i
P T e L

= P

34

+ 1
1 L1

- 1=-1-1"

; “13\

\

\
i

Abgrenzung der Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet

Forster Stralte”

Gemall den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Forster

Stral3e” ist die Flache von einer Ackerflache
umzuwandeln. Die bereits vorhandenen Ufergehdlze

in ein Griunlandflache

an der Sudseite des

tangierenden Stechgrabens sind zu erhalten; im Fall des Abgangs sind sie zu
ersetzen. Der Uferrandstreifen dient der Sukzession. Die Wiesenflache ist als
extensive Wiese zu entwickeln und zweimal in Jahr, jedoch nicht vor dem 15.
Juni zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. 16.500 m? dienen dem
Ausgleich des durch den BP ,Gewerbegebiet Forster Stra3e® verursachten
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9.5.

Eingriff. Die verbleibenden 14.400 m? dieser Flache waren bisher noch nicht
zugeordnet.

Uber eine Zuordnungsfestsetzung wird den Bauflachen sowie den 6ffentlichen
Verkehrsflaichen eine Flache von 9.780 m? im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Forster Strale“ zugeordnet, auf denen der
zusatzliche Ausgleichsbedarf gedeckt werden kann. Die Zuordnung von 71,6%
der Ausgleichsflache zu den privaten Baurundsticken und von 28,4% der
Ausgleichsflachen zu den oOffentlichen Verkehrsflachen entspricht den
jeweiligen Anteilen dieser Flachen an der maximal zulassigen Versiegelung.

Abwagung uber die Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Diese
konnen aus Sicht der Ortsgemeinde vor dem Hintergrund der im
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sowie der zugeordneten
externen Ausgleichsflache im Interesse der Deckung des Ortlichen
Wohnbaulandbedarfs hingenommen werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telefon und Trinkwasser erfolgt
durch Anschlusse an die bestehenden Ortsnetze uUber die Weinbergstralle und
die Hauptstral3e.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird im Norden des Plangebiets dstlich
des Kreisverkehrsplatzes in der Planzeichnung des Bebauungsplans ein
Standort fUr eine bendtigte Trafo-Station festgesetzt.

Das Schmutzwasser wird der bestehenden Ortskanalisation zugefihrt.

Die fur das Plangebiet erforderliche Léschwassermenge (96 m®h bei einem
Mindestnetzdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden) konnte
gemal der Dimensionierung des bestehenden Leitungsnetzes grundsatzlich
aus dem Trinkwassernetz zur Verfugung gestellt werden. Wie die
Friedelsheimer Gruppe im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mitteilte, haben konkrete Messungen jedoch ergeben, dass im
Plangebiet lediglich mit einer Enthahmemenge von ca. 43 cbm bei 1,5 bar zu
rechnen ist. Der genaue Grund dieser verringerten Leistungsfahigkeit ist derzeit
nicht bekannt. Die Friedelsheimer Gruppe prift daher das bestehende
Wasserversorgungsnetz mit dem Ziel, dass die theoretisch verfugbare
Wassermenge auch tatsachlich vor Ort bereitgestellt wird. Sollte die
Friedelsheimer Gruppe bei dieser Prufung zu dem Ergebnis kommen, dass die
erforderliche Loschwassermenge von 96 cbm/h bis zum Baubeginn der ersten
privaten Bauvorhaben im Plangebiet nicht durch das Trinkwassernetz
sichergestellt werden kann, so wird der fehlende Teil der erforderlichen
Wassermenge durch einen unterirdischen Loschwasserbehalter im Bereich der
offentlichen Grunflachen im Baugebiet dauerhaft oder bis zu einer spateren
Ertlichtigung des Leitungsnetzes zur Verfligung gestellt werden.
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10.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nach Aussage
des vorliegenden Bodengutachtens des Ingenieurburo IGB, Ludwigshafen vom
Juni 2012 aufgrund der vorliegenden Untergrundverhaltnisse nicht zu
empfehlen. Der Durchlassigkeitsbeiwert der exemplarisch untersuchten
Sandschicht liegt bei 2,3 X 10" m/s. Die Durchldssigkeitswerte der stark
bindigen Sande reicht von 4 x 10® bis 5,7 x 10° m/s. Fir die Errichtung von
Versickerungsanlagen wird ein Durchlassigkeitsbeiwert des Untergrundes im
Bereich von Ki = 10° bis 10° m/s empfohlen. Die notwendigen
Versickerungsraten werden damit im weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets
nicht erreicht; eine Versickerung des Niederschlagswassers ist somit nicht
moglich.

Auf Grundlage der Erkenntnisse aus dem Bodengutachten wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ein Konzept zum Umgang mit dem
Niederschlagswasser ausgearbeitet. Dieses wurde am 05.12.2013
einvernehmlich mit der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz abgestimmt. Da eine Versickerung des
Niederschlagswassers angesichts der gering durchlassigen Bdden nicht
moglich ist, wird das Niederschlagswasser im Baugebiet gesammelt und Uber
Rinnen oder Mulden in die angrenzenden Randgrinflachen geleitet. Die Mulden
in den Randgrunflachen erhalten einen Drosselabfluss in den angrenzenden
Graben, wobei sich die Drosselwassermenge aus dem bislang fur ein 5-
jahrliches Niederschlagsereignis von 10 Minuten Dauer anzunehmenden,
natlrlichen Abfluss ergibt. In den Mulden wird unter Berlicksichtigung des
Drosselabflusses ein Rulckhaltevolumen fur ein 50-jahrliches Regenereignis
geschaffen.

Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum mehrerer privater Eigentiumer. Da die
bestehenden Grundstlckszuschnitte einer Verwirklichung der Planung
widersprechen, sind bodenordnende Malnahmen im Sinne des BauGB
notwendig.
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11.

11.1.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung erforderlich. § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB definiert die Umweltprufung als Verfahrensabschnitt, in dem die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
dargestellt und ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deidesheim weist fur die
Ortsgemeinde Niederkirchen eine groflere, bisher nicht genutzte mdgliche
Bauflache im Westen der Ortslage aus. Aufgrund der bestehenden Nachfrage
aus dem Ort nach Bauland soll die Flache nun entwickelt werden, um den
Eigenbedarf der Gemeinde zu decken. Dabei soll im Zuge eines zweiten
Bauabschnittes die ebenfalls im  Flachennutzungsplan  angelegte
Westrandstralie verwirklicht werden. Ein langfristiges Ziel der Entwicklung ist es
— neben der Beschaffung der fur die Eigenentwicklung bendtigen Bauflachen -
durch die Herstellung der innerértlichen Entlastungsstrale die sudlich des
Ortskerns gelegenen Wohngebiete verkehrlich unter Umgehung des Ortskerns
an die L 527 westlich des Ortskerns anzuschlief3en.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen:

» Festsetzung eines Mischgebietes mit einer zulassigen Bebauung in Form
von Einzel- und Doppelhdusern

» Festsetzung einer reduzierten GRZ zur Begrenzung der Versiegelung auf
den privaten Grundstlcken

» Festsetzung offentlicher Grunflachen zur Eingrinung des Baugebietes zur
offenen Landschaft und Ableitung der auf den versiegelten Flachen im
Plangebiet anfallenden Niederschlage
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Der Flachenbedarf der Planung Iasst sich wie folgt bilanzieren:

Bestand Planung Differenz
Biotoptypen [m2] [m2] [m2]
versiegelte Flachen
Maximale Gberbaubare Grundstlicksflache
GRZ 0,4 - 11.580
ErschlieBungsstralie / L527 /
Weinbergstralle 1.800 7.150
Summe versiegelbare Flache 1.800 18.730 16.930
Nutzgrinflachen
Weinberg 25.100 -
Futterwiese / Weide 5.500 -
Private Freiflache / nicht Uberbaubare
Grundstucksflache - 7.720
Verkehrsgrinflache 900 1.300
Summe Nutzgrunflache 31.500 9.020 - 22.480
Nicht genutzte Griunflachen
Graben mit begleitenden Feldgehdlz /
begleitender &ffentlicher Griinflache 1.600 3.000
sonstige o6ffentliche Griinflache 4.150
Summe nicht genutzte Grinflachen 1.600 7.150 5.550
Summe Grunflache 34.900 16.170 -18.730
Summe Gesamt 34.900 34.900

11.2.In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den

Bebauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen
Planungsgrundsatze und —ziele relevant:
§ 1 BauGB

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
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in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, (...) gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige  Umwelt zu sichern und die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

(6) Beider Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse.....

2. die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, , ........ die Belange .... von

Sport, Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der

Umbau vorhandener Ortsteile,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, ...

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d,

12. die Belange des Hochwasserschutzes.
Naturschutz

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert.

Hierzu benennt § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1.
2.

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
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auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstéatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der nattrlichen Dynamik tberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiges im Hinblick auf die
pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schitzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind
sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturglter dirfen nur so
genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt
insbesondere fiir natirliche und naturnahe Gewadasser einschlie3lich ihrer Ufer,
Auen und sonstigen Rulckhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch
natirliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; flr den vorsorgenden
Grundwasserschutz  sowie  fir einen  ausgeglichenen  Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MalBhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten
Flachen Raum und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,
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2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zuganglich zu machen.

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich. Verkehrswege, Energieleitungen
und &ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und so gebindelt
werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie moglich
gehalten werden.

FreirAume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlie3lich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, gro3flachige Grunanlagen und Grtinztige, Walder und
Waldrander, Baume und Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen
und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem MalRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft ,Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind gemal § 15 BNatSchG
,2durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen, insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prufen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRBnahmen zur Entsiegelung, durch
MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden.*

Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
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umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz
in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wild
lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L
103) verankert.

Die Artenschutzprufung gemafl §§ 44 und 45 BNatSchG umfasst die Prufung
der Auswirkungen auf die besonders geschutzten Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr.
13 und die streng geschutzten Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 14. Sie ist eine
eigenstandige Prufung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines
Bauvorhabens.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 sind
folgendermalien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren."

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des
§ 44 erganzt:

"1 Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mafl3gabe von Satz 2 bis 5.

2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.
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3 Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden.

4 FiOr Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur fur
streng geschutzte Arten (in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und
Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemal Art. 1
Vogelschutzrichtlinie; eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fir alle sonstigen, besonders geschutzten Arten gelten die
artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote bei
zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung Uber die Zulassung von
Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf besonders
geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf streng geschutzte Arten gilt das Verbot einer Schadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im
raumlichen Zusammenhang eine mallgebende Bedeutung zu. Diese
Betrachtung erfolgt fur die einzelnen betroffenen Arten bzw. Artengruppen
gesondert (vgl. Kapitel 11.3).

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von Tieren streng
geschutzter Arten gilt ebenso nicht, soweit die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt  wird. Vermeidbare
Beeintrachtigungen (einschlie3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern.
Weiterhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich naturliche und
schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
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Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemall § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.”

Natura 2000-Gebiet

Gemall § 24 BNatschG sind ,Projekte (...)vor ihrer Zulassung oder
Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.(...)

Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzulassig.”

Ziele der Landschaftsplanung

In den Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Deidesheim ist das Plangebiet noch nicht als zukinftige Entwicklungsflache
eingeflossen.

Der Landschaftsplan formuliert folgende fur den Bereich des Plangebiets
relevante allgemeine Zielvorstellungen:

o Landschaftstypische Eingrinung des Ortsrandes

o Mischstrukturen mit hohem Dauergrinanteil (>50%), untergeordnet mit
Brache- und Geholzbestanden, Grabe- und Gartenland, Acker und
Obstland

o Renaturierung der sonstigen Graben im Offenland mit wechselnder
Grabentiefe und begleitender Ufervegetation (Roéhricht, Hochstauden,
Krautvegetation, Einzelbdume, Gebuschgruppen), Entwicklungsbreite
beidseitig 1-3 m

o Sudlich der L 527 ist ein Schutzbereich fur das Grundwasser: Zone mit
mittlerer bis hoher Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit

dargestellt.

o Das Uberschwemmungsgebiet im zweiten Bauabschnitt ist nachrichtlich
dargestellt.

o Im zweiten Bauabschnitt ist darlber hinaus eine rechtskraftig festgesetzte

Ausgleichs- und Ersatzflache nach §§ 4-6 LPfIG u. §§ 8, 8a-c BNatschG
(Stand: Oktober 1996) dargestellt.
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Im Rahmen der Planung werden diese Zielsetzungen durch die Eingrinung des
Baugebietes gegenlber der freien Landschaft beriicksichtigt. Der bestehende
Graben wird an den Plangebietsrand verlegt und dabei in naturnaher
Ausgestaltung am neuen Ort wieder hergestellt.

11.3.Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Die nachfolgende Abbildung =zeigt eine Ubersicht der im Plangebiet
vorhandenen Biotoptypen.
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Biotoptypen im Planungsgebiet

Fur die einzelnen Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB ergibt die Bestandaufnahme die folgenden Ergebnisse:

Natur und Landschaft

Die Ortsgemeinde Niederkirchen liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
Vorderpfalzer Tiefland, am Rand der Bohler LoR3platte. Das Relief der Bohler
LéRplatte ist weitgehend eben. Aufgrund der guten bis sehr guten Bdden ist die
Flache aufRerhalb der Siedlungen vollstandig landwirtschaftlich genutzt.

Die Landschaft zeigt sich im Plangebiet als intensiv genutzte Weinberg-,
Weiden- und Wiesenflache. Die Flache ndrdlich der L 527 ist teilweise als
extensiv gepflegte Verkehrsgrunflache, angelegt. Insbesondere im Bereich der
Weinberge ist die Landschaft vollstandig ausgeraumt und weist aufgrund der
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langen Rebzeilen einen sehr naturfernen Eindruck auf. Lediglich im Bereich der
Weiden und Futterwiesen sowie der Verkehrsgrunflache finden sich teilweise
Randeingrinungen durch Feldgehodlze, Baumreihen und einzelne markante
Einzelbdume. Die vorhandenen Graben sind als naturferne und tief
eingeschnittene Gewasser ausgebaut und nur teilweise durch Feldgehdlze
begleitet. Ein Teil der Graben fuhrt nur zeitweise Wasser. Aulderhalb des
Plangebietes im Bereich der Ortslage ist mindestens einer der Graben verfullt
und in der Landschaft nicht mehr auffindbar.

Boden

Gemal Bodenkarte ,Bad Durkheim-Ost“ des Geologischen Landesamtes liegen
im Planungsgebiet des Bebauungsplans ,Niederkirchen West — Teilabschnitt 1°
Gley-Kolluvien aus carbonathaltigem lehmigen Bodenmaterial vor. Die
potenzielle Ertragsfahigkeit ist als ,gering“, die nutzbare Feldkapazitat des
effektiven Wurzelraumes ist als ,mittel bis hoch“ eingestuft, die Grindigkeit ist
.mittel bis tief*. Der mittlere Grundwasserstand liegt zwischen 80 - 130 cm unter
Gelande. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wird als ,mittel bis hoch®
eingestuft, dafur wird das Filtervermdgen aufgrund des Grundwassereinflusses
nicht bewertet.

Nach Aussage des vorliegenden Bodengutachtens des Blros IGB Rhein-
Neckar Ingenieurgesellschaft mbH vom 29.06.2012 kann der Baugrundaufbau
der unversiegelten Flachen wie folgt beschrieben werden:

Die Deckschicht besteht aus einem dunkelbraunen, durchwurzelten, schwach
kiesigen und schluffigem Sand mit humosen Bestandteilen. Die Machtigkeit
dieser Schicht liegt in einem Bereich von 0,5 - 1,1 m.

Im Anschluss an die Decksschicht folgen feinsandige und tonige Schluffe oder
schluffige bis stark schluffige Sande, teilweise mit tonigen Beimengungen.

Im Plangebiet wurden in den bindigen Schichten uneinheitliche
zwischengeschaltete Sande oder Sande mit sehr geringen bindigen
Beimengungen festgestellt. Die Sande sind deshalb Grundwasserleitend und
fihren aufgrund der Uberdeckung mit undurchldssigen Bdden zu einem
teilgespannten oder gespannten Zustand des Grundwassers. In einer Bohrung
ist ab einer Tiefe von 3,3 m ein schluffiger, schwach feinsandiger und
graugruner Ton erbohrt worden.

Im Plangebiet stehen bis in groere Tiefen Uberwiegend bindige Boden und
stark bindige Sande an. Diese Bdden haben eine zu geringe Durchlassigkeit
und sind nicht versickerungsfahig. Seitens des Bodengutachters wird daher
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht empfohlen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden insgesamt 3 Asphaltproben zur
Untersuchung auf Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
ausgewahlt. Die untersuchten Asphaltproben aus der L 527 sind aufgrund der
PAK — Konzentration als teerhaltig einzustufen. Aufgrund der angetroffenen
teerhaltigen Anspritzdecke ist es sehr wahrscheinlich, dass auch das die
Asphaltschichten unterlagernde Kopfsteinpflaster bzw. die Schottertragschicht
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sekundar kontaminiert und damit teerhaltig sind. Der Stral3enoberbau ist als
gefahrlicher Abfall einzustufen und somit fachgerecht auf eine Deponie zu
entsorgen.

Der Asphalt im Wirtschaftsweg (Weinbergstral3e) ist als teerfrei einzustufen.

Gemal einer Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergbau
befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes
Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Um die naturliche Radonkonzentration im Boden innerhalb des Plangebiets und
mdgliche Vorsorgemalinahmen bestimmen zu kénnen, wurde daher durch das
Ingenieurbiro GeoConsult Rein eine Radonmessung an insgesamt 18 Punkten
innerhalb des Baugebiets vorgenommen. Die Uber einen Zeitraum von 11
Tagen gemessenen mittleren Radon-222-Aktivitatskonzentrationen liegen in
einem fiir den Oberrheingraben niedrigeren Wertbereich von 14 kBg/m® bis 32
kBa/m® (jeweils * 25%). Ein rdumliches Muster unterschiedlicher
Radonaktivitatskonzentrationen ist nicht erkennbar und auch udber die
Bodenprofile nicht erklarbar. Es ist nach Aussage des Gutachters daher davon
auszugehen, dass die Radonkonzentration sehr kleinraumlich schwankt und
innerhalb des gleichen Bauplatzes niedrige (<20 kBg/m®), aber auch leicht
erhdhte Werte annehmen kann.

Im zweiten Bauabschnitt der Gesamtplanung liegt Auengley aus Auenlehm mit
Wiesenmergel-Lage Uber Terrassensand und —kies vor. Die potenzielle
Ertragsfahigkeit ist als ,gering“, die nutzbare Feldkapazitat des effektiven
Wurzelraumes ist als ,mittel“ eingestuft, die Grindigkeit ist ,mittel“. Der mittlere
Grundwasserstand liegt 60 — 100 cm unter Gelande. Die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens ist je nach Substrat unterschiedlich und das Filtervermogen wird
aufgrund des Grundwassereinflusses nicht bewertet.

Hinweise  auf  schadliche Bodenveranderungen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes liegen nicht vor.

Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren
Oberrheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und
warme Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage am Rand der
Rheinebene und den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen
Wetterlagen. Durch die Lage am Haardtrand im Einflussgebiet der nachtlichen
Fallwinde kommen die die Rheinniederung belastenden Inversionswetterlagen
jedoch kaum zum Tragen, da der gro3raumige Luftaustausch sichergestellt ist.
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Wasser

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich ein in Nord-Sud-Richtung
verlaufender Entwasserungsgraben. Der Graben weist einen trapezférmigen
Querschnitt mit steilen Boschungen auf. Die landwirtschaftliche Nutzung reicht
von Westen bis direkt an die Béschungskante heran. Der Graben ist durch ein
begleitendes Feldgehdlz eingegrunt.

Der 2. Bauabschnitt der Gesamtplanung wird — neben dem bereits
beschriebenen Graben — von weiteren Graben sowie vom Alten Weinbach
durchzogen. Nur ein Teil der Graben ist dauerhaft wasserfuhrend. Alle Graben
sowie der Alte Weinbach zeichnen sich durch den bereits beschriebenen
trapezformigen Querschnitt, steile Boschungen und eine naturferne Gestaltung
aus. Die Gewasser sind nur teilweise durch Feldgehdlze eingegrint.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bestehen im Plangebiet
Beeintrachtigungen  des  Grundwassers  sowie des  durch  die
Entwasserungsgraben ablaufenden Oberflachenwassers durch
Pflanzenschutzmittel und Nahrstoffe.

Das Grundwasser steht im Plangebiet oberflachennah an.

Tiere und Pflanzen

Als Biotoptypen kommen im Plangebiet im Wesentlichen intensiv genutzte
Weinbergflachen sowie eine intensiv genutzte Weiden- und Wiesenflache vor.
Im Bereich des 2. Bauabschnitts der Gesamtplanung wird diese intensive
landwirtschaftliche Nutzung durch vereinzelte Nutzgarten erganzt.

Um das mogliche Eintreten artenschutzrechtliche Konflikte durch die Planung
erkennen und Bewaltigen zu konnen wurde durch das Buro IUS (Kandel) eine
L2Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung“ (November 2013) fir das
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans erstellt.

Bei den durchgefuhrten Erfassungen wurde insbesondere im Bereich der
Pferdeweide auf adulte Tiere oder Eier des Feuerfalters geachtet, es konnten
keine Hinweise auf ein Vorkommen der Art gefunden werden.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden bei den Erfassungen
nicht festgestellt.

Vogel

Bei der Erfassung der Vogelarten in der Brutsaison 2013 wurden im Plangebiet
und seiner Umgebung die folgenden Vogelarten erfasst:
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Végel

Feldlerche
Alauda arvensis

Brutvogel in drei Paaren in Weinbergen am westlichen Ortsrand
und westlich Aussiedler. Nahrungshabitate ausschlieftlich in
Weinbergen und auf Graswegen. Bestande infolge Nutzungsin-
tensivierung im Ackerbau ricklaufig.

Bodenbriter.

Feldsperling
Passer montanus

Brutvogel in zwei Paaren in héhlenreichen Altbaumen am westli-
chen Ortsrand und in den Garten am Sudrand des UG. Nah-
rungshabitate in Garten und Weinbergen. Bestande riicklaufig
aufgrund Verlust von Brutbaumen.

Hoéhlenbriter.

Griinspecht
Picus viridis

Brutvogel in altem Walnussbaum am Ortsrand, weitere alte Hoh-
len in alten Garten am Siidrand des UG. Nahrungsgebiete um-
fassen die Weinberge und Garten am Ortsrand. Art stark im
Ruckgang wg. Aufgabe Obstbau und Rodung Altbaume in Garten
und Ausdehnung des Weinbaus in ehemalige Obstbauflachen.

Hoéhlenbriter.

Haussperling

Brutvogel in mehreren Paaren am westlichen Ortsrand unter
Hausdachern und in Schuppen sowie in dem landwirtschaftlichen

Passer domesticus 3 ) \
Aussiedler westlich des Ortes. Nahrungshabitate umfassen
Weinberge, Garten, und Graswege. Brutbestande stabil.
Héhlen- und Nischenbriter.

Amsel Verbreiteter Brutvogel im gesamten UG in Garten, Gehdlzen am

Turdus merula

Ortsrand und Heckenreihe. Verbreitet und im Bestand stabil.
Strauch- und Baumbriter
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Blaumeise * * Verbreiteter Brutvogel im UG und den Hausgarten am Ortsrand.
Verbreitet und im Bestand stabil.

Héhlenbriter.

Cyanistes caeruleus

Buchfink * * Verbreiteter Brutvogel im gesamten UG und umliegenden Gar-
Fringilla coelebs ten. Verbreitet und im Bestand stabil.

Strauch- und Baumbriiter.
Dorngrasmiicke # * Brutvogel in mehreren Paaren in halboffenen, noch nicht kom-
Sylvia communis plett verbuschten Bereichen der Hecken westlich des Ortes und

den Garten im Sldwesten. Art kommt nach Nutzungsintensivie-
rung (Ausbau der Weinbaunutzung) im Umfeld des Gebietes nur
noch selten in héherer Dichte vor.

Strauch- und Baumbriter.

Elster * * Brutvogel in zwei Paaren im UG in groéReren Geblischen und
Pica pica Einzelbaumen. Weitere Vorkommen bestehen im Umfeld an Orts-
randern und Graben mit entsprechendem Baumbestand.

Strauch- und Baumbriter.

Girlitz * * Seltener Brutvogel am Ortsrand sudlich Weinbergstral3e in ei-
Serinus serinus nem strukturreichen Garten und der Aussiedlung. Britet in Berei-
chen mit solitaren Einzelbaumen und angrenzenden Rasenfla-
chen. Art geht insgesamt stark zuriick und kommt nur an Orts-
randern mit Einzelbaumen vor.

Strauch- und Baumbriiter.

Goldammer ¥ * Brutvogel in drei Paaren in Altbdumen mit Hecken und Altgrasin-
Emberiza citrinella seln am westlichen Ortsrand und den Garten stidwestlich des
Ortes. Nahrungshabitate umfassen Weinberge und Graswege,
Altbaume dienen als Ansitzwarte. Bestande stabil bis leicht riick-

laufig.
Strauch- und Baumbriter/ Bodenbriter.
Grinfink ¥ ¥ Verbreiteter Brutvogel im gesamten UG und umliegenden Gar-
Carduelis chloris ten. Verbreitet und im Bestand stabil.
Strauch- und Baumbriiter.
Hausrotschwanz ¥ L Brutvogel in mehreren Paaren am westlichen Ortsrand unter
Phoenicurus ochru- Hausdachern und in Schuppen sowie in dem landwirtschaftlichen
ros Aussiedler westlich des Ortes. Nahrungshabitate umfassen
Weinberge, Garten, Siedlungsrander und Graswege. Brutbestan-
de stabil.
Halbhohlen-/ Nischenbriiter.
Heckenbraunelle * ¥ Brutvogel in den dicht verbuschten Heckenbereichen nérdlich
Prunella modularis des Aussiedlers. Weitere Vorkommen im Umfeld in Hecken und

Feldgehdlzen an Strallen.
Strauch- und Baumbriter.

Ménchsgrasmiicke * * Brutvogel in mehreren Paaren in dichten Hecken und Baumreihe
Sylvia atricapilla nérdlich Aussiedler. Nahrungshabitate liegen innerhalb der Ge-
blschgruppen. Auch im Umfeld des Gebietes in Feldgehdlzen
vorkommend.

Strauch- und Baumbriter.

Ringeltaube ¥ . Brutvogel mit einem Paar in Baumbestand am siidlichen Orts-
Columba palumbus rand. Nahrungsflachen umfassen gesamtes Offenland. Artim
Umfeld verbreitet und Bestand zunehmend.

Strauch- und Baumbriiter.

Rotkehlchen * * Brutvogel im Geholzstreifen entlang des Grabens. Weitere Paa-
Erithacus rubecula re sidlich und 6stlich des Untersuchungsgebiets.

Strauch- und Baumbriiter.
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Star
Sturnus vulgaris

Brutvogel mit zwei Paaren am westlichen Ortsrand. Nahrungs-
flachen umfassen Weinberge und Graswege sowie Wiesen. Be-
stand stabil.

Hohlenbriter.

Stieglitz
Carduelis carduelis

Brutvogel in einem Paar in den Garten sudwestlich des UG mit
grolden Obstbaumen. Die Nahrungshabitate liegen in Wiesen,
Hochstaudenfluren und am Rand der Rickhalterdume an der
Strafie. Art geht in Folge Rodung von Einzelbdumen stark zuriick.

Strauch- und Baumbriiter.

Strepiopelia decaoc-
fo

Sumpfrohrsanger Brutvogel in einem Paar in Rickhalteraum an Strafte im Norden
Acrocephalus pa- des UG. Nahrungshabitate liegen in den Grinflachen an der
Justris Strafe. Best_and im Raum gering und instabil, da geeignete Habi-
tate selten sind.
Freibriter in Hochstauden.
Tiirkentaube Brutvogel in Konifere am westlichen Ortsrand nordlich Wein-

bergstrae. Nahrungshabitate umfassen Weinberge, Graswege
und Grunstreifen an der Stral3e, Art ist wenig scheu und anpas-
sungsfahig. Brutbestande insgesamt ricklaufig.

Strauch- und Baumbruter.

Turmfalke
Falco tinnunculus

Brutvogel in Elsternest in Garten im Sudteil des UG. Nahrungs-
habitat umfasst gesamtes Offenland westlich des Ortes insbe-
sondere Garten und Weinberge. Brutbestande der Art im Raum
stabil.

Halbhohlen-/ Nischenbriter, z. T. Freibriter.

Zaunkoénig Brutvogel mit einem Paar in der Hecke nordlich der Aussiedlung.
Troglodytes troglody- Nahrungshabitate umfassen ausschlieBlich die Gebuschreihe.
tes Weitere Vorkommen im Umfeld sehr selten, da deckungsreiche
Feldgeholze ausreichender GrofRke fehlen.
Strauch- und Baumbriter/ Bodenbriter.
LD: Rote Liste fur Deutschland (Kihnel, 2009 #13;Sudbeck, 2009 #12)
L RLP: Rote Liste fir Rheinland-Pfalz (Bitz, 1996 #19;Braun, 1992 #4)
3 gefahrdet
vV Art der Vorwarnliste
* nicht geféhrdet

Fledermause

Gemaly der Aussage des Artenschutzgutachters ist im Untersuchungsgebiet
das Vorkommen verschiedener Fledermausarten (v. a. der haufig in Siedlungen
vorkommenden Zwergfledermaus) anzunehmen. Das Gebiet bietet
insbesondere im Bereich des parallel zum Graben laufenden Gehodlzstreifens
geeignetes Jagdhabitat. Baumhohlen als potentielle Fledermausquartiere
konnten innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt werden.

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet in Niederkirchen konnten bei den Begehungen die

Arten Mauereidechse (Podarcis muralis) und Waldeidechse (Zootoca vivipara)
festgestellt werden.

Mauereidechsen wurden im Untersuchungsbiet an drei Randstrukturen
festgestellt. Zum einen nutzen sie die Uferbefestigungen des Grabens im
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Bereich von Durchlassen im westlichen Bereich des Untersuchungsgebiets als
Lebensraum. Darlber hinaus konnten sie auf gelagertem Holz eines
Holzstapels, welcher sich im sudostlichen Rand der Weide im Westen des
Untersuchungsgebiets befindet, beobachtet werden. Ein Jungtier wurde an der
Grenzmauer eines Grundstlcks am ostlichen Rand des Untersuchungsgebiets
nachgewiesen. Das Vorkommen im Untersuchungsgebiet ist individuenarm.
Dies hangt damit zusammen, dass das Gebiet Uber weite Bereiche keine
geeigneten Lebensraumstrukturen fur die Mauereidechse aufweist. Der Grolteil
wird von Rebland eingenommen, welches intensiv kultiviert wird und keine
Lebensraumstrukturen wie Steinmauern flr die Mauereidechsen bietet. Auch
die Pferdeweide verfugt bis auf den Holzstapel nicht Uber geeignete Strukturen.
Das Vorkommen im Untersuchungsgebiet wird vom Artenschutzgutachter auf
ca. acht Tiere geschatzt.

Entlang des Grabens zwischen der Pferdeweide und den Rebanlagen konnten
drei Individuen der Waldeidechse festgestellt werden. Darunter waren auch
zwei diesjahrige Jungtiere, die eine erfolgreiche Fortpflanzung belegen. Das
Vorkommen der Waldeidechse innerhalb von Weinanbaugebieten ist untypisch.
Im Untersuchungsgebiet hangt es mit dem Graben und seinem feuchteren
Mikroklima zusammen. Der Graben stellt einen Biotopverbund zu den sich
weiter sudlich anschliefenden Feuchtwiesen dar, welche fur die Waldeidechse
einen geeigneten Lebensraum darstellen. Die Ubrigen Bereiche des
Untersuchungsgebiets sind wegen ihrer Nutzung und Struktur fur die
Waldeidechse als Lebensraum nicht geeignet. Das Vorkommen im
Untersuchungsgebiet wird vom Artenschutzgutachter auf ca. funf Tiere
geschatzt. Das Vorkommen der Waldeidechse im Plangebiet st
artenschutzrechtlich nicht relevant.

Landschaftsbild

Im Bebauungsplangebiet ist das Landschaftsbild durch die intensive Nutzung
als Weinbergflache gepragt. Lediglich im Westen des Plangebietes befindet
sich eine Weide, noérdlich der L 527 befindet sich eine grollere
Verkehrsgrunflache die als teilweise mit einzelnen Buischen bestandene
Wiesenflache angelegt ist. Der bestehende Graben zwischen Weinbergflache
und Weide wird auf der westlichen Seite von einem Geholzstreifen begleitet.
Das Landschaftsbild wirkt durch die Abfolge der langen Rebzeilen sehr
monoton und naturfern.

Im zweiten, sudlichen Bauabschnitt der Gesamtplanung setzt sich zunachst die
monotone Weinbergnutzung fort, die dann jedoch im Suden in eine etwas
strukturreichere Landschaft mit ebenfalls intensiv genutzten Weiden und
Futterwiesen, sowie einigen wenigen Nutzgarten Ubergeht. Die Graben sind
teilweise durch Feldgehdlze begleitet.

Durch die Strukturarmut der Weinbergflachen besitzt zumindest der nérdliche
Teil der Flache, der auch den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans umfasst, keine nennenswerte erholungswirksame Qualitat.
Der sudliche Teil, in dem die Weiden- und Wiesennutzung dominiert, wirkt
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strukturreicher und angenehmer. Die sudliche Teilflache ist bereits heute durch
die bauliche Nutzung des stellenweise ausgefranst wirkenden Ortsrandes,
sowie der im Umfeld der Flache befindlichen Aussiedlerhdfe gepragt, so dass
sich der Ubergang zwischen Ortsrand und freier Landschaft nicht klar
abgegrenzt, sondern flieBend darstellt. Die Flache sudlich des
Feldweganschlusses an die Waldmanngasse weist damit eine erkennbare,
mittlere erholungswirksame Qualitat auf.

Immissionsschutz

Bei den wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es
sich um die noérdlich an das Plangebiet angrenzende L 527 sowie um den
westlich des Plangebiets befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb im Hof am
Martinsweg. Die weiteren landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld der Planung
wirken nicht maf3geblich auf das Plangebiet ein, da sie sich im baulichen
Zusammenhang der angrenzenden Ortslage befinden und damit aufgrund der
umgebenden schutzwurdigen Wohnnutzung in ihrer direkten Umgebung einer
starken Reglementierung der moglichen bzw. zulassigen Schallemissionen
unterliegen.

Aufgrund der bestehenden Verkehrsbelastung der L 527 wirken auf die direkt
angrenzenden Flachen im direkten Nahbereich zur Verkehrsflache
Schallbelastungen von 63 dB(A) am Tag und bis zu 55 dB(A) in der Nacht ein.

Der in einem Mischgebiet geltende Tagesorientierungswert von 60 dB(A) wird
bei freier Schallausbreitung auf der HOhe des Erdgeschosses ab einem
Abstand von ca. 15 m, auf der Hohe des 2. Obergeschosses ab einem Abstand
von ca. 25 m zur Landesstralle L 527 (Fahrbahnrand) eingehalten. Der
Nachtorientierungswert von 50 dB(A) wird auf der Hohe des Erdgeschosses ab
einem Abstand von ca. 20 m, auf der Hohe des 2. Obergeschosses ab einem
Abstand von ca. 35 m zur Landesstralde L 527 (Fahrbahnrand) eingehalten.

Der landwirtschaftliche Betrieb im Hof am Martinsweg befindet sich heute im
AuRenbereich und muss die schalltechnischen Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Gewerbelarm erst an der Wohnbebauung am bestehenden Ortsrand
einhalten. Ausgehend von einer Beschreibung der aktuellen Betriebsablaufe,
die der Verbandsgemeinde auf Anfrage vom Betriebsinhaber zur Verfugung
gestellt wurde, wurden im Rahmen eines Schallgutachtens die
Schallemissionen des Betriebes berechnet. Im Ergebnis werden die
schalltechnischen Orientierungswerte sowohl am Tag als auch in der Nacht
nicht Uberschritten. Lediglich einzelne Schallspitzen in der Nacht (verursacht
durch das Anfahren des Betriebes mit einem Traktor) Uberschreiten den
Immissionsrichtwert der TA Larm von 65 dB(A) fur einzelne Gerauschspitzen in
der Nacht deutlich um bis zu 5 — 10 dB(A).

Bei dem Plangebiet handelt es sich damit um eine durch Verkehrs- und
Gewerbelarm vorbelastete Flache. Um dennoch die zur Errichtung eines
Mischgebietes notwendigen gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen zu
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11.4.

11.5.

ermoglichen, sind MaRnahmen und Festsetzungen zum aktiven und passiven
Schallschutz notwendig. Hierzu wird auf Kapitel 11.6.3 verwiesen.

Kultur- und Sachguter

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden.
Dennoch ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die
Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu
erstellen.

Hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft und den einzelnen
Landschaftsfaktoren Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei
Nichtdurchfuhrung der Planung von keiner Veranderung der bestehenden
Situation auszugehen.

Durch die Bewirtschaftung der Weinbergflachen sowie der Weide- und
Futterwiese ist auch weiterhin mit einem Nahrstoffeintrag in Boden,
Grundwasser und Oberflachenwasser zu rechnen. Die landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Plangebiet werden Kaltluftentstehungsflachen bleiben,
wobei die entstehende Kaltluft der Weinbergsflachen der Ortslage aufgrund der
Ausrichtung der Zeilen parallel zum Ortsrand der Ortslage kaum zugutekommt,
da die entstehende Kaltluft praktisch nicht in Richtung der Ortslage abflielRen
kann. Die lokale Vogelwelt wird auch langerfristig in dem Feldgehdlz entlang
des bestehenden Grabens Unterschlupf finden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Boden

Der Bebauungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang
unversiegelten Flachen zu. Insgesamt ist mit einer zusatzlichen Versiegelung
von maximal 16.930 m? zu rechnen.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (naturliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort fur die natlrliche Vegetation und landwirtschaftliche
Nutzpflanzen) vollstdndig verloren. Hinzu kommt eine bauzeitliche
Beeintrachtigung.
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Luft/Klima

Da das Plangebiet gemessen an den dominierenden grol3raumigen
Luftstromungen am Haardtrand keinen nennenswerten Einfluss auf die
Durchliftung und das Kleinklima der angrenzenden Ortslage hat, ist nicht von
einer wesentlichen Veranderung des lokalen Kleinklimas auszugehen. Bei einer
spateren Umsetzung des 2. Bauabschnittes der Gesamtplanung gehen zwar
die Weiden- und Wiesenflachen als Kaltluftentstehungsflachen dauerhaft
verloren. Dies hat auf das Kleinklima von Niederkirchen jedoch keine
bemerkbaren Auswirkungen.

Wasser

Durch die geplanten Mallnahmen geht derzeit unversiegelte Bodenflache von
bis zu 16.930 m? als Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.
Da die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht modglich ist, soll das Niederschlagswasser im
Plangebiet zuriickgehalten und gedrosselt Uber das bestehende Grabensystem
in Richtung Marlach abgeleitet werden.

In diesem Zusammenhang soll der bestehende Graben innerhalb des
Plangebiets raumlich verlegt und 6kologisch aufgewertet werden. Im Rahmen
des hierzu erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird der
kinftige Grabenverlauf, aber auch die Ausgestaltung der Randbereiche fixiert.
In diesem Zusammenhang werden auch die artenschutzrechtlichen
Anforderungen, die sich insbesondere in Bezug auf das Vorkommen der
Mauereidechse ergeben, aufgearbeitet.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es
zudem zu einer Verringerung der anthropogenen Eintrage von Nahr- und
Schadstoffen in den Boden bzw. in das Grundwasser.

Tiere und Pflanzen /

Der vorliegende Bebauungsplan fuhrt durch Umwandlung in Baugebietsflachen
und Verkehrsflachen zu einem Verlust folgender Lebensraume:

e 2.5 ha Weinbergflache
e 0,6 ha Weidenflache

Im Bereich des Plangebiets (nordlicher Teilbereich der Gesamtplanung) kommt
es in erster Linie zum Verlust von naturfernen, intensiv genutzten
Weinbergflachen und Weideflachen. Diese Nutzung bietet fur wildlebende Tiere
keinen attraktiven Lebensraum. Wilde Pflanzen kommen auf der Flache
aufgrund der intensiven Nutzung praktisch nicht vor. Durch die Eingrinung des
Plangebietes und die zu erwartende gartnerische Gestaltung der Freiflachen im
Baugebiet ist eher mit einer Verbesserung der Lebensraumqualitat fur die
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Kleintiere und heimische Vogelarten zu rechnen, die sich als Arten des
Siedlungsrandes dem Menschen als Zivilisationsfolger angeschlossen haben.

Im zweiten, sudlichen Teilbereich der Gesamtplanung sind neben den
beschriebenen, intensiv genutzten Weinbergflachen auch intensiv genutzte
Wiesen- und Weidenflachen sowie in geringem Umfang Nutzgarten von der
Planung betroffen. Auch in diesem Bereich lasst die intensive Nutzung nur in
geringem Male Raum fur wild lebende Pflanzen und Tierarten. Bei
Durchfihrung des zweiten Bauabschnitts der Planung ist damit zu rechnen,
dass ein Teil der betroffenen Tierarten auf die umgebenden, gleichartig
strukturierten Flachen ausweicht oder die gartnerisch gestalteten Freiflachen
des Baugebietes besiedelt. Der betroffene Lebensraum wird damit durch die
Baumalnahmen nur zeitweilig tangiert oder ist aufgrund der intensiven Nutzung
als Weiden- und Wiesenflache kurzfristig ersetzbar.

Artenschutz

Wie in Kapitel 11.3 dargelegt ist im Plangebiet mit dem Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Vogelarten sowie von Mauereidechsen zu
rechnen. Das Vorkommen geschutzter Fledermausarten kann nicht
ausgeschlossen werden.

Fledermause

Das Gebiet bietet insbesondere im Bereich des parallel zum Graben laufenden
Geholzstreifens geeignetes Jagdhabitat fur Fledermduse. Baumhohlen als
potentielle Fledermausquartiere konnten innerhalb des Plangebiets nicht
festgestellt werden. Damit geht durch die Uberbauung der Flachen im
Plangebiet zwar Nahrungsraum fur Fledermause verloren. Jedoch ist aufgrund
der Flachengrofle und der Raumausstattung im Plangebiet nicht davon
auszugehen, dass es sich um ein essentielles Teilhabitat fur hier vorkommende
Arten handelt; zumal hier mit Arten zu rechnen ist, die auch die
Siedlungsbereiche zur Jagd nutzen. Eine Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht zu erwarten.

Vogel

Wie in Kapitel 11.3 dargelegt ist im Plangebiet sowie im Umfeld der Planung mit
dem Vorkommen heimischer Vogelarten zu rechnen. Beeintrachtigungen durch
die Planung sind fur die Feldlerche, den Haussperling und die Gilde der
Freibruter in erster Linie durch die Entnahme oder Zerstorung der im Plangebiet
vorhandenen Neststandorte zu erwarten. Da fur die betroffenen Arten jedoch im
Umfeld des Plangebiets ausreichend Ausweichhabitate zur Verfugung stehen,
bleibt die Okologische Funktion des Lebensraums im raumlichen
Zusammenhang gewahrt. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen sind
notwendig, um das Verletzen oder Toten von Individuen oder
Entwicklungsformen zu vermeiden. Dies kann gewahrleitet werden, indem die
Rodung der Gehdlze im Plangebiet und die Baufeldfreimachung im Zeitraum
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zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefuhrt wird.

Reptilien
Wie in Kapitel 11.3 dargelegt, ist im Plangebiet mit dem Vorkommen von
artenschutzrechtlich relevanten Mauereidechsen zu rechnen.

Durch die Planung gehen die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
vorhabenbedingt verloren. Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu einer Totung
oder Verletzung von Tieren oder deren Entwicklungsformen kommen, wenn
sich immobile Uberwinternde Tiere oder Eigelege im Baufeld befinden oder sich
die Tiere in Schlupfwinkel zurlickziehen und nicht aus dem Gefahrenbereich
entweichen.

Landschaftsbild

Derzeit zeigt sich der westliche Ortsrand von Niederkirchen als teilweise
ungeordneter, in die freie Landschaft ausfransender Bereich. Die in geringem
Abstand zur Ortslage in der Landschaft verstreuten Aussiedlerhdfe verstarken
diesen Effekt zusatzlich. Durch die Verwirklichung der Gesamtplanung (1. und
2. Bauabschnitt) wird der gesamte westliche Ortsrand stadtebaulich neu
geordnet und durch die vorgesehene Bebauung zur Landschaft hin neu gefasst.

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans (1. Teil der Gesamtplanung)
erscheint der Ortsrand weniger stark ausgefranst als im sudlichen Teil der
Gesamtplanung. Eine Eingriinung des Ortsrandes als gestalteter Ubergang von
der Siedlungsflache in die offene Landschaft fehlt jedoch auch hier. Durch die
vorgesehene Eingriinung des Baugebietes ist im Bereich des Plangebiets eher
mit einer Verbesserung des Landschaftsbildes am Ortsrand gegenuber dem
aktuellen Bestand zu rechnen.

Immissionsschutz

Die Planung selbst ruft keine zusatzlichen relevanten larmbezogenen
Umweltauswirkungen hervor. Die Festsetzung eines Mischgebietes unter
Ausschluss konflikttrachtiger Nutzungen ist mit der angrenzenden Bebauung
gut vertraglich.

Kultur- und Sachguter

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden.
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11.6.Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen

11.6.1. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Um eine Ubermaldige Versiegelung im Plangebiet zu vermeiden, wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt, die durch Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unter der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsticks lediglich unterbaut wird um
bis zu 50% Uberschritten werden darf.

Um die Einbindung des Baugebietes in die umgebende Landschaft zu
ermdglichen, wird zur freien Landschaft hin eine offentliche Gruanflache von
mindestens 15 m Breite festgesetzt. Die Flache wird daruber hinaus als Flache
zur fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt und steht neben ihrer Funktion als Flache zur
Randeingrinung auch als Flache fur die naturnahe Wiederherstellung des zu
verlegenden Grabens im Plangebiet zur Verfugung.

11.6.2. MaRnahmen zum Artenschutz

Wie in Kapitel 11.5 des Umweltberichts beschrieben, wurden im Rahmen der
Kartierungen im Plangebiert artenschutzrechtlich relevante Mauereidechsen
sowie heimische Vogelarten aufgefunden. Im Rahmen der Verwirklichung des
Bebauungsplans sind daher Vermeidungsmallnahmen und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande sicher zu vermeiden.

MaRnahme zur Sicherung der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Mauereidechse im r@umlichen Zusammenhang

Durch die Planung wird der Lebensraum der Mauereidechsenpopulation im
Plangebiet in Anspruch genommen. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt
durch die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, soll
innerhalb des Plangebiets ein Ersatzhabitat fir Mauereidechsen geschaffen
werden.

Wie in Kapitel 11.6.3 beschrieben ist westlichen Bereich des Plangebiets
nordlich der Weinbergstralle die Herstellung eines aktiven Schallschutzes zum
Schutz der Bebauung gegenuber dem landwirtschaftlichen Betrieb im Hof am
Martinsweg vorgesehen. Der Schallschutz ist dabei als Schallschutzwand mit
einer Erdaufschittung im unteren Bereich geplant. In diese Erdanschuittung
werden auf der Sldseite Gabionen integriert, die den Mauereidechsen
geeigneten Lebensraum bieten. Die Gabionen werden mit Erde hinterfullt, um
hier Uberwinterungsmdglichkeiten zu bieten und eine Vegetationsentwicklung
und damit die Ansiedlung von Beutetieren zu ermaoglichen. Alternativ kann am
Fuld der Erdanschuttung eine Trockenmauer angelegt werden.
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Abb. 1: Im Plangebiet verfligbare Fldchen zur Umsetzung artenschutzrechtlicher Vermeidungs-

und vorgezogener AusgleichsmafRnahmen; Quelle: Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung,
Erstellt durch IUS, Kandel (November 2013)

Alternativ zur eidechsengerechten Gestaltung der Larmschutzwand kann eine
an den Habitatanspriichen der Mauereidechse orientierte Gestaltung der
Grabenufer und der angrenzenden Grunflache (Flache 2 in Abb. 1) erfolgen.
Dies erfolgt durch eine (bereichsweise) Befestigung der Grabenufer mit
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Natursteinen sowie die Anlage von zwei Steinriegeln mit vorgelagerten Flachen
mit grabbarem Substrat auf der angrenzenden Grinflache. Die Steinriegel
sowie die grabbaren Flachen sind dauerhaft von dichtem Bewuchs freizuhalten.

Malnahmen zur Vermeidung einer Verletzung oder Totung von Tieren bzw.
einer Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen

Um eine Verletzung oder Tétung von Mauereidechsen oder eine Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eiern) der
Mauereidechsen zu vermeiden, ist fur die bestehende Population vor der
Zerstorung ihres Lebensraums ein Ersatzlebensraum zur Verfigung zu stellen
und die Umsiedlung in den neuen Lebensraum bzw. die Fluchtmdglichkeit der
Eidechsen in Richtung des neuen Lebensraums zu gewahrleisten.

Fir die erforderlichen MalRnahmen zum Schutz von Mauereidechsen sind drei
verschiedene Vorgehensweisen bzw. Varianten denkbar.

Bei den im Rahmen des Artenschutzgutachtens vorgeschlagenen Varianten 1
und 2 werden die Mauereidechsen am Graben und den angrenzenden Flachen
abgefangen und in ein geeignetes Ersatzhabitat verbracht. Die Umsiedlung
erfolgt durch einen erfahrenen Herpetologen entweder nach der Uberwinterung
und vor Beginn der Eiablage oder im Herbst nach dem Schllpfen der neuen
Generation und vor der Uberwinterung. Die Bauarbeiten im von der
Mauereidechse besiedelten Bereich werden erst nach erfolgter Umsiedlung der
Eidechsen begonnen. Die dritte Variante basiert auf einem auf die Belange des
Artenschutzes abgestimmten Bauablauf. Dabei ist zu gewahrleisten, dass ein
Eingriff in den Lebensraum der Mauereidechsen erst erfolgt, wenn ein
Ersatzhabitat in fir Mauereidechsen erreichbarer Reichweite bereits hergestellt
ist und die Fluchtmoglichkeit der Tiere in Richtung des Ersatzhabitat
sichergestellt werden kann.

Die drei moglichen Varianten stellen sich im Einzelnen folgendermalen dar:

Variante 1

Etwa 400 m nérdlich des Plangebiets auf dem Flurstlick Nr. 8240 (vgl. Abb. 2)
ist eine sudexponierte Gabionenmauer vorhanden, die sich als Lebensraum fur
Mauereidechsen eignet. Soweit diese noch nicht von Mauereidechsen besiedelt
ist, werden die Tiere im Plangebiet wie beschrieben eingefangen hierher
verbracht. Zuvor ist jedoch im Fruhjahr 2014 zu prufen, ob die Gabionenmauer
als Lebensraum bereits durch Eidechsen besetzt ist. Evil. notige
Optimierungsmalinahmen werden bei der Begehung im Frihjahr 2014
festgelegt.
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Abb. 2: Lage des Flurstiicks 8240 (rot markiert) als mogliche Zielflache zur Umsiedlung von
Mauereidechsen. Quelle: Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung, Erstellt durch IUS, Kandel
(November 2013)
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Variante 2

Stellt sich im Fruhjahr 2014 heraus, dass eine Umsiedlung der Tiere auf das
Flurstick 8240 (Variante 1) nicht mdglich ist, besteht die Maoglichkeit zur
Umsiedlung der Eidechsen auf die in der Abb. 1 dargestellte Flache 1. Diese
wird umzaunt und entsprechend den Habitatanspichen der Mauereidechse mit
Steinriegeln und Flachen mit grabbarem Substrat hergerichtet.

Variante 3

Im Rahmen einer Umsiedlungsaktion ist die gangige Umsiedlungspraxis, dass
ein a priori festgelegter, hoher Prozentsatz der vermuteten Tiere aller
Altersstufen abgefangen und umgesiedelt wird. Damit wird auch mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit die Dominanzstruktur transferiert und Rivalen-
und Territorienkampfe am neuen Standort vermindert. Der komplette Leerfang
im Rahmen einer Umsiedlung war bei dieser verborgen lebenden Art bislang
nicht realistisch.

Aufgrund der geringen Individuenzahl der Mauereidechsenpopulation von
geschatzt 8 Tieren erscheint die Fang- und Umsiedlungsaktion jedoch weder
hinsichtlich der Zahl der zu fangenden Tiere noch der anzusetzenden Zeit
abgrenzbar. Im Rahmen der konkreten Planung der Umsiedlung der
Mauereidechsen wurde daher — erganzend zu den zwei Varianten des
vorliegenden Artenschutzgutachtens - eine dritte mégliche Variante zum Schutz
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der Mauereidechsen wahrend der Planumsetzung erarbeitet, die ohne ein
aktives Einfangen und Umsiedeln der einzelnen Tiere auskommt.

Der Schutz der Mauereidechsen wird in dieser Variante 3 durch eine mit den
Belangen des Artenschutzes abgestimmten Bauablaufplan gesichert. Dabei
wird als erstes bis zum Marz 2015 der klnftige Grabenlauf als zuklnftiger
Lebensraum gemall den Habitatsansprichen der Mauereidechsen — jedoch
noch ohne Verbindung zum Wasserlauf — hergestellt. Die flr Eidechsen
gefahrlichen Eingriffe in den Lebensraum entlang des bestehenden
Grabenlaufes wie die Stock- und Wurzelrodung der Gehdlze sowie das
nachfolgende Zuschieben des Grabenbettes erfolgen erst ab April 2015. In
dieser Zeit sind Mauereidechsen sehr aktiv und fluchtfahig. Auf diese Weise
kann sichergestellt werden, dass keine bewegungsunfahigen Tiere in der
Winterruhe oder Entwicklungsformen (Eier) getotet bzw. zerstért werden. Die
aktiven Mauereidechsen flichten vielmehr vor den naherrickenden
Baumalnahmen und kdénnen dabei den bereits hergestellten Ersatzlebensraum
entlang des zukunftigen Gewasserlaufs besiedeln.

Der auf die Belange des Artenschutzes abgestimmte Bauablaufplan stellt sich
dabei folgendermalen dar:

Bauphase Bauzeit Wirkung auf vorkommende
Mauereidechsen
Kreisverkehrsplatz Okt. 2014 — Unschadlich, Eingriffe aufierhalb des
L 524 Marz. 2015 festgestellten Kernlebensraum
Larmschutzwand mit | Okt. 2014 CEF MaBnahme im Bereich der jetzigen
eidechsengerechtem Pferdekoppel, unschadlich , da au3erhalb
Vorbau aus des Kernlebensraums und potentieller
Gabionen gem. M 1 Uberwinterungsbereiche
Herstellung neues | Okt. — Dez. | Unschadlich — Erdarbeiten erfolgen in den
Grabengerinne, 2014 Parzellen 1791, 1792 und 1794 einer
Gestaltung mit Pferdekoppel, die als ungeeignetes
reptilien-geeigneten Habitatelement fir Eidechsen registriert
Strukturen gem. wurde. Der Anschluss an den bestehenden
Alternativvorschlag Graben wird noch nicht hergestellt.
M 1
Bepflanzung des | bis Marz 2015 Unschéadlich — die Initialisierung als
neuen Grabens und Ersatzlebensraum fur Eidechsen st
seines Umfelds abgeschlossen.
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bis Febr. 2015

Die  Entfernung der  oberirdischen
Geholzteile innerhalb der gesetzlichen
Rodungsfristen berlcksichtigt primar den
Schutz ~ heimischer  Brutvogel. Die
Stockrodung ist dafiir nicht erforderlich und
erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt. Die
Rodung ist mit hinreichender Sicherheit
unschadlich fur die Eidechsen.

Vorgaben zur Ausfihrung:

Der durchweg schwache Gehdlzbestand
erlaubt den Einsatz leichter Arbeitsgerate
mit geringer Bodendruckbelastung, z.B.
Motorsdge am Ausleger eines leichten
Radfahrzeugs, ggbf. Handmotorsage.

Das  Schnittgut kann mit einem
auslegenden Greifer ~ aufgenommen,
verladen und abtransportiert, ggbf. vor Ort
gehackselt werden. Die Befahrung des
Bdschungsbereichs ist auf jeden Fall zu
vermeiden, da hier mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit die Winterquartiere der
Eidechsen liegen.

Das Schnittgut ist in jedem Fall innerhalb
der Rodungsfristen zu entfernen. Grol3e
Schnittguthaufen kénnen fir frihbritende
Standvogel geeignete Nistplatze sein und
sind auch fur frih aktive Eidechsen als
Sonnungsplatz attraktiv.

Rodung
oberirdischer  Teile
der bestehenden
Grabengehdlze
Stock- und
Wurzelrodung

ab April 2015

In dieser Zeit sind Mauereidechsen i.d.R.
sehr aktiv und fluchtfahig; zur Sicherheit
sind Warmphasen oder Sonnentage fiir die
Arbeiten zu wahlen. Wurzelstécke sollen
einzeln oder in kleinflachigen
Arbeitsschritten aufgenommen und seitlich
im  Rebland bis zur endglltigen
Beseitigung abgelegt werden. Eine
Sichtkontrolle  der Ladeschaufel st
geboten. Evtl. aufgenommene Tiere
kénnen entfernt oder nach Absenkung der
Ladeschaufel selbst fliehen. Dies wurde
andernorts schon erfolgreich praktiziert.

Ein  grofflachiges  Abschieben des
Wurzelbereichs mit schweren Maschinen
und schnellem Vortrieb ist zu vermeiden.

Die Vorgehensweise ist mit hinreichender
Sicherheit unschéadlich fur die Eidechsen.
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Anschluss des alten | April 2015 Der Durchstich zum Anschluss an den
Grabenbetts an das neuen Graben stellt einen raumlich eng
neue Gerinne begrenzten Eingriff in den Kernlebensraum

der Eidechsen dar. Zu diesem Zeitpunkt ist
noch nicht mit Eigelegen zu rechnen. Die
Arbeiten sind unschadlich far die

Eidechsen.
Erschlielung — | ab April 2015 Der Grofteil der Arbeiten erfolgt in
gestaffelt nach: Rebland und daher auflerhalb des
Verfilllung des alten Kernlebensraums. Ausweichmdglichkeiten
Grabens und far Eidechsen sind mit den Strukturen an
Kanalisation in Larmschutzwand und neuem Graben
Hauptachse  Nord- bereits gegeben. Die Arbeiten sind daher
Siid, dann Nebenast mit hinreichender Sicherheit unschadlich.

nach West..
Erschlielungsstralle
in Hauptachse Nord-
Sid, dann
westwartige Stralle

Weitere Empfehlungen fir die Bauausfiihrung und die Erdarbeiten

Die Erdarbeiten der geplanten Parzellen fir die Wohnbebauung sollten von Ost nach
West vorangetrieben werden. Dies beglnstigt die Bewegungsrichtung der Eidechsen
hin zu den vorbereiteten Habitaten des neuen Grabens und der Larmschutzwand.

Nicht unmittelbar zur Bebauung anstehende Parzellen sollten von ruderalem
Bewuchs freigehalten werden, um die Einwanderung von Reptilien nicht zu
begunstigen.

Die oft zu beobachtende Praxis, alle ausgewiesenen Bauparzellen bereits im Vorfeld
bis zur Fundament- und Kellergescholdtiefe  auszukoffern, um eine
zusammenfassende Behandlung der Aushubmassen zu erreichen, sollte vermieden
werden. Die ggbf. Uber langere Zeit unberihrt liegenden Gruben bieten mit ihren
sonnenexponierten Béschungen, dem lockeren Substrat und dem sich unvermeidlich
einstellenden Bewuchs einen hohen Attraktionspunkt flr Reptilien dar. In einem
populationsdkologisch gesehen offenen Lebensraum ist die sukzessive
Einwanderung nicht auszuschlieBen. Dadurch stellen sich ggbf. die
Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG immer wieder neu.

Da die vorgesehene Begutachtung der Gabionenmauer auf dem Flurstlick
Nr. 8240 ergeben hat, dass dieser Lebensraum bereits besiedelt ist und damit
fur eine Umsiedlung der Mauereidechsen allenfalls eingeschrankt zur
Verfugung steht und eine Umsiedlung von Eidechsen aufgrund der geringen
Anzahl — wie beschrieben — als schwierig bewertet wird, wird der Schutz der
Mauereidechsen — vorbehaltlich der Umsetzbarkeit der Zeitplanung - durch die
in Variante 3 dargestellten MalRnhahmen bevorzugt.
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Entsprechend § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG werden die Gehdlzrodungen
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefihrt. In dieser Zeit kommt
es nicht zu einer Totung oder Verletzung von geblschbritenden Vogelarten
bzw. ihrer Entwicklungsstadien. Zum Schutz des Haussperlings wird auch der
Abriss des Schuppens mit Brutplatz des Haussperlings in diesem Zeitfenster
durchgefuhrt.

Die Bauarbeiten in dem in der Abb. 3 dargestellten Bereich B konnen
unabhangig von den Vorgaben zum Schutz der Mauereidechse beginnen.
Sofern die Bauarbeiten erst wahrend der Brutsaison der Feldlerche (Mitte Marz
bis Ende September) begonnen werden sollten, ist eine vorherige Kontrolle auf
Brutansiedlungen der Feldlerche durchzufihren. Die Arbeiten kénnen bei einem
Brutvorkommen erst nach Ausfliegen der Jungvogel beginnen.

IR "“f
W Voter | AR ! Pl _
Abb.3: Abgrenzung der Bereiche A und B zur Beachtung artenschutzrechtlicher Restriktionen

durch  Mauereidechsen  bzw.  moglicherweise  Feldlerche; Quelle:  Artenschutz-
Vertraglichkeitsuntersuchung, Erstellt durch IUS, Kandel (November 2013)

11.6.3. MalRnahmen zum Schallschutz

Wie in Kapitel 11.3 des Umweltberichtes dargestellt handelt es sich bei dem
Plangebiet um eine zumindest teilweise durch Strallenverkehrs- oder
Gewerbelarm vorbelastete Flache. Um im Plangebiet dennoch gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen zu ermdoglichen, werden verschiedene MalRnahmen
und Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz getroffen.
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Verkehrslarm

Wie in Kapitel 9.2 dargelegt soll aufgrund des geringen Wirkungsgrades, der zu
erwartenden unverhaltnismafligen Kosten und der negativen stadtebaulichen
Wirkung auf einen aktiven Schallschutz zur L 527 verzichtet werden.

Um die gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen herzustellen sind daher
passive MalRnahmen zum Schallschutz an den vom Verkehrslarm betroffenen
Gebauden erforderlich. Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind alle nach Norden, Osten oder Westen
orientierten Aulenbauteile von Wohn- und Schlafrdumen gemall den
Anforderungen der Schallschutzklasse Ill gemafy DIN 4109 zu errichten. Da der
notwendige Schallschutz nur bei geschlossenem Fenster erzielt wird und in
Schlafraumen sowie bei sauerstoffverbrauchender Energiequelle kontinuierlich
eine ausreichende Frischluftzufuhr mdglich sein muss, wird festgesetzt, dass
dort entsprechende Luftungseinrichtungen einzubauen sind.

Gewerbelarm

Wie in Kapitel 8.4 beschrieben werden die Richtwerte der TA Larm durch den
Hof am Martinsweg weder zur Tag- noch zur Nachtzeit Uberschritten. Lediglich
der Richtwert fur kurzzeitige Gerauschspitzen in der Nacht von 65 dB(A) wird in
einem kleinen Teil des Plangebietes nérdlich des Hofs am Martinsweg
uberschritten.

Um die ausgewiesene Mischgebietsflachen gegen die Schallemissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes abzuschirmen wird nérdlich des an den Hof
angrenzenden Feldwegs eine 5 m breite Flache fur Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt (LSM 2). Auf dieser Flache ist ein
gegenuber der Oberkante des Feldweges mindestens 3 m hoher aktiver
Schallschutz zu errichten. Daruber hinaus wird die Zahl der Vollgeschosse im
direkten Umfeld des Hofs am Martinsweg auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Far den Fall einer spateren Ausweitung des Betriebes oder Neuorganisation
des Betriebsgelandes, die zu anderen oder hdheren Schallbelastungen im
Plangebiet fihren konnten, sind bei Bedarf die notwendigen Mal3nahmen zum
Schallschutz auf dem Betriebsgelande des Winzerbetriebes vorzunehmen. Die
Kosten der voraussichtlich notwendigen Malinahmen werden durch den
ErschlieBungstrager als Teil der ErschlieBungsmallinahmen des Baugebiets
getragen. Einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwischen dem
Eigentimer und Betreiber des Winzerbetriebs, dem ErschlieRungstrager und
der Ortsgemeinde Niederkirchen hat der Gemeinderat Niederkirchen am
16.01.2014 zugestimmt.
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11.6.4. MaRnahmen zum Radonschutz

Wie in Kapitel 11.3 dargestellt befindet sich das Plangebiet in einem Bereich,
indem die Radonkonzentration sehr kleinrdumlich schwankt, so dass innerhalb
des gleichen Bauplatzes niedrige (<20 kBg/m?), aber auch leicht erhdhte Werte
auftreten kdnnen.

Auf Grundlage der gemessenen mittleren Radonkonzentration im Plangebiet
sowie aufgrund der begleitend ermittelten bodenphysikalischen Werte, des
Einflusses der Witterung wahrend des Messzeitraums und des Bodenaufbaus,
vor allem aber der Gaspermeabilitat des Bodens wird seitens des Gutachters
empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden die Anforderungen an das Bauen
in einem Radonvorsorgegebiet | zu erfullen.

Nach den Empfehlungen des Bundesamtes fur Strahlenschutz umfassen die zu
treffenden Radonschutzmalinahmen in einem Gebiet der
Radonvorsorgeklasse | folgende Malinahmen:

o Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte aus
Beton (Dicke = 15 cm)

o Abdichten von Bdden und Wande im erdberuhrten Bereich gegen von
Aulen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien, in
Anlehnung an DIN 18195.

o Abdichten der Zu- und Ableitungen im erdberihrenden Bereich mit
radondichten Materialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fur
Durchfuhrungen

o Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel oder ahnliches von aulen.
Zusatzlich wird seitens des Gutachters empfohlen, dass

o die Hinterflllung vor erdberuhrenden AufRenwanden mit nicht —bindigen
Materialien erfolgt. Die Hinterfullung sollte einen Anschluss an die
kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzen, um eine
Entliftung der letzteren zu gewahrleisten. An den erdberuhrenden
Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
ubernehmen.

Da fur die Festsetzung von detaillierten MalRnahmen zum Radonschutz im
Rahmen des Bebauungsplans keine rechtliche Grundlage besteht, wird dem
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis beigeflgt. Es liegt damit in der
Verantwortung des Bauherrn im Rahmen der Planung und Bauausfuhrung flr
einen ausreichenden Radonschutz des Gebaudes zu sorgen.

11.7.Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortalternativen  zur  Entwicklung von  Mischgebietsflachen  oder
Wohnbauflachen bestehen in Niederkirchen nur noch in Form von zwei
kleineren innerortlichen Entwicklungsflachen. Da gleichzeitig der dringende
Bedarf zur Entlastung des Ortskerns durch die in der Gesamtplanung
vorgesehene innerodrtliche Entlastungsstralle besteht und die Herstellung der
Entlastungsstral’e ohne eine begleitende Bebauung unwirtschaftlich ware,
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11.8.

wurde von einer Entwicklung der innerortlichen Flachen zugunsten des ersten
Bauabschnitts der Gesamtplanung des Neubaugebietes Niederkirchen West
abgesehen. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ist dabei nicht
isoliert zu betrachten, sondern immer im Zusammenhang mit dem zweiten
Bauabschnitt der Gesamtplanung zu sehen.

Im Zuge der Vorplanung wurden verschiedene Varianten zur Trassenfuhrung
der Entlastungsstral®e sowie zur inneren ErschlieBung des Wohngebietes
gepruft. Bei den gepruften Varianten sind jedoch keine grundlegend anderen
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft
im Bereich des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche
einschlagiger Fachliteratur und -gesetze. Hierbei wurde unter anderem der
Landschaftsplan zum  Flachennutzungsplan  der  Verbandsgemeinde
Deidesheim herangezogen.

Zur Erstellung des Berichts zur Baugrunderkundung und geotechnischen
Beratung wurden seitens des Buros IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft
mbH, Ludwigshafen insgesamt 8 Rammkernsondierungen, 3 leichte
Rammsondierungen sowie 2 Handschurfe hergestellt. Die Lithologie, die
Grundwasserstande sowie die entnommenen Proben wurden in einem
Schichtenverzeichnis dokumentiert. Nach Auswertung der
Schichtenverzeichnisse wurden reprasentative Proben ausgewahlt und
bodenmechanische Laborversuche durchgeflhrt.

Aus den Asphaltflachen der L 527 und des Wirtschaftsweges im Plangebiet
wurden zur abfalltechnischen Beurteilung des StralRenoberbaus Asphaltproben
entnommen und chemisch untersucht.

Die schalltechnische Untersuchung des Plangebietes beruht ausschlie3lich auf
Schallausbreitungsberechnungen. Die Berechnungen wurden mit dem
Programm SoundPLAN, entwickelt vom Ingenieurburo Braunstein und Bernd in
Stuttgart, durchgefuhrt. Um entsprechende Ausgangsdaten zur Berechnung des
auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarms zu erhalten, wurde bei allen
modglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Betrieben eine
Betriebsbefragung zur Erhebung der Schallquellen und Betriebsablaufe
durchgefuhrt.

Im Rahmen der Erstellung der ,Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung®
durch das Buro IUS (Kandel) wurde eine flachendeckende Kartierung der
Artengruppen Vogel und Reptilien vorgenommen. Bei den durchgefihrten
Erfassungen wurde insbesondere im Bereich der Pferdeweide auf adulte Tiere
oder Eier des Feuerfalters geachtet.

71



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Ortsgemeinde Niederkirchen, Begrindung zum Bebauungsplan “"Niederkirchen West —
Teilabschnitt 1° Satzungsfassung 10.09.2014

11.9.Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der  Zusammenstellung der  Angaben der
Umweltauswirkungen des Vorhabens ist, dass in einem
Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen
begrindet werden kann. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden
konnen. Insofern muss der Umweltbericht auf einen gemal den Festsetzungen
des Bebauungsplans realistischerweise anzunehmenden unglnstigen Fall
abheben. In der Realitat konnen die negativen Umweltauswirkungen im
Einzelfall geringer ausfallen.

11.10. Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
Abhilfemallinahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn
sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.
Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind nur in Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Belange Auswirkungen denkbar, die nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Die vorstehend angefuhrten Mallinahmen zum Schutz der Mauereidechsen
werden dementsprechend fachgutachterlich begleitet, um eine
artenschutzgerechte Ausfuhrung sicherzustellen.

11.11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Niederkirchen plant die im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Deidesheim ausgewiesene Bauflache am westlichen
Ortsrand zu entwickeln. In diesem Zusammenhang soll eine innerortliche
Verbindungsstralle am westlichen Ortsrand entwickelt werden, durch die die
bestehenden Baugebiete sudlich des Ortskerns unter Umgehung des Ortskerns
an die L 527 angeschlossen werden.

Da sich der sidliche Teil der Flache mit einem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet  Uberschneidet, soll die Planung in zwei
Bauabschnitte aufgeteilt werden. Der vorliegende Bebauungsplan umfasst den
ersten, nordlichen Bauabschnitt der Gesamtplanung.

Die Gesamtplanung (1. und 2. Bauabschnitt) bezieht sich im Wesentlichen auf
Weinbergflachen, intensiv genutzte Weiden und Wiesenflachen sowie zum
geringeren Teil auf private Nutzgarten.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ausschlief3lich Weinbergflachen sowie
eine als Wiese genutzte Flache.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende Flachenversiegelung zu erwarten.

72



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Ortsgemeinde Niederkirchen, Begrindung zum Bebauungsplan “"Niederkirchen West —
Teilabschnitt 1° Satzungsfassung 10.09.2014

12.
12.1.

12.2.

Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind
angesichts der vorgesehenen RuUckhaltung des Niederschlagswassers im
Plangebiet und der gedrosselten Ableitung ins umgebende Grabensystem nicht
Zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind weder durch den
vorliegenden Bebauungsplan noch durch die Gesamtplanung zu befurchten, da
der derzeit ungeordnete westliche Ortsrand von Niederkirchen durch die
Planung neu gefasst und durch eine Eingrunung in die umgebende Landschaft
einbezogen wird.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene Mallinhahmen zum Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser zur Sicherstellung der
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit und zur Begrinung vorgesehen.

Da der Ausgleich der durch den Bebauungsplan erstmals zulassigen Eingriffe in
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht moglich ist, wird dem
Plangebiet eine Ausgleichsfliche von 9.780 m? auRerhalb des Plangebietes
zugewiesen. Die Flache ist durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster
Stral3e” planungsrechtlich gesichert.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine durch Verkehrs- und Gewerbelarm
vorbelastete Flache. Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu
ermoglichen werden MalRnahmen zum Schallschutz festgesetzt. Soweit
technisch maoglich und stadtebaulich sinnvoll werden bevorzugt aktive
MaRnahmen zum Schallschutz gewahlt und passive Mallnahmen erganzend
festgesetzt, soweit ein aktiver Schallschutz nicht ausreichend oder
stadtebaulich nicht vertraglich erscheint.

Zusammenfassende Erklarung
Inhalt des Bebauungsplans

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deidesheim ist am westlichen
Ortsrand der Ortsgemeinde Niederkirchen eine Bauflache dargestellt. Um die
bestehende Baulandnachfrage im Sinne der Eigenentwicklung der
Ortsgemeinde decken zu konnen, und gleichzeitig die ebenfalls im
Flachennutzungsplan verankerte Westrandstralle als innerdrtliche
Entlastungsstral’e herzustellen, beabsichtigt die Ortsgemeinde Niederkirchen
nun, den nordlichen Teil dieser Flache umzusetzen. Stadteplanerisches Ziel ist
die Verwirklichung eines Mischgebietes mit Uberwiegend freistehenden
Gebauden, das sich in die bestehende Siedlungsstruktur und Bauformen
Niederkirchens einfugt.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des
derzeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
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12.3.

Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser
Eingriffe erforderlichen MaRnahmen berucksichtigt.

Im Rahmen eines Schallgutachtens wurde der auf das Plangebiet einwirkende
Verkehrs- und Gewerbelarm ermittelt und entsprechende MalRnahmen zum
Schallschutz bestimmt, durch die im Plangebiet gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen erreicht werden konnen. Die dementsprechenden
Mallnahmen sind als textliche oder zeichnerische Festsetzungen in den
Bebauungsplan integriert.

Aufgrund des im Plangebiet festgestellten Radonvorkommens im Boden wurde
ein Hinweis auf die notwendigen baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor
Radon in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzfachliche Bestandserfassung
durchgefuhrt. Notwendige  artenschutzrechtliche = Vermeidungs-  und
ErsatzmaRnahmen werden gutachterlich abgestimmt und die Ausflihrung
artenschutzfachlich begleitet.

Ergebnis der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Den Anregungen zweier Grundstlckseigentimer zum Einbezug angrenzender
Flachen konnte nur in einem Fall Rechnung getragen werden, da beim anderen
Fall die geringen Abstande zu einem landwirtschaftlichen Betrieb einer
Uberplanung entgegenstanden. Einer Anregung zu einer geringfligigen
Verringerung des Plangebiets wurde nicht gefolgt, da das gewlnschte Ziel
(Erhalt eines bestehenden NuBbaums durch entsprechenden
Grundstuckszuschnitt) auch im Rahmen der Umlegung erreicht werden kann.
Der Anregung zur Verbesserung der Zufahrtssituation eines nordlich au3erhalb
des Plangebiets gelegenen Gewerbegrundsticks wurde im Rahmen der
vorgesehen ErschlieBung durch einen Kreisverkehr Rechnung getragen. Einer
Anregung zur Zulassigkeit von Flachdachern sowie zur Gestaltung von
Doppelhausern konnte aus stadtgestalterischen Erwagungen bzw. aufgrund der
Unvereinbarkeit mit bestehenden Rechtsgrundsatzen nicht gefolgt werden. Den
Anregungen eines angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs zu seinen
Betriebsmdglichkeiten wurde durch Festsetzungen zum Schallschutz in
Verbindung mit einem offentlich rechtlichen Vertrag zwischen dem Betrieb, der
Ortsgemeinde und dem privaten ErschlieRungstrager Rechnung getragen.

Ergebnis der Behdrdenbeteiligung

Der LBM hat zu den Belangen der L 527 Stellung genommen. Die Planung
wurde insbesondere in Bezug auf die Larmschutzanforderungen und die
Anbindung des Plangebiets an die L527 Uber einen Kreisverkehrsplatz
zwischenzeitlich mit dem LBM abgestimmt.

Die SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz hat zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und  zur
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verfahrensrechtlichen  Vorgehensweise bei der Umgestaltung des
Gewassernetzes im Zusammenhang mit der Planung Stellung genommen. Die
erforderliche wasserrechtliche Genehmigung wurde beantragt; sie ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Untere Naturschutzbehdrde sowie mehrere Naturschutzverbande haben zu
den Belangen des Artenschutzes sowie zur Okologischen Wertigkeit des
Plangebiets und zur vorgesehenen Umgestaltung des Grabennetzes Stellung
genommen. Den Anregungen wurde durch ein artenschutzrechtliches
Gutachten und die daraus folgenden Festsetzungen und MaflRnahmen zum
Artenschutz sowie durch die vorgesehene 0Okologische Aufwertung im
Zusammenhang mit der Verlegung eines Grabens im Plangebiet Rechnung
getragen.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung wies die Landwirtschaftskammer auf
die  Schallproblematik in  Verbindung mit einem  angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb hin. Die Thematik konnte durch Festsetzungen zum
Schallschutz sowie durch eine erganzende vertragliche Regelung zwischen
dem Betrieb, der Ortsgemeinde und dem ErschlieRungstrager gelost werden.

Die Kreisverwaltung Bad Durkheim, Referat Brandschutz, hat den Nachweis
einer ausreichenden Ldschwasserversorgung gefordert. Der Zweckverband
Wasserversorgung  Friedelsheimer  Gruppe kann dies durch die
Trinkwasserversorgung jedoch nicht abschlieBend gewahrleisten. Soweit eine
Ertichtigung des Wasserleitungsnetzes nicht moglich sein sollte, wird die
Bereitstellung von Ldschwasser in einem Léschwassertank im Plangebiet
erforderlich.

Der Verband Region Rhein-Neckar stimmte der Planung zwar grundsatzlich zu,
wies jedoch (gleichzeitig auf die Begrenzung des Umfangs der
Bauflachenausweisung auf die Eigenentwicklung und den erheblichen
Flachenlberhang im Flachennutzungsplan der VG Deidesheim gegentber dem
im Entwurf des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ermittelten Bedarf hin.
Er stellte damit den zweiten Teilabschnitt der Gesamtplanung zumindest fur die
Laufzeit des einheitlichen Regionalplans von 10 — 15 Jahren in Frage.

Einer Anregung des Landesamtes fur Geologie und Bergbau zum naturlichen
Radonpotenzial wurde gefolgt, indem die Radonbelastung im Plangebiet
untersucht und dem Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis beigefugt
wurde.

12.4. Geprufte anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortalternativen zur  Entwicklung von  Mischgebietsflachen  oder
Wohnbauflachen bestehen gemaly Flachennutzungsplan in Niederkirchen nur
noch in Form von zwei kleineren innerortlichen Entwicklungsflachen. Da
gleichzeitig der dringende Bedarf zur Entlastung des Ortskerns durch die in der
Gesamtplanung vorgesehene innerortliche Entlastungsstralde besteht und die
Herstellung der Entlastungsstrale ohne eine begleitende Bebauung
unwirtschaftlich ware, wurde von einer Entwicklung der innerortlichen Flachen
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zugunsten des ersten Bauabschnitts der Gesamtplanung des Neubaugebietes
Niederkirchen West abgesehen. Das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplans ist dabei nicht isoliert zu betrachten, sondern immer im
Zusammenhang mit dem zweiten Bauabschnitt der Gesamtplanung zu sehen.
Im Zuge der Vorplanung wurden verschiedene Varianten zur Trassenflhrung
der Entlastungsstralle sowie zur inneren ErschlieBung des Wohngebietes
gepruft. Bei den gepruften Varianten sind jedoch keine grundlegend anderen
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft zu erwarten.
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