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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

gemiB § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung (iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Ndhere
Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen".

Inhalt:

O WN —
. P

. Art und MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen
Fldchen fiir Nebenanlagen

. Hochstzuldssige Zah1 der Wohnungen
. Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Griinflache

Anpflanzungen/Erhaltung von Bdumen und sonstigem Grin sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen

Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Hohenlage der baulichen Anlagen

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 2la BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO0)

"Sondergebiet - Bauliche Anlagen Sport"
(Sonstiges Sondergebiet - § 11(1) BauNVO)

Im SO-Gebiet sind nur Gebdude zuldssig, die zur Ausiibung von Sport, Spiel
und den fir diese Zwecke notwendigen Nebenfunktionen (Hausmeister-
Platzwart- und Vereinslokalpdchterwohnungen) dienen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - $$ 16 - 21 BauNVO)

Best immungsgroBen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzah1 (GRZ), der GeschoBfldachenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstwerte.

Abweichend von § 19 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die GRZ und die GFZ nicht
auf die Grundsticksfldache, sondern auf die GesamtgroBe der festgesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die zugelassenen Hochstwerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone der
Planzeichnung.
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2.1

2.2

3.1

5.1

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNV0)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 BauNV0)

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNVO0)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - 14 BauNV0)

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
sind sowoh1 innerhalb als auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-

flachen zuldssig.

Hochstzulassige Zah1 der Wohnungen in "SO-Gebaude"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind héchstens zwei
Wohnungen fiir den unter Ziffer 1.1 genannten Personenkreis zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Offentliche Parkflichen
Innerhalb der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "6ffentliche
Parkflache" sind Fldachen fiir das Parken von Kraftfahrzeugen anzulegen.
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5.2

Versiegelung

Die Versiegelung der ErschlieBungsfldachen (z.B. Wege, Zufahrten) und
sonstiger Flachen (z.B. Stellpldtze, Terrasse) ist auf ein unvermeidbares
MaB zu reduzieren. Zur Befestigung der Zufahrts- und ErschlieBungswege des
Sportplatzgeldndes sowie der Stellpldtze sind ausschlieBlich
wasserdurchldssige Materialien (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Pflasterungen mit breiten Fugen > 1 cm) zu verwenden.

Offentliche Griinfliche
Anpflanzungen/Erhaltung von Baumen und sonstigem Griin sowie Bindungen
fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und b BauGB)

Die 6ffentlichen Griinfldchen des Sportplatzes sind ausschlieBlich mit
standortgerechten, einheimigen Baum- und Straucharten verschiedener
Héhenordnung (Pflanzliste A) naturnah zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Pro 5 Stellpldtze ist mind. ein Laubbaum vorzusehen (Pflanzliste B). Die
BaumscheibengréBen sollen mindestens 1,5x1,5 m betragen; die Baumscheiben
sind der natirlichen Sukzession zu iiberlassen (sporadische Abmdhen, max. 3
Mihtermine pro Jahr).

Es sind in den Fldachen zum Anpflanzen vom Bdumen und Strduchern die in den
landespflegerischen Beitrag festgehaltenen Biische und Pflanzen
(Pflanzliste A und B) einzubauen.

Die zwei WalnuBbdume am westlichen Ackerrand bzw. am Weinbachgraben sind
zu erhalten.

Die Gehdlzpflanzungen der gesamten Griinfldchen des Sportplatzgeldndes sind
kaltluftdurchldssig (z.B. Tlockere Gehdlzpflanzungen verschiedener
Hohenordnungen, max. 4 m Breite, Einzelgehdlze) anzulegen.

Die zu pflanzenden Bdume missen mindestens folgende Merkmale haben:

- Stammumfang 16-18 cm

- Ansatz der Krone 2,50-3,00 m (auBer bei Obstbdumen),
- durchgehender Leittrieb,

- 4 mal verpflanzt mit Ballen.

Die Bdaume sind spdtestens in der Pflanzperiode zu pflanzen, die nach
Fertigstellung der jeweiligen baulichen Anlagen folgt.
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7. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle durch Baubetrieb verdichteten und nicht iiberbauten Bodenbereiche sind
nach Baubeendigung mechanisch aufzulockern; dies gilt insbesondere auf den
fir Gehdlzpflanzungen und Wiesen vorgesehenen Bereichen und 6ffentlichen
Grﬁnf]échen im Sportplatzbereich.

Entlang der Umzdunung ist eine 2-3 m breite, Tockere Gehdlzabpflanzungen
des Sportplatzgeldndes unmittelbar in Richtung freie Landschaft
anzuschlieBen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Zwischen der Gehdlzabpflanzung und entlang der Grdben bzw. der
begrenzenden Wege sind Extensivwiesenfldchen durch Sukzession (ohne
Einsaat) aus den Ackerfldchen zu entwickeln; sie sind mit einer 2-
schiirigen Mahd (Mitte Juni/Anfang August, Mahd auf verschiedenen
Teilfdchen) dauerhaft zu pflegen. Das Mahdgut ist nach 1-2 wdchiger
Zwischenlagerung abzurdumen (Verwendung als Griinfutter, z.B. fiir Pferde).
Das Grabenbegleitgriin ist extensiv zu pflegen.

Die Grinflachen auBerhalb der Sportplatzumzdunung (Gehdlzpflanzugen,
Wiesen) sind dauerhaft extensiv zu pflegen (Reduzierung der
Schnitthdufigkeiten, etc).

Fiir die Umzdunung des Sportplatzes sowie fiir die Ballfangzdune ist griiner
Maschendraht zu verwenden. Die Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2 m, die
Ballfangzdune eine Hohe von 6 m nicht lberschreiten und sind unmittelbar
angrenzend zu den Sportanlagen (Rasensportplatz, Hartplatz, Tennisanlagen,
Gebdude) zu verlegen.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das natiirliche Geldnderelief ist bei der Gestaltung des Sportplatzes
soweit méglich zu erhalten. Vor Baubeginn sind rdumliche Bezugspunkte
festzulegen. Aufschiittungen im Bereich der iiberbaubaren Fliche
(unmittelbar angrenzender Bereich zwischen Gebdude und Rasenplatz) sowie
des gesamten Sportplatzgeldndes sind nur soweit zuldssig, wie sie fiir
technische Anforderungen der Entwédsserung erforderlich sind.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen - Gebdude - wird bestimmt durch die
Festsetzung einer hochstzuldssigen Traufhohe:

Der Schnittpunkt der AuBenwand der Gebdude mit der Oberkante der Dachhaut

darf héchstens 6,70 m iber der Héhe der am ndchsten gelegenen
Verkehrsflache (hier: 6ffentliche Parkfldche) liegen.
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IT.

o 1P|

1.2

X3

1.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemiB § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) - Ndhere Angaben
siehe unter "Rechtsgrundlagen"

Inhalt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksfldchen

3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 LBauO)

Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf Gebduden,
Nebenanlagen nur Sattelddcher und Pultdacher oder aus diesen Dachformen
zusammengesetzte Ddcher zuldssig.

Dachneiqung

Die zuldssige Dachneigung wird auf einen Bereich zwischen mindestens 10°
und hochstens 38 alter Teilung begrenzt.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind nur Ziegel und Materialien zugelassen, die
Ziegeln in ihrem Erscheinungsbild entsprechen.

Als Farbgebung ist rot bis rotbraun vorgeschrieben, unzuldssig sind
gldnzende Materialien.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Satteldachgauben, Schleppgauben und Dreiecksgauben
zuldssig. Abwalmungen und geneigte, aus der vertikalen Ebene abweichende

Gaubenwangen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten diirfen in der Summe ihrer Breite (zu messen an der gréBten
Ausdehnung der Gauben) die halbe Traufenldnge der zugehdrigen Dachseite
nicht lberschreiten.
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1.2 Kniestocke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Definition: Als Kniestock gilt jede traufseitig in der gleichen vertikalen
Ebene der GebiudeauBenwand vorgenommene Aufmauerung oder Aufkantung auf
der Ebene des DachgeschoBfuBbodens, auf der das Dach unmittelbar aufliegt.

Kniestocke diirfen eine Héhe von 0,25 m, gemessen von Oberkante
GeschoBrohdecke (DachgeschoBfuBboden) bis Unterkante Dachsparren an der
AuBenseite des Kniestocks, nicht ilbersteigen.

1.3 Fassadengestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.3.1 Fassadenmaterial

Die Fassaden aller Gebidude sind als Putzfassaden auszufiihren.

1.3.2 Farbgebung

Als Farben fiir die Gestaltung der verputzten AuBenwandfldchen der Gebdude
und Garagen sind nur weiBe und aus weiB durch Abtdonen gewonnene blasse
Farbtone (Pastellfarben) zuldssig.
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Bestdtigung:
Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Bebauungsplansatzung.
Sie haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen und der Begriindung zum

Bebauungsplan in der Zeit

N 28 TR - AR bis ... %0493 ..., _

in den Dienstriumen der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim gemdB § 3 Abs.
Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Deidesheim vom . .< f<25'2§3~*%\0ffent11ch bekanpt gemacht.

\
in,i 1hs H;s ‘

Niederkirchen, den

Ausfertigung:

Hiermit werden die text11chen Festsetzungen des Bebauungsp]anes "In der 2.
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Textliche Festsetzungen - Anhang Pflanzlisten

Anhang zu den textlichen Festsetzungen

Stand 14.07.93-23
textl. Festsetzung

Uber die entsprechende Bestimmung der planungsrechtlichen Festsetzungen (Ziffer
1.11) sind die folgenden Pflanzlisten Bestandteil der Bebauungsplansatzung

Pflanzliste A (Fassadenbegriinung):

Echter Wein

Vitis in Sorten
Wisteria sinensis
Clematis vitalba

Lonicera periclymenum

Hedera helix
Rosa in Sorten
Rubus fruticosus

Pflanzliste B (Geholze fiir Wohngdrten):

WaldgeiBblatt

Kletterrosen
Brombeere
Kernobstsorten als Spalierbdume

Bdaume 1. und 2. Ordnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanoides

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Prinus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tillia cordata
Ulmus carpinifolia
Ulmus Taevis

Strducher:
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
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Spitzahorn

Bergahorn

Schwarzerle

Hainbuche
Eingriffeliger WeiBdorn

Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Silberweide

Eberesche
Winterlinde

Flatterulme

Hainbuche

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Eingriffeliger WeiBdorn
Besenginster
Pfaffenhiittchen

Gemeine Heckenkirsche
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Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rhamnus Cartarthica Gemeiner Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rubus fruticosus Gemeine Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Viburnum Tlantana Wolliger Schneeball
landschaftstypische Kultursorten:

Sorbus domestica Speierling

Prunus amygdalus Mande Tbaum

Juglans nigra Wa TnuBbaum

Stein- und Kernobstsorten als Halb- und Hochstamme

Pflanzliste C (StraBenbdume fiir Vorgarten)
Bdume 1. und 2. Ordnung:

(1) Acer platanoides Spitzahorn
(2) Titia Cordata Winterlinde
Kleinbdume:

(3) Crataegus monogyna WeiBdorn
(4) Prunus amygdalus Mande 1baum

Pflanzliste D (Gehdlze fiir Wohngdrten am Ortsrand):

Bdume 1. und 2. Ordnung

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Ulmus carpinifolia Feldulme

Ulmus Taevis Flatterulme

Strducher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaseTnuB

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rhamnus frangula Faulbaum

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus - GewdhnTicher Schneeball
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