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Gemeinde Niederkirchen Begriindung zum Bebauungsplan 5/93
B.-Plan "Sportzentrum in der Nachtweide"

Begriindung

zum Bebauungsplan "Sportzentrum in der Nachtweide"

der Gemeinde Niederkirchen

GemdaB § 9, Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dez.1986

(BGBli. L S. 2253), zuletzt ergdnzt durch Einigungsvertragsgesetz
(EVertrG) vom 23. Sept. 1990 (BGBlL. II S. 1122).

Inhalt:

1. AufstellungsbeschluB/AnderungsbeschluB und Rechtsgrundlagen
2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

3. Beschreibung des Plangebiets

4. Darstellungen des Flachennutzungsplans

5. AnlaB der Planung

6. Planungszielvorstellungen

7. Grundziige der Planung

8. Auswirkungen der Planung

9. Abwagung der Belange

10. Flachen- und Kostenermittlung

11. Hinweise zur Planverwirklichung
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RECHTSGRUNDLAGEN

Am 13.03.1992 wurde die ARGE Fischer/Krebs durch den Gemeinde-
rat Niederkirchen beauftragt, €éinen B-Plan-Entwurf fir ein
neues Sportzentrum in der Nachtweide zu erarbeiten.

Dieses Sportzentrum beinhaltet einen Rasenplatz mit Umgren-
zungen, Steh-/Sitzrangen, evtl. einer Teiliberdachung im
Steh-/Sitzrédngebereich, einen Hartplatz sowie ein Club-Umklei-
degebdude. Es beinhaltet ferner vier Tennispldtze und die még-
liche Errichtung eines Club-Umkleide-Tennisgebdudes, evtl. in
Kombination mit einer Tennishalle. Letztlich sind ein kleiner
Trainings-Bolzplatz und entsprechendes Parken vorgesehen.

Dieser BeschluB wurde durch den Gemeinderat gefaBt auf Grund-
lage § 2 Abs. 1 BauGB. Gleichzeitig wurde die Anderung und
Festschreibung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen sind aus dem Planteil zu entnehmen.
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2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Die Nachtweide liegt am 6stlichen Ortsrand von Niederkirchen,
eine "Gewanne" von der Bebauung abgerickt, und umfaBt ca. 5,0 ha.
Von Nord nach Sid betridgt die Langenausdehnung ca. 290,0 m, die
mittlere (Ost/West-) Breite ca. 170,0 m.

Das Plangebiet umfaBt die Grundstiicke P1l. Nr. 1550, 1551, 1552
1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559/1, 1559, 1560, 1561, 1562,
1563, 1564, 1565/1, 1566/1, 1567, 1568, 1569, 1570, 1571, 1572,
1573, Teilfl&dche aus 1585 (Mittlerer Nachtweidenweg) und wird
begrenzt:

- im Norden durch den Alten Weinbachgraben

- im Sidden durch den Neuen Weinbachgraben

- im Osten durch das "NachtweidestrdBchen"

- die Westgrenze bildet der "Mittlere Nachtweideweqg"

Abb. 1: Lage des Planungsgebiets (Ausschnitt aus der TK 25 Blatt 6515 Bad
Diirkheim-Ost)
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3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Am nordlichen "Rand" der Marlachaue liegt das zu beplanende
Gebiet, ca. 100 m nach Siiden abgeriickt von der Verbindungs-
straBe Niederkirchen-Meckenheim, mitten im "freien Feld".
Es umfaBt die Gewanne "In der 2. Nachtweide".

Es ist ein leichtes Nord/Sid-Gefdlle bzw. ein West/Ost-Gefalle
in der Topographie erkennbar.

Leider sind sowohl im Randbereich als auch l&dngs der Marlach- -

im Kernbereich der "Aue" - wenig landschaftsprdgende Elemente,
wie Geholze, Gewdsser, Erhebungen usw., vorzufinden. Durch die
ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzung dieser Gewannen, der
generellen Strukturarmut, handelt es sich um ein seines urspring-
lichen Charakters als Aue-Gebiet beraubtes Landschaftselement!

Im beigefigten Fachgutachten "VICIA" - Biro fir Naturschutz
und Landschaftspflege, Bad Dirkheim - sind im Kapitel 2.1
'Bestandserfassung von Naturhaushalt und Landschaftsbild/Er-
holung' und im Abschnitt 2.2 'Bewertung des Zustandes' alle
landschaftsplanerischen Aspekte ausfihrlich erfaBt, wie

- Relief- und Oberfldchengestalt

- Boden und Standortverhdltnisse

- Grundwasser/Oberflachengewédsser

- Klima

- B&aume, Strducher, Pflanzenwelt

- Tierwelt und

- Landschaftsbild

Diese Erlauterungen sind auf dem Stand 5/93. Es sind hierzu
keine weiteren Angaben erforderlich.
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4. DARSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

In dem glltigen Fl&chennutzungsplan der Verbandsgemeinde ist
das Plangebiet als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen. In
dem neu zu iiberarbeitenden Fldchennutzungsplan wird dieses
Areal als So-Sport festgelegt.

Diese Nutzung vertragt sich sowohl mit dem bebauten Ortsrand,
mit den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflichen als auch
mit dem Landschaftsraum Marlachaue.
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5. ANLASS DER PLANUNG

Das heutige Sportplatzgeldande wurde vaon der Bebauung "einge-
holt". Die sidliche Ortsabrundung westlich des heutigen Sport-
platzes miBte durch sehr aufwendige La@rmschutzmaBnahmen gegen-
iber dem Spielbetrieb von Tennis und Sportplatz abgesichert
werden.

Im Hinblick auf die anstehenden Erweiterungen der heutigen

Anlage wird eine Verlagerung, nach sorgfédltiger Abwdgung aller
Belange, nach Aufzeichnung und Bewertung verschiedener Alter-
nativen, in die Gewanne "In der Nachtweide" sinnvoll und not-

wendig!

Die heutige verkehrstechnische Anbindung, speziell auch unter

dem Aspekt 'Erweiterung der Sportanlage', ist nicht mehr zu
vertreten (Ortskernentlastungen, VerkehrsberuhigungsmaBnahmen
etc.).

Die geplante Anbindung sowie {(ibergeordnetes Parken sind bei
einer Neuplanung ohne Beeintrédchtigungen von Anliegern (Wohn-
bebauung) zu realisieren.
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6. PLANUNGSZIELVORSTELLUNGEN

Die wichtigste Zielvorstellung.ist, éeine ausgewogene langfristige
Entwicklungsmdglichkeit der Gemeinde sicherzustellen. Der Stand-
ort der Sportanlage und die GroBe des Areals 1aBt geniigend Raum,
um landespflegerische Zielvorstellungen verwirklichen zu kdnnen.
Er 188t - in Bezug auf den ostlichen Ortsrand und die planeri-
sche Umsetzung des Freiraumes zwischen Sportanlage -und Ortsrand -
alle Mdglichkeiten offen. Dies bedeutet, daB die Gemeinde in

den ndchsten Jahren immer wieder neu Uber diesen Geldndestreifen
nachdenken und entscheiden kann. (Eine erste wichtige Festlegung
fir dieses Areal fdllt im Zuge der Uberarbeitung und Fortschrei-
tung des Flachennutzungsplanes.)

Der Standort erlaubt - sollte die "Entwicklung" dies verlangen -
zukinftig auch eine mdgliche Erweiterung der Sport- und Frei-
zeitanlage nach Osten (evtl. als Park).

Es wdre gut, beziiglich Grunderwerb nach Osten, im AnschluB3 an
das Sportgeldande, Entscheidungen schon heute vorzubereiten,
wie Optionen, Vorvertrage etec.

Eine weitere Zielvorstellung ist die gestalterische Einbindung
der baulichen Anlagen/Gebdudeteile durch Festlegungen von ge-
neigten Dadchern, Putzfassade, Hohenangaben zur Traufe u. a.
Diese gestalterische Einbindung geht einher mit den landes-

pflegerischen Zielvorstellungen und den Uberlegungen zur Be-
grinung.

Weitere Zielvorstellung ist, eine Versiegelung des Bodens, spe-
ziell im Bereich des Parkens, soweit als irgendwie vertretbar,

ZzUu minimieren.

Die landespflegerischen Zielsetzungen, wie

- Sicherung der Grundwasserneubildung

- Sicherung der Kalt- und Frischluftentstehung sowie ihrer
AbfluBbahnen

- Sicherung des natiirlichen Wasserretetion
- Verbesserung der Grundwasserqualitat und der Wassergite

- Sicherung lberregionaler, regionaler und lokaler Biotope
und Vernetzungssysteme
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zu 6. Planungszielvorstellungen

- Sicherung der historischen Raumnutzung/Landschaftsbild

- Sicherung der {berdrtlichen und siedlungsnahen Erholungs-
flachen

sind ausfihrlich in Kapitel 2.3 des Landespflegerischen
Planungsbeitrages (Grinordnungsplan) erlédutert.
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7. GRUNDZUGE DER PLANUNG

Bedingt durch die ErschlieBungsstraBe, wird das Parken in Ver-
bindung mit den baulichen Anlagen, wie Clubhaus, Sportplatz,
mogliche Tennishalle/Clubhaus, Umkleiden Tennis sowie Steh-
rdnge und Tribine,im Westen bzw. Nordwesten zum Ortsrand hin
plaziert.

Die Sportfelder 'Rasenplatz, Hartplatz sowie vier fennisplétze’

liegen, eingegrint im Ost-/Sidostteil des zu beplanenden Ge-
ldndes, somit zur freien Landschaft bzw. der Marlachaue hin.

Es handelt sich um eine klare stddtebauliche Zuordnung der
verschiedenen Funktionen.
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8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Ein positiver Aspekt aus unserer Sicht sind die Belebung des
Landschaftsbildes mit landschaftsgebundenen GebZuden und Ein-
grinungen mittels Baumgruppen und Biischen sowie einer leichten
Gelandemodellierung der doch zur Zeit sprdden, ""ausgebeinten",
strukturarmen Landschaft am 6stlichen Ortsrand/Randbereich der
Marlachaue. Im Kapitel 3 des Landespflegerischen Planungsbei-
trages werden die Auswirkungen der Planung auf die Funktionen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ausfiihrlich ana-
lysiert, bewertet und Vorschlige fir eine Verbesserung be-
schrieben.
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9. ABWAGUNG DER BELANGE

Im Laufe der letzten zwei bis drei Jahre wurde auf allen Ebe-
nen das Thema "Ausbau, Erweiterung der heutigen Sportanlage °
mit mehreren Alternativen, Sportplatzverlegung, neues Sport-
zentrum" ausfihrlich diskutiert. Es wurden die Belange der
Bevdlkerung, der unmittelbar betroffenen Nachbarschaft, die
Belange der Sportler und Biirger, die Belange des Naturschutzes
usw. in den EntscheidungsprozeB einbezogen.

Dies gilt auch fir die betéiligten Amter, die verschiedenen
Verwaltungsebenen, die mit der Entscheidungsfindung betroffe-
nen Tréager o6ffentlicher Belange.

Das Ergebnis ist die von allen Beteiligten getroffene, ein-

vernehmliche Festlegung auf das Areal "In der Nachtweide" und
die im B-Plan dargestellten Festlegungen.

Arge:Fischer-H.Krebs/RSA Seitel? von



Gemeinde Niederkirchen Begrindung zum Bebauungsplan 5/93
B.-Plan "Sportzentrum in der Nachtweide" '

10. FLACHEN- UND KOSTENERMITTLUNG

Die Fléachenermittlung ist im Landespflegerischen Beitrag
ausfihrlich dargelegt (Punkt 3.2).

7

Die Kosten fir die GesamtmaBnahme liegen bei ca. 2,5 Mill. DM.

Eine Architekten/Ing. ARGE erarbeitet z. Z. ausfiihrlich die
Detailplanung sowie die Kosten.
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11. HINWEISE ZUR

Die Ver- und
detaillierte
genommen.

BegrUndung zum Bebauungsplan 5/93

der Nachtweide"

PLANVERWIRKLICHUNG

Entsorgqung des Gebietes ist gesichert. Eine
Untersuchung wird duch o. a. ARGE z. Z. vor-

Die Verwirklichung des Planes kann unverziiglich vorgenommen
werden, da sich alle Grundstiicke schon im Besitz der Gemeinde

befinden.

Der B-Plan "Sportzentrum in der Nachtweéide" enth&lt einen
Plan M 1:1000 mit Planzeichenerkldrung, Rechtsgrundlagen,
Verfahrensvermerke sowie den planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen.

Aufgestellt:

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 41 A0. 4593 angezeigten
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. (Eicﬁner)

Niederkirchen, den 25.04.93

ARGE Fischer/RSA
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