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Gemeinde Niederkirchen
B.-Plan ''Spot'tzentrum in der Nachtweide''

Begründung zum Bebauungsplan 5/93

Begründung

zum Bebauungsplan ''Sportzentrum in der Nachtweide''

der Gemeinde Niederki.rohen

Gemäß $ 9, Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) i.n der Fassung vom 08. Dez.1986
(BGB]- i. L S. 2253), zuletzt ergänzt durch Ei.nigungsvei'tragsgesetz
(EVerti'G) vom 215. Sept. 1990 (BGBI. ll S. 1122).
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Gemeinde Ni.ederkirchen
B.-Plan ''Sportzentrum in der Nachtweide" Begründung zum Bebauungsplan 5/91)

l AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RECHTSG RUNDLAGEN

Am 13.03.1992 wurde die ARGE Fischer/Krebs durch den Gemeinde
rat Nieder'kirchen beauftragt, einen B-Plan-Entwur'f für ein
neues, Spot'tzenti'um in der Nachtwei.de zu erarbeiten.

Dieses Spot'tzentrum beinhaltet ei.nen Rasenplatz mit Umgren-
zungen, Steh-/Sitzt'ängen, evtl. einer Teilüberdachung im
Steh-/Sitzrängebereich, ei.nen Hartplatz soli.e ei,n Club-Umklei
degebäude. Es beinhaltet ferner vier Tennisplätze und di.e mög
liche Errichtung eines Club-Umkleide-Tenni.sgebäudes, evtl. in
Kombinati.on mit ei.ner Tennishalle. Letztlich si.nd ein kleiner
Traini.ngs-Bolzplatz und entsprechendes Parken vorgesehen.

Di.esel Beschluß wurde durch den Gemeinderat gefaßt auf Grund
lage $ 2 Abs. l BauGB. Gleichzeitig wui'de die Änderung und
Festschi'eibung des Flächennutzungsplanes beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen sind aus dem Pllantei.l zu entnehmen
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2 nAumLicHEn GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Die Nachtwei.de li.egt am östlichen Ortsrand von
eine ''Gewanne'' von der Bebauung abtei'ückt, und
Von Fjord nach Süd betr'ägt di.e Längenausdehnung
mittlere (Ost/West-) Bi'ei-te ca. 1?0,0 m. '

N i e d e r k i. r chen.
umfaßt ca. 5,0 ha
ca. 290, [] m, di.e

lll l:illllliiil list lll:lllliiilll:;lii lll=iilli:;ill! lii:
b e g i' e n z t

im Noi'den durch den Alten Weinbachgi'eben
im Süden durch den Neuen Weinbachgraben
im Osten dui'ch das ''Nachtweidesträßchen''
die Westgrenze bildet der jiMI,ttleF8 Nachtweideweg''

Abb. l: Lage des Planungsgebiets (Ausschnitt aus der TK 25 Blatt 6515 Bad
Dürkheim-Ost)

ë9411:lili ll-.li
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3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Am nördlichen ''Rand'' der Marlachaue liegt das zu beplanende
Gobi.et, ca. 100 m nach Süden abgerückt von dei' verbihdungss-
traß.e Ni-edel'kirchen-Meckenheim, mi.tten im ''fi'eien Feld''
Es umfaßt di.e Gewanne ''ln dei' 2. Nachtwei.dell

Els ist ein leichtes Nord/Süd-Gefälle bzw. ein West/Ost-Gefälle
in der Topographie erkennbar

Lei.der sind sowohl im Randbereich als auch längs dei' Marbach- -
im Kernbereich der ''Aue'' - wenig landschaftsprägende Elemente,
wi.e Gehölze, Gewässer, Ei'hebungen usw., vorzufi.nden. Durch die
ausschließ].ich landwirtschaftliche Nutzung dieser Gewannen, der
generellen Sti'ukturai'mut, handelt es sich um ein seines ui'spi'üng
lichen Charakters als Aue-Gobi.et beraubtes Landschaftselementl

Im beigefügten Fachgutachten ''vICIA'' - Büro für Natur'schutz
und Landschaftspflege, Bad Dürkheim - sind im Kapitel 2.1
'Bestandserfassung von Naturhaushalt und Landschaftsbild/Er
holung' und im Abschnitt 2.2 'Bewei'tung des Zustandes' alle
landschaftsplanei'ischen Aspekte ausführlich erfaßt, wie

R e l i. e f und Obe r flächengestal t
Böden und Standox'tverhältni,sse

G r un dw a ss e r/Clb e r fl äch en gewäs s er

K l i. m a

Bäume , St i'äucher , P franz enwelt

Tierwelt und

L a n d s c h a ft s b i.Id

Diese [i']äutei'unten sind auf' dem Stand 5/93
kei.ne weiter'en Angaben erforderlich.

Es sind hierzu
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4 DARST[L.LtJNG DES FLÄCHENNUTZUNGSPLANES

In dem gültigen Flächennutzungsplan dei' Vei'ba.ndsgemeinde i.st
das Plangebi.et als landwi.rtschaftliche Fläche ausgewiesen. In
dem neu zu überai'beitenden Flächennutzungsplan wii'd di.esel
Areal als So-Sport festgelegt

Diese Nutzung verb'ägt sich sowohl mit dem bebauten Ortsrand,
mit den benachbarten landwi.rtschaftlichen Nutzt.Lächen als auch
mit dem Landschaftsraum Marlachaue
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Gemeinde Niederki rohen
B.-Plan "Sportzentrum in der Nachtweide"

Begründung zum Bebauungsplan 5/915

5 . ANLASS DER PLANUNG

Das heutige Spot'tplatzgelände wurde von der Bebauung ''einge-
holt''. Die südliche Ortsabrundung westlich des heutigen Sport
platz'es müßte durch sehr aufwendige Lärmschutzmaßnahmen gegen
über dem Spielbetr'ieb von Tennis und Sportplatz abgesichert
werden .

Im Hinblick auf die anstehenden Erweiterungen der heutigen
Anlage wird eine Verlagerung, nach sorgfältiger Abwägung aller
Belange, nach Aufzeichnung und Bewertung verschiedener Alter-
nativen, i.n die Gewinne ''ln der Nachtweide'' sinnvoll und not-
wendig l

Di.e heute.ge verkehrstechni.sche Anbindung, spezie]]- auch unter
dem Aspekt 'Erwei.terung der Sportan]-age', ist nicht mehr zu
vertreten(Ortskernentlastungen, verkehr'sberuhigungsmaßnahmen

)etc

Die geplante Anbindung sowie übergeordnetes Parken sind bei
einer' Neuplanung ohne Beeinträchtigungen von Ami-egern (Wohn
bebauung ) zu realisieren .
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Gemeinde Niederki.schen
B.-Plan ''Sportzentrum in der Nachtweide''

Begründung zum Bebauungsplan 5/915

6. PLANUNGSZIELVORSTELLUNGEN

Die wichtigste Zielvorstellung. i.st, ëi.ne ausgewogene langfi'i-sti.ge
Entwick.lungsmögl i.chkei.t der Gemei.nde sicherzustellen. Der Stand-
ort dei' Sportanlage und die Größe des Areals läßt genügend Raum,
um landespflegei'asche Zielvorstellungen verwirklichen zu können.
Elr läßt - in Bezug auf den östlichen Oi'tsrand und di.e planen.-
sche Umsetzung des Freiraumes zwischen Sportan]-age -und Ortsrand
alle Möglichkeiten offen. Dies bedeutet, daß di.e Gemeinde in
den nächsten Jahren i.mmer wieder neu tiber di.esen Celändestreifen
nachdenken und entscheiden kann.(Eine erste wi.chtige Festlegung
für dieses Areal fällt im Zuge der überarbeitung und Fortschrei-
tung des Flächennutzungsplanes.)

Dei' Standort erlaubt - sollte die ''Entwicklung'' dies verlangen
zukünfti.g auch eine mögliche Erweitei'ung der Sport- und Frei-
zei.tanlage nach Osten(evtl. als Park)

Es wäre gut, bezüglich Gi'underwerb nach Osten, im Anschluß an
das Sportgelände, Entscheidungen schon heute vorzubereiten,
wie Optionen, vorverträge etc

Ei,ne weitere Zi.elvorstellung ist die gestalterische Einbindung
der baulichen Anlagen/Gebäudetei.le durch Festlegungen von ge-
neigten Dächern, Putzfassade, Höhenangaben zur Ti'hufe u. ä.
Diese gestalterische Einbindung geht einher mit den landes-
pflegerischen Zielvoi'stellungen und den Überlegungen zur Be-
g i' u n u n g .

Weitere Zielvorstellung ist, eine versiegelung des Bodens, spe
zielt im Bereich des Parkens, soweit als irgendwie verb'etbar,
zu minimieren .

Die landespflegei'ischen Zi.elsetzungen, wie

Sicherung der Grundwasserneubildung

Sicherung der Kalt
Ab fl ußb ahnen

und Frischluftentstehung sowie ihrer'

Sicherung des natüi'lichen IMasserretetion

Vei'besserung dei' Grundwasserquali.tät und der l\lasset'güte

S i che rung übe i' i'egi ona le r
und ve i'net zu ngs syst eme

r eg ionale i' und lokal ei' Bio hope
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Gemeinde Niederkirchen
B.-Plan ''Spot'tzentrum in der Nachtweide'' Begründung zum Bebauungsplan 5/9)

zu 6 P l ä n u n g s z i e l v o i' s t ellungen

Si.cherung dei' histor.ischen Raumnutzung,7Landschaftsbild

Sicherung der überörtlichen und siedlungsnahen E:rholungsflächen

sind ausfiihl'lli.ch in Kapitel 2.3 des Landespflegerischen
Planungsbei.trages(Grünördnungsplan) erläutert
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7 . GRUNDZÜGE DER PLANUNG

Beda.ngt durch di.e Erschli.eßungsstraße, wird das Parken i.n ver
bi.ndung mit den baulichen Anlagen, wie Clubhaus, Sportplatz,
mögliche Tennishalle/Clubhaus, Umklei.den Tennis sowie Steh-
i'enge und Tribüne,im Westen bzw. Nordwesten zum Ortsrand hin
p l a z i e r' t

Die Sportfelder 'Rasenplatz, Hartplatz sowie vier Tennisplätze
li.egen, eingegrünt im Ost-/Südostteil des zu beplanenden Ge-
ländes, some.t zur freien Landschaft bzw. der Marlachaue hin.

Es hande].t sich um ei.ne klare städtebauliche Zuordnung der
verschiedenen Funktionen .
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8 . AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Ei.n positiver' Aspekt aus unser'er Sicht si.nd die Belebung des
Landschaftsbildes mit ].andschaftsäebundenen Gebäuden und Ein-
grünu'ngen mittels Baumgruppen und Büschen soul.e einem' lei.chten
Geländemodelliei'ung der doch zul' Zei.t spi't5den, ''ausgeben.ntenn,
sti'ukturarmen Landschaft am östli.chen Oi'tsrand/Randbereich der
Marlachaue. Im Kapitel 3 des Landespflegerischen Planungsbei.-
trages werden die Auswirkungen der Planung auf di.e Funktionen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ausführlich ana-
lysiert, bewertet und Voi'schläge für eine vei'besserung bes-
chrieben .
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9 . ABWÄGUNG DER BELANGE

Im Laufe dei' ]etzten zwei bis drei. .Jahre wurde auf allen Ebe-
nen das Thema ''Ausbau, Erweiterung dei' heutigen Sportanlage
mit mehreren Alternativen, Sportplatzverlegung, neues Sport
zentrum'' ausführli.ch di.skutiert. Es wurden di.e Belange dei'
Bevölkerung, der unmi.ttelbar betroffenen Nachbarschaft, die
Belange der Sportler' und Bürger, di.e Belange des Naturschutzes
usw. in den Entscheidungsprozeß einbezogen.

Dies gilt auch für di.e betëiligten Ämter, di.e verschi.edenen
Verwaltungsebenen, die mit der Entscheidungsfindung betroffe
nen Träger öffentlicher Belange.

Das Ergebnis ist die von a]]en Beteiligten getroffene, ei.n-
vernehmliche Festlegung auf das Areal ''ln der Nachtweide'i und
die im B-Plan dargestellten Festlegungen.
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10 FLACHEN UND KOS TENERMI TTLUNG

Die Flächenermi.ttlung ist im Landespflegerischen Bei.trag
ausführlich dargelegt(Punkt 3.2)

Die Kosten für die Gesamtmaßnahme liegen bei ca. 2,5 Mi.ll. DM

Eine Architekten/Ing. ARGE erarbeitet z. Z. ausführlich die
Detail,planung sowie di.e Kosten.
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11 HI NWE l SE ZUR PLANVERWI RKL l CHUNG

Die ver- und Entsor'gunn des Gebt.etes ist gesichert. Eine
detai.lli.ente Untersuchung wii'd duch o. a. ARGE z. Z. vor
genommen .

Di.e verdi.rkli.chung des Planes kann unverzügli.ch vorgenommen
werden, da sich alle Grundstücke schon i.m Besitz der Gemeinde
be finden .

Der B-Plan ''Sportzentrum in dei' Nachtwëide'' enthält einen
Plan M 1:1000 mi.t Planzei-chenerkläi'ung, Rechtsgrundlagen,
Verfahrensvermerke sowie den planungs- und bauordnungsrecht
l i.chen F estsetzungen .

=:=WWyp ',:;:=g=.:
Bebaut.lngsplanes.
Kreisverwaltung ßad Dürkheim
Bad Dürklaeim, den 4.g:gUr: aUy.?'

l9..4yftrag
''z#?ëZ..
(Eiëhner)

Au fgestell t

Niederki rohen , den 25 . 04 . 93

ARGE F i, sche r/RSA
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