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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FES TSETZUNBGEN

grundstiicken zulassig

NAC H

-BBauG vom 18 August 1976 in der Fassung vom 6. Juli
-BauNVO vom 15. September 1977

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG §§ 1-11
BauNVO)
Dorfgebiet (MD) gemds § 5 BauNVO

2. Mapg der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - § 17
BauNVO
Fiir das Ma3 der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
Abs. 1 BauNVO als H&chstwerte im Rahmen der Landesbauordnung
(LBauO) verbindlich.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BauNVO)

ffenen

In der besondereﬁWBauweise sind Hausgruppen, Doppelhduser
sowie Einzelhduser zuldssig. Die Gebdudeldnge von 26 m (Ma‘3
entlang der dazugehdrigen ErschlieBungsstrafe) darf nicht
{iberschritten werden. AuBerdem sind die erforderlichen Grenz-
abstdnde gem. LBauO einzuhalten.

4, Flidchen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

4.1 - Garagen sind als Einzel- oder Doppelgaragen auf den Privat-

- Hintereinanderliegende Doppelgaragen sind nicht zulassig.
Die maximale Tiefe als Einzelgarage betrdgt 8 m. Die
Errichtung von Doppelgaragen in der Breite wird gestattet.

- Die Stellpldtze sind auf den Privatgrundstiicken anzu-

ordnen. Vor Garagen ist ein Stellplatz von mindestens

5 m

Tiefe (Strafenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen.

-~ Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elek-
trizitdt, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienen, k&nnen auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstilcksfldchen zugelassen werden.

5., Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.

1 Nr. 11 BBauG)

Die Fliche innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung
freizuhalten. Die Anpflanzungen diirfen - gemessen von der
Oberkante StraBenkrone - 0,80 m Hohe nicht liberschreiten.

6. HShenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

6.1 Die Oberkante der KellergeschoB-Rohbaudecke - gemessen ab
Oberkante der am ndchsten gelegenen Verkehrsfldche - darf
in der Mitte der iberbauten Fldche 1,00 m nicht {iberschreiten.

6.2 Die Privatgrundstiicke sind niveaugleich mit den Verkehrs-
flachen anzulegen.

7. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

- Innerhalb der Sportanlage sind zweckgebundene bauliche
Anlagen zuldssig. Ihre Bepflanzung richtet sich nach
der Planzeichnung und den folgenden textlichen Fest-
setzungen.

{
)

1979

BBauG UND

BauNVO -

8 Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen,
Striuchern und Gewassern (5 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)
8.1 Bindungen flr den Offentlichen Bereich
8.11 Strafenbdume In Baumgruben 1,50 x 1,50 x 1,50 m
abgedeckt mit Baumscheibe
AESCULUS HIPP. 'BAUMANNII' . -« ROSSKASTANIE
CRATAEGUS CARRIERET - WEISSDORN
CORYLUS COLURNA - BAUMHASEL
SORBUS INTERM. 'BROUWERS' -~ SCHWEDISCHE
MEHLBEERE
8.12 Gehdlzwahl flir Sportplatz
Baume: '
ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN
SORBUS AU CUPARIA -~ GEMEINE EBERESCHE
Strducher:
ACER CAMPESTRE - FELDAHORN
"CORNUS ALBA - WEISSER HARTRIEGEL
CORNUS MAS 4+ HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS
ROSA RUGOSA - APFELROSE
SALIX PURPUREA -~ PURPURWEIDE
PINUS MONTANA - KRUMMHOLZKIEFER
HYPERICUM CALYCINUM - JOHANNISKRAUT
8.2 Bindungen filr den privaten Bereich
8.21 Bei einer StraBenfrontlénge bis 20,0 m und einer Vorgarten-
tiefe bis 3,0 m ist mindestens 1 strauchartiges Gehdlze
je 10,0 gm Vorgartenfldche zu pflanzen.
8.22 Gehdlzwah) flilr strauchartige Gehdlze:

AMELANCHIER CANADENSIS,
BERBERIS JULIANAE,
COTONEASTER DIVARICATUS=-
FORSYTHIA INT.
KOLKWITZIA AMABILIS -

IMMERBLUHENDE STRAUCHROSEN
zoB. 'DIRIGENT' (ROT), 'LI
SCHNEEWITTCHEN' (WE1SS),
SYRINGA CHINENSIS 'CH
VIBURNUM RHYTIDOPHYLLUM-SC

VIBURNUM BURKWOODII ~SC
TAXUS BACCATA VET

8.23 Einfriedung und Abgrenzun

'LYNWOOD'= GOLDGLOCKCHEN

'WESTERLAND'

FELSENBIRNE ( SOMMERGRUN )
BERBERITZE ( IMMERGRUN)
FELSENMISPEL ( SOMMERGRUN )
( SOMMERGRUN)
KOLKW 'TZIE ( SOMMERGRUN )
{(PARKROSEN)
CHTKONIGIN LUCIA (GELB),

(ORANGE) «

INESISCHER FLIEDER (SOMMERGRUN)
HNEEBALL ( SOMMERGRUN )
HNEEBALL ( IMMERGRUN)

BE! ¢ IMMERGRUN)

gen (siehe Punkt 12)

Gehdlzwahl filir geschnittene Hecken

ACER CAMPESTRE -
BERBERIS JULIANAE -
CARPINUS BETULUS -
CORNUS MAS

CRATAEGUS COCCINEA - !

LIGUSTRUM VULG!'ATROVIREN
LONICERA XYLOSTEUM -
RIBES ALP. 'SCHMIDT' -
ROSA RUGOSA -
TAXUS BACCATA

Schutz des Mutterbodens

Samtl.
zu sichern.

auf dem Baugrundstiic

FELDAHORN ( SOMMERGRUN )
BERBERITZE ( IMMERGRUN)
HAINBUCHE ( SOMMERGRUN)
HARTRIEGEL ( SOMMERGRUN)
WEISSDORN ( SOMMERGRUN)
S LLIGUSTER ( IMMERGRUN)

OMMEHGHQN)
JOHAN! £ (SOMMERGRUN)
ROSE { SOMMERGRUN)
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§ 94

l 5.1

10.

1051

10.2

10.3

il

s
1152

1253

124

12.1

Dachgestaltung (§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Sattel- und Walmdacher zuldssig.

Die Dachneigung darf mindestens do= jedoch héchstens. 38°
betragen. i

Als Daqheindeckung sind ausschlieflich Ton -u. Zementpfannen
zuldssig.

Kniestdcke (MaB zwischen Obergeschof-Rohbaudecke und
Oberkante FuPpfette) sind nur bei eingeschossiger Bauweise i
bis zu einer H&he von 0,50 m zuldssig.

T T

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen (§ 123 Abs. 1 !
Nr., 1 LBauO )

L R

L .
gl

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem Material,
Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen
sind nicht zul&8ssig.

Folgende Materialien sollen hauptsdchlich Verwendung
finden: . :
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandstein-

ahnliche Materialiene.

Putzmauerwerk muB spdtestens 12 Monate nach Gebrauchsab-
nahme des Gebdudes verputzt werden.

Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksflédchen
(§ 123 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Die nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch i
zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zu- :
fahrten bendtigt werden.

Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen (Vorgdrten) sind Nutzgdrten, Lager- oder Arbelts-
flaichen nicht zuldssig.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern muB auf dem
zu bebauenden Grundstiick ein Kinderspielplatz nach MaB-
gabe der Landesverordnung i{iber Spielpldtze flir Klein-

kinder (zu § 22 LBauO) vom 1., Oktober 1974 hergestellt e
werden. : LB

!
Einfriedungen (§ 123 Abs. 1 Nr. 7 LBauO) I

Bei den Grundstiicken darf die Gesamthdhe der Einfriedungen

vor der vorderen Baugrenze eine Hohe von 1,20 m - gemessen

ab Oberkante der am ndchsten gelegenen Verkehrsfldche

nicht i{iberschreiten. !
Einfriedungen und Abgrenzungen sollen mdglichst als Hecken |
oder als Hecken in Verbindung mit einem belidseitig einge-
wachsenen Knotengeflecht (Maschendraht) ausgefiihrt werden.

MD
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e LSRR

SD WD
[10° - 38°

Dorfgebiet
Zwel VollgeschoBe als HdSchstgrenze zullssig

Besondere offene Bauweise

Sattel- und Wa$mdécherozuléssig
Dachneigung 10~ bis 38

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfl&dchen
Strafenbegrenzungslinie
Offentlicher FuBweg
Stromleitung 20 kV mit Schutzstreifen

Trafostation

Sichtwinkel

Private Grinfldache (§ 5 Abs. 2 Nr 5)
Zweckbestimmung: Sportanlage

Pflanzgebot filr Einzelbdume oder Baumgruppen
Erhaltungsgebot filr Einzelbdume oder Baumgruppen
Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene bzw. bestehende Grundstiicks-
grenzen

Vorhandene Gebdude

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Parkplatze offentlich

BESTANDTEILE DS
BEBAUUNGSPLANES

Der

Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem zeichnerischen Teil

1.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Griinordnungsplan
2. Den schriftlichen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

iiber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen

{iber die Gestaltung nicht {iberbauter Fldchen bebauter
Grundstiicke

{lber die Gestaltung von Einfriedungen

3. - Nachrichtlich {ibernommene Auflagen (Pfalzwerke)

Auf dem Grundstiick Plan
halb des Schutzstreifens

Nr. 1626/22 diirfen auch inner-

der 20-kV-Freileitung

Pos. 48, Baulichkeiten mit elner Dachneigung von | mindestens

15°2 und einer harten Dachdeckung (DIN 4102) bis zu

einer

Der Standort des Mastes Nr.

Hohe von maximal

10,0 m erstellt werden.

74 ist auf einer Fldche von

10 x 10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. AuBerdem

mul der Zugang zum Mast gewihrleistet sein, damit jeder=

zeit notwendige Leitungsarbeiten ausgefiihrt werden

kdnnene.
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1. Aufstellungsbeschlul des Gemeinderates gemdn
§ 2 Abs. 1 BBauG

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemd8 § 2 Abs. 1 BBauG

3. EBlnladung zur Biirgerbeteiligung gemin § 2a
Abs. 1 BBauG

4. Blirgerbeteiligung gemdn § 2a Abs., 1 BBauG

B E?nholung der Stellungnahmen der Tr&ger Sffent-
licher Belange gem8B § 2 Abs, 5 BBauG

6. ?eschluﬂ des Gemeinderates liber die Annahme und
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemdn
§ 2a Abs. 6 BBauG

7. Ortslibliche Bekanntmachung der 8ffentlichen Aug-
legung des Planentwurfes gemidn § 2a Abs. 6 BBauG

8. penachrichtigung der Trdger 8ffentlicher Belange
ubeg die dffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemdn § 2a Abs. 6 BBauG

Die foeptliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung und textlichen Festsetzungen gem#n
§ 2a Abs. 6 BBauG

10. ?ehandlung der wdhrend der Beteiligung der Triger
offentligher Belange und der 8ffentlichen Aus-
legung eingegangenen Bedenken und Anregungen durch
den Gemeinderat gemdB § 2a Abs. 6 BBauG

11. Benachrichtigung der Betroffenen iiber die Ge-
meinderatsbeschliisse

125

Beschlufl des Gemeinderates {iber den Bebauungs-
plan mit textlichen Festsetzungen als Satzung
gemdn § 10 BBauG

lad..i6

(Biirge

13. BeschluBd des Gemeinderates iiber die Gestal tungs-
festsetzungen als Satzung gemdn & 123 und 124
LBauO in Verbindung mit § 24 GemO

-

irchen,

® ® o 0 00 000

14. Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des
Bebauungsplanes einschlieflich Gestaltungs-
satzung gemdn § 12 BBauG

BEILAGE :

Begriindung zum Bebauungsplan geman § 9 Abs. 8 BBauG
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GEMEINDE:
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ANDERUNGSPLAN I ZUM BEBAUUNGSPLAN
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