Begriindung Amtsplan

Zum Anderungsplan D des'Bebauungsplanes "Im &stlichen Rohrweijiher®

der Ortsgemeinde Niederkirchen
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VOM: 22 Mai 1988

Az, : 610-13/6/Nie—4/K1—Th rechtskrédftig genehmigten Bebauungsplan
"Im &stlichen Rohrweiher" zy dndern und aufgrund des Bedarfs eine

Verdichtung in der Bebauung zuy erméglichen.

- Fldchen fiir Garagen, Stellpldtze ung Nebenanlagen

— HGhenlage der baulichen Anlagen

= Grinfl&chen

= Dachgestaltung

= Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

~ Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstﬁcksfléchen

— nachrichtlich Ubernommene Auflagen

Die Anderung bezw. Ergédnzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Uberbaubaren Fldchen ist erforderlich, um die M&glichkeit der

Errichtung von landwirtschaftlichen Nebengebiuden sowie die bes-
Seére Ausnutzung der Grundstiicke bei der besonderen offenen Bau-

weise zu ermoéglichen.

schlieBung ist notwendig, um bauwilligen Blirgern der Gemeinde
geeignetes Oortsnahes Bauland zur Verfiligung zy stellen.



Dem Plangebiet zugewandt ist die Landesstrafe (L 528) ohne Geh-
weg und Beleuchtung ausgebaut. Die StraBie Rohrweiherweg ist

zum Teil als Betonweg (Wirtschaftsweg) und zum Teil mit Ver-
schleiBdecke ohne Blirgersteig hergestellt.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in den vorgenannten
StraBeziigen.

Das Geldnde ist eben und nach Sliden leicht geneigt. Der Aufwuchs
beschrankt sich auf Obst- und Weinbau. Am sldlichen Plangebiets-
rand befindet sich landwirtschaftlich genutzte Fldche. es ist

somit kein durch Pflanzbindung zu schiitzender Bewuchs vorhanden.
Der Bebauungsplan umfaft folgende Grundstiicke:

a) Offentliche Verkehrsfldchen

Rohrweiherweg Plan-Nr. 1691/7 und 1691/5

Im Brihl Plan-Nr. 1632/1

In der Nachtweide Plan-Nr. 1650/1

Jahnstrafe Plan-Nr. 1636/5 und.1721

Am Meckenheimer Weg Plan-Nr. 1644/1

Wohnweg Plan-Nr. 1626/25

FuBwege Plan-Nr. 1652/10, 1409/3, 1409/11 ,
Wirtschaftsweg: Oberer Nachtweideweg Plan-Nr. 1624/3 und 1409/12
Graben: Alter Weinbachgraben Plan-Nr. 376/11 und 376/12

b) Private Baugrundstiicke

Plan-Nr. 1409/1, 1409/2, 1409/4, 1409/5, 1409/6, 1409/7, 1409/8,
1409/9, 1409/10, 1651/4, 1651/8, 1651/14, 1651/15, 1652/14,
1652/15, 1652/16, 1652/17, 1653/11, 1653/12, 1653/13, 1626/16,
1626/17, 1626/18, 1626/19, 1626/20, 1626/22, 1626/23, 1626/24,
1627/5, 1628/4, 1630/5, 1631/3, 1631/4, 1631/5, 1631/6, 1631/7,
1637/1, 1637/2, 1643/1, 1643/2, 1638/1, 1638/2, 1638/3, 1638/4,
1639/1, 1639/2, 1639/3, 1640/1, 1640/2, 1640/3, 1641/1, 1641/2,
1641/3, 1642/1, 1642/2, 1642/3, 1642/4, 1633/1, 1633/2, 1633/3,
1634/2, 1634/3, 1634/4, 1634/5, 1635/1, 1635/2, 1635/3, 1645/5,
l645/6, 1646/1, 1646/2, 1647/1, 1647/2, 1648/1, 1648/2, 1649/1,
1649/2, 1625/1, 1626/21, 1626/5, 1626/6, 1626/7, 1626/13, 1627/3,
1628/3, 1630/3, 1630/4, 1720/1, 1720/2, 164572, 1719, 1736, 1737,
1717, 1718, 1718/3, 1718/4,



ErschlieBung und Versorgung

Die Tiefe der zu bebauenden Parzellen erforderte weitere Er-
schlieBungsanlagen. In der vorliegenden Planung wurde die Form
der ErschlieBungsschleifen gewdhlt. Entlang der StraBen werden
Gehwege von 2,50 m und 1,00 m Breite angelegt.

Bdume kénnen nur in den ausgewiesenen Teilfl&chen angeordnet
werden bei Blrgersteigbreiten von 2,50 m um auch die Abstéinde
entsprechend dem Nachbarrecht einhalten zu k&nnen. Damit ist
auch sichergestellt, daB eine 2,00 m breite, von Aufbauten

ungestorte Gehzone bleibt.

Wasser—- und Stromversorgung sind an die vorhandenen Ein-
richtungen in den angrenzenden Strafienzligen angeschlossen.

Durch die Erschlieﬁungsschleifen werden Stichleitungen ver-

mieden. Das Gleiche gilt fir Kabel- und Telefonversorgung.

Bei der Wahl der Leuchtenstandorte sollte die gleichmédBige
Ausleuchtung nicht Uberbewertet werden. Gestaltung, Raumbildung,
festgesetzte Baumstandorte sollten die Standorte und Leuchten-
groBe bestimmen, auch wenn Didmmerzonen entstehen.

Die Versorgung mit Gilitern des tdglichen Bedarfs ist im nahen

Ortskern mdéglich.
Kindergarten und Schule befinden sich in unmittelbarer N&he

des Plangebietes.

Die vorhandenen Kandle in den angrenzenden Strafenziligen sind

zur Aufnahme des Abwassers aus diesem Baugebiet ausgelegt.

Die Miillentsorgung erfolgt durch zentrale Abfuhr. Alle Grund-

stlicke werden direkt entsorgt.

‘Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet wird, entsprechend den angrenzenden Gebieten , als
"Dorfgebiet (MD)" festgesetzt. Da die Grundstiicksbewerber be-

kannt sind und Gelegenheit hatten, im Rahmen des Verfahrens ge-
maB § 2a (2) BBauG (Anh6rung) ihre Wiinsche zur baulichen Nutzung
vorzubringen, wurden die gemdaf § 5 BauNVO zuldssigen Anlagen bzw.

Nutzungsarten nicht begrenzt.



Die Entwicklung von Gebdudehdhen wird begrenzt durch Fest-
setzung von minimaler und maximaler Dachneigung. Dabei wurde
der Vielfalt der Dachformen Rechnung getragen. Die Dachform
Flachdach kommt in der vorhandenen Ortslage nur vereinzelt vor
und beeinfluBt nach Auffassung des Rates das Ortsbild negativ.
Flir Gebdude wurde diese Dachform im Bebauungsplan also ausge-

schlossen. Die Stellung der Gebaude ist offen.

Weitere Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen einschlieflich der Gestaltung von Stellplédtzen, Garagen-
zufahrten und Einfriedungen sind im Textteil nur getroffen, so-
weit sie zur Sicherung der nachbarlichen Belange und zur An-

passung an die angrenzende Bebauung erforderlich sind.

Grinordnung

Da die Sportanlage intensiv eingegrint ist, auch mit grofkronigem
Baumbewuchs und entlang den StraBen Gehwege angeordnet sind,

die durch GroBgriin (Bdume I. und II. Ordnungsgrdfe) gegliedert
sind, besteht auf diesen Seiten eine gute Einbindung in die
Landschaft. '

So kann insgesamt davon ausgegangen werden, daf im Zusammen-—
wirken mit der Begrilinung der Gidrten eine angemessene Eingriinung

des Baugebietes gegeben ist.

Dem Spiel der Kinder dient der Sportanlagenbereich mit Bolz-
platz usw. Hier ist vorgesehen, einzelne Spielgerite und eine

Tischtennisplatte anzulegen.

Wirtschaftichkeit der MaBnahme, Planentwicklung

Die Kosten der bisherigen ErschlieBung belaufen sich auf
ca. DM 1,500.000,--
Die Schdtzkosten fiir die noch notwendigen Mafnahmen betragen

insgesamt: ca. 350.000,~- DM

Die Gesamtfldche ist im Privatbesitz, da jedoch die Boden-

ordnung schon durchgefiihrt wurde, bestehen &gne Probleme.



Gesamtfldche des Plangebietes/Brutto-

bauland 0,62 ha = 100 g
Verkehrsflédche 0,21 ha = 34 g
Grabenfl&dche 0.01 ha = 1 ¢
Nettobauland 0.40 ha = 65 g

Die Begrilindung zum Bebauungsplanentwurf wird erganzt durch:

- Gestaltungsplan (Funktionplan)

Aufgestellt:

Niederkrichen, im November 1983 J—
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Die &6ffentliche Auslegung der Begriindung wurde mit dem Anderungs—
plan I zum Bebauungsplan "Im 6stlichen Rohrweiher" durchgefiihrt .




