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TEXTLICHE FESTSETZUNG

FESTSETZUNGEN NACH BBauG und BauNVO

2.

Se

S §

6

7a
7,1

el

8.

»

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG-§§ 1-11
BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA):Von den gem. § 4 Abs3 BauNVO zuldssigen
Ausnahmen sind lediglich kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zuldssig .

Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 BauNVO

Mischgebiet (Mi) gemdn § 6 BauNVO
Ausnahmen sind nicht zullssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - § 17
BauNVvO0)

Plir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
Abs. 1 BauNVO als H8chstwerte im Rahmen der Landesbauordnung
(LBau0O) verbindlich.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich aus der Plandarstellung.
Zullssig 1st die offene Bauwelse

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

An der Baulinie mit Ausnahmeregelung sind die Gebdude mit
einer Ecke auf dieser Linie entsprechend der Planeintragung

zu errichten.
Nebenanlagen im Sinne des §& 14 BauNVO sind von dieser Fest-

setzung nicht betroffen.

Fldchen flir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. BBauG)

- Garagen sind als Einzel- oder Doppelgaragen auf den Privat-
grundstiicken zulédssig.

~ Hintereinanderliegende Doppelgaragen sind nicht zuldssig.
Die maximale Tiefe als Einzelgarage betrdgt 11 m. Die
Errichtung von Doppelgaragen in der Breite wird gestattet.

- Die Stellplétze sind auf den Privatgrundsticken anzu-
ordnen. Vor Garagen ist ein Stellplatz von mindestens 5 m
Tiefe (StraBSenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen.

— Folgende Anlagen konnen auch auferhalb der Uberbaubaren Fldchen

zugelassen werden :

- Die der Versorgung des Baugebletes mit Elektrizitdt, Gas
Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden

Anlagene.

Vegkehrsfléchen (§ 9 Abs., 1 Nr. 11 BBauQG)

Die Fldche innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung
Freizuhalten. Die Anpflanzungen diirfen - gemessen von der
Oberkante StraBenkrone - 0,80 m HOhe nicht liberschreiten.

H8henlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Oberkante der Kellergeschof-Rohbaudecke -~ gemessen ab
Oberkante der am nHchsten gelegenen Verkehrsfldche - darf
in der Mitte der {iberbauten Fl&che 0,80 m nicht lberschreiten.

Die Privatgrundstiicke sind niveaugleich mit den Verkehrs-
fldchen anzulegen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
-Innerhalb der Friedhofsankge sind zweckgebundene bauliche
Anlagen zuldssig.

- Offentliche Grinfldchen sind der in der Planzeichnung dargestellte Kinderspielplatz
und der Friedhof. Ihre Bepflanzung richtet sich nach der Planzeichnung und den

folgenden textlichen Festsetzungen.
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9. Bindungen flir Bepflanzungen
Strauchern und Gewassern (3 O ADSe 1 Nre 2

und fliir die ErhaltungAvon Bédumen 4
BauG)

9.1 Bindungen flir den Sffentlichen Bereich

9,11 Strafenbdume In Baumgruben 1,50 x 1,50 x 1,50 m
abgedeckt mit Baumscheibe

AESCULUS HIPP. 'BAUMANNII® - ROSSKASTANIE
PLATANUS ACERIFOLIA « PLATANE
PRUNUS AVIUM 'PLENA? - VOGELKIRSCHE
SORBUS INTERM. 'BROUWERS' -~ EBERESCHE
9,12 Gehdlzwahl flir Kindersplelplatz

B&ume:

ACER PLATANOIDES 'GLOBOSUM! - KUGELAHORN

ACER SACCHARINUM -~ SILBER-AHORN

GLEDITSIA TRIACANTHOS - CHRISTUSDORN

Striducher:

ACER CAMPESTRE - FELDAHORN

CORNUS ALBA - WEISSER HARTRIEGEL

CORNUS MAS ~ HARTRIEGEL

CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS

ROSA RUGOSA - APFELROSE

SALIX PURPUREA -~ PURPURWEIDE

PINUS MONTANA - KRUMMHOLZKIEFER

HYPERICUM CALYCINUM - JOHANNISKRAUT

9.2 Bindungen fir den privaten Bereich die jedoch auf den noch nicht
bebauten Teil des Bauabschnittes II beschrdankt werden.
9.21 Bei einer Strasenfrontldnge bis 20,0 m und elner Vorgarten-
* tiefe bis 3,0 m ist mindestens 1 strauchartiges Gehdlze
je 10,0 gm Vorgartenfldche zu pflanzen,

9,22 Gehdtlzwahl fir strauchartige Gehdlze:
AMELANCHIER CANADENSIS, FELSENBIRNE (SOMMERGRQN)
BERBERIS JULIANAE, BERBERITZE ( IMMERGRQN)
COTONEASTER DIVARICATUS- FELSENMISPEL ( SOMMERGRUN)
FORSYTHIA INT. 'LYNWOOD'=-GOLDGLOCKCHEN ( SOMMERGRUN)
KOLKWITZIA AMABILIS ~KOLKWITZIE ( SOMMERGRUN)
IMMERBLUHENDE STRAUCHROSEN (PARKROSEN)
Zebe 'DIRIGENT' (ROT), 'LICHTKONIGIN LUCIA (GELB),
' SCHNEEWITTCHEN' (WEISS), 'WESTERLAND' (ORANGE).
SYRINGA CHINENSTIS 'CHINESISCHER FLIEDER (SOMMERGRUN)
VIBURNUM RHYTIDOPHYLLUM =SCHNEEBALL ( SOMMERGRUN)
VIBURNUM BURKWOODITIT = SCHNEEBALL ( IMMERGRQN)
TAXUS BACCATA 'BEIBE! ( IMMERGRUN)
9,23 Einfriedung und Abgrenzungen siehe Pkt 13
Gehtlzwahl fllr geschnittene Hecken
ACER CAMPESTRE «FELDAHORN (SOMMERGRQN)
BERBERIS JULITANAE -BERBERITZE ( IMMERGRUN)
CARPINUS BETULUS ~HAINBUCHE ( SOMMERGRUN)
CORNUS MAS ~HARTRIEGEL ( SOMMERGRUN)
CRATAEGUS COCCINEA ' ~WET SSDORN (SOMMERGRQN)
LIGUSTRUM VULG. 'ATROVIRENS ~LIGUSTRUM ( IMMERGRQNL
LONICERA XYLOSTEUM ~HECKENKIRSCHE (SOMMERGRQN)
RIBES ALP,'SCHMIDT' ~ALPENJOHANNISBEERE (SOMMERGRQN)
ROSA RUGOSA ~APFELROSE ( SOMMERGRUN)
TAXUS BACCATA ~EIBE ( IMMERGRUN)
9,24 Schutz des Mutterbodens

Sdmtl. auf dem Baugrundstiick befindlicher Mutterboden ist
zu sichern.

Uberdeckung des Mutterbodens mit sterilem Erdreich ist
untersagt.

Von den Baufeldfliéchen abgeschobener Mutterboden ist bis
zur Wiederverwendung auf Mieten von hdchstens 3,00 m HShe
und 4,00 m Breite aufzusetzen.
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Dachgestaltung (§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Flr den gesamten Géltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Flach-, Shed-, Sattel-, Walm- und Pultdacher zul&gsig.

Die Dachneigung darf hdchstens 38° betragen., W
Als Dacheindeckung sind Ton- und Zementpfannenziegeln
sowlie Wellasbestzementplatten zuldssig.

Oberkante FuBpfette) sind nur bel eingeschossiger Bauwelse

Kniest8cke (MaB zwischen Obergeschof-Rohbaudecke und ¢
I
bieg zu einer HShe von 1,00 m zuldssig,. }

Kniest8cke sind bei zweigeschossiger Bauweise unzuldssig. ﬂ

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen (§ 123 Abs. 1 l
Nr. 1 LBauO

i
Verkleidungen der Aufenwandflichen mit §lasiertem Material,
Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen f
sind nicht zullssig. i

|
|
!

Folgende Materialien sollen hauptsichlich Verwendung
finden:
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandstein- b

¥hnliche Materialien. :
Putzmauerwerk muf spitestens 12 Monate nach Gebrauchsab-
nahme des Gebdudes verputzt werden. l

i
Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlicksfléchen i
(§ 123 Abs. 1 Nr. 5 LBauO) : i

|
}

Die nicht liberbauten Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch
zu gestalten und zu pflegen, sowelt sie nicht als Zu- \
fahrten ben8tigt werden. W

Im Bereich zwischen den Strafenbegrenzungslinien und Bau- It
grenzen (Vorgdrten) sind Nutzgdrten, Lager- oder Arbeits- i
gdrten nicht zullssig. i

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern muBf auf dem
zu bebauenden Grundstiick ein Kinderspielplatz nach MaB- i
gabe der Landesverordnung Uber Spielplétze flir Klein- i
kinder (zu § 22 LBauO) vom 1. Oktober 1974 hergestellt |
warden. ‘

Einfriedungen (§ 123 Abs. 1 Nr. 7 LBauO) i

Bei den Grundstiicken darf die Gesamthdhe der Einfriedungen
vor der vorderen Baugrenze eine HBhe von 1 m - gemessen I
ab Oberkante der am ndchsten gelegenen Verkehrsfliche |
nicht Uberschreiten. méglichst ?
Einfriedungen und Abgrenzungen sollen als Hecken oder als
Hecken in Verbindung mit einem beidseitig eingewachsenen
Knotengeflecht (Maschendraht) ausgefilhrt werden.

Die Einfriedungen benachbarter Grundsticke sind aufein- {
ander abzustimmen. ‘

i

LEGENDE

WA Allgemeines Wohngeblet
MD Dorfgebiet
Mi Mischgeblet
11 Zwel VollgeschoBe als H8chstgrenze zullssig
0 Offene Bauweise
FD, SD, SHD Rach~, Sattel-, Shed-, Walm- und Pultddcher
WD, PD zuldssig
38° Dachneigung bis 38°
— Baulinie mit Ausnahmeregelung
i Baulinie
ST —— Baugrenze

Uberbaubare CGrundstiicksfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Offenlicher FuBwegq

Stromleitung 20 kV

Stellung der bau;ichen Anlagen ST 4
Trafostation

Sichtwinkel

Kindersplelplatz - offentlich -
Friedhof - offentlich -

Pflanzgebot filr Einzelbdume oder Baumgruppen

Brhaltungsgebot flir Einzelbdume oder Baumgruppen

Vorhandene Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene CGrundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Abbruch von Gebduden

Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Frster Bauabschnitt

Zweiter Bauabschnitt

RES FANDEEILE DES
BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem zeichnerischen Tell
Bebauungsplan

Integrierter Grilnordnungsplan

schriftlichen Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
iber dle HuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

iiber die Gestaltung nicht Uberbauter Flidchen bebauter
Grundstlicke

{iber die Gestaltung von Einfriedungen,

-

e - g oS

e E— s e

~ GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlun des Gemelnderates gemdn

§ 2 Abs. 1 BBauC 00019219-920.0
2. Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses gemdd § 2 Abs. 1 BBauG ‘ .999?]?@%..
3. Eilnladung zur Blirgerbeteilligung gemdl § 2a

Abs. 1 BBauG - BT L R
4. Blirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 1 BBauG 4302982,

5 Einholung der Stellungnahmen der Triger bffent-
licher Belange gem8B8 § 2 Abs. 5 BBauG LT Rt

6. Beschluf des Gemeinderates lber die Annahme und
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemdpn
§ 2a Abs, 6 BBauG 30030983, .,

7. Ortsiibliche Bekanntmachung der 8ffentlichen Aus-
legung des Planentwurfes gemdl & 2a Abs. 6 BBauG

Coevacoevoee

8. Benachrichtigung der Tréger dffentlicher Belange
Uber dle 8ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gendnB § 2a Abs, 6 BBauG

e e o o000 0080

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung und textlichen Festsetzungen gemdn

§ 2a Abs. 6 BBauG 16.05. - 16.06.1983

10. Behandlung der widhrend der Betelligung der Tréger
Gffentlicher Belange und der 8ffentlichen Aus-
legung eingegangenen Bedenken und Anregungen 06.07. 1983 u.

durch den Gemeinderat gemdB § 2a Abs. 6 BBauG 2l 2e G320

11. Benachrichtligung der betroffenen ilber die Ge-

meinderatsbeschliisse 2% QU d38% oo

12. Beschlufl des Gemeinderates Uber den Bebauungs-—
plan mit textlichen Festsetzungen als Satzung

g@m:’jﬁ § 10 BBauG ogl; 120 o/s}éj oo

13, Beschlup des Gemeinderates Uber dle Cestaltungs-
festsetzungen als Satzung gemdf § 123 und 124
LBauO in Verbindung mit § 24 GemO

L ] é,‘? .C.)’/. '1215.‘7‘. L

Niederkirchen, de

CECRCE RCA BGA BC R LA COC R B R

(Blirgermelister)

14, Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des
des Bebauungsplanes einschlieflich Gestaltungs-

satzung gemdl § 12 BBauG

BEILAGE :

Begriindung zum Bebauungsplan gemdl § 9 Abs., 8 BBauG

GEME INDE :

NIEDERKIRCHEN

ANDERUNGSPLAN 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN

IM GUTENBRUNNEN

GENEHMIGUNGSVERMERK :

a' FERTIGUNG

GENEHMIGT

Mit Verf. vom 26’4?"“9&5 610-13/63-05 [ Nie-5[KL.
Bad Duirkheim, den 28, April 1984

KREISVERWALTUNG BAD DURKHEIM
le Vo

AUSFERTIGUNG FUR: Amtsplan

VERBANDSGEMEINDE
WEDESHE | M

DATUM: 20.02.1974 GEZEICHNET : CA.

GEANDERT : 14.06.1982

GEANDERT : 29.09.1382

o lo o Topy

GEANDERT : 13.07.1983

AL.95: 44, .




