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Anlass und Ziel der Planung / Planungserfordernis

Im Nordwesten der Ortsgemeinde Niederkirchen ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes
geplant. Der Standort ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-

che dargestellt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Forster Stralle” ist erforderlich, um
dem dringenden Bedarf an Erweiterungs- und Entwicklungsflachen des ortlichen Gewerbes
Rechnung zu tragen. Konkrete Bauabsichten wurden bereits anhand entsprechender Bau-
voranfragen dokumentiert. Flr das Plangebiet liegen aulerdem bereits konkrete schriftliche
Bewerbungen mit einem Gesamtflaichenbedarf von rd. 13.000 gm vor, davon 11.000 gm aus
der einheimischen Bevdlkerung und rd. 2.000 gm durch Betriebe aus der VG-Deidesheim

(Stand Abwéagungsverfahren vom 25.01.2008).

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortsgemeinde Niederkirchen zwischen Forster Stra-
Re im Norden und der Hauptstrale im Siiden am Ortsausgang. Sidlich des Plangebietes be-
findet sich ein Winzereibetrieb (Weinmacher). Da es sich hier um einen bestehenden Betrieb
handelt, bei dem die Flachen zu einem grofRen Teil bereits baulich genutzt sind, wurden die-

se Bereiche vom Plangebiet ausgenommen.

Entlang des westlichen Gebietsrandes ist eine Strallentrasse als Teilstlick der nordlichen
Ortsumgehung und zur Anbindung des Gewerbegebietes (iber die Forster Strale an den -
berortlichen Verkehr geplant. Die Strallenflinrung und die Verknlipfung mit der L 527 sowie
der StraRenquerschnitt sind mit der StraRenbauverwaltung abgestimmt. Ostlich, parallel zur
Stralte, ist ein Grlnstreifen als MaRnahmenflache festgesetzt. Neben der Randeingriinung
ist dieser Streifen auch flir die Ableitung und Versickerung von unverschmutztem Oberfla-

chenwasser vorgesehen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewerbliche Eigenentwicklung in der
Ortsgemeinde Niederkirchen und das Teilstiick der Umfahrungsstralie zu schaffen, hat der

Ortsgemeinderat Niederkirchen die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 07.06.2002 durch den Gemeinderat Nie-

derkirchen beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 21.06.2002 im Amtsblatt

der Verbandsgemeinde Deidesheim.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stralie”
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch einen
Erorterungstermin am 24.01.2007 sowie durch offentliche Auslegung des Planentwurfes bei

der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim in der Zeit vom 25.01.2007 bis einschlieBlich
16.02.2007.

Die offentlichen Planungstrager wurden am 02.01.2007 um Stellungnahme nach § 4 Abs. 1

BauGB gebeten.

Die nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen wurden in
der Sitzung des Gemeinderates Niederkirchen am 25.01.2008 behandelt.

Der Gemeinderat Niederkirchen hat am 25.01.2008 die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte am 04.04.2008 im

Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim.

Die offentlichen Planungstrager wurden mit Schreiben vom 04.04.2008 lber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufge-
fordert.

Der Planentwurf mit Begriindung lag vom 14.04.2008 bis einschlieflich 16.05.2008 bei der

Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden in der Sitzung
des Gemeinderates Niederkirchen vom 15.08.2008 behandelt.

Der Gemeinderat Niederkirchen hat in der Sitzung vom 15.08.2008 die erneute &ffentliche
Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 05.12.2008 im Amtsblatt

der Verbandsgemeinde Deidesheim.

Die offentlichen Planungstrager wurden mit Schreiben vom 05.12.2008 (ber die erneute 6f-
fentliche Auslegung unterrichtet. Die Planungstrager, bei denen von einer besonderen Betrof-
fenheit ausgegangen worden ist, wurden erneut zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4
Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Der Planentwurf mit Begriindung lag erneut vom 16.12.2008 bis einschlieflich 09.01.2009
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus.
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stralte”
Orisgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

Die wahrend der erneuten offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden in der
Sitzung des Gemeinderates Niederkirchen am 06.02.2009 behandelt.

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB und § 88 LBauO wurde in der Sitzung des Ge-

meinderates Niederkirchen am 06.02.2009 gefasst.

Beschreibung des Plangebietes / Gebietsabgrenzung
Das rd. 3,1 ha groRRe Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortsgemeinde Niederkir-

chen. Es wird begrenzt:

e im Nordosten durch die Forster Stralie,
e im Westen durch die Gemarkungsgrenze zu Deidesheim,

e im Silden durch die stidliche Grenze der Hauptstralle sowie die Grundstiicke PI.Nr.
495/10, 495/7 und 495/13,

e im Siiden, Osten und teilweise auch Westen durch den bereits bebauten Teilbereich
des Grundstlicks PI.Nr. 494/3 (Betriebsgrundstiick der Niederkirchener Weinma-
cher),

e im Osten durch die Grundstiicke PI.Nr. 495/13 und 495/14 sowie durch eine Teilfla-
che der PL.Nr. 495/12 (HauptstralRe).

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR - PETER FISCHER
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Strafle"
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

Zuséatzlich werden die Grundstiicke Gewann ,Osterbrunnen” Flst.-Nr. 898 und 899 fur die ex-
ternen AusgleichsmalRnahmen als zweiter Geltungsbereich in den Bebauungsplan einbezo-

gen.

Abb. 2: Geltungsbereich externe Ausgleichsﬂéche
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Abb. 3: Ubersicht - Lage der Geltungsbereiche im Raum
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Strafie”
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

4.1

4.2

Planungsvorgaben
Regionaler Raumordnungsplan 2004

Der Ortsgemeinde Niederkirchen ist im rechtsverbindlichen Regionalen Raumordnungsplan
Rheinpfalz 2004 keine zentralortliche Funktion und auch keine ,besondere Gemeindefunkti-
on Gewerbe" zugewiesen. Von daher ist die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen im Sinne
der Eigenentwicklung ausschliellich an dem Bedarf ortsanséssiger Betriebe zu orientieren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Forster Stral3e” ist notwendig, da sich
aus dem ortlichen Gewerbe ein dringlicher Bedarf an Erweiterungs- und Entwicklungsflache

ergeben hat. Konkrete Bauabsichten wurden bereits anhand entsprechender Bauvoranfragen

dokumentiert.

Eine nochmals erfolgte Abfrage hat ergeben, dass fiir das Plangebiet konkrete schriftliche
Bewerbungen mit einem Gesamitflachenbedarf von rd. 13.000 gm vorliegen, davon
11.000 gm aus der einheimischen Bevélkerung und rd. 2.000 gm durch Betriebe aus der VG-
Deidesheim (Stand Abwagungsverfahren vom 25.01.2008).

Die Ausweisung des Gewerbegebietes dient damit der Eigenentwicklung.

Die Planflache ist in der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplanes bereits als ,ge-
plante Siedlungsflache Industrie, Dienstleistung und Gewerbe" dargestellt und aus dem ge-

nehmigten Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde entwickelt.

Somit steht die Planung im Einklang mit den Zielen der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4
BauGB.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deidesheim von 2005 ist
das Plangebiet als gewerbliche Bauflache sowie die geplante Verkehrstrasse als Verkehrs-
flache dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-

ckelt.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR - PETER FISCHER
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Strale”
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

5.1

Konzeption
Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Der Standort fiir die Ansiedlung des ortlichen Gewerbes liegt im Nordwesten der Ortsge-
meinde Niederkirchen. In diesem Bereich wird das Ortsbild von der 6rtlichen Winzergenos-
senschaft dominiert, deren groRflachige Hallen einen gewerblichen Charakter aufweisen.

Dieser bauliche Ansatz wird durch das neue Gewerbegebiet ergéanzt.

Die geplante gewerbliche Eigenentwicklung fugt sich in die bestehende Nutzungsstruktur in
diesem Bereich ein. Auch der Betrieb der Weinmacher ist von seiner Art und dem Umfang

der Tatigkeiten als gewerblicher Betrieb einzustufen.

Durch die bauliche Erweiterung, verbunden mit einer Randeingriinung, kann der Ortseingang

neu gestaltet werden.

Die Erweiterung der baulichen Gewerbe-Entwicklung in diesem Bereich ist auch aus ver-
kehrstechnischer Sicht glinstig. In Verbindung mit der geplanten Ortsumgehung wird hier zu-
kilinftig eine gute Anbindung an den uberértlichen Verkehr gegeben sein. Solange die im Be-
bauungsplan einbezogene Teilflache dieser UmgehungsstralRe noch nicht realisiert ist, kann
durch eine provisorische Lésung uUber den vorhandenen Wirtschaftsweg durch einen ent-
sprechenden Ausbau eine Anbindung an die Hauptstral’e westlich der Ortslage und damit
weiter an die B 271 neu erfolgen. Dadurch kann die Ortslage von gewerblichem Verkehr ent-

lastet werden.

Entlang des westlichen Gebietsrandes wird eine StralRentrasse als Teilstlick der ndrdlichen
Umgehung in die Planung einbezogen. Da die Strae als Teil einer Ortsumfahrung auszubil-
den ist, sind Zufahrten zu einzelnen Grundstlcken von hier aus nicht vorgesehen. Bei der In-
formationsveranstaltung des Katasteramtes am 06.06.2007 wurde festgestellt, dass die
Strale fiir die Gewerbegrundstiicke keine direkte ErschlieBungsfunktion Gbernimmt. Daher
haben die Grundstlicke keinen ErschlieRungsvorteil und sind somit flr diese Stral3e nicht
beitragspflichtig. Die fir die Herstellung der Stral3e erforderlichen Flachen, d.s. die Flachen
die zusatzlich zur Flache des Wirtschaftsweges bendtigt werden, sind daher vom StralRen-
baulasttrager (Gemeinde) zu erwerben und werden nicht Uber einen Flachenabzug bereitge-
stellt. Die Gewerbegrundstlicke werden von der Forster StralRe aus erschlossen. Dazu soll

eine private Verkehrsflache (Straflenstich) in das Gebiet geflihrt werden.

So kann auch eine glinstige, bedarfsgerechte Aufteilung des Gewerbegebietes erreicht wer-
den. Kleinere Grundstlicke, z.B. fir Handwerksbetriebe, kdnnen entlang der Ortslage gebil-

det werden. GroRere Grundsticke liegen westlich des StraRenstichs und werden von der

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Strale”
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

5.2

6.1

Forster Strale aus erschlossen. Das Grundstiick der Weinmacher erhalt tiber diesen priva-
ten StralRenstich auch weiterhin einen Anschluss nach Norden zur Forster Stralte, so dass
bisherige Fahrbeziehungen auf Wirtschaftswegen zur Forster Stralle Uber den neuen Stra-

Renstich aufrechterhalten werden kénnen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Betriebe mit Wasser und Elektrizitat ist Uber die zu verlangernden ortli-
chen Versorgungsleitungen vorgesehen. Hierfiir ist entsprechend der Nutzung die Einbin-
dung der Versorgungsleitungen in eine Trafostation (Grundstiicksgrée ca. 6 x 5 m) erforder-
lich. Der Trafostandort wurde mit den Stadtwerken abgestimmt. Im Bebauungsplan wird die-

ser Standort auf einer Flache an der Privatstralle festgesetzt.
Die Beseitigung der Schmutzwasser erfolgt in der Verbandsklaranlage.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser soll - soweit es nicht auf den jeweiligen
Gewerbegrundstlicken zur Versickerung gebracht wird - in den Griinstreifen parallel zur Orts-

randstralle im Westen des Plangebietes abgeleitet werden.

Immissionsschutz

Gewerbelarm

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Siidlich befindet sich der Betrieb der
Weinmacher, der im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist. Im Osten

grenzen ebenfalls gemischte Bauflachen an.

Wahrend die stdliche Nutzung des Weinmachers als weniger larmempfindlich einzustufen
ist, missen die Ostlich gelegenen Wohnnutzungen innerhalb der gemischten Bauflachen bei

der Planung berlcksichtigt werden.

Ein Schutz vor Immissionen soll durch die Einschrankung der gewerblichen Nutzungen im
Gewerbegebiet erreicht werden. Die zuldssigen Nutzungen werden auf Grundlage des "Ab-
standserlass" des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz vom 26.02.1992

eingeschrankt.

Die im Anhang des Abstandserlasses aufgefiihrte Abstandsliste ist in sieben Abstandsklas-
sen untergliedert, deren Schutzabstande von 1.500 m (Abstandsklasse [) bis zu 100 m (Ab-

standsklasse VII) reichen.

Durch die Gliederung des Baugebietes nach den Abstandsklassen der Abstandsliste kann

erreicht werden, dass ein ausreichender Schutzabstand zur nachstgelegenen Wohnbebau-

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR - PETER FISCHER
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stralte”
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

ung besteht. Die in der Abstandsliste angegebenen Abstande beziehen sich auf die Abstande
zu reinen Wohngebieten. Zum Schutz von Mischgebieten oder Dorfgebieten sind im Ab-
standserlass bestimmte Betriebsarten gekennzeichnet, bei denen die Abstande der Uber-

nachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden konnen.

Beispiel:

In einer Zone von 100 bis 200 m von einer reinen Wohnbebauung sollen gem. Abstandser-
lass nur Betriebe und Betriebsarten der Abstandsklasse VII der Abstandsliste zugelassen
werden, in einer Abstandszone von 200 bis 300 m die Betriebe und Betriebsarten der Ab-

standsklasse VI der Abstandsliste.

Da die benachbarte Bebauung des geplanten Gewerbegebietes einer Misch-
/Dorfgebietsnutzung entspricht, kann fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stra-
Re" bei den Abstdnden die Ubernachste Abstandsklasse zugrunde gelegt bzw. die Abstande
verringert werden. Daher werden flr das Gewerbegebiet GE 1, das einen Abstand von unter
100 m zur benachbarten Mischnutzung hat, Betriebe und Betriebsarten der Abstandsklasse
VII zugelassen. Im GE 2, das einen gréfleren Abstand zur benachbarten Mischnutzung auf-

weist, werden auch Betriebe und Betriebsarten der Abstandsklasse VI zugelassen.

Die Anwendung der Abstandsliste bietet eine Orientierungsgrundlage flr die Beurteilung von
Nutzungskonflikten auf der Ebene der Bauleitplanung. Es ist dabei nach dem Regel-
Ausnahmeprinzip zu verfahren. Bei Wahrung der in der Abstandsliste ausgewiesenen
Schutzabstande besteht die Vermutung, dass es nicht zu unvertraglichen Beeintrachtigungen

zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung kommt.

Nicht anwendbar ist die Abstandsliste im Genehmigungsverfahren. Dies gilt sowohl fur die
Baugenehmigung als auch die immissionsschutzrechtliche Genehmigung oder die Planfest-
stellung. Auf der konkreten Zulassungsstufe ist vielmehr eine individuelle Beurteilung der je-
weiligen Nutzungskonflikte vorzunehmen. So haben die Fachbehérden etwa im Baugeneh-
migungsverfahren anhand der Antragsunterlagen zu priifen, ob Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder flir die Nachbarschaft zu
erwarten sind und ggf. durch Auflagen vermieden werden kénnen. So weit die Bauvorlagen
nicht ausreichen, um eine exakte Vorausberechnung der von der geplanten Anlage zu erwar-
tenden Emissionen vornehmen zu kénnen, werden sich die Beurteilung der voraussichtlichen
Immissionssituation und die hieraus zu ziehenden Schlussfolgerungen auf Erfahrungswerte
mit bestimmten Anlagearten i. S. einer typisierenden Betrachtung stlitzen. Die Abstandsliste
bietet hier lediglich einen Anhalt, der eine konkrete Einzelfallbeurteilung nicht ersetzen kann.
Auch bei Unterschreitung der Abstéande kann daher das Einzelvorhaben ggf. mit entspre-
chenden Auflagen durchaus zuldssig sein. Auch in Planfeststellungsverfahren des Fachpla-

nungsrechts ist im jeweiligen Einzelfall zu priifen, ob das beantragte Vorhaben zu Gefahren,
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6.2

6.2.1

erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nach-

barschaft fihrt."

Damit ist durch das bau- bzw. immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren, das
dem Bebauungsplanverfahren nachgeschaltet ist, sichergestellt, dass die allgemeinen Anfor-

derungen an gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind.

Verkehrslarm

Ausgangslage

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Deidesheim wurde
fur die Ortsgemeinde Niederkirchen eine nérdliche Ortsumfahrung dargestellt. Diese Trasse
bindet westlich von Niederkirchen an die L 527 an, fiihrt nach Norden zur Forster Stralle
(GemeindestralRe), schwenkt nach Osten ab, flhrt weiter bis zur L 527 (Richtung Friedels-
heim) und bindet &stlich der Ortslage von Niederkirchen an die L 528 an. Ziel dieser nordli-
chen Ortsumfahrung ist es die Ortsdurchfahrt von Niederkirchen von Durchgangsverkehr
sowie von einem Teil des Ziel- und Quellverkehrs, insbesondere aus den nordlichen Berei-

chen der Ortslage, zu entlasten.

Im Bebauungsplan Gewerbegebiet Forster Stralke ist ein erster Abschnitt dieser Trasse flir
die Ortsumgehung enthalten. Der 1. Abschnitt bindet westlich der Ortslage an die L 527 an

und fihrt nach Norden bis zur Forster Strale.

Der Verkehr auf dem im Bebauungsplan beinhalteten StraRenabschnitt wird im Wesentlichen
von den Gewerbebetrieben im Bereich der Forster Stralle genutzt werden. Der Effekt der
sich durch einen durchgehende Strallenverbindung ergeben wird, tritt damit noch nicht ein.
Es werden daher zunachst nur wenige Fahrzeuge auf diesem Streckenabschnitt verkehren.
Zu beachten ist jedoch auch das Verkehrsaufkommen, dass bei einer voll ausgebauten Um-

fahrung zu erwarten ist.

Das voraussichtliche Verkehrsaufkommen fir die noérdliche Ortsumfahrung lasst sich ablei-
ten aus vorliegenden Verkehrsunterlagen und Prognosen, die im Rahmen der B 271 angefer-
tigt wurden und die auch die Bereiche der angrenzenden Ortsgemeinden beinhalten. Konkre-
te Aussagen zur Ortsumfahrung sind in den Untersuchungen jedoch nicht enthalten, so dass
sich das Verkehrsaufkommen der (voll-) ausgebauten Umfahrung aus diesen Untersuchun-

gen nur abschatzen lasst.

Vgl. Stiler, Bau- und Fachplanungsrecht 3. Auflage 2005
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6.2.2

Im Folgenden soll geprift werden, wie die Situation der Immissionsbelastungen durch Ver-
kehrslarm im Westen des Plangebietes auf Grundlage der veranderten Rahmenbedingungen

einzuschatzen ist und ob ggf. MaRnahmen gegen den Verkehrslarm zu ergreifen sind.

Grundlagen zur Einschatzung der Larmbelastung

Das kinftige Verkehrsaufkommen auf der Ortsumfahrung kann nur auf der Grundlage der
Verkehrsuntersuchungen, die im Rahmen des Baues der B 271 erarbeitet wurden, abge-
schatzt werden. Als Arbeitsunterlagen wurde die Verkehrsuntersuchung des Bliros Schach-
terle Siebrand mit dem Stand vom 14.08.2000 herangezogen. Relevante Vorbelastungen des

Gebietes durch andere Stralen, z.B. B 271, bestehen nicht.

Nach dieser Untersuchung lag die Belastung der Zufahrt zur B 271 von Niederkirchen aus
bei 5.700 Kfz/24 Std. Fir das Jahr 2015 wird ein Wert von 6.900 Kfz/24 Std. prognostiziert.
Dieser Wert setzt sich zusammen aus Ziel und Quellverkehr aus Niederkirchen sowie

Durchgangsverkehr aus den Richtungen Nord und Ost.

Die geplante Ortsumgehung wurde dabei nicht bertcksichtigt. Die Verkehrszahlen aus der
Untersuchung von 2000 bieten dennoch eine Grundlage zur Einschatzung des zukinftigen
Verkehrsaufkommens auf der geplanten Ortsumfahrung. Ein Teil des prognostizierten Ver-
kehrs wird sich langfristig auf die geplante Umgehung verlagern. Die Wohngebiete im Stden
von Niederkirchen sowie der Verkehr aus dem Ortskern wird jedoch voraussichtlich nicht auf
der Umfahrung abgewickelt werden. Ein GroRteil dieses Ziel- und Quellverkehrs wird weiter-
hin Uber die Hauptstrale zur B 271 abflieRen. Es wird geschatzt, dass max. die Halfte des
Verkehrs zur B 271 die jetzt geplante Trasse der nordlichen Ortsumfahrung nutzen wird. Die-
ser Verkehrsanteil setzt sich zusammen aus Ziel und Quellverkehr der nérdlichen Siedlungs-
teile sowie durch Anteile des Durchgangsverkehrs aus Norden und Osten. Der auf der Um-
fahrung anzunehmende Verkehr betragt damit maximal 3.450 Kfz/24 Std. Diese Verkehrsbe-
lastung tritt jedoch erst dann ein, wenn die Stralle durchgangig hergestellt ist. Vorerst, d.h.
solange die Strale nur bis zur Forster Strale flhrt, ist mit einem nur geringeren Ver-

kehrsaufkommen auf dieser Trasse zu rechnen.

Der Abschatzung wird dennoch der angenommene Wert von (gerundet) 3.500 Kfz/24 Std.
(Worst-Case) zugrunde gelegt.

Zur Einschatzung der Larmbelastungen wurde von den o.g. Annahmen ausgegangen.
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6.2.3 Berechnung der Larmbelastung nach RLS 90

Die Berechnung der Larmbelastung am Immissionsort erfolgt auf Grundlage der RLS 90. Die
RLS 90 gibt an, ob die Grenzwerte der 16. BImSchVO fir den Neubau von Stral3en eingehal-
ten werden. Diese liegen in Gewerbegebieten bei 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts. Als

Ausgangsdaten werden angenommen:

Als Immissionsort wird die nachstgelegene Baumdglichkeit, d.h. die westlichste
Grenze des Baufensters angenommen. Der Abstand des Baufensters zum Fahr-
bahnrand betragt mindestens 20 m. Die Fahrbahnbreite betragt 3,5 m.

- Der larmtechnisch relevante Abstand zwischen Gebaude und Fahrbahnmitte betragt
somit 23,5 m, bei ebenem Gelande.

Als Emissionsquelle wird eine linienhafte Schallquelle auf einer geraden Stralle an-
genommen. Die Stralle ist asphaltiert (nicht geriffelter Gussasphalt). Die Steigung
der Stralle liegt unter 6 %.

Die zulassige Fahrgeschwindigkeit liegt bei max. 100 km/h fir PKWs und max. 80
km/h bei LKWs.

Die tagliche Verkehrsstarke (DTV) wird mit 3.500 Kfz/24 h angenommen.

ralle: stra sum B
Immissionsort: Gewerbegebiet in Niederkirchen
Kategorie: in Gewerbegebieten; LgrT/LgrN - 69/59 dD(A)
DTV: 3500 Kfz/24h; mT/mN: 0.060/0.008; pT/pN: 20/10 %
(DTV wird je zur Hilfte auf die beiden Gulleren Fahrstreifen verteilt )
vzul: 100 km/h; DvT/DvN: -0.1/-0.1 dB(A) -
StraBenoberfliche: nicht geriffelter GuBasphalt; DStrO: 0.0 dB{A)
Abstand Immissionsort-Kreuzung : mehr als 100 m; K: 0.0 dB(A)

Lm{zb) =373+ 10 Ig|M (1 + 0082 p}; Lm{Z5) 1/LM{Z5)N = 61.//51.4 dB{A) -
Lm,E = LmT(25) + Dv + DStrO + DStg + DE ; Lm,ET/Lm,EN = 61.7/51.3 dB(A)
Lr=Lm,E + DsS + DBM ; Lr,TniLr,Tf = 63.4/62.2 dB(A}; Lr,Nn/Lr,Nf = 53.1/51.8 dB(A)
DaS = 45.0 - 10 Ig{sS] - 0.0142 =5 " 0-9 ; DaSn/DaSf = 2. W1.5 dD{A)
DBM=-4.8* 10 » {hm/ s§ (8.5 + 100 / 5§))*1.3); DBMn/DBMf = -0.6/-1.0 dB(A)
Lrm = 10 Ig{10 ® (0.4 Lr,n)+ 10 # (0.4 Lr,A]+ K; Lr,T/Lr,N = 65.9/55.5 dB(A)

Emissionspegel Eeurteﬁungspege"
Fahrstreifen Fahrstreifen  Strafle
Tag  Nacht Tag Nacht Tag Nacht
LmET mEH _ss DsS H I'_nm DBEM Lrlt I._l'lll LrIT LrIN
- dB(A) m dB(A) n m dB(A) dB(A) dB[A)
n | 61.7 51.3 211 23 25 15 -06 63.4 531
659 555
1 61.7 91.3 291 1.3 2.3 1.3 -1.0 62.2 01.8

Die vorhandenen Immissionspegel sind kleiner als die zulassigen (69/59);
bauliche MaRnahmen sind nicht notwendig.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER



15

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stralie”
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

6.2.4

8.1

An den zur Umgehungsstralke nachstgelegenen Stellen werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 (65/55) geringfligig, d.s. tags um 0,9 dB(A) und nachts um 0,5 dB(A), Uberschrit-

ten.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV (69/59) kénnen sowohl tags als auch nachts eingehalten

werden.

Fazit

Das Ergebnis der Uberschlagigen Berechnung nach RLS 90 zeigt, dass durch den Verkehr
(nach Fertigstellung der gesamten Umgehung) die Orientierungswerte der DIN 18005 ledig-
lich direkt an der westlichen Grenze des Baufensters geringfligig um max. 1 dB(A) Uber-

schritten werden, die Grenzwerte der 16. BImSchVO dagegen eingehalten werden.

Aufgrund der deutlichen Unterschreitungen der Grenzwerte, selbst an den kritischen Immis-
sionsorten, ist eine weitere Untersuchung der Immissionsbelastungen durch den Verkehrs-
larm nicht erforderlich. Von einer unangemessenen Belastung des Gewerbegebietes durch

den Verkehr ist nicht auszugehen.
Altlasten
Altlasten sind im Gebiet nicht bekannt. Die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Flachen

lassen auch keine Altlastenfunde erwarten.

Begriindung der grundlegenden Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Gewerbegebiet nach Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Das
Gewerbegebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert und eingeschrankt, um
die Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu minimieren. MaRgebend fur die Beurteilung
sind die Wohnnutzungen in den Mischgebieten Ostlich des Plangebietes. Dabei werden diese

Nutzungen hinsichtlich der Larmempfindlichkeit als Mischgebiet eingestuft.

Die Zulassigkeit der Betriebe orientiert sich nach dem Abstandserlass Rheinland-Pfalz von
1992 (s. auch Kap. 6.1). Durch die Gliederung des Baugebietes nach den Abstandsklassen
der Abstandsliste kann erreicht werden, dass ein ausreichender Schutzabstand zur

nachstgelegenen Wohnbebauung besteht.

Die in der Abstandsliste angegebenen Absténde beziehen sich auf die Abstédnde zu reinen

Wohngebieten. Zum Schutz von Mischgebieten oder Dorfgebieten sind im Abstandserlass
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bestimmte Betriebsarten gekennzeichnet, bei denen die Abstdnde der Ubernachsten Ab-

standsklasse zugrunde gelegt werden kénnen.

Beispiel:

In einer Zone von 100 bis 200 m von einer reinen Wohnbebauung sollen gem. Abstandser-
lass nur Betriebe und Betriebsarten der Abstandsklasse VII der Abstandsliste zugelassen
werden, in einer Abstandszone von 200 bis 300 m die Betriebe und Betriebsarten der Ab-

standsklasse VI der Abstandsliste.

Da die benachbarte Bebauung des geplanten Gewerbegebietes einer Misch-
/Dorfgebietsnutzung entspricht, kann fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stra-
Re" bei den Absténden die libernachste Abstandsklasse zugrunde gelegt bzw. die Abstande
verringert werden. Daher kdnnen flir das Gewerbegebiet GE 1, das einen Abstand von unter
100 m zur benachbarten Mischnutzung hat, Betriebe und Betriebsarten der Abstandsklasse
VIl zugelassen werden. Im GE 2, das einen gréfReren Abstand zur benachbarten Mischnut-

zung aufweist, werden auch Betriebe und Betriebsarten der Abstandsklasse VI zugelassen.

Konkret wird festgesetzt:

Im Gebiet GE 1, dass naher an der benachbarten Mischnutzung liegt, sind nur Betriebe der
Abstandsklasse VI, mit Ausnahme von Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten
von Asbesterzeugnissen auf Maschinen und von Kompostierungsanlagen, zuléssig. Anlagen
zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen werden
ausgeschlossen, um Gefahrdungen der Nachbarschaft auszuschlieen. Anlagen Kompostie-
rungsanlagen werden ausgeschlossen, da auch bei kleineren Anlagen erhebliche Belasti-

gungen durch Geriiche und Keime ausgehen kdnnen.

Im westlichen Gebiet GE 2 sind auch teilweise Betriebe aus der Abstandsklasse VI zulassig.
Zulassig sind nur die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten (Automatischen Autowasch-
stralRen; Pressereien oder Stanzereien; Zimmereien, Anlieferungslager flr Tiefklihlkost; Au-
tobusunternehmen, auch des o6ffentlichen Personennahverkehrs). Der in der Liste angege-
bene Abstand wurde im Abstandserlass bei den mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten aus-
schlieRlich oder (iberwiegend aus Griinden des Larmschutzes vorgenommen. Alle anderen
Betriebsarten die mit Gerlichen o0.a. in Verbindung stehen kénnen sind ausgeschlossen, um

Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Im gesamten Gewerbegebiet sind auRerdem Betriebe zuldssig, die nicht in der Abstandsliste
aufgelistet sind und jeweils einen geringeren Emissionsgrad als die aufgeflihrten zulassigen

Betriebe aufweisen.
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8.2

Auch Lagerhauser und Lagerplatze sind im gesamten Gewerbegebiet zulassig. Mit der expli-
ziten Nennung dieser gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen in
Gewerbegebieten soll klargestellt werden, dass auch eine Halle zur Ablagerung landwirt-
schaftlicher Giiter oder zur Lagerung bzw. zum Abstellen von landwirtschaftlichem Gerét in
dem Plangebiet entstehen kénnte, ohne dass dies den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zur Art der baulichen Nutzung grundsétzlich widerspricht. Uber die Art und Umfang der Zu-
lassung solcher Lagergebadude ist im weiteren Baugenehmigungsverfahren jeweils eine Ein-

zelpriifung durchzufihren.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten, z.B. Diskotheken, erfolgt, um Stérungen und Be-
lastigungen, insbesondere durch Larm und starken Verkehr, von der in der Nahe liegenden
Wohnbebauung fernzuhalten und die Qualitdt des Gewerbegebietes durch die Ansiedlung
hochwertiger Betriebe zu fordern und nicht durch stérende Vergnigungsstatten zu beein-

trachtigen.

Die Zahl der nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohngebau-
de/Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter wird wie folgt beschrankt:

Je Grundstiick bis 1.000 m? Grolke kann max. 1 Wohngebaude mit max. 1 Wohnung aus-

nahmsweise zugelassen werden.

Auf Grundstlicken tber 1.000 m? kann max. 1 Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen aus-

nahmsweise zugelassen werden.

Durch diese Beschrankung soll es zwar den betriebswichtigen Personen und Eigentimern
moglich sein, auf dem Gewerbegrundstiick zu wohnen, gleichzeitig soll jedoch die Bewoh-
nerzahl im Gebiet moglichst klein gehalten und damit eventuell stérende Einwirkungen auf

einen nur kleinen Personenkreis beschrankt werden.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl), die
GFZ (Geschossflachenzahl) und der zuldssigen Hohe der Gebadude festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,6 d.h. unterhalb der in § 17 BauNVO angegebenen
zulassigen Obergrenze festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatze oder
Nebenanlagen Uberschritten werden, so dass die Funktionalitat der Grundstlicke fir die Be-

triebe durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 nicht eingeschrankt wird.
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8.3

Nach Angaben des Zweckverbandes flir Wasserversorgung kénnen fiir das Gewerbegebiet
48 m?*/h Léschwasser sichergestellt werden. Damit ist flr max. 3-stockige Gebdude mit klei-
ner Gefahr der Brandausbreitung und mit einer Geschossflachenzahl von max. 0,6 der

Léschwasserbedarf Uber die 6ffentliche Wasserversorgung abgedeckt.

Fur die Gebaude im Plangebiet muss die notwendige Ldschwassermenge nachgewiesen
werden. Um dies zu gewahrleisten wurde neben der Grundflachenzahl im Bebauungsplan
auch eine maximale Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Der Ausbau eines zweiten
Geschosses ist moglich. Es steht hiernach jedoch in Abhangigkeit von der Ausnutzung der
Grundflachenzahl, ob das zweite Geschoss in den Gebauden noch als Vollgeschoss oder als
Nichtvollgeschoss genutzt werden kann (Vollgeschoss nur bei einer max. Ausnutzung der
GRZ bis 0,3).

Der Bebauungsplan regelt im tbrigen die Ausdehnung der Gebaude Uber die maximal zulas-
sigen Wand- und Firsthéhen, so dass durch die Ergénzung der Geschossflachenzahl, die

Festsetzung der maximal zul&ssigen Geschossigkeit entbehrlich wird.

Die zulassige Wandhdhe der Gebaude im dstlichen Bereich wird mit 6,5 m festgesetzt. Damit
ware eine 2-geschossige Bauweise mdglich. Diese Héhenentwicklung orientiert sich an der
Hohe der angrenzenden (Wohn-)Gebaude. Im westlichen Teil wird die zuldssige Wandhthe
auf 5 m reduziert. Dadurch soll eine bessere Einbindung der Gebaude in die Umgebung
(Kuppenlage) erreicht werden. Die Hohe von 5 m ist im Normalfall ausreichend fiir die Hohe
von Gewerbehallen. Die Firsthdhe darf die zuldssige Wandhéhe um max. 3,80 m Uberschrei-
ten. Damit ist eine ausreichende Nutzung des Dachraumes mdglich. Gleichzeitig werden a-

ber auch die Gebaudehohen begrenzt und eine gute Einbindung in die Landschaft gesichert.

Im gesamten Gebiet wird die ,Offene Bauweise” festsetzt. Damit ist eine zu massive Bauwei-
se mit Gebauden von Uber 50 m Lange nicht zuldssig. Die Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild kénnen so gemindert und eine bessere Durchliftung ermdglicht werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der als Gewerbegebiet festgesetzte Grundstiickstreifen zwischen dem Gebaude der Wein-
macher und der geplanten UmfahrungsstralRe liegt innerhalb der Anbaufreien Zone von 20 m
Abstand zur geplanten UmfahrungsstralRe. Der Bereich wurde deshalb nicht in das Baufens-
ter einbezogen und als nicht Giberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Auf dieser Flache
sind jedoch untergeordnete Nebenanlagen oder Stellplatze zuldssig. Zur Klarstellung wird
festgesetzt, dass Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Gelande

lediglich unterbaut wird, auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig sind,
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8.4

sofern die Bestimmungen zur Freihaltung der anbaufreien Zone entlang der zuklnftig vorge-

sehenen Landesstralle entsprechend beachtet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die griinordnerischen Festsetzungen fordern eine Mindestdurchgriinung (Baumpflanzungen).
Da der okologische Eingriff (u.a. Versiegelung des Bodens) im Gebiet nicht ausgeglichen

werden kann, sind Ausgleichsmalinahmen an anderer Stelle in der Gemarkung vorgesehen.

Auf der Parzellen Nr. 898 und 899 in der Gewanne ,Osterbrunnen” wird eine Ackerflache zu
einer Grinlandflache umgewandelt. Die bereits vorhandenen Ufergehdlze an der Sudseite
des tangierenden Stechgrabens bleiben erhalten; im Falle des Abganges werden sie ersetzt.
der Uferrandstreifen dient der Sukzession. Die Wiesenflache ist als extensive Wiese zu ent-
wickeln und zweimal im Jahr, jedoch nicht vor dem 15. Juni; zu mahen. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Die Herstellungs- und Entwicklungspflege ist in einem Pflege- und Entwick-

lungsplan nachzuweisen.

Auf dieser Flache kdnnen unter Umstanden auch Hochwasserriickhaltemalinahmen integ-

riert werden. Dies ist moglich, wenn verbindlich sichergestellt wird, dass

° durch die Planung und Anlegung des Ruckhalteraumes fir den Hochwasserschutz der
Gemeinde Niederkirchen keinerlei Kosten entstehen;

° die Mallnahme in der Art durchgefiihrt wird, dass durch die Schaffung eines Hochwas-
serrickhalteraumes auf den Grundstiicksflachen PI.Nr. 898 und 899 bei der spateren
Unterhaltung der Flachen keine Mehrkosten fir die Gemeinde entstehen (z.B. nur
Randbepflanzung, damit eine Mahd des Restbereiches ungehindert erfolgen kann);

° fur die Gemeinde Niederkirchen keinerlei Flachenverluste bei der anrechenbaren Aus-
gleichsflache entstehen.
Hierzu wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Niederkirchen, dem Ge-
wasserzweckverband und der Unteren Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung Bad Durk-
heim geschlossen, in dem die Hochwasserrlickhaltemalinahmen beschrieben und verankert
werden. Soweit die geadnderte Konzeption auf den gemeindeeigenen Grundstlicken PI.Nr.
898 und 899 nicht zum tragen kame, beinhaltet ein solcher stadtebaulicher Vertrag weitere
Regelungen, dass dann in diesem Fall die Ausgleichsflachen in der urspriinglich vorgesehe-

nen Weise angelegt werden.

Der stadtebauliche Vertrag wird Gegenstand des Bebauungsplanes.
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8.5

9.1

Ortliche Bauvorschriften

Durch die 6rtlichen Bauvorschriften nach Landesbauordnung (LBauO) werden die Festset-
zungen des Bebauungsplans erganzt. Sie sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes verbindlich.

Die gestalterischen Festlegungen, Dachform, Dachneigung, Einfriedungen etc. orientieren
sich an der Einbindung des Gebietes in die Landschaft sowie der geforderten Minimierung

des Eingriffs.

Umweltbericht

Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung ge-
maR § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-

weltschutzes darzulegen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittiung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gem. § 2 Abs. 4, Satz 2 BauGB von
der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-

rungsgrad angemessenerweise verlangt werden kann.

Gehen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen ein, die sich auf umweltbezogene Themen beziehen
und den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung betreffen, sind diese Stellung-

nahmen in der Umweltpriifung zu berlicksichtigen.

Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes gem. Pkt. 1a
Anlage zu § 2a BauGB (s. auch Kap. 1 und 5)

Vorgesehen ist die ErschlieBung eines Gewerbegebietes.

Die landespflegerisch relevanten Aspekte des stadtebaulichen Vorhabens werden wie folgt

skizziert:

* Neuausweisung eines Gewerbegebiets in Erganzung der bereits vorhandenen Betriebs-

halle der Weinmacher (ehem. értliche Winzergenossenschaft)

e  ErschlieBungs- und Randstralle
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9.2

Flachenbilanz:

Nutzung Flache in m? Versiegelt

Wirtschaftsweg 873 873
Verkehrsflache o6ffentlich 3.649 3.649
Verkehrsflache privat 644 644
Verkehrsgrin (6ffentlich) 1.090 0
Schrammbord 1.401 0
Gewerbegebiet (max. 80 % versiegelt) 20.554 16.443
Versorgungsflache (Trafostation) 30 30
Flache flr Malnahmen 3.030 0
Gesamt 31.271 21.639

Die gewerbliche Nutzung bedingt ein relativ intensives Nutzungsmaf. Es werden erhebliche

Flachenanteile versiegelt werden.

In einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind gem. Pkt. 1b der
Anlage zu § 2a BauGB

In der ,Landschaftsplanung in der Bauleitplanung - Bebauungsplan Gewerbegebiet Forster
Stralle, Ortsgemeinde Niederkirchen, VG Deidesheim” (Blro Ehrenberg, Okt. 2005 Kaisers-
lautern) werden folgende landespflegerischen Entwicklungsziele formuliert (s. auch Karte
.Biotoptypenkartierung / landespflegerische Entwicklungsziele" —Bl. Nr. 1 und Karte ,Konflikte
und Ziele" — Bl. Nr. 2):

Biotop- und Artenschutz

e  Schaffung ungestérter Sdume, Raine und Brachen als Reproduktions-, Nahrungs- und
Vernetzungselement, in besonderer Weise zur Verbesserung der Lebensbedingungen
fir die (Avi-)Fauna, hier speziell fiir die in der Landschaft angepassten Arten wie Grau-
ammer und Rebhuhn®.

e  Flachige Entwicklung zusatzlicher Landschaftsstrukturen durch Umwandlung von 10 %

der Reb- bzw. Ackerflachen in Mischnutzungen3

Boden- und Wasserschutz

o  Erhaltung der grundwasserschitzenden Deckschicht

? Planung vernetzter Biotopsysteme - Bereich Landkreis Bad Diirkheim - (hrsg. MUF. Rh-Pf) Mainz 1998
% vgl. Landschaftsplanung VG Deidesheim (bearb. Biiro Vicia) 1998
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Klimaschutz

e  Erhaltung der Frischluftfunktionen der freien Landschaft

¢  Erhaltung und Entwicklung kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen von Gehélzen etc. im

Gebiet sowie an baulichen Anlagen und Teilen.

Landschaftsbild

¢  Entwicklung/ Wiederherstellung eines baum-/ geholzreichen Ortsrandes

¢  Entwicklung von Sdumen und Rainen an Wegen und Schlagen.

In Fachplanungsgesetzen sowie im Baugesetzbuch sind aulRerdem folgende umweltbezoge-
ne Planungsleitsdtze und Planungsziele verankert, die im Bereich des Plangebietes zu be-

rlicksichtigen sind:

¢ Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen. Flir das Plangebiet sind hier insbesondere zu nennen:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes.

e Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Malk zu begrenzen.

¢ Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
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9.3

9.31

seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 BauGB. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege verein-
bart ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinba-
rungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. (§ 1a Abs. 3 BauGB).

e  Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiit-

zen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. Pkt. 2 der Anlage zu
§ 2a BauGB

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands gem. Pkt. 2a der Anlage zu § 2a
BauGB (aus Landschaftsplanung in der Bauleitplanung, Biiro Ehrenberg

Landschaftsplanung, Kaiserslautern Okt. 2005)

Naturrdumliche Gliederung”

Bohler Lossplatte im Ubergangsbereich zum westlich ansteigenden Haardtrand, hier Mittel-

haardt.

Die Lossplatte ist als west-Ostlich streichende Riedellandschaft gekennzeichnet, die von
mehreren Bachlaufen in west-6stlicher Richtung zertalt wird. Der konkrete Planungsraum be-
findet sich auf der Hohe bzw. am Oberhang einer Riedelkuppe; die Niederungen der néchst-
gelegenen Teilrdume von Marlach und Stechgraben befinden sich aufRerhalb des Untersu-

chungsraumes.

4 Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Deidesheim (bearb. Biro Vicia) 1998
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Abb. 4: Topographie Untersuchungsraum
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Geologie und Boden®

Eiszeitliche Lossanwehungen als Ausgangsgestein flr tiefgriindige Tschernosem-
Parabraunerden. Die Bodenart ist (iberwiegend sandig-lehmig bis tonig-lehmig und steht in
einer Machtigkeit von 70 - >100 cm an. Im Unterboden méachtige Schluff- und Lehmlagen.
Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wird als "hoch" eingeschéatzt, wobei die tonigen Ein-
schaltungen vor Ort durchaus Staunasse verursachen konnen. Das Filtervermdgen gegen-
tiber Schadstoffen ist "mittel bis gering"; die potentielle Ertragsfahigkeit ist grof.

Wasser

FlieRgewasser sind nicht vorhanden. An der westlichen Grenze des B-Plangebietes befindet
sich eine ca. 10 m breite Mulde, die der Retention und Versickerung von Oberflachenwasser
dient. Sie hat im Siiden Anschluss an den sog. Grenzgraben, der sldlich der L 527 Oberfla-

chenwasser aus dem Gelande aufnimmt und zur Versickerung bringt.

Abb. 5 Grenzgraben sidlich L 527 Abb. 6: Mulde am Westrand B-
Plangebiet

% Bodenkarten Rheinland-Pfalz, Bl. Nr. 6516 "Bad Diirkheim-Ost" (hg. vom Geologischen Landesamt) Mainz
1988
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Das Grundwasser steht im langjahrigen Mittel mit 109 m+NN etwa 4,0 bis 5,0 m unter Flur
an®; die Schwankungsbreite ist gering. Soweit sandig lehmiger Oberboden ansteht ist die
Wasserdurchlassigkeit grof? (s. 0.). Wegen der méchtigen lehmig-schluffigen Schichten im

Unterboden ist die Grundwasserschutzfunktion "hoch" (ebd.)

Klima

Das Klima ist sommerwarm und wintermild mit durchschnittlichen Jahrestemperaturen von 9°
bis 10°C. Die Niederschlage sind relativ gering, obgleich die raumliche Nahe zum Haardtrand
die Jahressummen im Vergleich zur flachen Rheinebene etwas anhebt. Wahrend an der Sta-
tion Hochdorf” im langjahrigen Mittel 525 mm/a (ebd. Abb. 4.1 in S. 39) erwartet werden,
werden fir den engeren Planungsraum ca. 640 mm/ a genannt’. Das Verhdltnis von Som-
mer- zu Winterniederschlag ist sehr ausgeglichen. Winde wehen vorherrschend aus Sid bis
Sldwest, die relativ gute Belliftung der Riedelrlicken verhindert mikroklimatische Luftstagna-
tion und bioklimatische Belastungen vor Ort. Die topographisch-morphologische Lage hebt
den Standort aus den kaltluftgefahrdeten Mulden und Riedel durchschneidenden Bachauen

heraus.

Abb. 7: Kaltluftsammlung und -abfluss im Raum Niederkirchen®

Kaltluftabfiuss:
Statische Ergebnisse

- Kaltlufteammalgebiet

- Kaltluftstaugebist

{ibrige Flichen

Die o. g. Abbildung zeigt deutlich auf, wie die Siedlungskérper beispielsweise von Mecken-
heim und Forst eine Kaltluftbewegung aufstauen; der engere Planungsraum bei Niederkir-

chen hingegen gilt wegen seiner unverbauten Lage zurzeit noch als Kaltluftsammelgebiet.

6 Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung im Rhein-Neckar-Raum - Fortschreibung 1983-
1998 (hg. MUF Rh-Pf/ MUVB. B-W/ MULF. He) Stuttgart-Wiesbaden-Mainz 1999

" Hydrogeologische Kartierung ... 1999

® (Auszug aus CD-ROM) Landschaft 21 (hrsg. vom MUF. Rh-Pf) Mainz o. J. (2000)
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Der engere Planungsraum befindet sich auf der Hohe bzw. am Oberhang einer Riedelgruppe
und ist somit aus den kaltluftgefahrdeten Mulden herausgehoben. Das kaltluftgefahrdete
Sammelgebiet befindet sich - in der gelandeklimatischen Betrachtung - unterhalb des Pla-

nungsraumes in der stdlich angrenzenden Marlachniederung.

Insofern wird der B-Planbereich unter regionaler Perspektive zwar dem grof3raumigen Klima-
raum der (Rhein-)Ebene zugerechnet, aber in der lokalklimatischen Bewertung befindet sich
das Areal oberhalb der eigentlichen Kaltluftsammlung. Deshalb ist eine Beeintrachtigung der
Stromungsverhaltnisse, insbesondere ein Kaltluftstau oberhalb des engeren Sammelgebie-
tes, aus lokalklimatischer Sicht auszuschlieRen. Es ist wegen der geplanten Baukdrper und

Warmekapazitat eher mit einer Erwarmung des Standortes zu rechnen.

Tier- und Pflanzenwelt

Das Areal ist intensiv landwirtschaftlich bzw. weinbaulich genutzt. Eine besondere natur-
schutzfachlich relevante Vegetation und/ oder Tierwelt ist nicht vorhanden. Vielmehr wird
darauf hingewiesen (vgl. LP Deidesheim), dass die intensive Nutzung zu einer allmahlichen

Verarmung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen gefuhrt hat.

Im konkreten Planungsfall ist aber auch festzustellen, dass die im Rahmen der Flurbereini-
gung geschaffenen Strukturen neue Lebensraume an Wegrandern und an Béschungskanten
bieten. In besonderer Weise ist am westlichen Rand des B-Plangebietes die neue, etwa
10 m breite Grabenmulde zu nennen, deren Altgras- und Hochstaudenflur mit eingestreuten

Weidengeholzen ein wertvolles Refugium innerhalb der intensiven Rebflur darstellen.

Darliber hinaus ist die Erhaltung bzw. Wiederherstellung ehemaliger Trockenmauern in Form
von Gabionen ein wertvoller Beitrag, faunistisch wichtige Kleinstrukturen in der Landschaft zu
erhalten. Hier finden in besonderer Weise Mauereidechse und zahlreiche Insekten geeignete

Lebensraume.

Da es sich bei der im Planbereich befindlichen Gabione um einen relativ kleinen Lebensraum
handelt, der erst im Zuge eines kirzlich durchgefihrten Flurbereinigungsverfahrens entstan-
den ist, wurde seitens der Oberen Naturschutzbehdrde eine Umsetzung der Eidechsenpopu-
lation als relativ unproblematisch angesehen. Bei einer solchen MaRnahme ist verbindlich si-
cherzustellen, dass der Lebensraum fiir die Tiere generell durch entsprechende ErsatzmaR-

nahmen zu sichern und zu erhalten ist.
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Abb. 8: Gabione statt Trockenmauer

Unmittelbar an der Westgrenze des Plangebietes grenzt das Vogelschutzgebiet 6514-401
,Haardtrand* an.®

Abb. 9: VSG-Flachen im Umfeld von Niederkirchen/Deidesheim
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Rot = bestehende Schutzflachen;

Violett = Nachmeldeflachen;

Griin = geplantes Gewerbegebiet

Das Vogelschutzgebiet 6514-401 ,Haardtrand" hat eine Gesamtflache von 11.445 ha. Grofe,
weitgehend zusammenhangende Areale umfassen die bewaldeten Bereiche des Haardtge-
birges und seiner nach Osten fallenden reich parzellierten Hange mit Rebland, Weinbergs-
und Gartenbrachen, Streuobstbestanden und Verbuschungszonen.

Dr. Friedrich Wilhelmi / Ehrenberg Landschaftsplanung: Landespflegerische Stellungnahme ,Potenzielle Wirkung
auf Nachmeldeflichen des VSG 6514-401 ,Haardtrand" durch das geplante Gewerbegebiet ,Forster Stralte” in der
OG Niederkirchen/Deidesheim; Kaiserslautern, Juni 2008
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Als bestimmende Vogelarten gemaR Artikel 4 Abs.1 und 2 der Vogelschutz-Richtlinie (RL
79/402/EWG) sind fur das VSG genannt:

Im Hauptvorkommen: Im Nebenvorkommen

Ziegenmelker Wespenbussard

Schwarzspecht Wanderfalke

Heidelerche Grauspecht

Wiedehopf (Abs. 2) Mittelspecht

Wendehals (Abs.2) Rauhfullkauz
Wachtelkonig
Neuntoter

Zippammer (Abs. 2)
Zaunammer (Abs. 2)
Steinschmatzer (Abs. 2)

Im weiteren Umfeld des Plangebietes (Messtischblatt 6515/SW) wurden die Arten Heideler-
che, Mittelspecht, Neuntdter, Zaunammer und Steinschmétzer nachgewiesen.

Landschaftsbild

Die biotische Struktur ist kennzeichnend fiir das Erleben der Landschaft und des Land-
schaftsbildes. Der Landschaftsraum gehért zu den Kulturlandschaftstypen, die bereits seit
Generationen wegen der hohen Ertragsfahigkeit einer zunehmenden Nutzungsintensivierung
unterliegen.

Abb. 10: Rebanbau und Landschaftsbild Abb. 11: Ortsrand Niederkirchen NW
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Der oben gewahlte Kartenvergleich (1910-15 und 1952) zeigt, wie der Rebanbau allmahlich
auch in die Ebene vorgeschoben wurde. Der unmittelbare Planungsraum war in der Vergan-
genheit immer ohne Rebanbau, heute hingegen ist der Weinbau auch dort breitflachig aus-
gedehnt worden. Historische Kulturlandschaftselemente fehlen weitgehend. Relikte stellen
die (im Rahmen der Flurbereinigung) gesicherte Sandsteingabione sowie die Obstbaum-
gruppe am Ortseingang der Forster Stralte dar. Ansonsten werden das historische Ortsrand-
bild und die Dachlandschaft von der Architektur der értlichen Winzergenossenschaft domi-

niert.

Der Untersuchungsraum ist im regionalen Vergleichm als "Hlgel- und Flachlagenweinbau"
typisiert worden. Vor dem Hintergrund der natur- und kulturgeographischen Entwicklungsge-

schichte ist ein entsprechendes Leitbild formuliert worden (ebd.).

10 Regionaler Landschaftspark Rhein-Neckar-Pfalz - Landschaftsbild - (bearb. Biiro Ehrenberg, Kaiserslautern)
im Auftrag MUF Rheinland-Pfalz, Endbericht Juni 2001

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER



30

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Strale”
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

Leitbildtyp offener Agrarlandschaften: "Hiigel- und Flachlagenweinbau"

Raumnutzung und | Weinbau, griinland- und obstbaumreiche Feldflur

Nutzungswechsel

belebende Klein- in der Reb- und Feldflur Obstbaum-Hochstdmme, Einzelbdume, Baumreihen und Feldgeholze, zusélzlich Saumstrukturen und

strukturen Hecken, Flieftg mit Saumstrukiuren, Galeriewéldern und Griinlandanteil im Auenbereich

Naturndhe Kleinstrukturen in der Feldflur (mind. 3% bis zu 10% Flachenanteil), flachenhafte extensive MNutzungen in feuchten Senken und
uferbegleitend entlang der Gewasser

Topographie Losslandschaft mit nach Norden und Westen zunehmender Gliederung in Hohenriicken und Niederungen, maRig begradigte
Flieftg und Grabensysteme

typisches Vertei- Héhenriicken mit Rebfluren, griinland- und obstbaumreicher Feldflur mit Galeriewaldern in den Niederungen, Nutzungsmischung im

lungsmuster Ortsumfeld. Die Abstande der gréleren Gliederungsstrukturen ergibt sich aus der Verleilung der Niederungen

(Freinsheimer Riedel ca. 200 und 700 m, Béhler Léssplatte < 1 bis ca. 2 km)

dominierende Aspektbildung durch die Rebfluren, angereichert durch Bliihaspekte von Obstgehdlzen, Sdumen und Untersaaten
(Bodenbedeckung) etc.

Aspektbildung

Siedlung Siedlungszésuren von deutlich > 1 km, Niederungen weitgehend siedlungsfrei, gegliederte Ortsrander

Infrastruktur

ierte Zerschneidung

Einbindung in das Relief (verschwenkte Trassenfihrung), mini

Naturgeographische Zuordnung
Aus den Hiigeln und Riedeln des Haardtrandes entwickelt sich ohne scharfe morphologische Grenze die Einheil der Riedel und Platten mit Hohenlagen
zwischen 100 - 140 m 4. NN. Das Relief zeigt ein leichtes Gefélle zur Frankenthaler Terrasse. Die Landschaft wird durch die von West nach Ost gerichteten
Bachldufe mit ihren Niederungen und Schwemmfachern (s. Leitbildtyp Bruchgebiete und griinlandreiche Schwemmfacher) gegliedert. Das Gewdssemetz,
das sich im klimatischen Wechsel des Eiszeitalters auf die jeweilige Erosionsbasis des Rheins einstellen musste, ist der maRgebliche landschaftsgestalteri-
sche Faklor der letzlen Jahrausende. In den Kaltzeiten kam es zur Aufschiittung méchtiger Schwemmfécher, in die sich in den nachfolgenden Zwischen-
eiszeiten die Gewiasser eingetiefl haben. In der Abfolge der Kalt- und Warmzeiten entstanden lerrassenartige Verebnungen auf unterschiedlichem Héhenni-
veau, die man nach ihrer Entstehungszeit in Hoch-, Talweg- sowie Niederterrassen als jiingste Bildungen unterscheidet. Pleistozéne Loss- und SandLoss-
ablagerungen bilden méchlige Deckschichten auf den hoher gelegenen Hoch- und Talwegterrassen. Morphologische Besonderheit der Lsslandschaft sind
Dellen- und Trockentdler mit méchtigen kolluvialen Verfillungen. Die Reliefierung nimmt von Nord nach Siid und von West nach Ost ab. Ein besonders
ausgeprigtes Relief mit Niederungen und Hoéhenriicken im engen Wechsel bei Hangneigung bis zu 30° zeigt der Freinsheimer Riedel (R 1, 6). Das Relief
der Bohler Léssplatte ist deutlich weniger differenziert. Bei Bad Diirkheim bildet der "Neu-" bzw. "Feuerberg" noch markant die Abgrenzung zum Isenach-
Schwemmfacher heraus, die im Stiden folgenden Riedel heben sich weniger deutlich von den Niederungen ab (R 2-5, R 7). Der mehr oder weniger ausge-
prégl reliefierte Westteil wird von weitldufigen Rebfluren geprégt. Im Ubergang zur Frankenthaler Terrasse laufen die Hohenriicken aus, die Landschaft wird
zunehmend flacher (OG 1-4). In diesem naturrdumlichen Ubergangsbereich konzentrieren sich Obst- und Gemiisebauschwerpunkte, der Obstbau vielfach
als Folgenutzung auf ehemaligen Rebfldchen.

Kulturgeographische Zuordnung

Mittelalter bis ca. 1800 19. Jhrdt. bis Mitte 20. Jhrdt. nach 1950

Wiese  und | Einschiirige Wiesen (Mahd im Spétsommer) | Die Niederungen werden von Griinland und | Die Griinland-Nutzung geht bis auf wenige

Weide dienen der Heugewinnung zur Winterfiitte- | Acker-Griinland-Komplexen begleitet. Die | Relikte weiter zuriick.
rung. historische Ausgabe der TK 25 zeigt um
Wiesen und Acker werden bis 1830 als | 1910 noch zusammenhingende Griinland-

Auchtweide genutzt. bander (tw. mit Ackeranteil) an Schwaben-
bach, Wachenheimer Bach, Fuchsbach und
Schieit. Der Osten von Wachenheim wird
durch zwei vorgelagerle Grinlandbdnder
gepragt.

Acker Die gut bearbeitbaren und ertragreichen | Kennzeichnend ist ein hoher Anteil von | Die weitere Ausdehnung der Sonderkultu-
Léssboden unterliegen  jahrhundertelanger | Mischnutzungen aus Ackerbau, Reb- und | ren und Nutzungsentmischung unter Ver-
Mutzung. Hinweise hierauf geben die Acker- | Niederstammkulturen unterschiedlicher | lust der Standortbindung wvereinheitlichen
berge, Anhdufungen vom Bodenmaterial, die | Zusammensetzung und standorigebundene | das Landschaftsbild.
beim Pflugwenden entstehen. Getreideanbau | Nulzungsverteilung:
und ab dem 18. Jhrdt. Kartoffelanbau sind | Riedel mit zumeist obstreichen Rebflachen,

Hauptzweige der Landwirischaft, daneben |im Ubergang zu den Niederungen zuneh-
werden Farbpflanzen, Riiben, Hopfen und | mende Ackerbeimischung,

Tabak angebaut. Die kleingliedrige, kreuzlau- | zusammenhéngender Ackerbau mit Griin-
fende Kurzgewannflur (bzw. Langgewannflur | landanteilen in den Niederungen.

westlich von Ellerstadt/ Gonnheim) fihrt zu

einer intensiven Nutzungsmischung.

Weinbau Beginnende Ausdehnung des Weinanbaus in | Verbreitung obstreicher Rebflachen grofi- | Nutzungsentmischung und Aufhebung der
die Ebene. flachig in Mischnutzung mit Ackerbau | Standortbindung.

(siehe dort).

Obsthau Obstbdume werden bereits durch die Rémer | Die starke Ausdehnung des Obstbaus - | Die Obstbestdnde werden in Niederstamm-
eingefiihrt. In der Folge entstehen Obst- | liberwiegend als Obstfeldbau - durch | kulturen umgewandell. Hochstamm-Anteile
baumwalder um die Ortschaften. behérdliche Férderung halt noch bis Anfang | bleiben als Relikle der traditionellen Kullu-

des 20. Jhrdts an. ren innerhalb der Obstbaugebiete erhalten,

In der TK 25 (Ausgabe um 1910) fallen | in den Ackerfldchen finden sich nahezu

besonders die prignant durch weg- und | keine Feldobst-Strukturen. In Bereichen mit

strallenbegleitende Obstbaumreihen | traditioneller Flurform (Kurz- bzw. Langge-

gegliederten Ackerflichen um Meckenheim | wannflur mit sehr schmalen, langen bazw.

auf. kurzen Parzellen) dominiert die streifenarti-
ge, gestaffelte Anordnung. Die in Flurberei-
nigungsverfahren oftmals  bevorzugten
"Zwickellbsungen”  bzw.  Uberwiegend
flaichenhaft eingestreuten “Ausgleichsfla-
chen" entsprechen nicht der regionaltypi-
schen Identitét der Landschaft.
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Siedlung Die Niederungen sind siedlungsfrei. Die
historischen Ortskerne von Wachenheim,
Freinsheim wirken in die freie Landschatt.
Gewisser Die begradigte FlieBgewdsser-Struktur | Mach 1950 werden einige Gew&sserab-
resultiert aus jahrhundertelanger Nutzungs- | schnitte starker reguliert.

geschichte, alte Be- und Entwésserungs-
systeme.

Ein Vergleich der tatsachlichen Landschaftsbildeinheit mit dem Leitbild zeigt, dass die ehe-
mals markanten Erganzungsstrukturen wie Obstbdume, Feldraine etc. stark zuriickgegangen
sind. Eine diesbezlgliche Bestatigung wird auch im kommunalen Landschaftsplan gegeben,
so dass dem Landschaftsraum gestalterische Entwicklungserfordernisse zugesprochen wer-

den.

Abb. 13: Bewertung und Handlungserfordernis Landschaftsbild und Kulturlandschaft
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(Auszug aus: Regionaler Landschaftspark ... 2001)

9.3.2 Auswirkungen durch die Planungsdurchfiihrung (teilweise aus Landschaftsplanung in
der Bauleitplanung, Biiro Ehrenberg Landschaftsplanung, Kaiserslautern Okt. 2005)

Das stadtebauliche Vorhaben ist mit einer unwiederbringlichen Inanspruchnahme weinbau-
lich genutzter Flachen und einer nachhaltigen Umgestaltung des Ortsrandes und Ortsein-
gangssituation im Nordwesten von Niederkirchen verbunden. Nachfolgend werden die Aus-

wirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiiter aufgezeigt.

9.3.2.1 Auswirkungen auf den Boden

Auswirkung: Bodenverlust

Infolge der Bebauung und Neuerschlieung ist mit einem dauerhaften Verlust belebten Bo-

dens zu rechnen.

Beeintrachtigungsrisiko: erheblich und nachhaltig
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9.3.2.2 Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Auswirkung: Biotopverlust

Besonders wertvolle, gewachsene Biotopstrukturen sind nicht vorhanden; die Uberbauung
betrifft im Wesentlichen Rebflachen mit geringer Bedeutung flr den Biotop- und Artenschutz.
Die Feldgehdlze (Rosen) sind relikthaft und kénnen durch die Neuanlage der Versicke-

rungsmulden groRzlgig ausgeglichen/ vermehrt werden.

Die einzelnen Relikte, die fiir den Biotopschutz interessant sind (Gabione/ Feldhecke und
gréRerer Einzelbaum) missen jedoch erhalten bleiben bzw. (Gabione) an geeignetem

Standort umgesetzt werden.

Die Obere Naturschutzbehdrde hat bestatigt, dass Mdglichkeiten bestehen, einen entspre-
chenden Ersatzlebensraum in unmittelbarer Nahe der Gabione zu schaffen. Hier kommt z.B.
der im Bebauungsplanentwurf dargestellte Griinflachenbereich zwischen dem im nord-
westlichen Grenzbereich des Plangebietes liegenden Wirtschaftsweg und der Trasse der ge-
planten Verbindungsspange in Betracht (Entfernung zum bisherigen Standort ca. 30 — 40 m).
Ein weiterer Lebensraum besteht bereits westlich des Plangebietes durch dort aufgestellte

weitere Gabionen, die jedoch nicht mehr im Umgriff des Bebauungsplanentwurfes liegen.

Fur die vorgesehene Umsiedlung ist ein entsprechendes Konzept mit konkreter Beschrei-
bung der vorgesehenen Mallnahmen, dem zeitlichen Ablauf der Umsetzung und einer Be-
griindung auszuarbeiten. Der Entwurf flr die konzeptionelle Darstellung der erforderlichen
Umsiedlungsmafinahme wurde bereits erarbeitet. Dieses Konzept ist Gegenstand des erfor-
derlichen Befreiungsantrages nach § 62 BNatSchG. Die weiteren Abstimmungen hierzu er-

folgen parallel zum weiteren Bebauungsplanverfahren mit der Oberen Naturschutzbehérde.

Beeintrachtigungsrisiko: gering.

Auswirkungen auf geschiitzte Vogelarten des angrenzenden Vogelschutzgebietes 6514-401

Haardtrand":"'

Anhand der Anforderungen an die Lebensraumstruktur (Nahrungs- und/oder Bruthabitate)
kénnen potenzielle Beeintrachtigung durch das Vorhaben fiir einige Arten von vorneherein
ausgeschieden werden (betrachtet werden nachfolgend nur die im Umfeld des Plangebietes

nachgewiesenen Arten).

1

Dr. Friedrich Wilhelmi / Ehrenberg Landschaftsplanung: Landespflegerische Stellungnahme ,Potenzielle Wirkung
auf Nachmeldeflichen des VSG 6514-401 Haardirand" durch das geplante Gewerbegebiet ,Forster Strafie" in der
OG Niederkirchen/Deidesheim; Kaiserslautern, Juni 2008
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Fur den Mittelspecht sind Beeintrachtigungen weitestgehend auszuschlieen, da das Umfeld

des Gewerbegebietes fiir den Mittelspecht ungeeignet bzw. ohne Bedeutung ist.

Eine Beeintrachtigung der Heidelerche ist unwahrscheinlich, da der potentielle Brutraum
durch das Vorhaben nicht reduziert oder gestort wird. Auch eine Beeintrachtigung des Neun-
toters ist unwahrscheinlich. Niststandorte werden durch das Vorhaben nicht betroffen. Die
reptilienbewohnten Trockenmauern kdénnen zwar als Nahrungsraum dienen, der Erhalt der

Eidechsen wird jedoch durch die Umsiedlungsmal3nahme gewahrleistet.

Die Zaunammer lebt Uberwiegend in buschreichen Lebensrdumen mit einzelnen hdheren
Baumen, ist aber auch in sonnigen Kulturland sowie in Weingéarten anzutreffen. Das Nest be-
findet sich meistens in Bodennéhe, in Brombeeren und anderen Blischen sowie in sehr nied-
rigen Bdumen, unter dichtem Bewuchs. Zaunammern geben (wie auch andere Ammern)
manchmal ihr Gelege auf, wenn man sie am Nest stort. Eine Beeintrachtigung der Zaunam-

mer durch das Vorhaben ist denkbar.

Auch eine Beeintrachtigung des Steinschmatzers ist denkbar. Steinschmatzer kommen
hauptséachlich im Gebirge vor, bewohnen aber auch andere Landschaften und bevorzugen
dabei offenes, steiniges Geldnde. Das Nest ist ein zwischen Felsspalten oder Steinhaufen
locker gebauter Napf. Der Steinschmatzer besiedelt in der Pfalz auch intensiv genutztes
Rebland mit erdoffen gehaltenen Wingertzeilen und einem Angebot an Trockenmauern,
Steinhaufen und sonstigen, fir die Nestanlage geeigneten Kleinhabitaten. Diese Anforderun-
gen treffen hier zu. Er kommt dabei auch sehr nah an Siedlungsflachen heran. Besonders

entlang der B 217 neu hat sich in den letzten Jahren eine Brutpopulation etabliert.

Wie oben angefihrt, bestehen denkbare Beeintrachtigungen lediglich fur die Arten Zaunam-
mer und Steinschmaétzer. Fir den Steinschmétzer erscheint eine Beeintrachtigung am wahr-
scheinlichsten, da unmittelbar westlich des Planungsgebiets eine 200 m lange Gabionen-

Trockenmauer eine geeignete Nistmdglichkeit bietet.
Folgende Punkte sprechen jedoch gegen eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Arten:

e Die Nachmeldeflachen sind mit etwa 3.200 ha Rebflache gemalk den Eingaben der
Naturschutzorganisationen ausreichend, um dem Bestand und der Populationsent-
wicklung der relevanten Arten Rechnung zu tragen.

o Die Flache des geplanten Gewerbegebiets wurde nicht in die Nachmeldung integ-
riert. Das Vorhaben beansprucht daher keine Flachen des Vogelschutzgebiets bzw.
der gleichwertig zu behandelnden Meldeflachen.

e Es entsteht ein potenzieller Lebensraumverlust von 2,5 ha, das sind 0,08 % des fiir
die Arten nachgemeldeten Lebensraums.
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9.3.2.3

9.3.24

e Sowohl von Zaunammer als auch Steinschmatzer sind Bruten im unmittelbaren Um-
feld von Stoérungsbereichen (frequentierte Straflen, Siedlungen, Abbaugebiete) be-
kannt.

e FUr die relevanten Arten werden im Rahmen des Fachbeitrags Naturschutz MafR-
nahmen zur Férderung der Population (AusgleichsmaRnahmen, strukturanreichern-
de Malinahmen) festgesetzt.

Auch wenn im Planungsgebiet und seinem unmittelbaren Umfeld keine Arten nachgewiesen
werden konnten, sollte der Beginn der Bautatigkeiten auf jeden Fall auRerhalb des Brutge-
schafts — also Ende Juli — gelegt werden, um eine potenzielle Gefahrdung einer Brut auszu-
schlief3en. Unter dieser Voraussetzung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Vogel-

arten des angrenzenden Vogelschutzgebietes zu erwarten.

Auswirkungen auf Luft / Klima

Auswirkung: Die baulichen Vorhaben werden klimatische Auswirkungen infolge Temperatur-

erhéhung und das Kleinklima haben.

Beeintrachtigungsrisiko: Das Beeintrachtigungsrisiko ist gering, da keine Vorbelastungen

vorhanden, das Areal eher als Kaltluftsammelgebiet gilt. Baumpflanzungen und sonstige Ve-
getation auf nicht Uberbaubaren Flachen und an Gebauden kénnen zur Vermeidung erhebli-

cher Beeintrachtigungen beitragen.

Auswirkungen auf das Wasser

Auswirkung: Zusatzliches Oberflachenwasser; Beeintrachtigung der Vorflutkapazitaten.

Beeintrachtigungsrisiko: Die Ableitung zusatzlichen Oberflachenwassers in die Vorfluter tragt

zur Verscharfung der Abflusssituation in den unterliegenden Flielgewassern bei. Im konkre-
ten Fall ist es moglich, Oberflachenwasser in den westlich tangierenden Graben einzuleiten
und so vor Ort zur Versickerung zu bringen. Insofern ist das Beeintrachtigungsrisiko maRig

und ausgleichbar.

Auswirkung: Verringerung Grundwasseranreicherung infolge Versiegelung und Oberflachen-

wasserableitung.

Beeintrachtigungsrisiko: Grundwasserneubildung im Wesentlichen im Einzugsbereich des

westlich gelegenen Pféalzerwaldes. Es ist von vorne herein geplant, anfallendes Oberfla-
chenwasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Das Beeintrachtigungsrisiko wird deshalb

als "gering" eingeschatzt.
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9.3.2.5

9.3.2.6

9.3.2.7

Auswirkung: Verlust vorhandener Griinflache (ca. 1.000 m?) bei Neuanbindung Ortsrandstra-
Rean L 527. Zugleich Verlust vorhandener Versickerungsmulde (ca. 350 m?).

Beeintrachtigungsrisiko: Die offentliche Grinflache trégt in markanter Weise zur ldentifizie-

rung des Ortseingangs von Niederkirchen bei. In Kombination mit der Griinfldche ist eine
Versickerungsmulde vorhanden, die Anschluss hat an den sidlich der L 527 befindlichen
"Grenzgraben" und damit eingebunden ist in das gesamte Entwasserungsnetz. Ein Verlust
von Griinfliche und Mulde wére erheblich und wiirde fiir die geordnete Oberflachenentwés-

serung ein Problem darstellen.

Auswirkungen auf die Erholung und das Landschaftsbild

Auswirkung: Nutzungswandel und Verénderung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigungsrisiko: Das stadtebauliche Vorhaben wird zu einer grundlegenden Verande-

rung des Ortseingangsbereiches und des Landschaftsbildes fiihren. Der typische Charakter
einer differenzierten Wohnhaus- und Scheunenarchitektur wird weitgehend tiberbaut werden.
Die traditionell kleinteilige Grabeland- und Rebzeilennutzung am Ortsrand ist in der jiingeren
Vergangenheit bereits (berpragt worden. Das gestalterische Problem wird trotz der Vorbelas-

tung als "grof}" eingeschatzt.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgtiter sind durch die Planung nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen kénnen sich insbesondere durch schad-

liche Umwelteinwirkungen ergeben.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Im-
missionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren.
Zu den Immissionen zahlen dabei Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,

Warme oder Strahlen.

Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen werden die zuldssigen Betriebe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes auf Grundlage des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz
eingeschrankt (s. Kap. 6.1 u. 8.1) eingeschrankt. Damit kann eine erhebliche Beeintrachti-

gung durch Larm-, Geruch- oder Staubimmissionen verhindert werden.
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9.3.3

9.3.4

Sonstige Immissionen wie Erschiltterungen, Licht, Warme oder Strahlen wirken nicht auf das

Gebiet ein.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung gem. Pkt. 2b der Anlage zu § 2a BauGB

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der vorhandene intensive Weinanbau im Plangebiet
weitergefilhrt. Durch die intensive Nutzung werden sich keine wertvollen Biotopstrukturen

entwickeln. Das Landschaftsbild wird weiterhin durch Weinanbau gepragt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nac hteiligen
Auswirkungen gem. Pkt. 2c der Anlage zu § 2a BauGB (aus Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung, Biiro Ehrenberg Landschaftsplanung, Kaiserslautern Okt. 2005)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll im Gebiet versickert oder in die Versicke-
rungsmulden im Westen eingeleitet werden. Festsetzungen fir rahmende Bepflanzungen
und Gestaltung des zukiinftigen Ortsrandes werden zwar eine Minderung der Beeintrachti-
gung darstellen kénnen, sie werden den grundséatzlichen Wandel des Ortscharakters an die-

ser Stelle jedoch nicht ausgleichen kénnen.

Der Verlust der Grinfldche und Versickerungsmulde wird vor Ort durch Neuanlage einer

Grinflache (ca. 1.000 m?) unter Einbeziehung einer Versickerungsmulde (ca. 350 m?) aus-

geglichen.

Der Verlust einzelner Bdume an der Forster Stralze kann vermieden werden; sie kbnnen bei

sachgerechter Pflege auch im geplanten Sichtdreieck erhalten bleiben.
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Der Bodenverlust kann wie folgt bilanziert und ausgeglichen werden:

Strukturen Bestand in m? davon versiegelt in % von Gesamt _|in % von versiegelt
Rebland 25,134
Ruderale Kraut und Staudenflur 2.393
Asphalt 611 611 2 100
Schotter 1.904
Grabeland 274
Griinflache 955
Gesamt 31.271 611 2 100
Strukturen Planung inm? davon versiegelt  [in % von Gesamt _|in % von versiegelt
Gewerbegebiet (max. versiegelt: 80 %) 20.554 16.443 52,6% 76,0%
Versorgungsflache Trafo 30 30 0,1% 0,1%
Verkehrsflachen (6ffentlich) 3.649 3.649 11,7% 16,9%
Verkehrsfldchen (privat) 644 644 2,1% 3.0%
Wirtschaftsweg 873 873 2,8% 4,0%
Verkehrsgriin éffentlich 1.080
Schrammbord 1.401
Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Gebiet 3.030

31.271 21.639 69,3% 100,0%
Bilanz und Zuordnung vorher nachher Differenz in m? Anm,
zusatzliche/neue Versiegelung / Bodenverlust 611 21.639 21.028
davon offentlich 611 4.552 3.941
davon privat 0 17.087 17.087
Ausgleichsmalinahmen vor Ort werden festgesetzt in m? Rest a.a.0. Anm.
auf Malinahmenflachen sowie offentlichen Verkehrsgriinflachen 4.120 -179|Kein ex. Ausgleich
auf privaten Flachen 0 17.087|Externer Ausgleich
Summe externer Ausgleichserfordernisse 16.908

Bilanzierung angepasst an gednderte Planung, Stand 08.10.2008

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, kann der Gesamtverlust des Bodens vor Ort teilweise

ausgeglichen werden. Die durch 6ffentliche MaRnahmen bedingten Beeintrachtigungen kén-

nen hier ganz ausgeglichen werden. Die geplante Versickerungsmulde am westlichen Rand

des Baugebietes (0,3 ha) sowie die Verkehrsgriinflichen entlang der Stralle und Wege kon-

nen ehemals landwirtschaftlich genutzte Intensivflachen allmahlich in eine krautreiche Gras-

und Staudenflur umwandeln. Allmahliche Erholung der Bodenstruktur durch Aufgabe der Bo-

dennutzung fiihrt zur Verbesserung der biotischen Lebensverhéltnisse.

Die Beeintrachtigung des Bodens infolge privater Vorhaben kénnen im Gebiet nicht ausgegli-

chen werden. Die Beeintrachtigung muss an einem anderen Ort ausgeglichen werden.

Die nicht vor Ort ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Bodens (Versiegelung) werden in

dem Gewann ,Osterbrunnen” auf den Parz. Nr. 898 und 899 ausgeglichen.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR - PETER FISCHER




38

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stralte”
Ortsgemeinde Niederkirchen

Stand: 06.02.2009

Abb. 14 Lageplan Ausgleich an anderer Stelle

Die Parz. Nr. 898 (1,4 ha) und 899 (1,6 ha) umfassen zusammen 3,0 ha. Fiir den Ausgleich
der Beeintrachtigungen in dem B-Plan sind rd. 1,65 ha erforderlich, die aus dieser Flache

den privaten Grundstlicken anteilig zugeordnet werden.

Abb. 15: Gewanne ,,Osterbrunnen®

Hier wird im Sinne des GPP'? eine bachbeglei-

tende Ackerflache naturnah entwickelt:

Diese Maflnahme erfiillt in besonderer Weise
auch Biotopfunktionen und dient der Neuges-
taltung
schaftsbildes.

zen; gfs. Erganzung von Ufergehdlzen

Neuanlage von Griinland
Erhaltung und Pflege von Ufergehdl-

Uferrandstreifen fiir Sukzession;
Mahd alle 2 Jahre

eines  kulturraumtypischen Land-

In den im Gebiet im Rahmen der Flurbereinigung erstellten Gabionen ist mit dem Vorkom-
men von Mauer- bzw. Zauneidechsen (streng geschiitzte Arten nach Anhang IV der FFG-
Richtlinie) zu rechnen. Nach § 28 Abs. 1 LNatSchG dirfen Lebensstatten von wildlebenden
Arten weder beschadigt, zerstort noch in irgendeiner Art und Weise beeintrachtigt werden.

Da es sich bei der im Planbereich befindlichen Gabione um einen relativ kleinen Lebensraum
handelt, der erst im Zuge eines kirzlich durchgefihrten Flurbereinigungsverfahrens entstan-
den ist, wurde seitens der Oberen Naturschutzbehorde eine Umsetzung der Eidechsenpopu-
lation als relativ unproblematisch angesehen. Bei einer solchen Malinahme ist verbindlich si-

cherzustellen, dass der Lebensraum flir die Tiere generell durch entsprechende ErsatzmalR-

® Gewasserpflegeplan Stechgraben, Marlach, Riedgraben
hrsg. vom Gewésserzweckverband Isenach-Eckbach
(bearb. GefaO — Gesellschaft fiir angewandte Okologie und Umweltplanung mbH) 1997
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9.3.5

nahmen zu sichern und zu erhalten ist. Die Steuerung einer Umsetzung ist tber die Bauzei-

ten zu regeln.

Grundvoraussetzung fur die Durchflihrung dieser MalRnahmen ist eine Befreiung nach § 48
LNatSchG durch die Obere Naturschutzbehdrde der SGD Sud in Neustadt.

Ein entsprechender Ersatzlebensraum kann in unmittelbarer Nahe der Gabione geschaffen
werden. Hier kommt z.B. der im Bebauungsplanentwurf dargestellte Grinflachenbereich zwi-
schen dem im nord-westlichen Grenzbereich des Plangebietes liegenden Wirtschaftsweg
und der Trasse der geplanten Verbindungsspange in Betracht (Entfernung zum bisherigen
Standort ca. 30 — 40 m). Ein weiterer Lebensraum besteht bereits westlich des Plangebietes
durch dort aufgestellte weitere Gabionen, die jedoch nicht mehr im Umgriff des Bebauungs-

planentwurfes liegen.

Fir die vorgesehene Umsiedlung wurde ein entsprechender Konzeptentwurf ausgearbeitet,
der mit der Oberen Naturschutzbehdrde abzustimmen ist. Dieses Konzept wird dann Ge-
genstand des erforderlichen Befreiungsantrages nach § 62 BNatSchG. Die formale Befreiung
nach § 62 BnatSchG ist erst im Rahmen der konkreten Umsetzung des Bebauungsplanes
einzuholen. Es muss jedoch auf jeden Fall sichergestellt bleiben, dass die zeitliche Umset-
zung der Umsiedlungsmalinahme abgeschlossen sein muss, bevor mit den Erschlielungs-

arbeiten fiir das Plangebiet begonnen wird.

Alternative Planungsmdoglichkeiten gem. Pkt. 2d der Anlage zu § 2a BauGB

Die Standortalternativen fur die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen fir die Eigenent-
wicklung der Ortsgemeinde Niederkirchen wurden im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes geprtift. Alternative Standorte stehen danach nicht zur Verfligung. Die
gewerbliche Eigenentwicklung fligt sich am geplanten Standort in die bestehende Nutzungs-

struktur in diesem Bereich, die durch die groRen Hallen der Weinmacher gepragt ist.

Der Standort fir die Ansiedlung des 6rtlichen Gewerbes wurde an dieser Stelle gewahlt, da
hier in Verbindung mit der geplanten Ortsumgehung zuklnftig eine gute Anbindung an den
Uberdrtlichen Verkehr gegeben sein wird. Solange die im Bebauungsplan einbezogene Teil-
flache dieser UmgehungsstralRe noch nicht realisiert ist, kann durch eine provisorische L6-
sung Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg durch einen entsprechenden Ausbau eine An-
bindung an die Hauptstrale westlich der Ortslage und damit weiter an die B 271 neu erfol-

gen. Dadurch kann die Ortslage von gewerblichem Verkehr entlastet werden.
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9.4

9.5

Ein von der Siedlung losgeléster Gewerbestandort im Westen der Ortslage hatte wesentlich
starkere Auswirkungen auf das Ortsbild, als die Erganzung der gewerblichen Hallen-
Baustruktur der Weinmacher durch weitere Gewerbebetriebe im Nordwesten der Gemeinde.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass westlich der Ortslage noch keine grof¥flachigen Hallen-

oder Gewerbestrukturen vorhanden sind.

Auch der Standort im Norden der Ortslage, Ostlich der Friedelsheimer Stralle wurde nach
Abwéagung nicht weiterverfolgt. Hier ist zwar ebenfalls ein Gewerbeansatz vorhanden. Aller-
dings miusste hier der Verkehr, solange bis die Umgehungsstralle bis zur Friedelsheimer
Strale gebaut wird, durch die Ortslage fahren, um an die B 271 neu zu gelangen. Eine provi-
sorische Loésung fiir eine Ubergangszeit, wie sie beim jetzigen Standort méglich ist, kann hier
nicht umgesetzt werden. Aus verkehrstechnischer Sicht ist dieser Standort daher abzuleh-

nen.

Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung gem. Pkt. 3a der Anlage zu § 2a BauGB

Die Umweltpriifung erfolgte auf Grundlage folgender Fachgutachten:

A. Landschaftsplanung in der Bauleitplanung, Blro Ehrenberg Landschaftsplanung, Kai-
serslautern Okt. 2005

B. Dr. Friedrich Wilhelmi / Ehrenberg Landschaftsplanung: Landespflegerische Stellung-
nahme ,Potenzielle Wirkung auf Nachmeldeflachen des VSG 6514-401 ,Haardtrand"
durch das geplante Gewerbegebiet ,Forster Strale” in der OG Niederkir-
chen/Deidesheim; Kaiserslautern, Juni 2008

Grundlegende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
ergaben sich nicht. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Auswirkungen der

Planung auf die Umwelt ausreichend eingeschatzt und beurteilt werden.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring) gem. Pkt. 3b der Anlage
zu § 2a BauGB

Gem. § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehne
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaR-

nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Als wesentliche umweltbezogene Konfliktfelder wurden Konflikte im Bereich Natur und Land-
schaft im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Im-
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missionen sind durch die Einschrankung der zuladssigen Betriebe auf Grundlage der Ab-

standsliste nicht zu erwarten.

Folgende MaRnahmen sind zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-

rung des Bebauungsplanes auf die Umwelt vorgesehen:

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Bo-
denfunktionen und Versickerungsflachen und die Veranderung des Mikroklimas infolge der
Neuversiegelung und die Eingriffe in das Landschaftsbild. Eine Verminderung von Beein-
trachtigungen des Wasserhaushalts und des Mikroklimas erfolgt durch Versickerung und
Nutzung des Niederschlagswassers sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen. Die
unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und Gestal-

tungsmaRnahmen kompensiert.

Nach Durchflihrung der Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet sowie auflerhalb des Plange-
bietes werden die Eingriffe in die Umwelt ausgeglichen, so dass keine nachteiligen Auswir-

kungen auf den Naturhaushalt verbleiben.

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wiirden erhebliche Umweltauswir-
kungen durch die Planung verbleiben. Um dies zu vermeiden, wird die Durchfiihrung dieser

MaRnahmen Uberprift.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorha-
ben entstehen oder bekannt werden, kénnen nicht im Vorfeld der Planung berlicksichtigt
werden. Derartige unvorhersehbare Auswirkungen kénnen nicht systematisch durch die Ge-
meinde Uberwacht und erfasst werden. Hier ist die Gemeinde auf Informationen der zustan-
digen Umweltbehérden angewiesen, die die Gemeinde gem. § 4 Abs. 3 unterrichtet, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchflihrung der Planung erhebliche unvor-

hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

9.6 Zusammenfassung des Umweltberichts gem. Pkt. 3c der Anlage zu § 2a BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein Gewerbegebiet erschlossen werden.
Durch die zukUlnftige Bebauung und die ErschlieRungsmanahmen im Gebiet werden grofle

Flachenanteile versiegelt.

Das Plangebiet liegt auf der Hohe einer Riedelkuppe auf ertragsreichen Boden, die eine ho-
he Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Das Gelande wird derzeit intensiv weinbaulich genutzt.
Die Bedeutung flr Arten und Biotope ist daher, bis auf einen randlichen Graben (Griinflache
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mit Versickerungsmulde) und eine Gabione, die im Zuge von Flurbereinigungsmafnahmen

geschaffen wurden, gering.

Durch die Planung werden die vorhandenen Bodenfunktionen auf versiegelten Flachen zer-

stort. Neue Gewerbebauten werden das Landschaftsbild veréandern.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll im Gebiet versickert oder in die Versicke-

rungsmulden im Westen eingeleitet werden.

Der Verlust der Grinflache und Versickerungsmulde wird vor Ort durch Neuanlage einer

Griinflache mit Versickerungsmulde ausgeglichen.

In den im Gebiet im Rahmen der Flurbereinigung erstellten Gabionen ist mit dem Vorkom-
men von Mauer- bzw. Zauneidechsen (streng geschitzte Arten nach Anhang IV der FFG-
Richtlinie) zu rechnen. Ein entsprechender Ersatzlebensraum kann in unmittelbarer Nahe der
Gabione geschaffen werden und die Eidechsenpopulation wird an den neuen Standort in der

N&he des Plangebietes umgesiedelt.

Unmittelbar an der Westgrenze des Plangebietes grenzt das Vogelschutzgebiet 6514-401
,2Haardtrand” an. Aufgrund der ortlichen Situation kdnnen Beeintrachtigungen auf die Arten
Zaunammer und Steinschmaétzer nicht véllig ausgeschlossen werden. Fir den Steinschmét-
zer erscheint eine Beeintrachtigung am wahrscheinlichsten, da unmittelbar westlich des Pla-
nungsgebiets eine 200 m lange Gabionen-Trockenmauer eine geeignete Nistmdglichkeit bie-

tet.
Folgende Punkte sprechen jedoch gegen eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Arten:

e Die Nachmeldeflachen sind mit etwa 3.200 ha Rebflache gemal den Eingaben der
Naturschutzorganisationen ausreichend, um dem Bestand und der Populationsent-
wicklung der relevanten Arten Rechnung zu tragen.

e Die Flache des geplanten Gewerbegebiets wurde nicht in die Nachmeldung integ-
riert. Das Vorhaben beansprucht daher keine Flachen des Vogelschutzgebiets bzw.
der gleichwertig zu behandelnden Meldeflachen.

e Es entsteht ein potenzieller Lebensraumverlust von 2,5 ha, das sind 0,08% des fiir
die Arten nachgemeldeten Lebensraums.

e  Sowohl von Zaunammer als auch Steinschmatzer sind Bruten im unmittelbaren Um-
feld von Stérungsbereichen (frequentierte Stralken, Siedlungen, Abbaugebiete) be-
kannt.

e Fur die relevanten Arten werden im Rahmen des Fachbeitrags Naturschutz MafR-
nahmen zur Férderung der Population (AusgleichsmaRnahmen, strukturanreichern-
de MaRRnahmen) festgesetzt.
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10.

Auch wenn im Planungsgebiet und seinem unmittelbaren Umfeld keine entsprechenden Ar-
ten nachgewiesen werden konnten, sollte der Beginn der Bautéatigkeiten auf jeden Fall au-
Rerhalb des Brutgeschéfts — also ab Ende Juli — gelegt werden, um eine potenzielle Gefahr-
dung einer Brut auszuschliefen. Unter dieser Voraussetzung sind keine erheblichen Auswir-

kungen auf die Vogelarten des angrenzenden Vogelschutzgebietes zu erwarten.

Der Bodenverlust wird teilweise vor Ort ausgeglichen: In dem neu anzulegenden Griinstreifen
mit Versickerungsmulde am westlichen Rand des Baugebietes kdnnen ehemals intensiv ge-
nutzte Landwirtschaftsflachen flr eine krautreiche Vegetation umgenutzt werden. Durch die
Aufgabe der intensiven Bodennutzung werden die Bodenfunktionen verbessert. Die nicht vor
Ort ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Bodens (Versiegelung) werden in dem Gewann
,Osterbrunnen” auf den Parz. Nr. 898 und 8399 ausgeglichen. Hier soll eine bachbegleitende
Ackerflache naturnah entwickelt werden. Diese MalRnahme wertet den Bereich auch als Le-

bensraum fiir Tiere und Pflanzen auf und gestaltet das kulturraumtypische Landschaftshild.

Da die Ausweisung des Gewerbegebietes flr die Entwicklung des ortlichen Gewerbes erfor-
derlich ist und keine alternativen Standorte vorhanden sind, hat hier die Gewerbeentwicklung
Vorrang vor den Umweltbelangen. Die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden soweit wie mdglich vor Ort ausgeglichen. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen, die nicht im Gebiet selbst ausgeglichen werden kdnnen, werden im Gewann ,Oster-

brunnen” kompensiert.

Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist erforderlich. Es ist vorgesehen, ein gesetzliches Umlegungsverfahren

durchzufiihren.

Bei der Informationsveranstaltung des Katasteramtes am 06.06.2007 wurde festgestellt, dass
die geplante Umfahrungsstralle fiir die Gewerbegrundstiicke keine direkte ErschlieBungs-
funktion (ibernimmt. Daher haben die Grundstiicke keinen ErschlieRungsvorteil und sind so-
mit fur diese Stralle nicht beitragspflichtig. Die flr die Herstellung der Strale erforderlichen
Flachen, d.s. die Flachen die zusatzlich zur Flache des Wirtschaftsweges bendtigt werden,
sind daher vom Stralenbaulasttriger (Gemeinde) zu erwerben und werden nicht (iber einen

Flachenabzug bereitgestellt.
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Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10 (4) BauGB

zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Forster StraRe*

Gem. § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung
Im Nordwesten der Ortsgemeinde Niederkirchen ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes geplant.
Der Standort ist im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan als gewerbliche Baufliche dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Forster StraRe“ ist erforderlich, um dem
dringenden Bedarf an Erweiterungs- und Entwicklungsflachen des értlichen Gewerbes Rechnung zu
tragen. Konkrete Bauabsichten wurden bereits anhand entsprechender Bauvoranfragen dokumentiert.
Fur das Plangebiet lagen auBerdem bereits vor der offentlichen Auslegung des Planentwurfes
konkrete schriftliche Bewerbungen mit einem Gesamtfléchenbedarf von rd. 13.000 qm vor, davon
11.000 gm aus der einheimischen Bevélkerung und rd. 2.000 gm durch Betriebe aus der VG-
Deidesheim (Stand Abwé&gungsverfahren vom 25.01.2008). Mittlerweile hat sich der gewerbliche
Flachenbedarf aufgrund weiterer eingegangener schrifticher Grundstiicksbewerbungen noch
erheblich erhéht.

Einbezogen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auch eine StraRentrasse am westlichen
Ortsrand, die einen ersten Abschnitt einer Nordumfahrung darstellt. Im Bereich des westlichen
Ortseingangs mindet diese StraRe in die LandesstraRe. Diese Einmiindung ist so geplant, dass fiir
den in den Ort einfahrenden Verkehr eine Geschwindigkeitsbremse entsteht.

2, Verfahrensablauf

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen des Vorhabens hat der Ortsgemeinderat
Niederkirchen am 07.06.2002 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Forster Stralle” gefasst.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgeftihrt:

1. Friihzeitiges Beteiligungsverfahren:

o friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (24.01.2007
Erorterungstermin) und Auslegung vom 25.01.2007 bis 16.02.2007)

o friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB (mit Schreiben vom 02.01.2007)

2. Offentliche Auslequng:

o Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2008 — 16.05.2008
o Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(mit Schreiben vom 04.04.2008)

2. Erneute éffentliche Auslegung:

¢ Erneute Offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.12.2008 — 09.01.2009

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB (mit Schreiben vom 05.12.2008)

Der Bebauungsplan wurde am 06.02.2009 als Satzung beschlossen.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Zu umweltrelevanten Themen gingen im Rahmen der Beteiligungsverfahren Anregungen ein.
Nachfolgend ist dargelegt, wie diese Umweltbelange in der Planung beriicksichtigt wurden.

Das stadtebauliche Vorhaben ist mit einer unwiederbringlichen Inanspruchnahme weinbaulich
genutzter Flachen und einer nachhaltigen Umgestaltung des Ortsrandes und Ortseingangssituation im
Nordwesten von Niederkirchen verbunden.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind
vorgesehen:

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll im Gebiet versickert oder in die Versickerungsmulden
im Westen eingeleitet werden. Festsetzungen fiir rahmende Bepflanzungen und Gestaltung des
zuklinftigen Ortsrandes werden zwar eine Minderung der Beeintrachtigung darstellen kénnen, sie
werden den grundséatzlichen Wandel des Ortscharakters an dieser Stelle jedoch nicht ausgleichen
kénnen.

Der Verlust der Griinflache und Versickerungsmulde wird vor Ort durch Neuanlage einer Griinfldche
(ca. 1.000 m2) unter Einbeziehung einer Versickerungsmulde (ca. 350 m?) ausgeglichen.

Der Verlust einzelner Bdume an der Forster Strale kann vermieden werden; sie kdnnen bei
sachgerechter Pflege auch im geplanten Sichtdreieck erhalten bleiben.

Der Bodenverlust kann vor Ort teilweise ausgeglichen werden. Die durch 6ffentliche MaRnahmen
bedingten Beeintrachtigungen des Bodens kénnen vollstédndig im Plangebiet ausgeglichen werden.
Die geplante Versickerungsmulde am westlichen Rand des Baugebietes sowie die
Verkehrsgriinflachen entlang der StraBe und Wege kénnen ehemals landwirtschaftlich genutzte
Intensivflachen allmahlich in eine krautreiche Gras- und Staudenflur umwandeln. Allm&hliche Erholung
der Bodenstruktur durch Aufgabe der Bodennutzung ftihrt zur Verbesserung der biotischen
Lebensverhéltnisse.

Die Beeintrachtigung des Bodens infolge privater Vorhaben kénnen im Gebiet nicht ausgeglichen
werden. Die Beeintrachtigung muss an einem anderen Ort ausgeglichen werden.

Die nicht vor Ort ausgleichbaren Beeintréachtigungen des Bodens (Versiegelung) werden in der
Gewanne ,Osterbrunnen“ auf den Parz. Nr. 898 und 899 ausgeglichen. Hier wird eine
bachbegleitende Ackerflache naturnah entwickelt:

Neuanlage von Griinland

Erhaltung und Pflege von Ufergehdlzen; gfs. Ergénzung von Ufergehdlzen
Uferrandstreifen fiir Sukzession;

Mahd alle 2 Jahre

Diese MaRnahme erfiillt in besonderer Weise auch Biotopfunktionen und dient der Neugestaltung
eines kulturraumtypischen Landschaftsbildes. Die MaRnahme erfolgt in Kombination mit der
Schaffung von wasserwirtschaftlichem Riickhalteraum. Hieriiber wurde bereits im Marz 2008 ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Niederkirchen, der Kreisverwaltung Bad Durkheim —
Untere Naturschutzbehérde — und dem Gewésserzweckverband geschlossen.

In den im Gebiet im Rahmen der Flurbereinigung erstellten Gabionen ist mit dem Vorkommen von
Mauer- bzw. Zauneidechsen (streng geschiitzte Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) zu
rechnen. Nach § 28 Abs. 1 LNatSchG dirfen Lebensstatten von wildlebenden Arten weder
beschadigt, zerstért noch in irgendeiner Art und Weise beeintréchtigt werden.

Da es sich bei der im Planbereich befindlichen Gabione um einen relativ kleinen Lebensraum handelt,
der erst im Zuge eines kiirzlich durchgefiihrten Flurbereinigungsverfahrens entstanden ist, wurde
seitens der Oberen Naturschutzbehdrde eine Umsetzung der Eidechsenpopulation als relativ
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unproblematisch angesehen. Bei einer solchen MaRnahme ist verbindlich sicherzustellen, dass der
Lebensraum fiir die Tiere generell durch entsprechende Ersatzmafnahmen zu sichern und zu
erhalten ist. Die Steuerung einer Umsetzung ist tiber die Bauzeiten zu regeln.

Grundvoraussetzung flr die Durchfihrung dieser MalRnahmen ist eine Befreiung nach § 48 LNatSchG
durch die Obere Naturschutzbehorde der SGD Siid in Neustadt.

Ein entsprechender Ersatzlebensraum kann in unmittelbarer Nahe der Gabione geschaffen werden.
Hier kommt z.B. der im Bebauungsplanentwurf dargestellte Griinflichenbereich zwischen dem im
nord-westlichen Grenzbereich des Plangebietes liegenden Wirtschaftsweg und der Trasse der
geplanten Verbindungsspange in Betracht (Entfernung zum bisherigen Standort ca. 30 — 40 m). Ein
weiterer Lebensraum besteht bereits westlich des Plangebietes durch dort aufgestellte weitere
Gabionen, die jedoch nicht mehr im Umgriff des Bebauungsplanentwurfes liegen.

Fur die vorgesehene Umsiedlung wurde ein entsprechender Konzeptentwurf ausgearbeitet, der mit
der Oberen Naturschutzbehérde abzustimmen ist. Dieses Konzept wird dann Gegenstand des
erforderlichen Befreiungsantrages nach § 62 BNatSchG. Die formale Befreiung nach § 62 BNatSchG
ist erst im Rahmen der konkreten Umsetzung des Bebauungsplanes einzuholen. Es muss jedoch auf
jeden Fall sichergestellt bleiben, dass die =zeitliche Umsetzung der Umsiedlungsmalinahme
abgeschlossen sein muss, bevor mit den ErschlieBungsarbeiten fiir das Plangebiet begonnen wird.

Sowohl im Norden des Plangebietes, als auch im Westen grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes das Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” an. Es handelt sich bei diesem ,Natura
2000“-Gebiet um ein im Jahr 2007 nachgemeldetes Schutzgebiet an die EU und somit um ein
faktisches Vogelschutzgebiet.

Aufgrund dieser Gegebenheiten, wurde eine umfassende Untersuchung der Auswirkungen des
Plangebietes auf die Belange des Vogelschutzes veranlasst und durchgefiihrt. Diese Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass eine Unerheblichkeit des Vorhabens im Sinne der NATURA 2000
Richtlinie erkannt werden kann, wenn der Beginn der Bautétigkeiten auf einen Zeitraum aulRerhalb
des Brutgeschéftes — also Ende Juli — gelegt wird.

Die Untersuchungsergebnisse wurden in einer landespflegerischen Stellungnahme zusammengefasst
und mit der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt. Die Untere Naturschutzbehorde hat mit
Schreiben vom 20.06.2008 bestéatigt, dass in den vorgelegten Ausfiihrungen umfassend dargestellt
wurde, dass mit den Festsetzungen des Fachbeitrags Naturschutz und Berlicksichtigung des in der
Stellungnahme definierten Zeitfensters fur die Bautéatigkeit zum vorbeugenden Schutz evtl. betroffener
Vogelarten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind und damit der Nachweis der
Vertraglichkeit des Bebauungsplanes erbracht ist.

4. Griinde, warum der Plan nach Abwé&gung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewdhlt wurde

Die Standortalternativen fiir die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen fir die Eigenentwicklung
der Ortsgemeinde Niederkirchen wurden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
gepriift. Alternative Standorte stehen danach nicht zur Verfligung. Die gewerbliche Eigenentwicklung
fligt sich am geplanten Standort in die bestehende Nutzungsstruktur in diesem Bereich, die durch die
groRen Hallen der Weinmacher geprégt ist, ein.

Der Standort fir die Ansiedlung des értlichen Gewerbes wurde an dieser Stelle gewéhlt, da hier in
Verbindung mit der geplanten Ortsumgehung zukiinftig eine gute Anbindung an den uberGrtlichen
Verkehr gegeben sein wird. Solange die im Bebauungsplan einbezogene Teilflache dieser
UmgehungsstraBe noch nicht realisiert ist, kann durch eine provisorische Ldsung uber den
vorhandenen Wirtschaftsweg durch einen entsprechenden Ausbau eine Anbindung an die
Hauptstrae westlich der Ortslage und damit weiter an die B 271 neu erfolgen. Dadurch kann die
Ortslage von gewerblichem Verkehr entlastet werden.
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Ein von der Siedlung losgeloster Gewerbestandort im Stidwesten der Ortslage hétte wesentlich
stirkere Auswirkungen auf das Ortsbild, als die Ergénzung der gewerblichen Hallen-Baustruktur der
Weinmacher durch weitere Gewerbebetriebe im Nordwesten der Gemeinde. Dies auch vor dem
Hintergrund, dass stidwestlich der Ortslage noch keine groRflachigen Hallen- oder Gewerbestrukturen
vorhanden sind.

Auch der Standort im Norden der Ortslage, dstlich der Friedelsheimer Strale wurde nach Abwagung
nicht weiterverfolgt. Hier ist zwar ebenfalls ein Gewerbeansatz vorhanden. Allerdings musste hier der
Verkehr, solange bis die Umgehungsstrae bis zur Friedelsheimer StralRe gebaut wird, durch die
Ortslage fahren, um an die B 271 neu zu gelangen. Eine provisorische Lésung fir eine Ubergangszeit,
wie sie beim jetzigen Standort méglich ist, kann hier nicht umgesetzt werden. Aus verkehrstechnischer
Sicht ist dieser Standort daher abzulehnen.

Niederkirchen, den 12 5. MA L. 200

Onsburgﬁ%/ [‘ ;




Stadtebaulicher Vertrag

iiber die Ausweisung und Umsetzung von KompensationsmafRnahmen fiir den
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Forster StraRe" der Ortsgemeinde Niederkirchen

Vorbemerkung

Die Gemeinde Niederkirchen hat am 07.06.2002 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Strale” gefasst. Zu dem Plangebiet wurde durch
das Planungsbiiro Ehrenberg, Kaiserslautern, der landespflegerische Begleitplan erarbeitet
in dem — neben den internen Ausgleichsmaflnahmen — auch eine Teilflache der Grundstlicke
PI.Nr. 898 und 899, Gewanne ,Osterbrunnen®, Gemarkung Niederkirchen, als externe
Kompensationsflache vorgesehen ist.

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Niederkirchen.

Da der fiir landespflegerische Ausgleichszwecke vorgesehene Flachenbereich unmittelbar
slidlich langs angrenzend an den Stechgraben liegt, ist im Rahmen des formalen
Beteiligungsverfahrens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB seitens des Gewéasserzweckverbandes Isenach-Eckbach die Anregung
ergangen, auf den Flachen — neben den landespflegerischen Ausgleichsmalinahmen — auch
eine Hochwasserriickhaltung vorzusehen.

Zur Machbarkeit der Koppelung beider Mafinahmen ist bereits am 11.12.2007 ein
gemeinsamer Abstimmungstermin mit Vertretern der Unteren Naturschutzbehorde sowie des

Gewasserzweckverbandes Isenach-Eckbach erfolgt.

Der Gemeinderat Niederkirchen hat in der Sitzung vom 25.01.2008 der vorgeschlagenen
zusatzlichen Berlicksichtigung von Hochwasserrlickhaltemalnahmen auf den Grundstlicken
898 und 899 unter folgenden verbindlichen Voraussetzungen zugestimmt:

¢ Durch die Planung und Anlegung des Riickhalteraumes fuir den Hochwasserschutz
dirfen der Gemeinde Niederkirchen keinerlei Kosten entstehen.

e Die MaRnahme ist in der Art durchzufiihren, dass durch die Schaffung eines
Hochwasserriickhalteraumes auf den Grundstiicksflachen PL.Nr. 898 und 899 bei der
spateren Unterhaltung der Flachen keine Mehrkosten fiir die Gemeinde entstehen
(z.B. nur Randbepflanzung, damit eine Mahd des Restbereiches ungehindert erfolgen
kann, die Flache muss vollflachig befahrbar sein).

e Fir die Gemeinde Niederkirchen dirfen durch die Malihahme keinerlei
Flachenverluste bei der anrechenbaren Ausgleichsflache entstehen.

Da im Zuge der vorgesehenen MaRnahme die im landespflegerischen Planungsbeitrag bzw.
die im Bebauungsplan beschriebenen AusgleichsmaRnahmen auf den Grundstiicken PIL.Nr.
898 und 899 verandert werden, wird zwischen dem Landkreis Bad Durkheim, dem
Gewasserzweckverband und der Ortsgemeinde Niederkirchen ein stadtebaulicher Vertrag
mit folgendem Inhalt geschlossen:
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§1

Gegenstand

Gegenstand dieses stadtebaulichen Vertrages ist die Ausweisung von
Kompensationsmafinahmen fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Forster Stralle“ der

Gemeinde Niederkirchen.

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

§2

Ausgleichs- und PflegemalRnahmen

Nach dem landespflegerischen Planungsbeitrag des Biiros Ehrenberg ist aus den
Grundstlicken PI.Nr. 898 und 899 ein Teilbereich von insgesamt 1,65 ha als externe
Kompensationsflache fur das Plangebiet festgelegt. Dieser Flachenbereich ist als
extensive Wiesenflache zu entwickeln und zu unterhalten.

Auf Anregung des Gewasserzweckverbandes Isenach-Eckbach sollen auf den
vorgenannten Grundstlicksflachen zusatzlich Mainahmen fir den Hochwasserschutz
vorgesehen werden, wodurch sich eine Veranderung der im Bebauungsplan
beschriebenen Ausgleichsmalinahmen ergibt.

Die Planung der Hochwasserriickhaltemafinahmen — unter Bertcksichtigung einer
Ausweisung der Randbegriinung als anrechenbare Ausgleichsmalinahme - erfolgt tiber
den Gewasserzweckverband in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde und
der SGD Sid. Bei der Planung sind die umseitig angeflihrten Bedingungen der
Gemeinde Niederkirchen verbindlich zu beachten.

Soweit die vorgesehene Planung des Gewasserzweckverbandes 3 Jahre nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht rechtsverbindlich zustande gekommen sein
sollte, verpflichtet sich die Gemeinde Niederkirchen, die vorstehenden Grundstiicke
unverziiglich nach dem durch das Biro Ehrenberg erarbeiteten Landespflegerischen
Planungsbeitrag anzulegen und zu unterhalten.

§3

Kosteniibernahme

Die Gemeinde Niederkirchen verpflichtet sich zur Ubernahme einmaliger und laufender
Kosten, die bei der Durchfiihrung der Ausgleichs- und Pflegemafnahmen nach § 2 Abs.
1 dieses Vertrages anfallen. Ersatzweise verpflichtet sich die Gemeinde Niederkirchen
zur Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung und Unterhaltung der Randeingriinung
des Rickhalteraumes als landespflegerische Ausgleichsmafnahme flir das Plangebiet.
Eine Ubertragung dieser Kosten auf Dritte steht diesem Vertrag nicht entgegen.

Der Gewasserzweckverband trégt die Kosten fir die Planung des Riickhalteraumes, die
auch die entsprechende Randeingriinung mit berticksichtigen muss. Ebenso sind die
Kosten fiir das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren vom Gewasserzweckverband
zu tragen. Die Kosten fur die Erdarbeiten zur Schaffung des Rickhalteraumes werden
durch den Verband im Rahmen der Gemeinschaftsaufgaben Ubernommen.

(3) Zu den Kosten im Sinne des Absatzes 1 gehdren auch solche, die fiir die Erstellung des

landespflegerischen Planungsbeitrages sowie fur Vermessung und Freilegung der
Grundstlicke anfallen.

§4

Verpflichtungsvereinbarung
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Der Gewasserzweckverband verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde Niederkirchen um
die verbindliche Berlicksichtigung der folgenden Punkte:

e Durch die Planung und Anlegung des Riickhalteraumes fiir den Hochwasserschutz
durfen der Gemeinde Niederkirchen keinerlei Kosten entstehen.

e Die MaRnahme ist in der Art durchzufiihren, dass durch die Schaffung eines
Hochwasserrlickhalteraumes auf den Grundstticksflachen PI.Nr. 898 und 899 bei der
spateren Unterhaltung der Flachen keine Mehrkosten fiir die Gemeinde entstehen
(z.B. nur Randbepflanzung, damit eine Mahd des Restbereiches ungehindert erfolgen
kann, die Flache muss vollflachig befahrbar bleiben);

e Fir die Gemeinde Niederkirchen dirfen durch die MaRnahme keinerlei
Flachenverluste bei der anrechenbaren Ausgleichsflache entstehen.

e Die Begriinung des Hochwasserraumes ist in der Planung ist so vorzusehen, dass
der Gemeinde Niederkirchen flir die Anlegung der Randeingriinung des
Riickhaltebeckens keine Mehrkosten gegentiber der Umsetzung der im
Bebauungsplan dargestellten AusgleichsmalRnahmen entstehen.

e Der Gewasserzweckverband Ubernimmt die Pflege und Unterhaltung der
Beckensohle des Riickhalteraumes, die Pflege des auf den gemeindeeigenen
Grundstticken PI.Nr. 898 und 899 liegenden Randstreifens des Riickhalteraumes
wird von der Gemeinde Niederkirchen (ibernommen.

Die Planung ist demzufolge in diesem Sinne auch mit der Gemeinde Niederkirchen
nochmals abzustimmen.

§5

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im tbrigen
wirksam.

§6
Schriftform

Eine Anderung dieses Vertrages bedarf der Schriftform. Miindliche Absprachen sind
unwirksam.

0 7. MAR. 2008 | U5, MRZ. 2008

Lambsheim, den ........ccocvvvveninnnnn,
Fir den Gewasserzweckverband:

Kreisverwaltung Bad Diirkheim
- Untere/ Naturschutzbehorde -

Erhard Freunscht

Erster Kreisbeigeordneter
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