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1.) BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes '"AM WEINBACH"
der Ortsgemeinde Niederkirchen gemapl § 13 BauGB.

Die Gemeinde Niederkirchen hat am 20.12.95 die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes '"AM WEINBACH' beschlossen.

Die Anderungen dienen der besseren Nutzbarkeit von Dachgeschofen
und einer optimaleren Grundrifgestaltung sowie einer Kosten-—
sparenden Bauweise. Ebenso wird damit eine bessere Wohnraum-—

schaffung ermoglicht.

In dem nordlich angrenzenden Wohngebiet ist eine gleichartige
Bebauung nach § 34 BauGB méglich, 1n dem ostlich angrenzenden
Wohngebiet nach dem dort geltenden Bebauungsplan.
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Somit sind die Anderungen auch unter stadtebaulichen Aspek

als sinnvoll anzusehen.

Die Grundzuge des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden durch
diese Anderung nicht beriuhrt.
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2.) RECHTSGRUNDLAGEN

In der Fassung vom 08.Dezember 1986 (BGBl. IS. 2253) zuletzt ge-—
andert durch Artikel 1 des Gesetzes =zur Erleichterung von
Investitionen und der Anweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGB1. IS. 466).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung — BaulNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990(BGBl1. 15.132), =zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Anweisung und Bereitstel lung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGB1. IS. 479).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspf lege

(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGB1. [15.889), =zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Anweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGB1. IS. 481).

Landesgesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Landespf legegesetz — LPf1G)
in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI1. IS. 36), =zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Zweiten Landesgesetzes zur Anderung
des Landespf legegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVB1l. [5.280).

Landesbauordnung Rheinland—-Pfalz (LBauQ)

in der Fassung vom 8. Marz 1995 (GVBi. S.19)

Gemeindeordnung fur Rheinland—-Pfalz(GemQ)

in der Fassung vom 31. Februar 1994 (GVB1. S.153) sowie der
Landesbauordnung =zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO)
vom 21. Februar 1994(GVB1.S5.98), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Landesgesetzes zur Fortfuhrung der Verwaltungsvereinfachung

vom 8. April 1991.

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die

Planzeichenverordnung (PlanzVQO 90)
in der Fassung vom 18. Dezeber 1990 sowilie die Anlage zur
PlanzVO 90 (BGB1.1991. 5.58)
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) TEXTLICHE FESTSETIZIUNGEHNM

Die Mindestgrifle eines Baugrundstickes betrdqgt 4350 Ouadrat-
meter.

M. E -~ Garagen und Nebenanlagen

Baragen und Nebenanlagen kannen entlang der seitlichen wnd
hinteren Grindsticksgrenzen innerhalb der datilr festgesetzen
iberbaubaren Fliache und der Gebiaudehdéhe nach Landesbauwordnung
errichtet werden.

Es sind Sattel—-, Fult- w. Flachdiacher zugelassen. Die maximal
zul dssigen Gebiaudehidhen nach Bawordnungsrecht, ergeben sich
hierbel aus den Regelungen der Landesbauordnung.

M. 3 — Uberbaubare Flachen

Die Grundfladchenzahlen und die Geschosstlachenzahlen e
§ 17.1 BauMvl werden als HMHichstwerte im FRahmen cer
Uberbaubaren Flachen Ll der L.EBawul testgesetzt.

M. 4 — Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Kellergeschossoberkanten der Wohn— und Hauptgebiude kinnen
bis =zu 1,00 Meter idber die Strassengehwegkante hinausragen.

Mr-. & - Dachgestaltung der baulichen Anlagen

Die zulédssige Dachneigung wird auf 285 - 45 Grad festgelsgt.
Bei  Wohn- und Hauptgebiuden sind nuwe  Satteldidcher zuliassig.
Ernliestocke sind nuwe bel eingeschossiger Bauwelse bis zu einer
Hibe vorn 1,320 mizw mnessen von Oberkante-Rohdecke bis Uberkante
~Fuschwelle) zulissic. Bael bebiudeverspringen bis mas. 175
der bebiudel dnge dart die FErnilestockhihe bis zu 1,50 m betragen
Dachawfbauten sind nuwr als  Sattel - Sehlepp— und  Dreiecks-—
A Tl aselg. Die Hreilte der Einzelgaube dard hdchstens
oy m  bhetragen (fu messen  an der  griften  Ausdennuang oer
Baube? . Bie Dachautibauten dirfen in der Summe 1hrer Breilte
(e messen  an der griofliten Ausdehnung der Gauben) die halbe
Trauwfenlange der zugehdrigen Dachselte nicht  dberschreilten.
e Hohe der Dachaufbauten dard (zu messen an der grifjten  Hohe
cder  bauben) trawfseitig 1,30 m und giebelseitig 2,30 m nicht
berschreiter.

Als  Dacheindeckung sind nure naturrot, altrot und altschwarz
eingefarbte Falz- oder Pfamnnmenziegel sowie bsi Nebengebiauden
auch Furzwellplatten zugel asser.
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Fortsetzung der Textlichen Festsetzungen

Nr 6. — AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die AuBBenf lachen der Gebaude durfen nicht in sehr
hervorstechenden Farben verputzt, angestrichen oder verblendet
werden. Es sel denn, dafl damit nur kleinere Flachen gestaltet

werden.

Nr. 7 — Gestaltung der Einfriedungen und Abgrenzungen

(1) StraBenseitig bis zur Gebaudef lucht sind Rasenbegrenzungs—
steine oder Mauersockel bis zu 0,20 Meter Hohe iber StraRen—
gehwegkante anzulegen; zusatzlich konnen Stahlgelander bis =zu
0,60 Meter Hohe uber StraBengehwegkante zugelassen werden.

(2) An den seitlichen Grundsticksgrenzen konnen, soweit dort

nicht Garagen oder Nebenanlagen errichtet werden, ab der
Gebaudef lucht Mauern bis zu 1,00 Meter Hohe mit Turen . Toren
und Milltonnenkammern oder die 1in Abs. 1 geforderte

Einfriedungsart zugelassen werden.

(3) An der hinteren Grundstiicksgrenze sind, soweit dort nicht
Baulichkeiten nach Abs. 2 errichtet werden, Einfriedungen nach
Abs. 1 oder grungefarbter Maschendrahtzaun bis zu 1.20 Meter
Hohe zugelassen.

Nr. 8 — Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Sie sind i1n den nicht uUberbaubaren Grundstucksflachen an der
StraBe nicht zugelassen. Ausnahmsweise konnen dort, sparsam
bepflanzt, Einzelgewachse, die bis zu 1,00 Meter ausgewachsene
Hohe erreichen, angelegt werden.
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BESTRATIGUNG: Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil
der Bebauungsplansatzung.

VERFAHRENSVERMEREKE:

1. Anderungsbeschluf: }
Der Rat der Gemeinde Niederkirchen hat am A7 09.96 die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauBG

beschlossen.

2. oOffentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses:
Die ortsubliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte
am 8. 70.96 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim.

3. Beteiligung der von der Planung berihrten Trager offentlicher
Belange und der Grundstiickseigentiimer:

Die Beteiligung der von der Planung berihrten Trager offentlicher
Belange und der Grundstiickseigentimer erfolgte durch Anhdrung und

Erorterung.

4. Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Niederkirchen hat den Bebauungsplan
am S709.96 als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde bewilligt.

5. Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit a

urgermeister
oh=)

Niederkirchen. den 07 70.G6

Bekanntmachung:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte
am .74 7p. g6 1m Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim.

Der Bebauungsplan ist somit am 45 70.96 in Kraft getreten.

irgermelster
)
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