- NEULEININOEN

TEILBEBAUUNGSPLAN
MASSTAB 1:1000

.ST. NIKOLAUS - SIEDLUNG"

B. Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich:

2. Art der baulichen
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Nutzung :

3. Ueberbaubare Grundstiicks-

fldche:
4, Vollgeschosse:

S Dacheindeckung:

6. Ddchaufbauten:

7. Grundstiicksgrissen:

8, Rdchtsverbindlichkeit:

C. Begrijndung
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<4 A.ZEICHENERKLARUNG

BESTEHENDE GEBAUDE

GEPLANTE GEBAUDE

GESCHOSSZAHL /DACHNEIGUNG

NEUE BZW.VERBLEIBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

GRENZE DES BEBAUUNGSGEBIETES

6 RUNFLACHEN:

DER TEILBEBAUUNGSPLAN HAT NACH ORTSUBLICHER
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MEINDEVERWALTUNGE NEULE| NINGEN AUFGELEGEN

BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGETRAGEN
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Der Plan umfasst das mit blauver Linie
umrandete Gebiet.

Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BaullVO.
In dem gesamten Baugebiet ist die Errichtung von

a) Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstigen nicht stdrenden Gewerbegebieten,
¢) Tankstellen und
d) stillen fiir Kleintierhaltung als Zubehdr
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen
allgemein zulissig.

Nebenanlagen im Sinne von &14 BauNVO sind nur
in den iiberbaubaren Fldchen zulédssig.

Die im Bebauungsplan angegebene Zahl der Voll-
geschosse wird als Héchstgrenze im Sinne des
817 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. .

Die Dacheindeckung muBl mit dunkel gefirbtem
Material erfolgen. Helle Dacheindeckung ist
in jedem Falle untersagt.

Die Errichtung von Dachaufbauten ist nicht
zulissig.

Die Mindestgrosse der Baugrundstiicke ist mib
450 qm vorgeschrieben.

Dieser Bebauungsplan einschl. den textl. Fest-
setzungen wird mit der Bekanntmachung gemiss
§ 12 des Bundesbaugesetzes rechtsverbindlich.

1. Ein Erfordernis zur Erstellung eines Fliichennutzungsplanes liegt nicht

‘ﬂz%g%;;ggf;/// ‘ vdr, da Neuleiningen zu den Gemeinden mit geringer Wohnsiedlungstiitig-

hat bisher einen Bebauungsplan mit 16 Parzellen
icklung und Nachfrage nach Baupléitzen erfordert

'M | die Aufstellung dieses vorliegenden Teilbebauungsplanes. Mit diesem Plan
wird eine organische Schliefung gwischen dem alten und neuen Ortsteil er-
réicht, der Zugang zur Schule einwandfrei ermdglicht und 23 neue Bauplatze

Das Planungsgebiet umfalt eine Fldche von 1,658 ha.

r AnschluB an die erforderlichen Versorgungsleitungen wie Wasser und
rom ist bereits vorhanden. Bis zur Erstellung der gemeindlichen
analisation miissen sémtliche Haushalts- und Fédkalabwédsser in wasserdich-
n, vorschriftsméssigen Gruben (DIN 4261) ohne Ab- und Ueberlauf mit
inem Mindestinhalt von 20 cbm gesammelt und nach Bedarf ohne Beldstigung
itter ausgefahren werden. Die Gruben sind ausreichend zu isolieren, SO
43 eine Verseuchung des Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen ist

i Verwirklichung dieser Planung entsteht der Gemeinde ein voraussicht-
cher ErschlieBungskosten-Anteil von DM 25 000 y==.

r Kostenanteil der Gemeinde ist in 8§ 4 der ErschlieBungskostensatzung
m 25.11.1964 mit 33 1/3 % festgelegt.

bietes erforderlich. Soweit die Eigentumsverhdltnisse, die GroBe oder
rm der Grundstiicke die Verwirklichung des Bebauungsplanes erschweren

er unmoglich machen, werden nach MaBgabe der Notwendigkelt die Ver-
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fhhranaaptien des 4. o&er 5, Teiles des BBauG in Anwendung gebracht.

M

t der Verwirklichung des Bebauungslanes soll sofort bégonnen werden.s
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