l[ﬂ[""[:

BAUGEBIETSART:

WA ALLGEIEIIIES "/O!NBEBIET GEM. § 4 Bautvo
WR REINES WOHNGERIET GEM. § 3 BaullVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE : ‘
I_*I[] EIN VOLLGESCHOSS U#D LI AUSGEBAUf{S

DACHGESCHOSS
I IS EIN VOLLGESCHOSS UMD EIN SOCKEL-
il ¥ GESCHOSS
GRZ GRUMDFLACHENZAHL 0,4
| GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL z.B. 0.6
- BAUMEISE :

///‘\\\ OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER
O ZULASS1G
OFFEN BAUWEISE, NUR EINZEL- UND
DOPPELHAUSER ZULASSIG

| OFFEN BAUMEISE, MUR HAUSGRUPPEN
| ZULFSSIG

ESONDERE( ABWEICHENDE) DAUWEISE GEM,
22 ABS., 4 BauMVO

BESONDERE BAUVEISE, MUR KETTEMHAUSER

i
! 1. OFFENE BAUMEISE GEM, § 22 ABS, 2 S. 2 BauNv0
|
{

=

2
§

55 of b

= ZULASSIG !

S ™
' 7 7 ' G ERRE BECEERS
,..;‘-‘f’ [, N T R T AR ol e giiE ® A 3 s e i L L e

<o NVl T (> % D s e oy o el Ly) o B Y - A : g ’ < S e e i GAGA
- / 5 '.~wwi'*1;;zmquaﬁ?@%?>/§/5{;r e s | S ; ot ol P & _ B 6 i , SYSTEMGRUNDRISS SYSTEMAMNSICHT
N , A S L/ 0. s 7
O B, e« NS ‘47““’-95":"-’-.-’»’ - GRENZE DER FLACHEM UNTERSCHIEDLICHER
/ TN f;?3~.>'*‘ } “!!D ‘ FESTSETZUNGEN

VORGESCHLAGENE GRUMDSTOCKSGRENZEM

NUR SATTELDACHER ODER AUS SATTELDACHERM (
ZUSAMIENGESETZTE DACHER ZULASSIG (1IT EINER
DACHNEIGUNG VOM 40-45° (ALTE TEILUHG)

ZWINGENDE FESTSETZUNG DER HAUPTFIRST-
RICHTUNC

STELLUNG DER BAULICHEM ANLAGE

A
————— BAUGRENZE
o et e BAULINIE |
P UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLICHE
‘ 1270 | R | ) ;
| o a  ANSCHOSEBER GRUNDSTOCKE A DIE UFFENT-
) | LTCHE VERKEHRSFLACHE
1208 | " UFFENTLICHE VERKEHRSFLECHEN
| | M ks
| oas SRSRECTTTY WAL |
- b iy 1 1 }~ STRASSEMBECRENZUNGSLINTE
e | Pt L
RO 2N T STRASSEN BESOMDERER ZMECKBESTIMIUNG BE-
| e FAHRDARE SPTEL-UND /OHNVEGE MIT BESOil-
| DERER VERKEHARSBERUMIGENDER GESTALTUNG
A | - CEW 1 FUSSUEG
‘ |  wmmwsmem  GRENZC DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

K

/-
.

L3 s
(OO EELANEREBOT FUR HECKEN GND/ ODER SUSCH-
5 GRUPPEN

;%;%¢/ PELANZGEBOT FOR FLACHENHAFTE ANPFLANZUNGEN
WA [+10 o IN VERBINDUNG MIT BUSCHGRUPPEN UND HECKEN
PELANZGEBOT FUR FLACHENHAFTE ANPELAMZUNGEN

Il BEREICH VON STCHTEELDERN BIS ZU EIMER
HOHE VON MAX. 80 cm AB OK-GEBRUDE

BINDUNGEM FOP DIE ERHALTUNG VON HECKEM UMD
BUSCHGRUPPEN

: PLLANZGEBOT FOR SOLITARGEHULZE ALS EI”ZEL~‘
‘ o O SO ODED DACROPPLY o
'S {

| B

SDa&wy /43\\ SDL&%W

engarten

| i 1 S BINDUNGEN FOUR DIE ERHALTUNG VOM FLACHEN-
s v ot BEZEICHNUNG DER ‘ ! 1 HAFTEN STRAUCHGRUPPL!!
W - | FLACHEN UNTERSCHIED VERKEHRSGRUNFLACHE

.. FERTIGUNG LICHER FESTSETZUNGEN

VO BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

) GENEHMIGT BAUGEBIETS - [ZAHL DER |
: 1 + + >
i 1Y e ML T D (R PR LD R LIS B T R
‘ | . | _ S - ® i UG ¢ D RAG ZUM "s
o | S 04 106 [[04 |08 [[os |0® ][0t |GB
. ImAutira DACHFORM + | 2 ,‘
"2‘;, g BAUWEISE DACHNEIGUNG A SD L0-L5° \ ‘4:5 SD LU-LE: SD LO-L5° k/Cx SDLO—LSL sl e LR
3SRt | - '
\ 3 . 2 | OFFENTLICHE GRONFLACHEN
o 9] ) ; ‘ .
\ f 72729 __P_ 'F===] MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
~=IE Eichner, Dipl.-ng) : 1 e
L2 L 8 o ELEKTRISCHC HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG 20 KV
, x LT GITTERNAST UND BRUCHSICHERER AUF-
HANGUNG EINSCHLIESSLICH EINES BEIDSEITIG
10 M BREITEN SCHUTZSTREIFENS, DIE BE-
BAUUNG INNERHALB DIESES SCHUTZSTREIFENS
DARF_EINE HOHE VON 10,0 I1"AB OK- CELANDE
NTCHT OBERSTEIGEN, i
Amtsplan [ sesssssseee  ONTIZEN DER BAUABSCHMITTE

A =



LI I B

b

(2

11.

I

iL

AUF CTELLUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES GEMASS

§ 2 ABS. 1 BBAUG

Ul sustiCHE BEKANNTMACHUNG LES AUFSTELLUNGS-
ceoublusseS GemMass 8 2 ABS. 1 BRAUG
EENLADUNG JUR BURGERBETEILIGUNG GEMASS § ZA
ARS . 1 HBAUG

RURGERBETEILIGUNG GEMASS § 24 ABw. 1 BHAUG

.. 17.01.85

°
* o€ 9 v e ¢

15.02.85

.............

---------

EINRULENG ER STELLUNGNAHMEN bRk TRAGER OFFENT-~

LICHER CBELANGE GEMASS § 2 ABL. 5 BEAUC
BEHANUDLUNG LUER WAHREND DER BETEILIGUNG [EKR
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE EINGEGANGENEN BE-
UENKEN UNU ANREGUNGEN DURCH UEN GEMEINUEKAT
GEMASLS & 24 ABS. 6 RBAUG

BESCHLUSS UeS GEMEINDERATES UBER [lE ANNAHME
UNG GFFENTLICHE AUSLEGUNG UES PLANENTWUKREES
GEMASS § 20 ARS, 6 BRAUG

.............

08.03.85

e 6 & e @

ORTSOFLICHE BEKANNTMACHUNG [ER OFFENTLICHEN AU~

LEGUNG LES PLANENTWURFES GEMASS § 24 Ak, A
VENAC e [UHT TGUNG LeER TRAGER AbEFENTLICHER HELA
OFER Dle OFFENTLICHE AUSLEGUNG [ES PLANENTWUR
GEMASS § 20 ARSL 6 BRAUG

OFFENTLICHE AUSLEGUNG [ES PLANENTWURFES ®MIT B
GRUNUUNG UND TEXTLICHEN FESTSETJUNGEN GEMASS
§ 20 ABS. 6 BBAUG

PERANCLUNG DER wARREND LER Gr PeNTLIOHEN AUS-
LEGUNG EINGEGANGENEN HELENKEN UNL ANREGUNGEN
DUKCH UEN GEMEINDERAT GEMASS § 24 ARS. 6 BiAU
RENAUHPTCHTIGUNG LER BETROFFENEN UBER (iE Gb-
FEINLERATSHESCHLOGSE

FESCHLUSS DES GEMEINDERATES OBER LEN HEBAUUNG
PLAN MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS AT /ZUNG
GEMASS § 10 RBAUG

x

1 leiningen,, . .

s
O,

B3t

BRG o0 JeTelRucn
NI

FES

‘('
E-

22.04.85 - 24,05.85

I T T S B

(5 Y

{

L ‘2'1 '.961 'I85( . .
A 02. Okt, 1989
CLDEN. LY

(
ST o & e

\\\\i. ‘

2, Cietd = =47

‘% A= Q

. P aen® v .
PTﬁTﬁﬁﬁT@yland (Ortsbiirgermeister)

ORTSOKRLICHE BEKANNTMACHUNG UER GENERMIGUNG Lt
REBAUUNGSPLANES GEMASS § 17 REAUCG

D

B E G R-tl:N poinie

GemdB § 9 Abs., 8 BBauG zum Bebauungsplan "In den Schelmenickern ﬁndérungsplan TR

Der urspriingliche Bebauungsplan "In den Schelmendckermn"wurde im Jahre 1980/81
aufgestellt und mit Verfﬁgung der Kreisverwaltung Bad Dirkheim vom 15.06.81
genelmigt. Im Jahr 1984 wurde ein Anderungsplan I erstellt, der insbesondere

im 3. Bauabschnitt eine verdichtete Bauweise gegenliber der urspringlichen

Planung vorsabh,— E— e

Die damalige Konzeption, die dem Anderungsplan T zugrunde lag, vurde derart
gewéhlt,'daB zwar eine Reihenhausbebauung im westlichen Teil des Bebauungs-
planes miglich ist, diese jedoch so gestaltet wurde, daR ein stiddtebaulich
optimaler und in die Landschaft sich einfligender baulicher Zustand erreicht
wurde .

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes wére es moqglich gewesen, in den

“Abschnitten 2,6, 9 und 10 eine ganz massive verdichtete Bauweise zu verwirk-

lichen. Grundsstzlich lag den Planungsabsichten der Ortsgemeinde ein Wunsch
nach einer Reihenhausbebauuﬁg zugrunde . Diese kobnnte jedoch, bei Beibehaltung
der textlichen Festsetzungen, dazu fihren, daB eine ganz massive Reihenhaus-
bebauung auftritt, insbesondere mit duferst schmalen Reihenhiusern um die

Grundsttlicke wirtschaftlich optimal nutzen zu kénnen.

Eine solche Bebauung wiirde jedoch der Gesamtkonzeption zuwider laufen, und

inskesondere auch nicht zu den bereits errichteten Wohnhdusem im 3, Bau-~

abschnitt passen.

Inscfern war eine Ergénzung in den textlichen Festsetzungen geboten, die den
Anderungsplan II erforderlich machen.

Durch die Einfligung des Satzes "die Mindestbreite der Baugrundstiicke darf ein
Ma8 von ¢ m nicht unterschreiten" ist eine solche extensive Re%henhausbebauunq
nicht mehr mglich und die urspriinglichen Planungsabsichten der Ortsgemeinde
Neuleiningen bleiben erhalten. ;
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