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RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08,12.1986 (BGB1. I S. 22556, ber. S. 3617),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht vom 17.5.1990(BGB1. I S. 949),

der Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.2.1974 (GVB1. S. 53),
zuletzt gedndert durch Zweites Landesgesetz zur Anderung
der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz vom 20.7.1982
(GVB1. S. 264),

und des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO)
vom 14.12.1973 (GVB1. S. 419), zuletzt gedndert durch
Art. -1 des Zweiten Landesgesetzes zur Hndefung der Ge-
meindeordnung und der Landkreisordnung vom 21.12.1978
(GVB1. S. 770)

beschlieBt der Gemeinderat von Neuleiningen den Bebauungs-
plan "Alte Malzfabrik" als Satzung.

Grundlage fiir den Bebauungépian bilden weiterhin die Ver-

ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvo)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I

S. 1763) und die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bau-

Teitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV0)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.7.1981 (B8GB1. I
833).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH BauGB UND BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 - 15 BauNVO0)

1.1. Der gesamte Planbereich ist ein Mischgebiet (MI) im Sinne
von § 6 BauNVO, '

1.2. Die in § 6 Abs. 2 Nr. 5, 6 und 7 BauNVO genanntén Nutzungs-
arten sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0). GemdB § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§.9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16 - 21 BauNV0)

Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan
angegebenen Werte lber GeschoBfldachenzahl und Grundfldchen-
zahl als Hochstwerte festgesetzt, soweit die Festsetzungen
der iiberbaubaren Fldchen sowie die Abstandsvorschriften

der LBau0 nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

3. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 17, § 18 BauNV0 und § 2 Abs. 4 LBau0)

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf Grund des Gebiets-
charakters entsprechend den Planfestsetzungen als Hochst-
wert festgesetzt.
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BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, § 23 BauNV0)

Die Bauweise wird fiir das gesamte Plangebjet als offene
Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNV0O festgesetzt.

Nordlich der L 453 (Baugebiet 1 ) ist nur die Errichtung
eines Einzelhauses zuldssig, siidlich der L 453 (Baugebiet 2)

sind Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig.

Bei Hausgruppen ist der Baukdrper zu staffeln.

OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Bau-
linien und Baugrenzen bestimmt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fiir die Hohengestaltung der Gebdude sind Oberkante Erd-
geschoBrohbahfuBboden (FOK - EG) und Traufhdhe (TH)
bestimmend.

. Bezugspunkt ist bei bergseitiger ErschlieBung der hochst-

gelegene Punkt der Verkehrsfldche (StraBenbegrenzungs-
linie) vor dem Gebdude, bei talseitiger ErschlieBung der
hochstgelegene Beriihrungspunkt des Gebdudes mit dem natir-
lich gewachsenen Geldnde (siehe Systemskizze Nr. 6.5.).
FuBwege sind hierbei nicht als Verkehrsfldchen anzusehen,
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Die then1age der FOK -+ EG ist bei bergseitiger ErschlieBung
mit max. 0,50 m einzuhalten. '

Die Hdhenlage der FOK - EG ist bei taTse1u1ger ErschlieBung
mit max. 0,30 m einzuhalten.

Abweichungen von diesen Festsetzungen sind bei besanderem
Nachweis zuldssig, sofern die Grundstiickssituation dies

erfordert.

Nordlich der L 453 (Baugebiet 1) darf die maximale Trauf-
hohe (TH) ein MaB von 11,40 m; gemessen ab der FOK - EG,
nicht lberschreiten. ’

Sudlich der L 453 (Baugebiet 2) darf die maximale Trauf-
ndhe (TH) ein MaB von 5,70 m, gemessen ab der FOK - EG,
nicht iUberschreiten.

Ergibt sich aus den bauordnungsrechtlichen Vaorschriften,
daB’das KellergeschoB (KG) als VoTTgeschoa anzurechnen
ist, so werden die Festsetzungen iiber die maximalen
Traufhdhen entsprechend auf die FOK - KG bezogen.

Ober Dacheinschnitten, bei Terrassen bzw. Dachloggien
und bei zuriickspringenden Gebiudeteilen wird die Trauf-
hohe als Schnittpunkt zwischen der gedachten, grad-
Iinjgen Verldngerung der Oberkante Dachhaut mit der
AuBenkante Fassade definiert, wobei der am weitesten

.vorspringende Fassadenteil maBgebend ist.

-

In allen anderen Fillen ist die Traufhéhe der Schnitt-
punkt zwischen Oberkante Decke 2. 0G und AuBenkante
Fassade (siehe Systemskizze Nr. 6.5.).




w

BEBAUUNGSPLAN .~

ALTE MALZFABRIK  NEULEININGEN R

™

6.5. Systemskizzen:

e
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Ky STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(& 9 Abs. 1 Nr. 2 .BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragene Stellung der bauTichen.
Anlagen ist verbindlich.
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VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend den
Planzeichen in:

- StraBenverkehrsfldachen (Fahrbahn) mit begleitenden
Gehwegen, FuBwegen;

Die Fldche innerhalb des Sichtwinkels zwischen der L 453
und der verkehrsberuhigten WohnstraBe ist von jeder BE-

bauung freizuhalten. AnpfTanzungen diirfen - gemessen von
der Oberkante StraBenkrone - eine Héhe von 0,70 m nicht
Uberschreiten.

Ausgenommen sind Bdume, deren Kronenbereich mindestens
2,70 m lber der Geldndeoberfliche beginnt.

Gebundene Stellpldtze befinden sich gemdR den Plan-
festsetzungen in den Garagengeschossen der Gebiude auf
den Grundstiicken Nr. 311/1-+ Nr. 263/32, + Nr. 263/33.
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8.4. Die F]éche‘sﬁd1ich des Grundstiicks 263/13 ist als zen-
traler, 6ffentlicher Platz fiir Spiel, Freizeit und
Kommunikation fir alle Anlieger nutzbar zu hachen,
zu gestalten und zu pflegen. Sie dient é]s Verkehrs-
fldche besonderer Zweckbestimmung.

9.  FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGENUND CARPORT'S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVvO0)

o
.
-

Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstilicks-
fldchen oder an den in der Planzeichnung festgesetzten
Stellen als Einzel- oder Doppelgaragen auf den Privat-
grundstiicken zuldssig. Der Standort ist im_.Bebauungs-

nlan festgelegt.

S

o
-
(3%}

Vor den Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens
5 m Tiefe (StraBenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen.

9.3. Prpo Wohnung sind entsprechend dem RunderlaB des Ministe-
riums fir Finanzen vom 25.6.1973 1,5 Garégen bzw. Stell-
pldtze autf privatem Grundstick bzw. auf den eigens dafiir
vorgesenenen Fldchen nachzuweisen.

9.4. H&user mit Einliegerwonnung missen in jedem Fail mindestans
eine Garage und einen Stellplatz aufweisen, die Parz. P1.Nr.
263/25 + 263/29- erhalten Carport's.

10.  FLACHEN FUR GARAGENGESCHOSSE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 4 und 5 BauNVO)

10.1. Im Gebdude auf dem Grundstiick 263/32 + 2632/33 wird das
UntergeschoB als GaragengeschoB mit 7 Stellplitzen ge-

nutzt. Die Zufahrt ist in der Planzeichnung verbindiich

10.2. Im Gebdude aut dem Grundsiiick 311/7 sind 50 Prozent des
Untergescnossas als GaragengeschoB zu nutzen. Die Zutanr:

ist in der Planzeicanung verbdbindiich Testgese

-
-l

i
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1. NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
sticksfldchen zu]éssig.

12. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

12.1. Die mit Leitungsrechten zugunsten der Verbandsgemeinde
Grinstadt-Land zu belastenden Flichen dienen der Siche-
fung der Abwasserentsorgung des Plangebietes und liegen
entsprechend den Planfestsetzungen auf den Grundstiicken
Nr. 263/5 + Nr. 263/6.

12.2. Die Entsorgungsleitungen sind an den vorhandenen, tejl-
weise umzulegenden Dorfkanal anzuschlieBen. Eine Ober-
bauung ist auf eine Breite von 4 m auszuschlieBen und
die dauernde Zuginglichkeit zu gewdhrleisten.

Innerhalb dieser Fldche sind nur flachwurzelnde Anpflan-
zungen oder leicht zu beseitigende Befestigungen zuge-
lassen,

12.3. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Grundstiickseigentimer zu belastenden Flichen dienen der
ErschlieBung der Grundstiicke. ~ ’

13. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BXUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs.. 1 Nr. 25a und b BauGB )

13.1. Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmengen und
Geholzqualitdten sind Mindestforderungen. Die Pflan-
zung einer groBeren Anzahl von Gehdlzen und die Ver-
wendung grdBerer Sorten ist 20165519.




BEBAUUNGSPLAN

ALTE MALZFABRIK NEULEININGEN 19

13:2,

13.3.

134,

1345

134541

Es ist Pflicht, die in der P1anzeichnung'dargesteT]ten
Bdume und Strducher in den vorgegebenen Arten und GroBen
zu pflanzen.

An den in der Planzeichnung aufgezeigten Stellen sind
die bestehenden Gehdlze (Bdume) mit einer Mindesthéhe
von 2,00 m bzw. einem Mindeststammdurchmesser von 0,12 m
vor Baubeginn zu kartieren und zu erhalten.

Pflanzungen mit Baumpfahl (Einzelbdume) sind entsprechend
den Planzeichen - pro Symbol ein Einzelbaum - vorzunehmen;
ist die Gehdlzart in der Planzeichnung nicht.eindeutig
bestimmt, so kann unter den in 13.5.3 aufgefiihrten Ge-
holzarten ausgewdhlt werden. Die MindestgroBe betrdgt

2,00 - 2,50 m bzw. der Stammumfang 0,16/0,18 m.

Die nachfolgend unter Ziffer 13.5.1 bis 13.5.2 aufgefihr-
ten und in der Planzeichnung mit den Buchstaben(:}(:) ®
gekennzeichneten Gehdlzarten sind in folgender Qualitidt
zu pflanzen:

- mit(:)gekennzeichnete Geholze der Qualitdt: 2—j§hrige
bewurzelte Steckholzer; Hohe 50 - 80 cm '

- mTtC)gekennzeichnete Gehdlze der Qualitdt: leichte
Strducher, 1x verpflanzt; Hohe 40 - 70 cm

- nﬁi:C)gekennzeichnete Geholze der Qualitdt: 3-jdhrige,
verschulte Sdmlinge; HGhe 50 - 80 cm

Niedrige Gehdlzarten

Berberis verruculosa / Immergriiner Sauerdorn
Ligustrum vu]g;‘Lodense'(:VRainweide
Rosa cani.na@/Hunds rose

Prunus spinosa / Schlehe

Salix aurita(:VOhrweide

Lonicera xy1osteum(:VHeckenkirsche
Cornus sanguinea (fYRoter Hartriegel
Cornus a1ba(:YWeiBer Hartriegel
Cytisus purpureus / Purpurginster
Cytisus scoparius / Besenginster
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13.5.2

13 5.3

136

mittelhohe Geholzarten

Rhamnus fragula(dYFaulbaum

Cornus mas/ Kornelkirsche

Hippophae rhamnoides / Sanddorn

Ilex aquifolium(fyStechpalme

Ligustrum vulgare / Rainweide

Salix caprea(dy Salweide

Viburnum lantana(®/ Schneeball

Rhamnus catharticus / Kreuzdorn R
Berberis julianae / Immergriiner Sauerdorn

hohe Gehdlze - Bdume

Acer p]atanoides(:ySpitzahorn

Fagus silvatica / Rotbuche

Prunus padus / Traubenkirsche

Prunus avium / Vogelkirsche

Betula verrucosa (:ySandbirke

Carpinus betu1us(:yHa1nbuche

Pinus nigra austriaca (:Vbsterr. Schwarzkiefer
Pinus silvestris / Waldkiefer

Sorbus aucuparia(:YEberesche

Sorbus 1ntermedia(:YSchwedische Mehlbeere

Auf den Fldchen von Grundstilicksein- und -ausfahrten
bzw. Grundstiicksein- und -ausgdngen sind das Unter-
brechen von als reihige Planzung festgesetzten Griin-
streifen, sowie Mauern und Stitzmauern zuldssig.
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13.7. Gelandeprofile
(ohne MaBstab)

0 : :
§+ Westl.Rand bei Pfla.nztypm

antzgtg
e

Z Regelprofil fur Hecke
"—L mit Uberhiltern

StraBe Schnitt AA s.Planzeichnung

Stid1l.Rand bet Fflanztyp
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13.8. Die in das Baugebiet 1 nordlich der L 453 hinrein-
reichende Steilwand {(Ockersand) ist zu erhalten.

13.9. Pflanztypen (ohne MaBstab)

[:] Typ a: Vorhandene Vegetation erhalten; Liicken
auspflanzen; Gehdlzarten s. Nr. 13.5.3
[:] Typ b: mittelhoch
@ A @ @ 3 '.ég T
O & ® A ® o
O a A A O O o
® @ [ o
o @ e o O _E_w* +
¢ Typ c: mittelhoch bis hoch nit
[:] Randzone
B ]
® @ @} (3 @ ®
O O A O A 4
O D A O O 0%g
A A A A A
A A ® A A ¢
@ ] @ @ 9]

1 m Grenzabstand zum Weinbau

Fir in die Pflanzfldachen nach Pflanztypen zu-
sdatzlich eingebrachte Solitdrbilische und Einzel-
bdume kann die gleich groBe Anzahl von Pflanzen
aus dem jeweiligen Pflanztyp entfallen.

Symbole fiir Gehdlzgruppen der Pflanztypen b und ¢

festgesetzte Geholzarten der 3 Gehdlzartgruppen
siehe Nr. 13.5.1 - 13.5.3

niedrige Gehdlze
mittelhohe Geholze
hohe GehGlze

Oore

Reihige Pflanzung

O00000000 einreihige Pflanzung, Hecke, Gehdlzarten siehe
Nr. 13.5.2 Pflanzbreite mindestens 1 m.
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FESTSETZUNGEN NACH L Bau(

14.

14,

14.

14,

1.

20

30

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 86 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

DACHGESTALTUNG (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0-)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nur Sattelddcher oder gegeneinander versetzte Pult-
ddcher zuldssig.

Von diesen Festsetzungen ausgenommen sind Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen. Garagen sollen mdglichst
in den Hauskomplex einbezogen werden, wobei die Dach-
form des Hauses die der Gérage bestimmt. Auf Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen sind auch begriinte

¥

Flachddcher zuldssig.

Die'Dachneigung im Bauabschnitt 1 muBR mindestens 27°
und darf hdchstens 35° , die Dachneigung im Bauab-
schnitt 2 muB mindestens 35° und darf hdchstens 50°
betragen.

Als Dacheindeckung sind nur rote Tonziegel zuldssig.
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15,

15.

15

18.

15

15.

Ts

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 86" Abs. 1 Nr. .3 LBau0)

Die Fassaden sind in ortstypischen Naturmaterialien
zu gestalten u. entsprechend Nr. 15.2. zu verputzen.

Verkleidungen der AuBenwandflachen mit glasiertem oder
gldnzendem Material, Kunststoff-Asbestzement-, Teer-
papp- oder Metallelementen sind nicht zul&dssig.

A

Folgende Materialien sollen hauptsdchlich Verwendung
finden: '
Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein.

Putzmauerwerk muB spdtestens 12 Monate nach Gebrauchs-
abnahme des Gebdudes verputzt werden.

Die Bauteile sollen materialgerecht farblich behandelt
werden, wobei grelle und gldnzende Farben zu vermeiden
sind.

Benachbarte Gebdude oder Gebdudeteile sollen in jhrer
Gestaltung aufeinander abgestimmt werden.

Bei nebeneinander liegenden benachbarten Garagen ver-
schiedener Eigentiimer ist das Dachgesims in gleicher
Héhe und Breite sowie im gleichen Material auszubil-
den. |

.. Garagen in behelfsmdBiger Bauweise bzw. in einer von

der iblichen Massivbauweise abweichenden Form oder
Art wie Wellblech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen
sind unzuldssig.
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16.

17.

17.

17.

17.

AUSSENANTENNENANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

,;wPronéebéude ist _nur_eine AuBenantenne zuldssig.

Is

2.

3.

4.

EINFRIEDIGUNGEN UND ABGRENZUNGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsfldchen sind als
Hecke, in Holz oder als Mauer auszufiihren, wobei
Material- und Farbwahl auf das zugehdrige Gebdude und
die Umgebung aszstfmmen sind. Einfriedungen in Holz
oder als Mauer sind nur in Verbindung mit Hecken zuge-
lassen.

Die maximale Stiitzmauerhdhe betrdgt an der siidlichen :
Plangebietsgrenze (siidlich der Grundstiicke 263/10 +
263/24) an der StraBenbegrenzungslinie 2,30 m und
stidlTich der L 453 (ndrdlich der Grundstiicke 263/18,
263/17, 263/30, 263/28 - 263/25) 1,20 m, gemessen an

der StraBenoberkante der Fahrbahn (siehe Systemschnitt).

In allen Ubrigen Fédllen betrdgt die maximale Stiitz-
mauerhdhe die MaBe nach dem Systemschnitt Ziff. 17.5,
Seite 16, die max. Stiitzmauerhohe (Siidostseite) P1.Nr.
263/2_= 3,25 m.

- Wird auf die Stiitzmauer eine Einfriedung aufgesetzt,
so darf diese eine Hdhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Stiitzmauern sind nur an den in der Planzeichnung
festgesetzten Stellen zuldssig. '
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17.5. Systemschnitt (vgl. HGhenschnitt AB der Planzeichnung)

<
P -q6 -
Cf2ie
i | ! : -Lq:’
UL H'um“'11n|: § EG
: __W\ﬁ/vé’: Ko
L | e
(O =20 |55 i) "‘\EE_ Eoeg —E
Hed Sm - £6 9 L TR e GEWOLZFIELLER
(8 o « ﬁ Mauerhohen
PL. Nr. 263/17 = 2.50m
PL. Nr. 263/21 = 2.65m
PL Nr. 263/32 = 280m
I | 9 ! 3 3 n 3
: 1 il 11’} LR ]LIl 11 11 1 } s ‘[ n Tl 5 M.;E M

18. STANDPLATZE FOR ABFALLBEHALTER
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Die Plitze fiir Abfallbehdlter sind mind. 2,5 m hinter
die StraBenbegrenzungslinie zurilickzusetzen und einzu-
frieden, sowie mit Strduchern so einzugrinen, daB
eine Einsicht auf die Behdlter von der StraBe aus

nicht mdoglich ist.

19, GESTALTUNG DER NICHT OBERBAUTEN GRUNDSTOCKSFLACHEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten, unbefestigten Grundstiicke sind land-
schaftsgdrtnerisch als Rasenfldchen oder Pflanzfldchen
zu gestalten; im Bereich der Vorgdrten sind Nutzgdrten

nicht zuldssig.
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist in der zeichnerischen Darstellung mit gestrichel-
ter Linie umfahren.

§ 2 BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem zeichnerischen-Teil
1.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Grinordnungsplan

2. Den schriftlichen Festsetzungen.
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 86 Landesbauordnung
(LBauO) handelt, wer dieser Satzung zuwider handelt.

BEILAGE

- Begrindung zum Bebauungsplan gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
- Begriindung zum Grinordnungsplan gemdBf § 9 Abs. 8 BauGB

- Vermerk zur Hohenkartierung
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Neuleiningen hat nach § 2 Abs.

1 BauGB am ............... die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beschlossen.

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstell sbeschlus-
ses nach § 2 Abs. 1 BauGB erfolgt am .§§4b:?&% ......
durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Grinstadt-Land.

BETEILIGUNG DER BURGER

Die frithzeitige Biirgerbeteiliqun ach 3 Abs. 1 Sat
L h J g 18 g4 NgeR3¢cN § 3 A atz

1 BauGB erfolgte am .13.03.-18.04 1393 durch BHrgerver .
sammlung. Gffentliche AusTegung.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange
wurden nach § 4 BauGB mit Schreiben vom 23.02 995 L

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert, Die Frist

fir die Abgabe der Stellungnahme endete am.18-04.1995 = B

PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Rat der Ortsgemeinde Neuleiningen hat die fristgemiB
eingegangenen Stellungnahmen der Trdger offentlicher Be-
lange am ............... geprift.

ANNAHME- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Neuleiningen hat am ............

die Annahme und die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung

des Bebauungsplanentwurfes mit BegrUndung nach § 3 Abs. 2 )
Satz 2 BauGB erfolgte am .02.03.1995. ... .. durch das Amtsblatt.
der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land. .

AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES

Der Bebauungsplanentwurf lag zusammen mit der BegrUndun?
nach ﬁ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom .13:03.1995% . . bis 18.04,T7995.
bei NG Griunstadt 0000, . 6ffentlich aus.
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10.

11.

12.

13

14.

15.

16.

BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange
wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB mit Schreiben vom .........
von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Wahrend der Gffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gingen ... Bedenken und Anregungen bei der Ortsgemeinde Neu-
leiningen ein. Der Rat der Ortsgemeinde Neuleiningen hat die
fristgemdB eingegangenen Bedenken und Anregungen nach § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB am 23.05.]995 ... gepriift.

MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES

Den Einwendern wurde nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit Schrej-
ben vom ............... das Ergebnis der Priifung mitgeteilt.

BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES

A

Der Rat der Ortsgemeinde Neuleiningen hat nach § 10 BauGB am
23.05.7996....... den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 BauGB am !21%%@2)996.
der Kreisverwaltung Bad Diirkheim angezeigt worden. Die Frist
flir die Geltendmachung einer Verletzung von Rechtsvorschrif-

ten endete am "T?'HQV'1930"'
ANZEIGEVERMERK

Die Kreisverwaltung Bad Diirkheim hat nach § 11 Abs. 3 BauGB
am ..Q6 MNov. 1998 .. "erklirt, daB sie keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend macht.

AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzung, wird hiermit ausgefertigt.

Neuleiningen,

---------------------------

Ortsbiirgermeister Beck

BEKANNTMACHUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigever-
fahrens erfolgte am ..... A E e E durch das Amtsblatt der Ver--
bandsgemeinde Grinstadt-Land. Die Bebauungsplansatzung ist da-
mit am ........ ..., in Kraft getreten.

Neuleiningen, _ '

---------------------------

Ortsbiirgermeister Beck
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VERMERK ZUR HUHENKARTIERUNG

Die Hohendarstellung in der Bebauungsplanunterlage beruht auf
einer VergroBerung aus dem MaBstab 1 : 1000 in den MaBstab
1 : 500. Sie kann daher nur Anhaltspunkt fir die tatsdchlichen

Gelindeverhiltnisse sein. Die genauen HGhenverhdltnisse sind

vor der Bauplanung an Ort und Stelle zu erheben.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1966 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Erleichterung, von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGB1. I S. 466).

2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom
17. Mai 1990 (BGB1. I S. 926), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBT1. I S. 466).

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedn-
dert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGB1. I S. 466).

4. Vérordnung iber die Ausarbeitung der Baﬁ]eitp]éné und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGB1.I S. 58).

..

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986

(GVB1. S. 307, ber. GVB1. 1987 S. 48), zuletzt gedndert durch
das Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz vom 08. April 1991 (GVB1. S. 118). ‘

6. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember
1973 (GVB1. S. 419), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz
zur Fortfiihrung der Verwaltungsvereinfachung vom 08. April
1991 (GVB1. S. 104).
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Ortsgemeinde Neuleiningen
Bebauungsplan "Alte Malzfabrik - Anderungsplan I® Neuleiningen

Allgemeine Hinweise:

In der ErschlieBungsstr. "Alte Ma]zfdbrik" ist eine Hochdruck - Gasfern-
leitung vorhanden. Die Sicherheitsbestimmungen der Saar Ferngas AG,
Frankenthal, sind einzuhalten.

Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978
(GVBL 1978, Nr. 10) sind zu beachten.

Archiologische Funde sind unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
zu melden.
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Ortsgemeinde Neuleiningen . -
Bebauungsplan ™"Alte Malzfabrik - Anderungsplan I" Neuleiningen

1. Lage des Plangebietes und Grenzen des riumlichen Gettungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der zusammengefaBten Anderungspline I
ist identisch mit den Geltungsbereichen der rechtsverbind*
Tichen Bebauungspléne

a

"Alte Malzfabrik",
in Kraft getreten tam 30. Januar 1984.

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBte Gebiet
befindet sich siidéstlich angrenzend an den Ortskern von .
Neuleiningen. :

2. Erfordernis der Planaufstellung

Es hat sich im Vollzug des Bebauungsplanes "Alte Malzfabrik"
ergeben, insbesondere bedingt duch die allgemeine Verteue-
rung des Baulandes eine Nachfrage nach- einer noch intensi-
veren Ausnutzung der vorhandenen Baugrundstiicke.

Aufgrund ihrer gesetzlichen Verpflichtung, mit Grund und

" Boden sparsam umzugehen, hat die Ortsgemeinde Neuleinin-
gen daher untersucht, auf welche Weise weitere Garagen-
und Stellplatz-Fldchen geschaffen werden kdnnen, ohne die
bisherige stddtebauliche Konzeption des Neubaugebietes
wesentlich zu veridndern.

Nachdem sich herausgestellt hatte, daB durch kleinere "An-
passungsmaBnahmen" Garagen- u. Stellplatz-Flichen mobili-
siert werden kdnnen, hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde
Neuleiningen am ............... _beschlossen, den Bebauungs-
plan "Alte Malzfabrik" mit der Anderung I auf den tatsidch-
Tichen Stand zu bringen.
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Ortsgemeinde Neuleiningen .
Bebauungsplan "Alte Malzfabrik - Anderungsplan I" Neuleiningen

3. Die Anderungen im einzelnen ' :

Gegenliber den rechtsverbindlichen Bebauungsplinen werden
gedandert: =

a) Art der baulichen Nutzung

Im Dorfgebiet (Gebietsteil 2) werden die Flichen fiir
Garagen- und Stellpldtze erweitert, um eine befriedi- -
gende .Losung fiir den ruhenden Verkehr zu erreichen.

Damit gelten im gesamten Plangebiet 2 einheitliche
Nutzungsregelungen. '

b) MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzuﬁg wird nicht gedndert, die
bisherigen Festsetzungen der Grundflichenzahl, der Ge-

- schoBfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse bleiben er-
halten.

c) Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen werden in den Ge-
bietsteilen Plan-Nr. 263/7 und Plan-Nr. 263/21 .
263/22 geringfigig vergroBert, so daB bisherige Uber-
bauungen Tegalisiert werden konnen und eine im dorf-
Tichen Bereich vertretbare bessere Grundstiicksaus-
nutzung in Bezug vor allem auf Nebenanlagen erfolgen
kann. -
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Ortsgemeinde Neuleiningen .
Bebauungsplan "Alte Malzfabrik - Anderungsplan I" Neuleiningen

4. Auswirkungen der Planung

a) Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die Anderungen des Bebauungsplanes fiihren zu keinen
nennenswerten Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

b) Auswirkungen auf das Ortsbild gibt es keine; die Grund- *
zlige der Planung werden nicht beriihrt.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes “ -

Die Anderung der Bebauungspldne und deren Zusammenfassung zu
dem vorliegenden Gesamtplan hat keine MaBnahmen der Boden-
ordnung zur Folge. Stddtebaulic¢he Gebote sind nicht beab-
sichtigt.

Diese Begriindung wird dem am ............... als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan gemdB § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Neuleiningen, den ZQ,Nngﬁ ~LE:di}4

(Beck)
Ortsblirge
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