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RECHTSGRUNDLAGEN
Augrund

des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617) gedndert durch
Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976 (BGB1. 1

S. 3281) und durch Art. 1 G zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau-
recht vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 1763),

der Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.2.1974 (GVB1. S. 53), geéndert durch
Erstes Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung fir
Rheinland-Pfalz vom 2.7.1980 (GVB1. S. 145), gedndert durch
Zweites Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung fir
Rheinland-Pfalz vom 20.7.1982 (GVB1. S. 264),

und des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz vom
14.12.1973 (GVB1. S. 419), gedndert durch Artikel 17 des Lan-
desgesetzes vom 5.11.1974 (GVB1. S. 469), Art. 1 des Landes-
gesetzes vom 28.4.1975 /GVB1. S. 169), Art. 5 des Landesge-
setzes vom 29.3.1976 (GVB1. S. 85) Landesgesetz vom 26.7.1977
(GVB1. S. 251), § 47 des Landesgesetzes vom 21.7.1978 (GVB1.
S. 587) und Art. 1 des Zweiten Landesgesetzes zur Anderung der
Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 21.12.1578 (GVB1.
S. 770)

beschlieBt der Gemeinderat von Neuleiningen den Bebauungsplan

"Ehemalige Malzfabrik" als Satzung.

Grundlage fir den Bebauungsplan bilden weiterhin die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1963) und die Verordrung
iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.7.1281
(BGB1. I S. &33).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| FESTSETZUNGEN NACH BBauG UND BauNV0

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und
§8 1 - 15 BauNVO0)

1.1. Der gesamte Planbereich ist ein Mischgebiet (MI, im Sinne
von § 6 BauNVO.

1.2. Die in § 6 Abs. 2 Nr. 5, 6 und 7 BauNV0O genannten Nutzungs-
arten sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0). GemiB § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. ﬂASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 16 - 21 BaulVd)

Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan
angegebenen Werte iber GeschoBfldchenzahl und Grundfldchen-
zahl als Hochstwerte festgesetzt, soweit die Festsetzungen
der Uberbaubaren Fldchen sowie die Abstandsvorschriften

der LBauO nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

3. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und
§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 17, § 18 BauNV0 und § 2 Abs. 4 LBau0)

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf Grund des Gebiets-
charakters entsprechend den Planfestsetzungen als Hochst-

wert festgesetzt.
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4, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22, § 23 BauNV0)

4.1. Die Bauweise wird fiir das gesamte P]angebiet als offene
Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4.2. Nordlich der L 453 (Baugebiet 1 ) ist nur die Errichtung
eines Einzelhauses zuldssig, siidlich der L 453 (Baugebiet 2)

sind Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig.

4.3. Bei Hausgruppen ist der BaukGrper zu staffeln.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 23 BauNVO0)

Die iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Bau-

linien und Baugrenzen bestimmt.

6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BBauG und § 21 LBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und § 16 Abs. 2 BauNVO0)

6.1. Fir die Hohengestaltung der Gebdude sind Oberkente Erd-
geschofrohbaufuRboden (FOK - EG) und Traufhohe (TH)

bestimmend.

6.2. Bezugspunkt ist bej bergseitiger Erschliefung der hidchst-
gelegene Punkt der Verkehrsfldche (StraZenbegrenzungs-
linie) vor dem Gebdude, bei talseitiger Erschliefung der
hochstgelegene Berihrungspunkt des Gebaudes mit dem natir-

|

lich gewachsenen Gelénde (siehe Systemskizze Nr. &.5.).

Fulwege sird hierbei nicht als VerkehrsfléZchen anzuschizn,
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Die Hohenlage der FOK - EG ist bei bergseitiger Erschliefung

mit max. 0,50 m einzuhalten.

Die Hohenlage der FOK - EG ist bei talseitiger ErschlieBung

mit max. 0,30 m einzuhalten.

Abweichungen von diesen Festsetzungen sind bei besonderem
Nachweis zuldssig.

Nordlich der L 453 (Baugebiet 1) darf die maximale
Traufhohe (TH) ein MaBR von 12,50 m, gemessen ab der
FOK - KG, nicht ilberschreiten.

Suidlich der L 453 (Baugebiet 2) darf die maximale Trauf-
hche vin MaB von 6,50 m, gemessen ab der FOK - EG, nicht

iberschreiten.

Ergibt sich aus den bauordnungsrechtlichen Vorschriften,
daB das KellergeschoB (KG) als VollgeschoB anzurechnen
ist, so werden die Festsetzungen iUber die maximalen

Traufhohen entsprechend auf die FOK - KG bezogen.

Uber Dacheinschnitten, bei Terrassen bzw. Uachioggien

und bei zuriickspringenden Gebdudeteilen wird die Trauf-
hiche als Schnittpunkt zwischen der gedachten, gradlini-
gen Verldangerung der Oberkante Dachhaut mit der Aufien-
kante Fassade definiert, wobei der am weitesten vorsprin-

gende Fassadenteil maPgebend ist.

In allen anderen Fdallen ist die Traufhdhe der Schnittpunkt
zwischen Oberkante Dachhaut und AuPenkante Fassade (siehe
Systemskizze Nr. 6.5.).
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I

6.5. Systemskizzen:

__OBERKANTE DECKE 2.0G

TH —A87777

.

—
AUSSENKANTE FASSADE

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG

v FOK EG ]
[T : et

.--=" " oFOK KG

CACYEINSTHNITT ||

—

FOX EG o L .
- _7—-‘———-

-FOX XG o

TH

| STRASSE |
*

-

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die im Bebél'l..lungsplan eingetragene Stellung der baulichen
AnTagen ist verbindlich.
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VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend den

Planzeichen in:

- StraBenverkehrsfldchen (Fahrbahn) mit begleitenden

Gehwegen, FuBwegen;

- verkehrsberuhigte Wohnstrafen: es besteht keine bauliche
Trennung der verschiedenen Verkehrsarten; die Kennzeich-
nung erfelgt durch das Verkehrszeichen: "Verkehrsberuhig-
ter Bereich" (§ 42 Abs. 4a StVO). Der Wohnweg ist in
differenzierten Materialien - vorwiegend Kleinpflaster -
zu gestalten und durch einen Obergangsbereich von der

VerkehrsstraBe abzusetzen;

- Fufwege.

Die Fldche innerhalb des Sichtwinkels zwischen der L 453
ind der verkehrsberuhigten WohnstraBe ist ven jeder Be-
bauung freizuhalten. Anpflanzungen dirfen - gemessen von
der Oberkante Strafenkrone -:eine Hohe von 0,70 m nicht

iberschreiten. ;

Ausgenommen sind Bdume, deren Kronenbereich mindestens

2,70 m iiber der Geldndeoberflache beginnt.

Offentliche Stellplédtze befinden sich gemaB den Plan-
festsetzungen in den Garagengeschossen der Gebdude auf

den Grundsticken Nr. 1 und Nr., 5.

Es sind mindestens je 3 Stellpldtze filr den Gffentlichen
Bedarf in den Garagengeschossen auf den Grundstiicken Nr. 1

und Nr. 5 auszuweisen.
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Die Fldche siidlich des Grundstiicks Nr. 4 ist als zen-
traler, offentlicher Platz fir Spiel, Freizeit und
Kommunikation fiir alle Anlieger nutzbar zu machen, zu
gestalten und zu pflegen. Sie dient als Verkehrsfldache

besonderer /weckbestimmung.

FLACHEN FOR STELLPLATZE, GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und § 12 BauNVO0)

Garagen sind nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicks-
flachen oder an den in der Planzeichnung festgesetzten
Stellen als Einzel- oder Doppelgaragen auf den Privatgrund-
sticken zuldssig. Der Standort ist im Bebauungsplan fest-

gelegt.

Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m
Tiefe (Strafenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen.

Garagen in behelfsmdBiger Bauweise bzw. in einer von der
ublichen Massivbauweise abweichenden Form oder Art wie
Wellblech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen sind unzuldssig.

FLACHEN FOR GARAGENGESCHOSSE
(§ 9 Abs. 3 BBauG und § 12 Abs. 4 BauNV0)

Im Gebdude auf dem Grundstick Nr. 5 wird das ErdgeschoB
als GaragengeschoB umgebaut und genutzt. Die Zufahrt ist

in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

Im Gebdude auf dem Grundstick Nr. 1 ist ein Teil des
Erdgeschosses als Garagengeschof zu nutzen. bie Zufahrt
ist in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.
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11.

12.

12.

12.

12.

13.

13.

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-

sticksfldchen zuldssig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die mit Leitungsrechten zugunsten der Verbandsgemeinde
Grinstadt-Land zu belastenden Flachen dienen der Siche-
rung der Abwasserentsbrgung des Plangebietes und liegen
entsprechend den Planfestsetzungen auf den Grundstiicken
Nr. 15 und Nr. 16.

Die Entsorgungsleitungen sind an den vorhandenen, teil-
weise umzulegenden Dorfkanal anzuschlieBen. Eine Uber-
bauung ist auf eine Breite von 4 m auszuschlieBen und

die dauernde Zugdnglichkeit zu gewahrleisten.

Innerhalb dieser Fldche sind nur flachwurzelnde Anpflan-
zungen oder leicht zu beseitigende Befestigungen zuge-

lassen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Grundstiickseigentimer zu belastenden Fldchen dienen der
ErschlieBung der Grundstiicke Nr. 11 und 12 sowie 17, 18
und 19,

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BBauG)

Die festgesetzten Pflanzmengen und Gehdlzqualitaten sind
Mindestforderungen. Die Pflanzung einer gréBeren Anzahl
von Gehtlzen und die Verwendung grdBerer Sorten ist zu-

léssig.
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.5.:1

Es ist Pflicht, die in der Planzeichnung dargestellten
Baume und Strducher in den vorgegebenen Arten und GroBRen

zu pflanzen und zu erhalten!

An den in der Planzeichnung aufgezeigten Stellen sind die
bestehenden Geholze (Béume) mit einer Mindesthohe von
2,00 m bzw. einem Mindeststammdurchmesser von 0,12 m vor

Baubeginn zu kartieren und zu erhalten.

Pflanzungen mit Baumpfahl (Einzelbdume) sind entsprechend
den Planzeichen - pro Symbol ein Einzelbaum - vorzunehmen;
ist die Gehdlzart in der Planzeichnung nicht eindeutig
bestimmt, so kann unter den in 13.5.3 aufgefiihrten Ge-
holzarten ausgewdhlt werden. Die Mindestgriofe betrdgt

2,00 - 2,50 m bzw. der Stammumfang 0,16/0,18 m.

Die nachfolgend aufgefihrten und in der Planzeichnung
mit a, b, ¢ gekennzeichneten Gehdlzarten sind in folgen-

der Qualitdt zu pflanzen:

- mit a gekennzeichnete Gehdlze der Qualitat 2-jahrige
bewurzelte SteghGlzer; Hohe 50 - 80 cm

- mit b gekennzeichnete Gehtdlze der Qualitat leichte
Straucher, 1x verpflanzt; Hohe 40 - 70 cm

- mit ¢ gekennzeichnete Geholze der Qualitat 3-jahrige;

verschulte Samlinge; Hohe 50 - 80 cm

Niedrige Gehdlzarten

Berberis verruculosa / Immergriiner Sauerdorn
Ligustrum vulg.'Lodense' a / Rainweide

Rosa cania b / Hundsrose

°runus spinosa / Schlehe

Salix aurita a / Ohrweide

Lonicera xylosteum ¢ / Heckenkirsche

Cornus sanguinea c / Roter Hartriegel

Cornus albe c¢ / Weifer Hartriegel

cytisus purpureus / Purpurginster

cytisus scoparius / Besenginster
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13.5.2 mittelhohe Gehtlzarten

Rhamnus frangula / Faulbaum

Cornus mas / Kornelkirsche

Hippophae rhamneides / Sanddorn

[lex aquifolium ¢ / Stechpalme

Ligustrum vulgare / Rainweide

Salix caprea a / Salweide

Viburnum lantana c / Sauerdorn

Rhamnus catharticus / Kreuzdorn

Berberis julianae / Immergriner Sauerdorn

13.5.3 hohe Geholze - Biume

13.

6.

Acer platanoides ¢ / Spitzahorn

Fagus silvatica / Rotbuche

Prunus padus / Traubenkirsche

Prunus avium / Vogelkirsche

Betula verrucosa ¢ / Sandbirke

Carpinus betulus ¢ / Hainbuche

Pinus nigra austrica ¢ / Usterr. Schwarzkiefer
Pinus silvestris / Waldkiefer

Sorbus aucuparia ¢ / Eberesche

Sorbﬁs intermedia ¢ / Schwedische Mehlbeere

Auf den Fldchen von Grundsticksein- und -susfahrten bzw.
Grundsticksein- und -ausgdngen ist das Unterbrechen von
als reihige Pflanzung festgesetzten Griinstreifen, sowie

Mauern und Stitzmauern zuldssig.
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13.7. Geldndeprofile
(ohne MaBstab)

Westl,Rand bei Pflanztyp E]

Stidl .Rand bei Pflanztyp

Regelprofil fiur Hecke
mit Uberhdltern
il r’
WOHNWEG ﬁ Schnitt 'AA s.Planzeichriung

P —t

£
Ao
W
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13.8. Pflanztypen (ohne MaBstab)

a Typ a: Vorhandene Vegetationen erhalten;
Licken auspflanzen; Geholzarten
siehe Nr. 13.5.3

symbole fir Geholzartgruppen der Pflanz-
typen b und c

festgesetzte GehOlzarten der drei Geholz-
artgruppen siehe Nr. 13.5.1 - 13.5. 3

© niedrige Geholze
A mittelhohe GehGlze
(] hohe Gehdolze
[:] Typ b: mittelhoch
® A @ ® A ‘aég ﬂ~
O A @ A ® o
0 O A A 0 (] i
® © ® 0 a 1
+10
| ® ® & @ ) T
Typ c¢c: mittelhoch bis hoch mit
Randzone
o ) SR
® (-] @ @ ® ® -
? A 4
0 O A o o 0%g
A A A
0 A ® A A P8
® D @ @ g

Reihige Pflanzung

OOoOo0oOO0000  einreihige Pflanzung, Hecke, GehGlzarten

siehe Nr. 13.5.2 Pflanzbreite mindestens
1 m.
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FESTSETZUNGEN NACH LBaul

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 123 LBau0 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BBauG)

14, DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

14.1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur
Sattelddcher oder gegeneinander versetzte Pultdicher

zuldssig.,

Von diesen Festsetzungen ausgenommen sind Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen. Garagen sollen méglichst
in den Hauskomplex einbezogen werden, wobei die Dach-
form des Hauses die der Garage bestimmt. Auf Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen sind auch begriinte
Flachdacher zu]éssig.

14.2. Die Dachneigung muB mindestens 27° und darf hochstens

35° betragen.
14.3. Als Dacheindeckung sind nur rote Tonziegel zuldssig.

14.4, Kniestocke (Drempel) sind bis zu einer Héhe von 1,00 m
zugelassen, Bei Zurilicktreten von Bauteilen in gering-
fugigem AusmaB kann ein hoherer Kniestock zugelassen

werden.
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15,

15,

15.

15.

15

16.

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Die Fassaden sind in Anlehnung an die Gestaltung des
vorhandenen Ortskerns in sichtbaren, ortstypischen
Naturmaterialien zu gestalten oder entsprechend Nr. 15.2.

Zu verputzen,

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder
gldnzendem Material, Kunststoff-Asbestzement-, Teerpapp-
oder Metallelementen sind nicht zuldssig.

Folgende Materialien sollen hauptséch1ich Verwendung finden:

Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein.

Putzmauerwerk muB spatestens 12 Monate nach Gebrauchs-

abnahme des Gebdudes verputzt werden.

Die Bauteile sind materialgerecht farblich zu behandeln.

Grelle und gldnzende Farben sind unzuldssig.

Benachbarte Gebdude oder Gebdudeteile sind in ihrer

Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Bei nebeneinander liegenden benachbarten Garagen ver-
schiedener Eigentimer muB das Dachgesims in gleicher
Hohe und Breite und im gleichen Material ausgebildet

werden.

EINBEZIEHUNG BESTEHENDER GEBAUDE UND GEBAUDETEILE

Vorhandene Gebdude innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sind mdglichst zu erhalten, soweit sie
sich in das Gestaltungskonzept einfigen lassen und be-
stehende Gewolbe in die Bebauung zu integrieren und

nutzbar zu machen.
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17.

19.

19.

20.

20.

2.

AUSSENANTENNENANLAGEN (§ 123 Abs. 1 Nr. 9 LBau0)

_ Pro Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssig.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR BESTIMMTE RAUMLICHE
BEREICHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG, § 22 Abs. 2 LBau0)

Der zentrale Platz (vgl. Nr. 8.4.) dient den Bewohnern
als Spiel-, Frejzeit- und Kommunikationsbereich.

Auf ihm ist auferdem ein Spielplatz vorgesehen,

STELLPLATZE (§ 123 Abs. 1 Nr. 4 LBau0)

Pro Wohnung sind entsprechend dem RunderlaB des Ministeriums
fur Finanzen vom 25.6.1973 1,5 Garagen bzw. Stellpldtze auf
privatem Grundstiick bzw. auf den eigens dafiir vorgesehenen
Fldchen der Garagengeschosse auf den Grundsticken Nr. 10

und 5 nachzuweisen.

Hauser mit Einliegerwohnung missen in jedem Fall mindestens

eine Garage und einen Stellplatz aufweisen.

EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN (§ 123 Abs. 1 Nr. 7 LBau0)

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsfldchen sind als
Hecke, in Holz oder als Mauer auszufihren, wobei Material-
und Farbwahl auf das zugehGrige Gebdude und die Umgebung
abzustimmen sind. Einfriedungen in Holz oder als Mauer
sind nur in Verbindung mit Hecken zugelassen.
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20.2. Die maximale Stiitzmauerhohe betrdgt an der siidlichen Plan-
gebietsgrenze (siidlich der Grundstiicke Nr. 8 und Nr. 10)
an der StraBenbegrenzungslinie 2,30 m und siidlich der L 453
(nordlich der Grundstiicke Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4) 1,20 m
gemessen an der Strafenoberkante der Fahrbahn.
(siehe Systemschnitt)

In allen ibrigen Fa@llen betrdgt die maximale Stitzmauer-
hohe 1,50 m.

20.3. Wird auf die Stiitzmauer eine Einfriedung aufgesetzt, so
darf diese eine Hohe von 1,20 m nicht Uliberschreiten.

20.4. Stutzmauern sind nur an den in der Planzeichnung festge-

setzten Stellen zuldssig.

20.5. Sysstemschnitt (vgl. Hdhenschnitt AB der Planzeichnung)

L) g3

He22m Heltm 1

\g R ¢
e o e
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21.

22.

STANDPLATZE FOR ABFALLBEHALTER

(§ 123 Abs. 1 Nr. 4 LBau0)

Die Platze fir Abfallbehdlter sind mind. 2,5 m hinter
die StraBenbegrenzungslinie zurickzusetzen und einzu-
frieden, sowie mit Strduchern so einzugriinen, daB

eine Einsicht auf die Behdlter von der StraBe aus nicht

moglich ist.

GESTALTUNG DER NICHT UOBERBAUTEN GRUNDSTUOCKSFLACHEN

(§ 123 Abs. 1 Nr. 5 LBau0)

Die unbebauten,unbefestigten Grundstiicke sind landschafts-
gdrtnerisch als Rasenfldachen oder Pflanzfldchen zu gestal-
ten; im Bereich der Vorgarten sind Nutzgdarten nicht zu-

ldssig.




BEBAUUNGSPLAN

ALTE MALZFABRIK NEULEININGEN

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist in der zeichnerischen Darstellung mit gestrichel-
ter Linie umfahren.

§ 2 BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem zeichnerischen Teil
1.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Grinordnungsplan

2. Den schriftlichen Festsetéungen
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 125 Landesbauordnung
(LBau0) handelt, wer dieser Satzung zuwider handelt.

BEILAGE

- Begriindung zum Bebauungsplan gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

- Vermerk zur Hohenkartierung
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB des Gemeinderates
gemaB § 2 Abs. 1 BBauG am ........viveuunnnnn

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemdB § 2 Abs. 1 BBauG

5 1 | 3 TR Nl R o

3, Einladung zur Biirgerbeteiligung geméB
§ 2 & AbS. 1 BBAUG dUFEN oviommwmmanswe commnse

4. Blirgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 1 BBauG
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............................................

5. Einholung der Stellungnahmen der Trager of-
ferrtlicher Belange gemdB & 2 Abs. 5 BBauG
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6. EeschluB des Gemeindesrates iber die Gffent-
liche Auslegung des Planentwurfes gemdah
§ 2 a Abs. 6 BBauG am ... vv i

7. Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes gemdb § 2 a
Abs. 6 BBaUG am ...ivevsivivvonersnsnsnssosns

8. Bernachrichtigung der Trager offentlicher Be-
lange iiber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gerdaBb § 2 a Abs. 6 BBauG
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11,

Uffentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung und textlichen Festsetzungen gemidB
§ 2 a Abs. 6 BBauG VON ..uvevooesnnnn,
BIS vovsvvisonmmmennmessos e p RSN E R N W E R

Behandlung der wihrend der Beteiligung der
Trdger offentlicher Belange und der Gffent-
lichen Auslegung eingegangenen Bedenken und
Anregungen durch den Gemeinderat gemdB

§ 2 a Abs. 6 BBaUG am ....vvesoee e,

Benachrichtigung der Betroffenen liber die

Gemeinderatsbeschlisse am ......v'vivevnnu..

BeschluBf des Gemeinderates iiber den Bebauungs-
plan mit textlichen Festsetzungen als Satzung
geméB den §§ 1, 2 und 8 - 10 BBauG und der

§§ 123 und 124 LBauO von Rheinland-Pfalz

L

Ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung
des Bebauungsplanes gemiB § 12 BBauG

I e e e e e e e

-------------
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--------------

..............

-------------

.............................................

Birgermeister

(Dienstsiegel)
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VERMERK ZUR HUHENKARTIERUNG

Die Hohendarstellung in der Bebauungsplanunterlage beruht auf
einer VergroBerung aus dem MaBstab 1 : 1000 in den MaBstab

1 ¢ 500. Sie kann daher nur Anhaltspunkt fiir die tatsichlichen
Geldandeverhdltnisse sein. Die genauen HGhenverhdltnisse sind
vor der Bauplanung an Ort und Stelle zu erheben.
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ANLASS DER PLANUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Alte Malzfabrik" er-
folgt, um den Ortlich bestehenden Bedarf an Baugelidnde zu
decken. Da in der Ortsgemeinde Neuleiningen in den letzten
Jahren, gemessen an der allgemeinen Baulandentwicklung ver-
gleichbarer Gemeinden, relativ wenig neue Wohnbaufldchen
ausgewiesen wurden, bendtigt die Ortsgemeinde die durch

die Planverwirklichung entstehenden Baufldchen zu einer
sinnvollen und ordnungsgemaBen Weiterentwicklung und zur
Beseitigung des Schandfleckes (Trimmergrundstiicke) am Orts-
eingang entlang der LandstraBe L 453,

LAGE DES PLANGEBIETES, ANGABEN ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

.1. Das Plangebiet befindet sich im Bereich der ehemaligen
Malzfabrik. Es umfaBt vorwiegend Neubaufldachen, inte-
griert aber auch bestehende Gebdaude und Geb&dudeteile.

.2. Im Flachennutzungsplanentwurf der Verbandsgemeinde Griin-
stadt-Land ist das Gebiet als Mischgebiet ausgewiesen.
Aufgrund des Planungsstadiums des Fldachennutzungsplanes
kann davon ausgegangen werden, daB die Flache wie geplant
bestehen bleibt.

BEGRENZUNG DES PLANGEBIETES

.1. Die Begrenzung des Plangebietes und die sich daraus erge-
bende Grofe und Form wird im wesentlichen durch die bereits
vorhandene und umgebende Bebauung im Osten bestimmt. Im
Norden stellt die vorhandene Sandsteinmauer eine natiirliche
Grenze dar. Im Siden wird die Ausweisung dadurch bearenzt,
daB die Grundsticksgrenze der P1.Nr. 263 einen natirlichen
FbschluB bildet.
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.2. Eine friher, verbindliche Bauleitplanung fir dieses Ge-
biet 1iegt nicht vor.

ANGABEN ZUM: BESTAND

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke waren iiberwie-
gend gewerblich genutzt, teilweise als Weinberg, teilweise
als Milzerei. Das Gelinde fallt zur Sidseite hin ab.

Ein geringer Bestand an Baumen (Akazien) 9st vorhanden.

PLANINHALT

.1. Das Plangebiet ist etwa 11.900 m2 groB. Hiervon werden
fir offentliche Verkehrsfldchen etwa 1.800 m? bendtigt,
wobei etwa 340 m? aufdenzentralen Platz fiir Spiel, Frei-
zeit und Kommunikation entfallen. Etwa 1.330 m? Verkehrs-

fldache missen neu angelegt werden.

.2. Das Bebauungsgebiet besteht aus 2 Parzellen: P1.Nr. 311
(entspricht Baugebiet 1) und P1.Nr. 263 (entspricht Bau-
gebiet 2). Es soll entsprechend den Vorgaben des Flichen-
nutzungsplanes ein Mischgebiet mit vorwiegend Wohnnutzung
entstehen, um dem steigenden Wohnbedarf der Gemeinde Neu-

leiningen gerecht zu werden.
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Bauweise und MaB der baulichen Nutzung werden so gewdhlt,
daB sich das Baugebiet harmonisch in die bestehende Nach-
barbebauung eingliedert und sich dem historischen Orts-
karn unterordnet. Die Lage am Ortsrand erfordert flieBen-
de Obergdnge zur umgebenden Landschaft.

So soll der Baukbrper nordlich der L 453 (Baugebiet 1) mit
seiner der LandstraBe zugewandten Gebdudefront geschoB-
weise terrassenartig nach hinten gestaffelt werden, um als
Baumasse die Bauformen siidlich der L 453 (Baugebiet 2)

nicht optisch zu erdriicken.

Da aufgrund der starken Hanglage teilweise Hohendifferenzen
von mehr als einer GeschoBhohe auftreten kdnnen, kann von

den in Nr., 6.3. der textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan "Alte Malzfabrik" getroffenen Bestimmungen bei beson-

derem Nachweis abgewichen werden.

Lage und Begrenzung des Plangebietes passen sich dem
bestehenden Bebauungsschwerpunkt siidlich der L 453 an,
ermoglichen jedoch eine interessante Torsituation am
Ortseingang von Neuleiningen.,

;
Der auf Grund seiner Lage erfbrder11che eigenstandige
Charakter des Plangebietes findet seinen Ausdruck in der
baulichen und landschaftsgestalterischen Harmonie und
Geschlossenheit. Unverwechselbarkeit und Zugehorigkeit
zu Neuleiningen dokumentieren sich im Aufgreifen typi-
scher Elemente und Gestaltungsmerkmale des vorhandenen
Ortskerns. Dazu gehGren vor allem Dachform und-eindeckung,
Fassadengestaltung und Materialwahl scowie die Integration
bestehender, erhaltenswerter und charakteristischer Ge-

baude bzw., Gebdudeteile.

Abgrabungen und Aufschiittungen sollen sich auf das unbe-
dingt notwendige MaR beschré&nken, um die in 5.3. genann-

ten Ziele nicht zu geféahrden.
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ERSCHLIESSUNG

.1. Das Plangebiet wird in Anbindung an die LandstraBe 453
verkehrsmdBig erschlossen. StraBenfiihrung und -gestaltung
erfolgen derart, daB ein Durchgangsverkehr ausgeschlossen

ist.

.2. Die Zugdnglichkeit samtlicher Baugrundstiicke ist gewahr-

leistet.

.3. Wegen der topographischen Situation ist es zwingend ge-
boten, einen Teil der Einstellplidtze in Sammelanlagen
auszuweisen. Hierfir bieten sich ein aus alter Bausubstanz
gestehendes Gebdude, sowie die Eigentumswohnanlage ndord-
lTich der L 453 an, wie aus der Planzeichnung ersichtlich

ist.

VER- UND ENTSORGUNG

.1. Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt durch Verlegung
einer Hauptleitung in den StraBenkdrper, welche von der
im Grundstick Kranz befindlichen Wasserhauptleitung ab-
genommen wird,

2. Die Entsorgung der anfallenden Ab- und Oberfldchenwdsser
erfolgt durch einen vorhandenen Hauptkanal mit Anbindung
an den Hauptsammler in Kleinkarlbach und Einleitung in
die Gruppenkldranlage in Kirchheim a.d. WeinstraBe.

UMLEGUNG

Nach Genehmigung des Bebauungsplanes wird das Gebiet
entsprechend den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
umgelegt.
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9. ERSCHLIESSUNGS- UND UMLEGUNGSKOSTEN

Die iberschldgig ermittelten Kosten fiir die Erschlies-
sung und Umlegung des Baugebietes betragen DM 165.000,--.

10. UMLEGUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Umlegung der ErschlieBungskosten erfolgt entsprechend
den Satzungen der Orts- bzw. Verbandsgemeinde.

6719 Neuleiningen, den 2 0. Fah, fag5

Ortsbiirgermeister
(

m o

reyland)
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