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Nachrichtliche Ubernahmen
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Flurstiicksnummer
z. B. 359/78

Flurstlicksgrenze vorhanden

Héhenlinie mit Angabe der Héhe
in m Uber N. N.
z. B. 200

Bach-, Rinnsalverlauf mit FlieRrichtung



Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist durch die im Plan aufgezeigte
Grenze festgesetzt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Baugebietsbezeichnung
z. B A
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2.2

221

2.3

2.3.1

2.4

2.4.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind: Wohngebaude und die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften. Alle anderen
Nutzungen sind nicht zulassig. Ausnahmen
werden nicht zugelassen.

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Zulassig sind: Wohngebéude, Geschafts- und
Blrogeb&ude und die der Versorgung dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe. Alle anderen
Nutzungen sind nicht zulassig. Ausnahmen
werden nicht zugelassen.

(§ 1 Abs. 5 BauNVvO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(8§ 6 und 8 BauNVvO)

Zulassig sind: nicht stérende Gewerbebetriebe
und Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.
Alle anderen Nutzungen sind nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise zugelassen werden Wohnungen
far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)



3.1

3.2

3.2.1

3.2.1.1

3.2.1.2

3.2.1.3

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO)

z. B. Il als Hochstgrenze

Hoéhe der baulichen Anlagen
(8§ 16 und 18 BauNVO)

Die Ho6he der Gebaude wird als zulassige
max. Trauf- und Firsthéhe berg- und talseitig
unter BerUcksichtigung der Sockel- und Drem-
pelhdhen festgesetzt.

Sockelhdhe;

diese wird gemessen von der Erdgeschol-
fuBbodenoberkante bis zum Schnittpunkt des
gestalteten Gelandes.

Die zuléssige Sockelhthe betragt:
- bergseitig max. 0,60 m
- talseitig max. 1,40 m.

Drempelhdhe;

diese wird gemessen von der Oberkante
FertigfuRboden Dachgeschof? bis zum
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut und
AuBRenkante Fassade.

Die zulassige Drempelhohe betragt:
- 0,60 m.

Traufwandhohe;

fur Gebaude mit z. B. zweigeschossiger
Bauweise darf die Hohe der AuRenwandflache,
gemessen vom gestalteten Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der

OK Dachhaut, max. betragen:

- bergseitig 6,50 m

- talseitig 8,00 m.

Ausnahmen bilden Traufhéhen Gber Dach-
einschnitten, u. a. bei Terrassen, Dachloggien
0. &. Vor- oder Ruckbauten.



Max. Firsthéhe 3.2.1.4 Firsthohe;
Vil B fur Geb&aude mit z. B. zweigeschossiger
Bauweise darf die Hohe des Firstes, gemessen
vom gestalteten Gelande bis zur obersten Kante
der Dachhaut First, max. betragen:
- bergseitig 12,50 m
- talseitig 14,00 m.

talssitig

1\_ =14,00m

bergseitig
12,50m

32.2 Abgrabungen und Aufschittungen

Zur Gestaltung der Gelandeoberflachen und

zur Einbindung der baulichen Anlagen ins
Erdreich sind Abgrabungen bzw. Aufschittungen
bis zu max. 1,50 m allgemein zul&ssig.

3.3 Grundflachenzahl
0 25 (§ 19 BauNVO)
y z.B. 0,25
3.4 Gescholflachenzahl
(§ 20 BauNVO)
z.B. 0,50
35 Als MaR der baulichen Nutzung werden die im

Bebauungsplan angegebenen Werte Uber die
Geschol3- und Grundflache als Hochstwerte
festgesetzt, soweit die zeichnerischen Festle-
gungen der Uberbaubaren Flachen bzw. Aus-
sagen der Landesbauordnung nicht zu einer
niedrigeren Ausnutzung zwingen.

3.5.1 Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen
(baulich integriert) bleiben gem. § 21 a Abs. 4
Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der GeschoR-
flache unbertcksichtigt.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

Bauweise, liberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Flr den gesamten Geltungsbereich wird offene
Bauweise festgesetzt. Es sind entsprechend der
Eintragungen flr die Baugebiete nur Einzel- und
Doppelhduser bzw. Hausgruppen zulassig.

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptffirstrichtung entspricht der Ausrich-
tung der Baukérperlangsseite.

Die Hauptfirstrichtung entspricht der Baukérper-
l&ngs- oder -querseite und ist entsprechend ihrer
architektonischen Zwange frei wahlbar.
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5.1

<

5.1.2

5.2

521

52.2

5.3

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Neben-

anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind
allgemein nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen sowie innerhalb der iberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Soweit die Nutzung des Grundstiickes es er-
fordert, kénnen notwendige Stellplatze und
Garagen auch auBerhalb dieser Flachen zuge-
lassen werden.

Die Stellplatz- und Garagenzufahrtsflache darf
insgesamt nicht mehr als die-Halfte der
Grundstlcksbreite beanspruchen.

Aufgrund des zum Teil sehr steilen Gelandes

kénnen hangintegrierte Garagen zugelassen

werden, sofern

- andere Festsetzungen dem nicht entgegen-
stehen, ‘

- die Uberdeckung eine dauerhafte Begriinung
erméglicht und

- die Héhenlage zu keiner wesentlichen Ver-
anderung des naturlichen Gelandes fihrt.

Ein- und Ausfahrten und Anschlu® anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Abs. 6 BauGB)

Einfahrtsbereich

Bereich ochne Ein- und Ausfahrt

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind ausnahmsweise, auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
zuléssig, sie durfen der Eigenart des Baugebie-
tes nicht widersprechen und missen die allge-
meinen Voraussetzungen des § 15 BauNVO
erfullen.



6. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.2 StralBenverkehrsflaichen

o B2 Sichtfelder
I“*—;’ (nach Ras K 1)

A 6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

! Die Abgrenzung und Differenzierung der Ver-
(GHERT kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

kénnen in Anpassung an die AnschluBbeduirf-
nisse geringfligig abgeéndert werden.

6.3.1 Offentliche Parkierungsflache

6.3.2 Verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen
und Stilitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Strallenbaukédrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

7.1 Die fur die Herstellung des StraRenbaukérpers
erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen

|'|'|'|' und Stutzmauern sind auf den privaten Bau-

flachen zu dulden.

Die Flachen sind nicht festgelegt und werden

durch die Erfordernisse des StraRenbaus be-

stimmt.

1.1 Abgrabungen am StraRenkérper sind nur zu-
lassig, wenn dadurch nachweislich die Trag-
fahigkeit des StraBenkérpers nicht beeintrachtigt
wird.



cC &

8.1

8.2

9.1

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir
die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Elektrizitat, Standort fur Trafostation
maximal benétigte Flache: 6 x 8 m

Mindestabstand von der
Gashochdruckleitung: 2 m

Abfall, Standort fir Mullsammelcontainer

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die vorgenannten Flachen und Leitungen sind

mit den Versorgungstréagern noch abzustimmen.

Unterirdische Gashochdruckleitung

Vor BaumaRRnahmen im Bereich der Gasleitung

ist die genaue Lage von den Stadtwerken
Lambrecht (Pfalz) zu markieren.

Mindestabstand flr gréRere Geholze nach jeder

Seite der Leitungsachse: 4 m



10.

10.1

10.1.1

10.1.2

10.2

10.2.1

Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Zweckbestimmung:
1. Wiese, Feuchtniederung
2. Wiese um die Eiche

Private Grlnflachen

Zweckbestimmung:
Waldsaum, Waldrand
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11.

11.1

112

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache, kleiner Bach, Rinnsal, Wasser-
graben mit Uferbereich

Regenwasserriickhaltebecken,
Sammelzisterne

Regenwasserriickhaltung:

Das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist Uber ein getrenntes Leitungs-
netz in auf den Grundsticken gelegene Spei-
cheranlagen (Zisternen), bzw. in eine Regenrtick-
haltesammelanlage zu fihren. Das Fassungsver-
mogen der Speicheranlagen muB in seiner
Summe mind. 50 I/m? Uberbauter Grundstiicks-
flache betragen. )
Dartber hinaus sind die Speicheranlagen bzw.
das Regenwasserrickhaltebecken durch einen
Uberlauf an die értliche Kanalisation anzu-
schlielen.

Die Hélfte des Fassungsvermdégens muR ge-
regelt entspr. hygienischer Vorschriften an die
Kanalisation abgegeben werden kénnen.

Das ruckgehaltene Wasser ist fur die Gartenbe-
wésserung zu nutzen,.

Anmerkung:
Nur in Verbindung mit Bebauungsplanabschnitt
2 durchflhrbar.
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12.

12.1

12,11

12.1.2

12.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRinahmen
und Fléchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Allgemeine Schutzfestsetzungen ohne Plan-
kennzeichnung

Bodenversiegelung:

Mit Ausnahme der Fahrbahnen von Verkehrs-
flachen sind vollstandig bodenversiegelnde
Flachen unzuléssig.

Private Grundstlckszufahrten und -Zuwegungen
durfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden.

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wiese

Mahd ein- bis zweimal j&hrlich
siehe unter Pkt. 13

Pflege der groRen Eiche

Waldsaum

Auslichtung spéatestens ab einer Gehélzhshe
(ohne Solitars) von 10 bis 15 m

siehe unter Pkt. 13



13.

13.1

13.1.1

13.2

13.2.1

13.2.2

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die vorgesehenen Pflanzstandorte der Einzel-
baume sind nicht bindend. Sie dienen der
Orientierung und sind mit den jeweiligen MaR-
nahmetrégern standortdienlich umzusetzen.
Bereich Strallenraum

StralRenbaum:

Tilia cordata "Greenspire" - Winterlinde
"Greenspire"

Es sind nur hochstdammige Baume mit einer
Mindesthéhe von 4,00 m bzw. einem Stamm-
umfang von mind. 20/25 cm zulassig.

Allgemeine Pflanzfestsetzungen ohne Plan-
kennzeichnung

Bereich Spielplatz

Auswahl zusatzlich zu dem StralRenbaum:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Quercus petraea - Traubeneiche
Populus tremula - Zitterpappel (Aspe)

(letztere nur mit Abstand
zur StralRe)

Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea mas - Katzchenweide

Bereich Wiese

Gehdlze wie im Bereich Spielplatz kénnen spar-
sam verwendet werden.

Die Bodenvegetation soll sich von selbst ent-
wickeln und durch Mahd ein- oder zweimal im
Jahr gepflegt werden.



13.2.3

13.2.4

13.2.5

Bereich Waldsaum

Die spontane Entwicklung ohne Pflanzung ist zu
bevorzugen. Pflanzungen der vorab genannten
Arten unter Punkt 13.2.1 ohne Schwarzerle sind
maglich.

Weitere Arten siedeln sich aufgrund des vorge-
gebenen Sukzessionscharakters selbst an.

GréRere Baume mussen sich einzelstehend
(als Solitar) entwickeln.

Bei den Ubrigen Gehdlzen (ohne Solitars) ist
spatestens ab einer Héhe von 10 bis 15 m mit
AuslichtungsmafRnahmen zu beginnen, um den
Waldsaumcharakter zu erhalten.

Bereich Vor- und Hausgarten

Empfohlen werden neben den vorher genannten
Arten:

heimische Straucher:

Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Typische, nicht heimische BlUtenstraucher sind:

Amelanchier canadensis - Felsenbirne

Buddleia davidii - Schmetterlingsstrauch
Deutzia Arten und Sorten - Maiblumenstrauch
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Philadelphus lemoinei - Jasmin

Philadelphus virginalis - Sommerjasmin

Spirea Arten und Sorten - Spierstrauch
Syringa Arten und Sorten - Flieder
Weigela Sorten - Weigelie

Verboten wird das Anpflanzen von:

Picea Arten und Sorten - Fichte
Abies Arten und Sorten - Tanne
Chamaecyparis - Scheinzypresse

Arten und Sorten
Mindestbepflanzung der Baugrundstticke

In allen Baugebieten sind die Grundstucksfrei-
flachen mit mindestens einem Laub- oder Obst-
baum je angefangene 250 m? Grundstuicks-
flache zu bepflanzen. Angerechnet werden nur
Baume mit einem Stammumfang von mindestens
16/18 cm.



13.2.6

13.2.7

13.3

13.3.1

13.3.2

13.3.3

Mindestbepflanzung der Stellplatze

Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellplatze sind
mit Baumen und Strauchern zu umpflanzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind
durch mind. 1,50 m breite Pflanzinseln zu glie-
dern, so da® max. 4 Stellplatze zusammengefafit
sind.

FUr je 2 Stellplatze ist mindestens 1 hoch-
stammiger Laubbaum mit mindestens 16/18 cm
Stammumfang anzupflanzen. Die Pflanzinseln
sind mit mindestens 3 Strauchern je m? Pflanz-
flache zu bepflanzen. Die Festsetzungen Uber
die Mindestbepflanzung gelten auch fur 6ffent-
liche Parkplatze.

Einfriedungen

Far heckenartige Einfriedungen sind ausschlieR-
lich Laubgehélze und Eiben (Taxus baccata)
zulassig.

Bindungen flr die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Zu erhaltende und zu verdichtende Baum- und
Strauchflache entlang der BundesstraRe 39

Die zeichnerische Festsetzung erfolgte unter
Punkt 11 als Waldflache.

Zu erhaltendes bzw. zu gestaltendes Bachbett

Die zeichnerische Festsetzung erfolgte unter
Punkt 10 als Wasserflache mit 5 m breiten
beidseitigen Uferbereichen.

Sollten sich im Verlauf des Bachbettes und
seines Ufersaumes BaumaRnahmen ergeben
(z. B. aufgrund der StraBeneinbindung) ist das
Bachbett bei Bedarf zu verlegen und anschlie-
Rend wieder mit Uferstreifen naturnah zu ge-
stalten.

Zu erhaltende groRe Eiche



14.

14.1

Umgrenzung der Fldchen fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen in denen
AuBenbauteile von Geb&auden mit einem
bewerteten SchallschutzddammaR von
Rw,res = 40 dB auszufiihren sind.

Der Wert ist im Rahmen der Bauantrage
nachzuweisen.

Zusétzlich wird empfohlen:
- Anordnung der schutzbedrftigen Raume,
insbesondere der Schlafraume an der larm-

abgewandten Gebaudeseite

- Einbau von schallgedammten Entluftern in
schutzbedurftigen Raumen



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Besondere Vorschriften liber die duere
Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86, Abs. 1, Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nur das
geneigte Dach zul&ssig.

Die zulassige Dachneigung der Hauptbau-
korper betragt 35° - 45 °

Flachdacher sind als Ausnahmen auf
untergeordneten Baukérpern, untergeord-
neten Nebenanlagen und Garagen zu-
l&assig, wenn sie als begriinte Bedachung
ausgefihrt oder als Dachterrasse genutzt

werden.
1.2 Dachgestaltung
1.2.1 Dachgauben durfen einzeln oder in ihrer

Summe eine Lange von 1/2 der zugehéri-
gen Trauflange nicht Gberschreiten: sie
mussen, gemessen in der Horizontalen,
einen Abstand von mind. 0,50 zur Vorder-
kante der zugehdrigen GebaudeauRen-
wand haben.

Die Oberkante der Dachgaube oder des
Nebengiebels muB, in der Vertikalen ge-
messen, einen Abstand von mind. 0,50 m
zum Hauptfirst des Daches einhalten.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten
muf von den Giebelseiten des Gebiudes
mind. 1,25 m betragen.

1.2.2 Dacheinschnitte durfen einzeln oder in ihrer
Summe eine Lange von 1/2 der Trauflange
nicht Gberschreiten; sie miissen, gemessen
in der Horizontalen, einen Abstand von
mind. 0,50 m zur Vorderkante der zuge-
hérigen GebaudeauRenwand haben.

Die Oberkante des Dacheinschnittes muf,
in der Vertikalen gemessen, einen Abstand
von mind. 0,50 m zum Hauptfirst des
Daches einhalten.

min,
(],tim_€

min. g
0.5!‘!1(

—
W




1.3

1.4

1.5

Der seitliche Abstand der Dacheinschnitte
muB von den Giebelseiten mind. 1,25 m
betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in gebrannten
Tonziegeln oder in Betondachsteinen in
den Farbténen rot bis rotbraun zu erfolgen.
FUr untergeordnete Dachaufbauten oder
bei besonderen stadtebaulich wirksamen
Gebauden sind als begriindete Ausnahme
auch andere Materialien oder Farben
zulassig.

Fassadengestaltung

Verkleidungen der AuRenwandfléchen
eines Gebaudes mit glasierten oder
glanzenden Materialien, wie z. B. Kunst-
stoff-, Asbestzement-, Bitumen- oder
Metallelementen, sind nicht zulassig.
Metallisch glanzende Fenster, Tiren und
Tore sind generell unzuléssig.

Folgende Materialien sollen hauptsachlich
Verwendung finden:

- Putz, Naturstein und Holz.

Zusammenhéngende Baukérper (z. B.
Doppel- oder Reihenhaus) sind hinsichtlich
ihrer Dachneigung, Dach- und Fassaden-
struktur sowie ihrer Material- und Farb-
gebung einheitlich zu gestalten.

Fensterlose Fassaden sind mit standortge-
rechten Kletterpflanzen zu begriinen.

Antennenanlagen

AuBenantennen sind unzulassig, soweit ein
AnschluR an eine Gemeinschaftsantenne
moglich ist, bzw. eine Verkabelung gege-
ben ist. Falls keine Gemeinschaftsantenne
errichtet werden kann, darf nicht mehr als
eine Antenne auf einem Gebaude erstellt
werden. Parabolantennen sollen, soweit
mdglich, im rtickwartigen, nicht vom
6ffentlichen StraRenraum einsehbaren
Bereich der Geb&ude angeordnet werden.



2.1

Besondere Vorschriften iiber die Art,
Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
und Umpflanzungen (Hecken)

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen

In den Baugebieten sind entlang der
Grenzen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen folgende Einfriedungen einzeln
und in Kombination zuléssig:

a) lebende Hecken

b) Holzz&une mit vertikaler Gliederung
(z. B. Holzzaune als Staketenzaun)

¢) Mauern aus Naturstein bzw. verputztem
Beton oder verputztem Mauerwerk bis
1,10 m Hoéhe bzw. bis 2,00 m in begriin-
deten Ausnahmeféllen, z. B. bei Steil-
hanglagen tber 35 ° bzw. Béschungen

d) Mauerpfeiler von nicht mehr als 0,60 m
Breite und bis zu 2,00 m Héhe.

Entlang der Gbrigen Grenzen sind lebende
Hecken sowie Zaune bis 2,00 m Hoéhe in
Kombination mit Hecken oder sonstigen
Strauchpflanzungen allgemein zuléssig.

Sichtschutzwande als Teil der Gebaude-
aulenwand durfen die Baugrenzen bis
max. 2,50 m Uberschreiten.



3.1

3.2

3.3

3.4

Besondere Vorschriften tliber die
gartnerische Gestaltung der Grund-
stiicksfreiflaichen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Befestigte Flachen

Der Anteil von Fléchen fur Zufahrten, Stell-
platze, Wege, Hofflachen, Terrassen und
dgl. darf unbeschadet der Regelungen des
§ 19 Abs. 4 BauNVO in Baubereichen
insgesamt nicht mehr als 20 % der Grund-
stlcksfreiflachen (ohne Waldsaum) tber-
schreiten. Hinsichtlich der Vorgartenbe-
reiche dlrfen max. 50 % befestigt sein.

Die Ubrigen Grundstuicksfreiflachen (ohne
Waldsaum) sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Bodenversiegelung

Grundstlickszufahrten und -zuwege durfen
nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden.

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen sind Wege nur zuldssig, wenn
sie den Boden nicht versiegeln.

Die Pflege der Grunflachen hat so zu erfol-
gen, daR der landschaftstypische Charak-
ter erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Gartenmauern

Stutzmauern, Terrasseneinfassungen u. &.
sind nur bis héchstens 1,50 m Héhe
zulassig; bei Mauern Uber 0,30 m Hoéhe
sind Ausfuihrungen in Sichtbeton
unzulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen fir
Terrassen und Gelandeterrassierungen
sind so zu gestalten, daR eine naturlich
wirkende und landschaftsgerechte Gelan-
demodulation entsteht.
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1. Veranlassung

Der Ortsgemeinderat von Neidenfels hat schon im Jahre 1982 aufgrund des gegebenen
Siedlungsbedarfs fur das Gebiet Aspenkehle die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen. Es handelte sich damals um eine ca. 8,5 ha groRe Gebietsflache.

Die naturschutzrechtlichen Auflagen und die damit verbundenen Schwierigkeiten der Plan-
umsetzung fuhrten Ende der 80er Jahre zur Einstellung der Planung.

Der Anfang der 90er Jahre erneut und verstarkt auftretende Siedlungsdruck fuhrte zu
einem erneuten Aufstellungsbeschlul, der den Geltungsbereich in zwei Teilgebiete auf-
splittete.

Zunachst wurde die Planumsetzung fur das Teilgebiet 1 mit der Anbindung des Deides-
heimer Weges an die B 39 in Auftrag gegeben. Die Gemeinde erhofft, mit dem Teilgebiet 1
(ca. 5,5 ha) und méglichen 28 Hauseinheiten den erkannten Wohnbaulandbedarf mittel-
fristig beheben zu kénnen.

Das Teilgebiet 2 (ca. 3,5 ha) und weitere ca. 20 Hauseinheiten werden als Baulandreserve
der ferneren Zukunft betrachtet und bei begriindetem Bedarf der Planumsetzung zugefuhrt.

siehe Planskizze ErschlieBung und Struktur o. MaRstab
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2. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.De-
zember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. |
Nr. 40 S. 1189) aufgestellt.

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 479).

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstellte Landschaftsplanung
(landespflegerischer Planungsbeitrag) wird auf der Grundlage des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 12. Marz 1987 (BGBHI. | S. 889), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 481),
in Verbindung mit § 17 des Landespflegegesetzes von Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der seit
01. Mai 1987 geltenden Fassung durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungs-
plan ibernommen (integriert). Die Landschaftsplanung behandelt die landschaftlichen
Grundlagen naturgemaR ausfihrlicher als die Begrindung des Bebauungsplanes.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften tiber die aulere Gestaltung der baulichen Anla-
gen werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 der LBauO Rheinland-Pfalz durch diesen Be-
bauungsplan als Satzung erlassen.
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3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist aus dem Regionalen Raumordnungsplan von 1989 und dem Flachen-
nutzungsplan von 1984 entwickelt. Die Grundziige des Bebauungsplanes sind mit der
Darstellung "geplante Wohnbauflache" im Flachennutzungsplan vereinbar.

Abweichungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in der festgesetzten Art

der baulichen Nutzung ergeben sich aus dem Ubergang in eine konkretere Planstufe.

Insbesondere das Ricksichtnahmegebot in Bezug auf die nahegelegene gewerbliche

Nutzung erfordert eine differenzierte Ausweisung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung,

auch innerhalb des Plangebietes.

Die Grenzen des "Entwickeltseins aus dem Flachennutzungsplan” werden hierdurch nicht

Uberschritten.

Siehe Flachennutzungsplanausschnitt ohne MaRstab
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4. Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der éstlichen Gemarkungsgrenze von Neidenfels zwischen B 39
und Deidesheimer Gemarkung und grenzt im Nordwesten an die bebaute Ortslage.

Das Gelénde ist ohne Bebauung und befindet sich vollstandig im Eigentum der Ortsgemein-
de. Die Gebietsflache des Bebauungsplanes Aspenkehle Teilgebiet 1 umfaRt ca. 5,5 ha.

4.1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung erfolgt:

- im Nordosten durch die Deidesheimer Gemarkung auf einer Lange von ca. 500 m,

- im Sldosten durch den beschlossenen Grenzverlauf zum Teilgebiet 2 der Aspenkehle
zwischen Deidesheimer Gemarkungsflache und der B 39,

- im SUdwesten durch die Hauptverkehrsstrae B 39 und

- im Nordwesten durch die Ortslage.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Parzelle 359/78 entsprechend der
Planskizze anteilig einbezogen.

siehe Planskizze Geltungsbereich 0. MaRstab
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5. Stadtebauliche und landschaftliche Situationsanalyse

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit "Pfalzer Wald" mit dem geologischen
Untergrund Buntsandstein und der zonalen potentiellen nattirlichen Vegetation Buchen-
wald.

Die Béden (Bodentyp Ranker), bis zu max. 50 % geneigt, sind von Umlagerung gepragt.
Abtragungen und Nachlieferung von Bodenmaterial finden standig aber feststellbar im Lauf
von Jahrhunderten statt.

Insgesamt ist der skelettreiche Boden relativ stabil und wenig rutschgeféhrdet. Das Plange-
biet ist insgesamt noch unbebaut und bestand urspriinglich aus einem Waldhang, der in
Teilbereichen u. a. zwischen dem Deidesheimer Weg und der B 39 als Waldstreifen mit
Schutzfunktion noch gegeben ist.

In Erwartung einer Bebauung wurden schon vor Jahren groRe Flachen des Waldes gefallt,

die danach der freien Sukzession tberlassen blieben. In jungerer Zeit hat man einen neuen
Forstweg vom stidlichen Abschnitt des Deidesheimer Weges zu den Wirtschaftswegen auf
Deidesheimer Gemarkung im Osten gebaut.

Die Talsenke mit dem kleinen Bach wird durch die ErschlieBungszwange des Plangebietes
mit dem Deidesheimer Weg und seiner Anbindung an die BundesstraRe B 39 und einen
Waldweg (Holzwirtschaftsweg) mit erneuter Querung des Bachtales stark beeintrachtigt.

Der vorab genannte Waldrand zwischen der B 39 und dem Deidesheimer Weg ist bis auf
wenige Ausnahmen noch gut erhalten. Am stidlichen Ende lauft dieser in eine Ruderalfl-

che aus.

Gehdlze, Liste 1, Bereich Waldrand

Waldkiefer Pinus silvestris

Eiche Quercus petraea + robur
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Rotbuche Fagus silvatica



ERkastanie
Fichte

Birke

Robinie
Salweide

Hasel

Schlehe
WeilRdorn
Traubenkirsche
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Castanea sativa
Picea abies

Betula pendula
Robinia pseudacacia
Salix caprea (B)
Corylus avellana
Prunus spinosa (B)
Crataegus spec.
Prunus padus

Bodenvegetation, Liste 2, Bereich Waldrand und Ruderalbereiche

Brombeere
Brennessel

Beiful®

Kanadische Goldrute
Giersch

Aster

Mauer Pippau
Breitwegerich
Léwenzahn
Ackerkratzdistel
Wilde Méhre
Nachtkerze
Wegewarte
Leinkraut

Farn spec.

Echte Nelkenwurz
Waldgamander
Johanniskraut
Ackerschachtelhalm
Einjahriges Rispenkraut
Knauelgras

u. a. Graser

Im Stden ist 1995 ein Bestand aus Fichten und Robinien freigestellt worden

("Stangenwald").

Rubus fruticosus
Urtica dioica
Artemisia vulgaris
Solidago canadensis
Aegopodium podagraria
Aster spec.

Crepis tectorum
Plantago major
Taraxacum officinale
Cirsium arvense
Daucus carota
Oenothera biennis
Cichorium intybus
Linaria vulgaris

Geum urbanum
Teucrium scorodonia
Hypericum perforatum
Equisetum arvense
Poa annua

Dactylis glomerata



« JDs

Auf der Schlagflur stdlich des Waldweges steht eine sehr groRe, stattliche Eiche als Solitar
(25 m Hohe, 2,80 m Stammumfang in 1 m Héhe, ca. 14 m Kronendurchmesser, inca6-8 m
Héhe Ansatz der Hauptéaste). Die erst vor kurzem erfolgte Freistellung des unteren
Kronenbereiches, macht nun sichtbar, daR die Krone gepflegt werden sollte (untere Aste,
Kronengleichgewicht). Insgesamt macht der Baum einen vitalen und gesunden Eindruck.
1990 wechseln groBflachig einzelne niedrige Baum- und Strauchstrukturen mit Kraut-
vegetation und auch mit Farn, Ginster und Brombeere ab. Bis 1995 sind diese groRenteils
zu Vorwald durchgewachsen oder von Vorwaldbestanden bis zu 12 m Héhe unterdriickt
(Liste 3). 1996 findet auf ca. 75 % der Flache ein erneutes "Auf den Stock setzen" statt, so
daf} nun groRflachig Schlagflufen gegeben sind, deren Arten auch Bestandteil der hier
beschriebenen Listen sind.

Geholze, Liste 3, Bereich Vorwald

Eiche Quercus spec.

Birke Betula pendula
Waldkiefer Pinus silvestris
Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Robinie Robinia pseudacacia
Vogelkirsche Prunus avium

Fichte Picea abies
Spitzahorn Acer platanoides
Rotbuche Fagus silvatica

dazu

Besenginster Sarothamnus scoparius
Brombeere Rubus fruticosus
Farn spec.

und einige Arten der Bodenvegetationsliste 2.
Um den Bach haben in letzter Zeit WegebaumaRnahmen stattgefunden. Er I4uft im unteren
Abschnitt zwischen Brombeeren und Grasern ohne besondere typische Vegetation. Weiter

oben im Stangenwald wird er von Farnen und Moosen begleitet.

Geholze, Liste 4, Bereich Umfeld Bach

Birke Betula pendula
Zitterpappel Populus tremula
wenig:

Eiche Quercus spec.

Fichte Picea abies
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Am Hang 6stlich des Baches befindet sich oberhalb des Waldweges ein Quellbereich, der
ein flieRendes Rinnsal speist. Es ist nicht auszuschlieRen, da® im Hang des Baugebietes
weitere kleine Quellbereiche liegen, die z. B. nur bei Starkregen aktiv werden. Es wird da-
her an dieser Stelle darauf hingewiesen, dal einzelne Baugrundstiicke wegen Hangwas-
sers nicht oder nur unter Einbeziehung von technischen SicherungsmalRnahmen (Wannen-
ausbildung, besondere AbdichtungsmaRnahmen) bebaut werden kénnen.

Insgesamt wurden keine geschutzten Arten festgestellt.

Der Quellbereich der Aspenkehle wurde mit Aufnahmedatum vom 07.08.1990 als
schutzwirdiges Biotop kartiert. Vermutlich war auch schon zu dieser Zeit im unteren Bereich
der Weg ausgebaut. Die kleinen Arten der Wege deuten dies an. Der eigentliche Quellbereich
liegt nicht im Gebiet geplanter Veranderungen. Zuséatzliche Arten aus der Biotopkartierung:

Gegenblattriges Milzkraut Chrysosplenium oppositifolium
Waldengelwurz Angelica sylvestris
Faulbaum Frangula alnus
Sumpflabkraut Galium palustre agg.
Gliederbinse Juncus articulatus
Flatterbinse Juncus effusus
Krétenbinse Juncus bufonius
Winkelsegge Carex remota
Schuppenbinse Isolepis setacea
Drahtschmiele Avenella flexuosa
Nickendes Perlgras Melica uniflora
Immergrin Vinca minor

"Rote-Liste-Arten sind nicht aufgefthrt".

Der vorherrschende Biotoptyp ist nichts auBergewshnliches im Pfalzer Wald. Er entsteht nach
Kahlschlagen und ist jederzeit an anderen Orten wiederherstellbar. Mittlerweile sind allerdings
wegen zunehmend naturnaher Waldwirtschaft auch die Kahlschlage allméahlich seltener
geworden. Der Biotoptyp zeichnet sich aus durch die in der Sukzession (Entwicklung)
begrindete begrenzte Zeitdauer des Bestehens. Diese Sukzession wiederholt sich in den
letzten Jahren im Geltungsbereich wegen des wiederkehrenden "Auf den Stock setzen" der
Gehdlze.
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Tierwelt der Wélder, Schlagfluren und Vorwalder in der Literatur
(BLAB1986 und LUTTMANN et al. 1987)

Der urspriingliche Wald der Aspenkehle wurde ca. 1980 gefallt. Selbst die Baumarten kénnen
nur historisch und unvollstéandig rekonstruiert werden, so da aus der Vielzahl an méglichen
Artenzusammensetzungen und Strukturen keine eindeutigen Aussagen mehr getroffen
werden kénnen. Einzelne Tierarten und Tierartengruppen lehnen sich an unterschiedliche
spezifische Wirtspflanzen und Strukturen an, so daR hier von der typischen
Artenzusammensetzung nicht gesprochen werden kann. Sicher ist, daR keine der nach BLAB
genannten "besonders schutzwirdigen Waldformen und -betriebsarten" dazugehéren.

Die aktuelle Schlagflur bzw. Sukzessionsflache hat, interpretiert im Bezug auf BLAB den
Charakter eines sehr breiten Waldmantels.

LUTTMANN et al. geben z.B. fiir Schlagfluren folgende Artengruppen an:
Bllitenbesucher: - Wanzen

- Kafer

- Schmetterlinge

- Zweiflugler;

Arten der trockenen Baumstiimpfe und von liegendem Totholz:
- Hautflugler
- Kéfer;

Hinzu kommen vermutlich Pflanzensauger;

Arten der Waldmaéntel und Gebiischrander:
- Heuschrecken;

Insektenfresser:
- Kafer
- Netzflugler
- Zweiflugler
- Hautflugler
- Spinnen
- Weberknechte
- Wanzen;
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Ob sich zu den Insektenarten im Lauf von ca. 15 Jahren Zauneidechse und Schlingnatter im
Geltungsbereich etabliert haben, ist zweifelhaft. Sicher ist die Anwesenheit von sogenannten
"Buschbritenden Vogelarten".

LUTTMANN et al. nennen z.B.: Heckenbraunelle, Gelbspétter, Gartengrasmiuicke,
Mdnchsgrasmucke, Zilpzalp, Grunling, Dompfaff, Girlitz (u.a. auch in unterholzreichen
Waldern).

Es besteht die Moglichkeit des Vorkommens von Tierarten der Quellbache im Bereich des
Baches Aspenkehle, vor allem oberhalb des durch Wegebau gestérten Abschnittes.

Naturpark

Die "Landesverordnung Uber den »Naturpark Pfalzerwald« vom 26. November 1984" gilt auch
far den gesamten AuRenbereich der Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz).

§ 5 (1): "Im »Naturpark Pfalzerwald« ist es verboten, ohne Genehmigung der Landes-
pflegebehorde:

1. Bauliche Anlagen aller Art zu errichten....

(4) Die Genehmigung nach Absatz 1 wird durch die nach anderen Rechtsvorschriften not-
wendige behdrdliche Zulassung ersetzt, wenn die Landespflegebehérde vor der Zulassung
beteiligt worden ist und ihr Einverstandnis erklart hat."

Landschaftsbild

Das Gebiet ist von der B 39 durch den erhaltenen Waldstreifen zwischen B 39 und
Deidesheimer Weg gut abgeschirmt. Auf dem Weg an dem oberen Rand des Geltungs-
bereiches stehen Banke, um von dort die Aussicht Uiber das Tal zu genieRen. Der Weg ist
allerdings auch auf der Talseite so zugewachsen, daR kein Ausblick mehr méglich ist. Folglich
wurden dort auch bei schénstem Wetter keine Erholungssuchenden beobachtet.

Die Geholzsukzessionsflache besitzt zum Teil den Charakter einer Schlagflur, zum Teil den
Charakter von Vorwald: durchaus eine Abwechslung in der von Waldern gepragten
Verbandsgemeinde. Vom wenig frequentierten Gegenhang des Speyerbachtals kann man
Uber den Waldstreifen an der B 39 auf den oberen Bereich der Sukzessionsflache sehen.

Vorbelastung

Eine Hochdruckgasleitung verlauft durch das Gelande. Die Emissionen der Papierfabrik, der
B 39 und der Lérm der Bahnstrecke Neustadt/Kaiserslautern (alle im Tal gelegen) bilden,
wenn auch vordergriindig abgeschirmt durch den Waldstreifen zwischen B 39 und
Deidesheimer Weg, eine deutliche Vorbelastung des Gelandes.

Siehe auch Anhang Larmschutzgutachten vom 11.06.1997 Ingenieurbiiro fiir Bauphysik -
Mannheim.
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6. Stadtebauliche und landschaftliche Ziele

Das Leitbild des Bebauungsplanes beinhaltet, die Gebietsflache so zu Uberplanen, daR
eine stadtebaulich geordnete Bebauung und ErschlieRung der Steilhanglage méglich ist
und die Einzelgrundstticke mit ihrer lockeren Uberbauung landschaftsgerecht in das mit
Waldflachen Gberzogene Umfeld eingebunden werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden aufgrund der Steilhanglage, dem Er-
schlieBungsproblem und der griinordnerischen Bindungen detailliert vorgegeben.

6.1 Bebauung und Nutzung

Die vorherrschende bauliche Struktur in Neidenfels ist die Niedrigbauweise mit 2 bis max. 3
Geschossen. Das Gelande |aRt im Bereich der Verlangerung des Deidesheimer Weges nur
eine einseitige Bebauung zu. Sudlich des Taleinschnittes wird aufgrund der Plangebiets-
tiefe die Méglichkeit einer zweiseitigen StraRenbebauung wahrgenommen. Die Gebaude
werden mit Ausnahme der Hausgruppen parallel zum Hang und zu den ErschlieRungs-
straRen angeordnet, um eine gute Einbindung in die Landschaft zu gewabhrleisten. Aus
stadtebaulicher Sicht ware bei der gegebenen Steilhanglage und bis zu 50 % Neigung die
Terrassenbauweise die optimale Baustruktur, welche sich wohl aus Kostengrinden kaum
durchsetzen laRt.

Um einer ungeordneten Uberbauung des Gelandes insbesondere hinsichtlich der Lage und
Hohe der Geb&ude vorzubeugen, wurden kleinteilige Uberbauungsflachen und maximale
Gebaudehoéhen festgesetzt.

Die vorgeschlagene Breite der Baugrundstiicke betragt ca. 20,0 m. Sie erstrecken sich von
der Strale bis zum angrenzenden Waldweg bzw. Wald. Die das Gelande durchziehende
Talaue wird von Bebauung freigehalten. In regelmaRigen Abschnitten sind die zusammen-
hédngenden Uberbaubaren Flachen unterbrochen.

Die an der Abzweigung Deidesheimer Weg und dem ErschlieRungsstich befindlichen Bau-
abschnitte C2 und B2 haben eine sehr exponierte Lage. Diese besondere stadtebauliche
Situation, wo der Hang seine Richtung wechselt und die Strake abzweigt, sollte durch ein
oder mehrere Hausgruppen architektonisch markant hervorgehoben werden.
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Der vorrangige Bedarf an Wohnbauflachen und die Larmschutzerfordernisse werden mit
einem ebenfalls vorhandenen Bedarf an nicht stérender Geschéfts-, Handwerks- und
Gewerbenutzung in einem abgestuften Konzept mit allgemeinem Wohngebiet, Mischgebiet
und eingeschrénktem Gewrbegebiet aufeinander abgestimmt. Mit diesem Konzept nicht in
Einklang zu bringende Nutzungen werden nicht zugelassen. Entsprechendes gilt firr die

Ausnahmeregelungen.

6.2  ErschlieBung

Die ErschlieRung des Baugebietes kann aufgrund der Steilhanglage nur parallel zum Hang
erfolgen und orientiert sich an den bestehenden Wegefiihrungen. In Verlangerung des
Deidesheimer Weges, der das Baugebiet mit der Ortsmitte verbindet, wird die Strale im Ab-
stand von ca. 20 - 25 m geradlinig parallel zur B 39 verbunden. Nérdlich und hangseits des
das Plangebiet durchschneidenden Taleinschnittes wird ein ErschlieRungsstich vorge-
sehen, der fur die ErschlieBung des Plangebietes Teilbereich 2 eine Verlangerung erfahrt.
Die Stichstralle ist so angeordnet, dal der Taleinschnitt weitestgehend freigehalten werden

konnte.

Beide Strallen sind nordwestlich und 6stlich der Abzweigung als 6 bis 7 m breite Mischver-
kehrsflachen konzipiert, um die Wohn- und Aufenthaltsfunktion hervorzuheben. Die gerad-
linige FUhrung wird durch StraBenbaume unterbrochen.

Eine Hochdruckgasleitung entlang dem Deidesheimer Weg versorgt die Firma Glatz. Vor
Bauarbeiten im Bereich der Leitung sind die Stadtwerke Lambrecht (Pfalz) GmbH zu
beteiligen. Die in den Festsetzungen genannten Absténde sind einzuhalten.
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6.3  Aus den Landespflegerischen Zielvorstellungen

6.3.1 Arten und Biotope

Grundsatz LPfIG § 2 Nr. 10:

"Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und lhre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natUrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.

Ihre Lebensstatten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen."

Wie in Kapitel 2 bereits erlautert, befindet sich das Gebiet in einem Sukzessionsstadium, das
vom Wald, Holzféllung, Schlagfluren, Gehélzsukzession und "Auf den Stock setzen" gepréagt
ist.

Ziel 1:

Es bietet sich nun an, die Gehdlzsukzession mit "Auf den Stock setzen" als Biotop nach
Kapitel 2.3.5 Arten und Biotope weiter zu erhalten zur Bereicherung der Biotopstruktur des
meist mit groRen Baumen bestocken Verbandsgemeindegebietes. Die Solitareiche soll
erhalten und gepflegt werden. Der Bach Aspenkehle soll im oberen Abschnitt ungestort
bleiben.

Ziel 2:
Ziel 2 ist abgeleitet von dem urspriinglichen Stadium baumbestandener Wald, d.h. der Wald
soll beibehalten werden.

Optimal aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ist hier eine Annaherung an einen natur-
nahen Zustand der fir Gebiete ab ha-GréRe in der Literatur haufig gefordert und an Beispielen
mittlerweile umgesetzt wird. Stichwort: Verbesserung des Zustandes von Wald auf Teilflachen
im Sinne des Arten- und Biotopschutzes durch Nutzungsaufgabe und Eigendynamik. Mittel-
bis langfristig wird so die Strukturvielfalt geférdert. Hinzu kommt die Entwicklung von Baum-
héhlen und Totholzbiotopen. Die Moglichkeiten der Beobachtung von naturlicher Dynamik im
Dienst der Wissenschaft von Forst und Naturschutz aber auch zur BewuRtseinsbildung in der
Bevdlkerung sind voraussichtlich wertvoll.

Ziel 2 hat den Vorteil, daRk es sich mit der Ausweisung von Flachen ohne Zutun von selbst
realisiert.

Bei Verwirklichung der Bebauung 14Rt sich im Gelande nur das erste Ziel im oberen Abschnitt
einplanen. Die neu versiegelten Flachen und die Garten und Grinflachen missen an anderem
Ort kompensiert werden. Verfolgt man dabei das zweite Ziel, erhalt man langfristig Verbesse-
rungen des Arten- und Biotoppotentials im Wald.
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6.3.2 Wasserhaushalt

N

iel:
Die Grundwasserneubildungsrate sollte erhalten werden.

Eine Bebauung fihrt zwangslaufig zur Verminderung der Grundwasserneubildung und 4Rt
sich nicht ausgleichen. Gartenflachen wirken sich hier kaum aus. Als Ersatz bietet sich die
Erhdhung der Naturlichkeit an anderem Ort an (Ziel 2). Der Bach Aspenkehle wird in seinem
Verlauf so gut wie nicht veréandert.

6.3.3 Landschaftsbild, Erholung

Grundsatz LPflIG § 2 Nr. 11:

"Fur Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem
Mafe nach ihrer nattrlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu erschlieRen,
zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten."

Ziel 1:

Flr die Erholungseignung im Gebiet sollte der Deidesheimer Weg als ebene, befestigte
"Promenade"” fur die Neidenfelser Bevélkerung erhalten werden. Von dem Weg am oberen
Rand des Geltungsbereiches ware die Wiederherstellung von Ausblicken in Richtung Tal
erwunscht entsprechend Ziel 1, Kapitel 4.1.

Bei Realisierung der Bebauung 4Rt sich auch das Ziel 1 verwirklichen. Der Verlust an
erholungswirksamer Wald- oder Gehélzsukzessionsflache durch Bebauung ist damit aber nicht
kompensiert.

Ziel 2:

Hier kénnte eine Waldentwicklung entsprechend Ziel 2, Kapitel 4.1 einen Ersatz darstellen, vor
allem wenn man vorwegnimmt, daR es sich z.B. um eine Flache mit einer vorhandenen Ruine
handelt.
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6.3.4 Bodenschutz

Grundsatz LPflIG § 2 Nr. 3 und 4:

"Die Naturguter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen;..."

"Boden ist zu erhalten. Ein Verlust seiner nattrlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden."
Gewachsener Boden ist nicht vermehrbar und daher schutzwtirdig.

Ziel 1:

Gewachsener Boden mul} soweit wie méglich erhalten werden. Die Funktionen der Béden im
Naturhaushalt und als Lebensgrundlage von Pflanzen und Tieren mussen erhalten und vor
Vernichtung und Belastung bewahrt werden. Fur das Gebiet kénnten Kalkungen gegen
Versauerung geplant werden.

Bei Verwirklichung des Baugebiets sind Uberbauung, Versiegelung und Beseitigung von

Boden so sparsam wie mdéglich durchzufthren.

Gewachsener Boden auf der Flache von 1,08 ha geht verloren mit seinen zahlreichen
Funktionen. Die 1,52 ha neue Gartenflache wirken sich hier hingegen deutlich weniger negativ
aus (Umgestaltung von Boden). Eine Kompensation im Sinne des Gesetzes kann nur durch
ErsatzmalRnahmen bei anderen Potentialen vorgenommen werden, z.B. parallel zu Ziel 2
gemaf Kapitel 4.1.

6.3.5 Klimaschutz

Grundsatz LPfIG § 2 Nr. 7 und 8:

"Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gering zu halten."

"Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des értlichen Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MaRnahmen
auszugleichen oder zu mindern."

Ziel

Kaltluft- bzw. Frischluftentstehung sollen im Geltungsbereich erhalten werden, je nach
Sukzessionsstadium Kaltluftentstehung bei Schlagflur oder Frischluftentstehung bei Wald.
Strukturreiche Gehdélz- und Waldbesténde nach den Zielen 1 und 2 von Kapitel 4.1 verbessern
die Schadstoffilterung gegentber "geschlossenen" oder gehélzfreien Besténden.

Bei einer Bebauung werden die oben genannten Funktionen im Gebiet zuriickgedrangt, aber
Uber die weitlaufigen Freiflachen der Umgebung wird der értliche Klimahaushalt weitgehend
beibehalten.
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Festsetzungen von Druchgriinung vermindern die Erwarmung von Baugebieten im Sommer.
Beratung der Bauherren bei der Auswahl von Warmedammung und Heizverfahren zur
Emissionsverminderung im Tal wird empfohlen.

6.3.6 Vermeidung von Eingriffen

Entsprechend den landespflegerischen Zielvorstellungen und der Bebauungsplanung bleiben
der Wald zwischen B 39 und Deidesheimer Weg sowie der Wald und der Stangenwald mit
Bachoberlauf im Osten unverandert. Die groRe Eiche wird festgeschrieben und die Flache
festgesetzt als Grunflache, Zweckbestimmung "Wiese um die Eiche". Gehdlzsukzessions-
flachen ("Waldsaum") bleiben groRflachig erhalten.

Die Grunflachen werden sehr schonend entwickelt und gepflegt. StraRenb&ume sind
vorgesehen. Festsetzungen zu verwendbaren Pflanzenarten werden getroffen. Mindestbe-
pflanzungen der Baugrundstiicke und Stellpléatze sind vorgeschrieben. Randstreifen am Bach
werden ausgewiesen. Der Anteil befestigter Fléachen und z.T. die Art und Weise der
Befestigung werden geregelt bzw. eingeschrankt.
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6.4  Griinordnung
6.4.1 Waldrand

Die Vorwaldflache wird an dem als Strae ausgebauten Deidesheimer Weg auf der Hang-
seite bebaut. Die Grundstiicke befinden sich bis zum oben gelegenen Waldweg in Gemein-
de- bzw. nach Verkauf in Privatbesitz.

Im Anschluf an die Bebauung sind waldartige Bestande wegen Windbruchgefahr fir die
Héauser nicht zulassig. Deswegen werden diese Flachen als Waldsaum ("Flache fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft") ausgewiesen. Ge-
eignet sind hierflr die Pflanzen aus Liste 3 (s. Bestand) ohne Fichte und Robinie, d. h., der
Bestand kann weiterentwickelt werden.

Die Besténde sollten aus Sicherheitsgriinden Héhen von 10 bis 15 m nicht tberschreiten
und sind entsprechend zu pflegen und niedrig zu halten. Einzelne Solitérs, die weniger
windbruchgeféhrdet sind, durfen sich im Ubergangsbereich zum Wald an der oberen
Grenze entwickeln.

Der stufige Aufbau und die gute Besonnung solcher Bestande machen sie zu idealen Bio-
topen fur Kleintiere.

6.4.2 Wald

Die Flachen westlich des Deidesheimer Weges bleiben Wald. Die Erhaltung dieses Wald-
streifens dient als Schirm vor der Siedlung, der sie eingriint und gleichzeitig die Auswir-
kungen der Larm- und Abgasemissionen aus dem Tal mildert. Ebenso Wald bleiben die
kleinen Flachen im Stden an der B 39 und im Nordosten entlang der Talsenke.
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6.4.3 Grunflachen, Eiche

Die groRe, fur die ganze Verbandsgemeinde besondere Eiche wird erhalten und gepflegt
und die Flache als Wiese um die Eiche festgesetzt.

In der Mitte der Talsenke sind zwei &ffentliche Griinflachen mit unterschiedlicher Zweckbe-
stimmung ausgewiesen. Diese bilden den zentralen Grlinbereich der Siedlung. Hier soll nur
ein-, max. zweimal im Jahr gemaht werden (extensive Wiesen). Am Bachrand ist Platz fir
die selbstandige Ansiedlung von Hochstauden zu lassen; weiterhin kénnen Traubeneichen
(Quercus petraea) und Erlen (Alnus glutinosa) gepflanzt werden und die namensgebenden
Aspen oder Zitterpappeln (Populus tremula) gepflanzt werden, letztere mit Abstand zur
Strale, da sie selbstentastend sind.

Am Deidesheimer Weg wird ein ausgesteinter Bachabschnitt vorgeschlagen, so daR hier
das Wasser sichtbar wird. Zusatzlich sind in diesem Abschnitt Sitzgelegenheiten und

(wegen der fehlenden Ebenen) nur einige Spielmdglichkeiten fir Kleinkinder zu integrieren.

Die Rander zu den bebauten Grundstlicken kénnen mit Strauchern bepflanzt werden.

Hasel Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Weilkdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina

6.4.4 Bauland

Auch die privaten Grundstucke sind sehr steil, bis zu 40° - 50°. Glicklicherweise ist der
Boden sehr skelettreich, so daR sich Rutschungen und Abschwemmungen in Grenzen
halten. Dennoch missen bei einer solchen Neigung MaRnahmen gegen Erosion (Boden-
abtrag) getroffen werden. Sonst gibt es, wie an anderer Stelle in Neidenfels beobachtet
wurde, noch Jahre nach dem Bau unbewachsene Hangflachen. Es wird gefordert, daR die
Hangflachen funf Jahre nach Baubeginn begriint sein missen.

Die Gartenflachen kénnen sich bis zu ca. 40 m weit vom StraRenrand in Richtung Hang
ausdehnen. Der obere Teil der privaten Grundstiicke bis zum Waldrand ist nur schwer zu
erreichen und schlecht zu nutzen. Um Sicherheit vor Windwurf zu haben, darf hier kein
Wald aufkommen.
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Der jetzige Vorwaldbestand aus naturnahen Gehélzen ist auf dieser Flache sowohl aus
Grunden der Hangsicherung als auch aus Grinden der Naturnahe férderungswirdig. Daher
wird empfohlen, den Streifen bis zum oberen Waldweg vorwaldartig in geringer Wuchshoéhe
zu erhalten.

6.4.5 StraRenbaume

Als StraRenbaumart wird die Winterlinde (Tilia cordata "Greenspire") festgelegt. Die Baume
sollen im Einzelstand einen Gegenpol zum angrenzenden Wald bilden. Diese Bepflanzung
unterstUtzt das Ziel eines ebenen Spazierweges in Neidenfels.

6.5 Abwégung

Die Abwéagung zwischen stadtebaulichen und landespflegerischen Zielvorstellungen ergibt
einen Bedarf an Wohnraum in Neidenfels gegentiber einem der zahlreichen Waldhénge in
der Verbandsgemeinde und seiner Folgevegetation. Andere Baumdglichkeiten sind in der
Ortsgemeinde nicht vorhanden. Es wird daher hier der Bebauung Vorrang eingeraumt.

6.6 Larmschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe der der B 39, der Bahnstrecke Neustadt/Kaisers-
lautern und der Papierfabrik schalltechnisch vorbelastet.

Das Schallschutzgutachten des Ingenieurbiiros der Bauphysik vom 11.06.1997 legt die,
insbesondere von dem Verkehr hervorgerufenen Schallbelastungen dar (siehe Anhang).

In einer Abwagung zum Larmschutz vom 06.10.1997 fuhren die Fachingenieure folgendes

aus:

Abwiégung Larmschutz in textlicher Begriindung zum B-Plan

1. Veranlassung

Besprechung am 30.09.1997
Verbandsgemeindeverwaltung (VG-Verwaltung)
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Entwurf zur Darstellung der schalltechnischen Problematik in der Begriindung bzw.
Abwégung zum B-Plan

- Betriebslarm Firma Glatz
- Verkehrslarm Schiene/Stral3e

Hinzuziehen des Entwurfes der neuen TAL&rm

2. Ausgangssituation

In dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten 97.0216 des Ingenieurbiiros fiir
Bauphysik vom 11.06.1997 sind folgende Geréuschimmissionen an der geplanten
Wohnbebauung festgestellt worden (Pegelerhéhung durch Reflexionen an den
Gebéauden mit + 3 dB(A) beriicksichtigt):

Beurteilungspegel Tagzeitraum 6.00 bis 22.00 Uhr

StralBen- und Schienenverkehr
Lr =63 bis 65 dB(A)

Betriebslarm Firma Glatz
Lr = 50 bis max. 52/53 dB(A)

Beurteilungspegel Nachtzeit

Strallen- und Schienenverkehr (22.00 bis 6.00 Uhr)
Lr = 64 bis 66 dB(A)

Betriebslarm Firma Glatz (ungtinstigste Nachtstunde)
Lr = 50 bis max. 52/53 dB(A)
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3. MaBnahmen zum Schutz gegen AuBBenlirm

Nach den Vorgaben der baurechtlich eingefiihrten DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
mdssen bei den festgestellten Larmimmissionen Manahmen zum Schutz gegen Aul3en-
larm an den betroffenen Gebduden vorgesehen werden. Bei der Zuordnung in den Ldrm-
pegelbereich IV nach DIN 4109 fiir die néchstgelegenen Wohngebéude miissen die Aus-
senbauteile dieser Gebaude ein erforderliches, bewertetes, resultierendes Schallddmm-
Mal3 von

erf. Rw,res =40 dB

haben. Dieser Wert ist im Rahmen der Bauantréage fir die Wohngebé&ude im einzelnen
nachzuweisen.

Durch die Erfiillung dieser Forderung sind die rechtlichen Anforderungen an die Ldrm-
immissionen des Gewerbebetriebes nicht abgedeckt, da hier der Nachweis auf Einhal-
tung des Immissionsrichtwertes nach TAL&rm in 0,5 m Entfernung vor dem geéffneten
Fenster zu fiihren ist.

4. Beurteilung Betriebslirmeinwirkung

Infolge der hohen Vorbelastung durch den allgemeinen Verkehrslarm wird die Zusétz-
liche Betriebsldrmeinwirkung zu keiner wesentlichen Erhéhung der Gesamtimmissionen
flihren. Nach dem Entwurf der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz [1] kénnen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch eine
Vorbelastung wir folgt bewertet werden:

"Die Genehmigung (fiir eine betriebliche Anlage, Anmerkung des Verfassers A. d. V.)
darf wegen der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung nicht
versagt werden, wenn die Drittgerdusche gegeniiber den Gerduschen der zu beurteilen-
den Anlage sténdig vorherrschend sind.

[1] Entwurf sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Novelle Technische Anleitung
zum Schutz gegen Lém - TAL&rm) vom 26.07.1991
BMU Referat IG 1 4-50130-1/1
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Sind im Einwirkungsbereich der zu beurteilenden Anlage Fremdgerédusche gegeniiber
der Gesamtbelastung (durch die Anlage, A. d. V.) standig vorherrschend, so kann die
zustandige Behdérde im Genehmigungsbescheid (fiir eine Neuanlage, A. d. V.) fiir die
Durchfiihrung von LarmschutzmalBnahmen eine Frist von héchstens 5 Jahren gewéhren,
wenn nicht zu erwarten ist, dal3 die Fremdgeréusche innerhalb dieses Zeitraumes ent-
sprechend gemindert werden kénnen. Die Behdrde kann unter den Voraussetzungen
von Satz 1 die Frist um jeweils hchstens 5 Jahre verlangern. Die Gewahrung der Frist
ist mit einem Widerrufsvorbehalt fiir den Fall zu verbinden, daf3 die Fremdgerdusche
soweit gemindert werden, dal3 sich nicht mehr sténdig vorherrschend sind. Der Betreiber
ist zu verpflichten, bereits mit der Errichtung der Anlage, die technischen und réumlichen
Vooraussetzungen fir die spatere Durchfiihrung von LarmschutzmalBnahmen zu

schaffen.”

Diese Verwaltungsvorschrift a3t im Umkehrschlul3 die Beurteilung fiir die geplante
Wohnbebauung in der Art zu, dal3 die Betriebsgerdusche der Firma Glatz auch bei einer
Uberschreitung der an der Wohnbebauung geltenden Immissionsrichtwerte nicht bean-
standet werden kénnen. Die Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist so hoch, dal3 die
Betriebsgerdusche diese Vorbelastung praktisch nicht erh6hen. Bei der festgestellten
Pegeldifferenz zwischen dem Beurteilungspegel Verkehrsldrm und dem Beurteilungs-
pegel Betriebsldrm von 10 dB(A) liegt der Einflul3 unter 1 dB(A) und ist damit als nicht

wesentlich anzusehen.

Bei der Gebietseinstufung Mischgebiet nach § 6 BauNVO wird der Immissionsrichtwert
am Tage von 60 dB(A) durch den Betriebslarm deutlich unterschritten. Der allgemeine
Larm des Stral3en- und Schienenverkehrs (berschreitet diesen Richtwert bereits um 3
bis 5 dB(A). In der Nachtzeit gilt ein Immissionsrichtwert von 45 dB(A), der von dem
Betriebsldarm um rd. 5 dB(A) (berschritten wird. Die Uberschreitung dieses Richtwertes
durch den Verkehrsldrm liegt bei 20 dB(A), so dal der Betriebslirm als nicht wesentlich
storend angesehen werden kann. Zudemn wird durch die Erfordernis der baulichen MaB3-
nahmen zum Schutz gegen Aul3enldrm nach DIN 4109 der Betriebsldarm bei geschlos-
senen Fenstern soweit reduziert, dal3 es an den betroffenen Hausseiten zu keinen
Storungen in schutzbediirftigen Rdumen kommen kann. Hierbei wird empfohlen, schutz-
bediirftige RGume mit schallgedammten Be- und Entliiftungen auszustatten. Empfohlen
wird ferner, schutzbedlirftige Rdume insbesondere Schlafzimmer, so anzuordnen, dal3
sie an der dem Lédrm abgewandten Gebaudeseite liegen.

Entsprechend dem Abwagungsvorschlag wird das Nettobauland -in der Abstufung
allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet und eingeschrénktes Gewerbegebiet- insgesamt
als Flachen fur Nutzungseinschrankungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen ausgewiesen (siehe Punkt 14 Textliche Festsetzungen).
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7 Eingriffsbilanz und Kompensation
7.1 Gesetzliche Grundlagen

Es gilt das Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz vom 01.05.1987:

"§ 17 Landschaftsplanung in der Bauleitplanung

(4) (Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan und) in der Begriindung zum Be-
bauungsplan ist zur Umweltvertraglichkeit darzulegen,
unter Punkt 2
wie Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu vermeiden sind und unvermeid-

bare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen."

Das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 mit den neuen
§§ 8 a - ¢ im Bundesnaturschutzgesetz bestatigt, dal? Ausgleichsflachen im Rahmen der
Bauleitplanung bereitgestellt werden mUssen, gegebenenfalls auch in einem erweiterten
Geltungsbereich. Zur Frage der Vermeidung wurden schon im Kapitel 6.3.6 Stellung

genommen.



-29-

7.2 Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung ausgehende
Wirkungen

Bauvorgang:

- Beseitigen von Vegetationsflachen

- Beseitigen von gewachsenem Boden

- Bauldrm und -erschiitterungen von Maschinen und Fahrzeugen, auch auf den Zufahrts-

wegen.
Biotoptyp Bestand Planung kompensations-
ha ha relevante Flachen

offentliche Verkehrsflache, vollversiegelt 0,03 0,45 0,42

neu vollversiegelt
offentliche Verkehrsflache, wassergebunden 0,22
nach Rechtsplan max. bebaubare Flache | — ----- 0,58 0,58
(25 - 30 % des Baulandes) neu vollversiegelt
zusatzl. private Flache, teilversiegelt | = - 0,30 -0,22
(90 m? x max. 23 Gebaudeeinheiten) =0,08

neu teilversiegelt
"Gartenland* | e 1,32 neu
offentliche Grunflache | e 0,20 neu
Waldsaum, Geholzsukzessionsflache, 3,75 1,15 Verlust von 2,6 ha
Stangenwald,
Vorwald
Wald 1,50 1,50 gleich
Summen 5,50 5,50
Kompensationsrelevante Flachen:
Neu versiegelt: 1,08 ha x 2 (Wirksamkeitsfaktor) = 2,16 ha
Siedlungsflachen neu: 1.52 ha x 0,5 (Wirksamkeitsfaktor) = 0.76 ha

2,60 ha 2,92 ha
Der Verlust von 2,6 ha Geholzsukzessionsflache wird tUber den Ausgleich der neu gestalteten
Flachen bertcksichtigt.
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Auswirkungen nach Fertigstellung der Bebauung

- Erhéhter Trinkwasserverbrauch

- Erhéhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage

- Zufahrten mit Kraftfahrzeugen, Bewegung und Larm von ca. 28 Hauseinheiten mit max. 50
Wohneinheiten

- Emissionen in die Atmosphare durch Hausbrand und Abgase.
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7.4  Erlduterungen zur Kompensationsflache Lichtenstein

7.4.1 Auswahl

Aus zahlreichen bisher diskutierten Kompensationsvorschlagen wurden entsprechend den
landespflegerischen Zielvorstellungen und der Bilanzierung 3 ha Kompensationsfldche um die
Ruine Lichtenstein, hauptséachlich nach den Kriterien Verfugbarkeit und Eignung ausgewahit.
Im fast vollstandig bewaldeten Gebiet der Ortsgemeinde Neidenfels hat man sich aufgrund der
besonderen Gegebenheiten als Kompensation fur die Bebauung einer ehemals bewaldeten
Flache fur die Aufwertung ebenfalls einer Waldflache entschieden.

7.4.2 Bestand

Es handelt sich um einen stark nach Stiden in Richtung Hochspeyerbachtal und Neidenfels

geneigten Gelandesporn, der auf 3 ha von tber 290 m . N.N. bis auf ca. 200 m t. N.N. in Tal-

und Eisenbahnnahe hinunterreicht (s. Plan Nr. 4).

Nach BLAB 1986 erfiillt er von 5 besonders schutzwirdigen Waldformationen und

Betriebsarten folgende Bedingungen:

- Aufgrund der Expositon ist der Bestand in weiterem Sinne Grundlage fur warmliebende
Laubmischwalder.

- Es handelt sich in weiterem Sinne um einen eher reifen Waldbestand.

Die Bestéande sind 1996 groRenteils 134 bis 176 Jahre alt. Vorwiegend sind alte Kiefern mit
Buchen und Eichen durchmischt. An der Ruine Lichtenstein sind alte Buchen dominant.
Daneben gibt es am unteren Rand einen Bestand aus Buche, Linde, Hainbuche, Birke, Eiche
und ERkastanie mit Kiefern oder nur Beimischungen aus Hainbuche, Birke und ERkastanie.

Der Standort ist wegen der Lage auf einem Hangsporn und dadurch bedingten
Auswaschungen nahrstoffarm. Anthropogene Nahrstoffanreichungen um die Ruine sind nicht
mehr sichtbar. Hinzu kommt aufgrund des Buntsandsteines und dem Ausfiltern von
Schadstoffen auch ein unbestimmter Sauregrad des Bodens. Dies sind Griinde fur das
langsame Wachstum der Baume, die deshalb nach 176 Jahren noch nicht geschlagen

werden.

Aus forstlicher Sicht ist der Standort wenig wertvoll aber andererseits fur den Naturschutz
besonders gut geeignet (siehe auch Biotopkartierung von 1991).
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Die Exposition des Sporns und die unterschiedlichen Hangrichtungen von Oststidost bis
Westsldwest sind weitere positive Kriterien fiir den Naturschutz mit entsprechenden
Bedingungen fir unterschiedliche Arten. Die Flache ist abgelegen von gekennzeichneten
Wegen und besitzt Abstand zur Bebauung.

Eine kulturhistorische Bereicherung des Sporns ist die Ruine Lichtenstein, deren Lage durch
zwei einige Meter hohe freiliegende Buntsandsteinfelsen besonderes gekennzeichnet ist. Nur
noch wenige Mauern lehnen sich an diese Felsen an.

7.4.3 Abgrenzung

Die genaue Abgrenzung der Kompensationsflache ist dem Plan zu entnehmen (Teile der
Flursticke 497 im Westen und 511 im Osten gehéren dazu).

Von dem nordwestlichen Tunnelausgang verlauft die Grenze stdéstlich und spater
nordéstliche entlang der Grenzsteine bis zu dem Grenzstein am Dreieck der Parzellen 51 1,
337/1 und 335/8 im Osten, von da senkrecht zum Hang entlang der alten Forstflachengrenze
bis an die Stelle, wo diese auf eine Wirtschaftsschneise trifft. Dieser Punkt sollte auf Wunsch
des Forstamtes mit einer Grenzmarkierung aus Stein, ahnlich einem Grenzstein, gekennzeich-
net werden. Von dort verlauft die Grenze dann direkt wieder zu dem Tunnelausgang.

7.4.4 Planung

Die Kompensationsflache wird als erweiterter Geltungsbereich nach § 8a Bundesnatur-
schutzgesetz und als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch ausgewiesen. Zur Verwirklichung
der landespflegerischen Zielvorstellungen soll die gesamte Flache sich selbst tiberlassen
werden. D.h. es findet dort keine forstliche Nutzung mehr statt (Stichwort "Naturwaldzelle aus
2. Hand"). Die Verkehrssicherungspflicht wird vom Forstamt, soweit notwendig, Ubernommen.
Die Mauern der Ruinen werden von Gehélzen freigehalten.

Die allméhlich sichtbar einsetzende Eigenentwicklung wird zu einer vielseitigen Strukturierung
der Besténde nach Belichtung, Vegetationsschichten und -arten und einer Zunahme von
stehenden, und liegenden, Totholz fiihren, so daR sich vor allem fir die Fauna sehr wertvolle
Biotope entwickeln werden.
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Als Nebeneffekt kommt die Méglichkeit von wissenschaftlichen Beobachtungen sowie
BewuBtseinsbildung der Bevélkerung tiber eine Neidenfelser "Naturwaldflache" hinzu.

Die Flache liegt abgelegen von Hauptwegen sowie von Bebauung. Eine Eigenentwicklung wird
daher kaum gestort und nicht als Stérung des gewohnten Waldbildes empfunden. Im
Gegenteil bewirkt eine Eigenentwicklung des Waldes um die Ruine Lichtenstein eine
Steigerung der "Verwunschenheit" und des "archaischen" Eindruckes des Gesamtgebietes.
Eine Beschilderung oder Wegefiihrung zu Erholungszwecken im Gebiet ist bewuRt nicht
vorgesehen.

Wild scheint Naturverjingung im Gebiet nicht zu verhindern. Die wenigen Fichten am Rand
des Gebietes sind die einzigen im weiteren Umkreis, so daR gegen evil. auftretenden
Borkenkéferbefall nicht eingegriffen werden muR, da der Borkenkafer nicht auf andere
Bestande Ubergreifen wird.

Um die Erkennbarkeit der Kompensationsflache bei der Durchflihrung von Waldarbeiten auf
dem benachbarten Waldflachen zu gewahrleisten, ist zur Sicherung der Kompensationsflache
die Kennzeichnung des Schnittpunktes der beiden senkrecht zum Hang verlaufenden
Grenzlinien durch einen Markierungsstein unverzichtbar.

7.5 Kosten

Die Kompensationsflache ist und bleibt Eigentum des Staatswaldes in Rheinland-Pfalz. Auf
dieser Flache werden die rechtlichen Festsetzungen fiir Kompensation im Rahmen des
Bebauungsplanes Aspenkehle getroffen. Wenn der Standort auch nicht so ertragreich ist, so
fuhrt seine Ausweisung als Kompensationsflache doch zu Verlusten an forstlicher
Betriebsfléache sowie in absehbarer Zeit hiebsreifem und verauRerbarem Holz. Die
Forstverwaltung geht bei den gegebenen Kompensationsfléchen von einem durch die
Ortsgemeinde in Vorlage zu leistenden betriebswirtschaftlichen Verlustausgleich von

DM 7.000,00 pro ha aus.

Drei ha zu je DM 7.000,00

Summe DM 21.000,00

Setzen des Markierungssteines brutto pauschal DM 500,00

Gesamtkosten der Ausgleichsplanung Lichtenstein fiir die Ortsgemeinde Neidenfels

DM 21.500.00.
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8. Stédtebauliche Daten, Kosten und Finanzierung

Die stadtebaulichen Werte und die Kosten der Manahmen, die zur Verwirklichung des Be-

bauungsplanes fuihren, werden im folgenden berschlagig ermittelt.

a) Nutzung des Plangebietes

Flache Geltungsbereich (Bruttobauland)
6ffentliche Verkehrsflache

6ffentliche Grunflache

Wald und Waldrand

Bauflachen (Nettobauland)

Wohneinheiten gem. Vorschlag
bei max. 2 WE je Hauseinheit

b) Kostenschatzung

ErschlieBungskosten
Ausbau der StraRe "Deidesheimer Weg"
- Ausbauflache (1)
(Mischverkehrsflache)
Neubau der abzweigenden Strae zum BA 1|
- Neubau (2)

(Mischverkehrsflache)

Neubau des AnschluBbereiches (3)
(StraBenverkehrsflache)

Kanal und StraRenentwasserung
Versorgungsleitungen (Strom und Wasser)
Hausanschlisse

Strallenbeleuchtung

ca. 5,50 ha
ca, 0,45 ha
ca. 0,20 ha
ca. 1,15 ha
ca. 2,20 ha

ca. 28 HE mit max. 50 WE

ca. 0,23 ha

ca. 0,10 ha

ca. 0,12 ha

ca. 550 Ifm

ca. 550 Ifm

28 HE

25 Stlck
Zwischensumme

ca. DM 300.000,00
ca. DM 130.000,00
ca. DM 160.000,00
ca. DM 350.000,00
ca. DM 250.000,00
ca. DM 70.000,00
ca. DM 100.000,00
ca. DM 1.360.000,00
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Freiflachen

- 25 Stralenbdume

- Bachbett, Bachbettgestaltung und Verlegung
auf ca. 60 m Lange
- Einbindung und Aufbau eines Kinderspiel-
platzes von ca. 250 m?
- Grunflachen von ca. 0,20 ha landschaftsgerecht anlegen

Zwischensumme

Ver- und Entsorgung

- Errichtung einer Regenriickhalteflache (nur in Verbindung
mit Bebauungsplanabschnitt 2 aus Flachengriinden mégli(fh)

Kompensationskosten

- Kompensationsflache im Wald nach Kap. 7.5

c) Finanzierung

ca. DM 100.000,00

ca. DM 30.000,00

ca. DM 25.000,00
ca. DM 50.000.00

ca. DM 205.000,00

DM

DM 21.500,00

Von den Gesamtkosten werden durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen und

Ausgleichsbetriagen ca. 90 v.H. abgedeckt.

Der verbleibende Rest in Héhe von ca. 10 v.H. wird durch die Gemeinde finanziert.

- i .7.1998
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1. Vorbemerkungen, Rechtsgrundlagen

Die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung wird in Rheinland-Pfalz durch § 17 des
Landespflegegesetzes (LPfIG) geregelt. Es geht um die "rtlichen Erfordernisse und
Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege".

Erhebungen, Analysen und Bewertungen des Zustandes haben sich in dem landes-
pflegerischen Planungsbeitrag an der bestehenden Nutzung und deren moglicher
Entwicklung zu orientieren, von der Bestandsaufnahme bis zu den landespflegerischen

Zielvorstellungen.

Erstin der Begrindung zum Bebauungsplan ist darzulegen, warum von den landes-
pflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird, das heit weshalb z.B. Bebauung
vorgesehen ist (Abwagung).

Ebenfalls Gegenstand der Landschaftsplanung sind Bilanzierungen von Bestand und
Planung des Bebauungsplanes und seines erweiterten Geltungsbereiches zum Zweck des
Ausgleichs. Hier gelten § 4 und folgende LPfIG und die §§ 8a - ¢ Bundesnaturschutzgesetz.



2. Grundlagen
2.1 Landschaftsgegebenheiten in der Verbandsgemeinde allgemein

Die Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz) liegt in der naturrédumlichen Einheit Pfalzer Wald,
die geprégt ist vom Ausgangsgestein des Buntsandsteins (PEMOLLER 1969).

Das Speyerbachtal, das Hochspeyerbachtal und die Zufltisse bilden auf dem Verbands-
gemeindegebiet im Buntsandstein tiefe Einschnitte, so daR das Relief sehr bewegt ist.
Aufgrund der armen Boden auf Buntsandstein und dem ausgebildeten Relief ist die

vorherrschende Flachennutzung bzw. die verbreitete Vegetationsformation Wald, namlich auf
ca. 90 % der Verbandsgemeindeflache. Die tbrigen Flachen werden von Siedlungs- und
Verkehrsflachen, wenigen flachen Auewiesen und sich allméhlich zu Wald entwickelnden
ehemaligen Garten-, Feld- und Weideflachen an den Héngen um die Siedlungen

eingenommen.



2.2  Lage, Geschichte des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt an der 6stlichen Gemarkungsgrenze von Neidenfels an einem
Sudwesthang zwischen der B 39 im Tal und der Deidesheimer Gemarkung weiter oben am
Hang und grenzt im Nordwesten an die bebaute Ortslage (siehe auch Skizzen in der

Begrindung zum Bebauungsplan).

Das Gebiet war urspriinglich Deidesheimer Gemeindewald. Ungefahr um 1980 wurde das Holz
geschlagen. In dieser Zeit kaufte die Ortsgemeinde Neidenfels die Flache, um zusatzliches
Bauland entwickeln zu kénnen. Aus diesem Grund wurden seit dieser Zeit die sich auf der
Flache entwickelnden Gehdlze von Zeit zu Zeit auf den Stock gesetzt. Das Gelande ist bis
heute ohne Bebauung und befindet sich vollstandig im Eigentum der Ortsgemeinde. Die
Gebietsflache des vorliegenden Bebauungsplanes Aspenkehle umfat ca. 5,5 ha.

Das Plangebiet wird hangparallel durch den Deidesheimer Weg von der B 39 im Siiden bis an
die bestehende Bebauung des Weges im Norden erschlossen. Im Stiden fuhrt eine "Waldweg-

serpentine” Richtung Wald im Osten.

Topographische Ubersichtskarte M 1 : 25. 000
Lage des Plangebietes Aspenkehle und der Kompensationsflache Lichtenstein:
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2.3  Spezifische Landschaftsgegebenheiten

2.3.1 Relief, Namenserklarung

Das Gelande reicht von der B 39 im Hochspeyerbachtal auf einer Héhe von ca. 175 m . N.N.
den Sudwesthang hinauf bis stellenweise Uber 220 m . N.N. Der Hang selber steigt bis ca.
325 m an. Die steilsten Stellen des Geltungsbereiches besitzen bis zu 50 % Neigung. Eher
flach ist im Sidteil das Seitentélchen, senkrecht zum Haupthang mit ca. 15 % Gefalle. Dieses
Seitentéalchen, "die Aspenkehle" ist préagend fir das Relief des Gebietes und namensgebend
far den Bebauungsplan. Kleinere "Aspen" oder Zitterpappeln standen bis zum letzten
Zurlcknehmen der Geholze deutlich sichtbar am Studostrand des Gebietes.

2.3.2 Klima

Die Temperaturen im Gebiet sind, bezogen auf den gesamten Pfalzer Wald, mild. Die mittleren
Niederschlage mit ca. 750 mm im Gebiet liegen deutlich tiber denen der Rheinebene

(500 mm). Fur die Luftstrémung der Talsohle liegt der Hang zu hoch. GroRe Kaltluftmassen
der Téaler Uberstromen auch den Geltungsbereich mit seinen Randern, d.h. auch die
bestehende Bebauung. Neben zahlreichen anderen Flachen der Umgebung tragt das Gebiet
vermutlich trotz seines vielfaltig strukturierten Geholzbestandes auch zur Kaltluftentstehung
bei. (Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Landschaftsrahmenplan Rheinland-Pfalz, Regionaler
Raumordnungsplan).

2.3.3 Boden

Es handelt sich um arme, wasserdurchléssige Boden aus Buntsandstein (Ranker). Unter der
Oberflache kann in geringer Hohe noch poréser Fels anstehen. Bedingt durch das Relief ist
der Boden von Umlagerung gepragt. Abtragungen und Nachlieferung finden in geringem
MaRe, aber feststellbar im Lauf von Jahrhunderten statt. Insgesamt ist der skelettreiche Boden
relativ stabil und wenig rutschgeféhrdet. Die Vegetation unterstiitzt die Bodenentwicklung und
den Bodenschutz und verhindert Erosion.



2.3.4 Wasser

Die Hangvegetation verhindert das schnelle AbflieRen von Niederschlagswasser und férdert
die Versickerung in den Boden und in das durchlassige Ausgangsmaterial Buntsandstein. Das
Rinnsal der Aspenkehle wird von einer oberhalb des Geltungsbereich liegenden Quelle
gespeist und fuhrt zu allen Jahreszeiten wenig Wasser. An wenigen Uber den Hang verteilten

Stellen zeigen Binsen Staunéasse an.

2.3.5 Arten und Biotope

Vegetation und Biotopkartierung

Die zonale potentielle natlrliche Vegetation ist der Buchenwald.

Das Plangebiet ist insgesamt noch unbebaut und bestand urspriinglich aus einem Waldhang,
der in Teilbereichen u.a. zwischen dem Deidesheimer Weg und der B 39 als Waldstreifen mit

Schutzfunktion noch gegeben ist.

In Erwartung einer Bebauung wurden schon ca. 1980 groRe Flachen des Waldes gefallt, die
danach der freien Sukzession Uberlassen blieben.

In jungerer Zeit hat man einen neuen Forstweg vom stidlichen Abschnitt des Deidesheimer
Weges zu den Wirtschaftswegen auf der Deidesheimer Gemarkung im Osten gebaut
(Vorbelastung).

Der vorabgenannte Waldrand zwischen der B 39 und dem Deidesheimer Weg ist bis auf
wenige Ausnahmen noch gut erhalten. Am sudlichen Ende l3uft dieser in eine Ruderalflache

aus,

Geholze, Liste 1, Bereich Waldrand (B: Biotopkartierung engerer Bereich Aspenkehle)

Waldkiefer Pinus silvestris

Eiche Quercus petraea + robur
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Rotbuche Fagus silvatica (B)



ERkastanie
Fichte

Birke

Robinie
Salweide

Hasel

Schlehe
WeiRdorn
Traubenkirsche

Castanea sativa
Picea abies

Betula pendula
Robinia pseudacacia
Salix caprea (B)
Corylus avellana
Prunus spinosa (B)
Crataegus spec.
Prunus padus

Bodenvegetation, Liste 2, Bereich Waldrand und Ruderalbereiche

Brombeere
Brennessel

Beiful®

Kanadische Goldrute
Giersch

Aster

Mauer Pippau
Breitwegerich
Léwenzahn
Ackerkratzdistel
Wilde Méhre
Nachtkerze
Wegewarte
Leinkraut

Farn spec.

Echte Nelkenwurz
Waldgamander
Johanniskraut
Ackerschachtelhalm
Einjahriges Rispenkraut
Knauelgras

u. a. Graser

Rubus fruticosus
Urtica dioica
Artemisia vulgaris
Solidago canadensis
Aegopodium podagraria
Aster spec.

Crepis tectorum
Plantago major
Taraxacum officinale
Cirsium arvense
Daucus carota
Oenothera biennis
Cichorium intybus

Linaria vulgaris

Geum urbanum
Teucrium scorodonia
Hypericum perforatum
Equisetum arvense
Poa annua

Dactylis glomerata

Im Stden ist 1995 ein Bestand aus Fichten und Robinien freigestellt worden

("Stangenwald").



Auf der Schlagflur stidlich des Waldweges steht eine sehr grofe, stattliche Eiche als Solitar
(25 m Hoéhe, 2,80 m Stammumfang in 1 m Hohe, ca. 14 m Kronendurchmesser, in ca,6 - 8 m
Héhe Ansatz der Hauptaste). Die erst vor kurzem erfolgte Freistellung des unteren
Kronenbereiches, macht nun sichtbar, daR die Krone gepflegt werden sollte (untere Aste,
Kronengleichgewicht). Insgesamt macht der Baum einen vitalen und gesunden Eindruck.
1990 wechseln groRflachig einzelne niedrige Baum- und Strauchstrukturen mit Kraut-
vegetation und auch mit Farn, Ginster und Brombeere ab. Bis 1995 sind diese groRenteils
zu Vorwald durchgewachsen oder von Vorwaldbestanden bis zu 12 m Héhe unterdrlckt
(Liste 3). 1996 findet auf ca. 75 % der Flache ein erneutes "Auf den Stock setzen" statt, so
daR nun groRflachig Schlagfiufen gegeben sind, deren Arten auch Bestandteil der hier
beschriebenen Listen sind.

Gehdlze, Liste 3, Bereich Vorwald

Eiche Quercus spec.

Birke Betula pendula
Waldkiefer Pinus silvestris
Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Robinie Robinia pseudacacia
Vogelkirsche Prunus avium

Fichte Picea abies
Spitzahorn Acer platanoides
Rotbuche Fagus silvatica

dazu

Besenginster Sarothamnus scoparius
Brombeere Rubus fruticosus
Farn spec.

und einige Arten der Bodenvegetationsliste 2.
Um den Bach haben in letzter Zeit Wegebaumanahmen stattgefunden. Er lauft im unteren
Abschnitt zwischen Brombeeren und Grasern ohne besondere typische Vegetation. Weiter

oben im Stangenwald wird er von Farnen und Moosen begleitet.

Gehdlze, Liste 4, Bereich Umfeld Bach

Birke Betula pendula
Zitterpappel Populus tremula (B)
wenig:

Eiche Quercus spec.

Fichte Picea abies
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Der Quellbereich der Aspenkehle wurde mit Aufnahmedatum vom 07.08.1990 als
schutzwlrdiges Biotop kartiert. Vermutlich war auch schon zu dieser Zeit im unteren Bereich
der Weg ausgebaut. Die kleinen Arten der Wege deuten dies an. Der eigentliche Quellbereich
liegt nicht im Gebiet geplanter Veranderungen. Zusatzliche Arten aus der Biotopkartierung:

Gegenblattriges Milzkraut Chrysosplenium oppositifolium
Waldengelwurz Angelica sylvestris
Faulbaum Frangula alnus
Sumpflabkraut Galium palustre agg.
Gliederbinse Juncus articulatus
Flatterbinse Juncus effusus
Krétenbinse Juncus bufonius
Winkelsegge Carex remota
Schuppenbinse Isolepis setacea
Drahtschmiele Avenella flexuosa
Nickendes Perlgras Melica uniflora
Immergrin Vinca minor

"Rote-Liste-Arten sind nicht aufgefiihrt".

Der vorherrschende Biotoptyp ist nichts auRergewdhnliches im Pfalzer Wald. Er entsteht nach
Kahlschlagen und ist jederzeit an anderen Orten wiederherstellbar. Mittlerweile sind allerdings
wegen zunehmend naturnaher Waldwirtschaft auch die Kahlschlage allméhlich seltener
geworden. Der Biotoptyp zeichnet sich aus durch die in der Sukzession (Entwicklung)
begrindete begrenzte Zeitdauer des Bestehens. Diese Sukzession wiederholt sich in den
letzten Jahren im Geltungsbereich wegen des wiederkehrenden "Auf den Stock setzen" der
Geholze.

Tierwelt der Walder, Schlagfluren und Vorwélder in der Literatur
(BLAB1986 und LUTTMANN et al. 1987)

Der urspringliche Wald der Aspenkehle wurde ca. 1980 geféllt. Selbst die Baumarten kénnen
nur historisch und unvollstandig rekonstruiert werden, so daR aus der Vielzahl an maoglichen
Artenzusammensetzungen und Strukturen keine eindeutigen Aussagen mehr getroffen
werden kénnen. Einzelne Tierarten und Tierartengruppen lehnen sich an unterschiedliche
spezifische Wirtspflanzen und Strukturen an, so dal hier von der typischen
Artenzusammensetzung nicht gesprochen werden kann. Sicher ist, daR keine der nach BLAB
genannten "besonders schutzwiirdigen Waldformen und -betriebsarten" dazugehéren.
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Die aktuelle Schlagflur bzw. Sukzessionsflache hat, interpretiert im Bezug auf BLAB, den
Charakter eines sehr breiten Waldmantels.

LUTTMANN et al. geben z.B. fiir Schlagfluren folgende Artengruppen an:
BlUtenbesucher: - Wanzen

- Kafer

- Schmetterlinge

- ZweiflUgler;

Arten der trockenen Baumstimpfe und von liegendem Totholz:
- Hautflugler
- Kéfer;

Hinzu kommen vermutlich Pflanzensauger,

Arten der Waldmantel und Geblischrander:
- Heuschrecken;

Insektenfresser:
- Kéfer
- Netzfligler
- Zweiflugler
- Hautflugler
- Spinnen
- Weberknechte

- Wanzen;

Ob sich zu den Insektenarten im Lauf von ca. 15 Jahren Zauneidechse und Schlingnatter im
Geltungsbereich etabliert haben, ist zweifelhaft. Sicher ist die Anwesenheit von sogenannten
"Buschbritenden Vogelarten".

LUTTMANN et al. nennen z.B.: Heckenbraunelle, Gelbspétter, Gartengrasmtcke,
Ménchsgrasmuicke, Zilpzalp, Grinling, Dompfaff, Girlitz (u.a. auch in unterholzreichen
Waldern).

Es besteht die Méglichkeit des Vorkommens von Tierarten der Quellbéche im Bereich des
Baches Aspenkehle, vor allem oberhalb des durch Wegebau gestérten Abschnittes.



-12-

2.3.6 Naturpark

Die "Landesverordnung Uber den »Naturpark Pfalzerwald« vom 26. November 1984" gilt auch
far den gesamten AuBenbereich der Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz).

§ 5 (1): "Im »Naturpark Pfélzerwald« ist es verboten, ohne Genehmigung der
Landespflegebehérde:

1. Bauliche Anlagen aller Art zu errichten....

(4) Die Genehmigung nach Absatz 1 wird durch die nach anderen Rechtsvorschriften
notwendige behérdliche Zulassung ersetzt, wenn die Landespflegebehérde vor der Zulassung
beteiligt worden ist und ihr Einverstandnis erkléart hat."

2.3.7 Landschaftsbild

Das Gebiet ist von der B 39 durch den erhaltenen Waldstreifen zwischen B 39 und
Deidesheimer Weg gut abgeschirmt. Auf dem Weg an dem oberen Rand des
Geltungsbereiches stehen Béanke, um von dort die Aussicht Gber das Tal zu genieRen. Der
Weg ist allerdings auch auf der Talseite so zugewachsen, daB kein Ausblick mehr méglich ist.
Folglich wurden dort auch bei schénstem Wetter keine Erholungssuchenden beobachtet.

Die Geholzsukzessionsflache besitzt zum Teil den Charakter einer Schlagflur, zum Teil den
Charakter von Vorwald: durchaus eine Abwechslung in der von Waldern gepragten
Verbandsgemeinde. Vom wenig frequentierten Gegenhang des Speyerbachtals kann man
Uber den Waldstreifen an der B 39 auf den oberen Bereich der Sukzessionsflache sehen.

2.3.8 Vorbelastung

Die Emissionen der Papierfabrik, der B 39 und der Larm der Bahnstrecke Neustadt/Kaisers-
lautern (alle im Tal gelegen) bilden, wenn auch vordergriindig abgeschirmt durch den
Waldstreifen zwischen B 39 und Deidesheimer Weg, eine deutliche Vorbelastung des
Gelandes.
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3. Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung ausgehende
Wirkungen
Bauvorgang:

- Beseitigen von Vegetationsflachen
- Beseitigen von gewachsenem Boden
- Baularm und -erschutterungen von Maschinen und Fahrzeugen, auch auf den Zufahrts-

wegen.

Flachenbilanz (gerundete Flachenangaben) fiir Bestand und Planung

Biotoptyp Bestand Planung kompensations-
ha ha relevante Flachen

offentliche Verkehrsflache, vollversiegelt 0,03 0,45 0,42

neu vollversiegelt
offentliche Verkehrsflache, wassergebunden 0,22 | -
nach Rechtsplan max. bebaubare Flache ———- 0,58 0,58
(25 - 30 % des Baulandes) neu vollversiegelt
zusatzl. private Flache, teilversiegelt | ---- 0,30 -0,22
(90 m? x max. 23 Gebaudeeinheiten) =0,08

neu teilversiegelt
"Gartenland | e 1,32 neu
offentliche Griunflache | e 0,20 neu
Waldsaum, Gehdlzsukzessionsflache, 3.75 1,15 Verlust von 2,6 ha
Stangenwald,
Vorwald
Wald 1,50 1,50 gleich
Summen 5,50 5,50

Kompensationsrelevante Flachen:

Neu versiegelt: 1,08 ha x 2 (Wirksamkeitsfaktor) = 2,16 ha
Siedlungsflachen neu: 1,562 ha x 0,5 (Wirksamkeitsfaktor) = 0,76 ha
2,60 ha 2,92 ha

Der Verlust von 2,6 ha Geholzsukzessionsflache wird tUber den Ausgleich der neu gestalteten
Flachen berlcksichtigt.
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Auswirkungen nach Fertigstellung der Bebauung

- Erhéhter Trinkwasserverbrauch

- Erhéhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage

- Zufahrten mit Kraftfahrzeugen, Bewegung und Larm von ca. 28 Hauseinheiten mit max. 50
Wohneinheiten

- Emissionen in die Atmosphére durch Hausbrand und Abgase.

4, Landespflegerische Zielvorstellungen, Belastungen durch die geplante
Bebauung und Nutzung sowie notwendige Kompensationsmaflinahmen

Nach § 17 (2) LPfIG sind landespflegerische Erhebungen, Analysen und Bewertungen und
deren voraussichtliche Entwicklung zunéachst auf die bestehende Nutzung zu beziehen. Dies
qilt daher auch fur die landespflegerischen Zielvorstellungen.

Die landespflegerischen Zielvorstellungen werden nach Teilfunktionen entwickelt und erweitert
um Ziele, die bei Verwirklichung des Baugebietes nicht auBer acht gelassen werden durfen.

Bezug genommen wird ebenfalls auf die Abweichungen von den Zielvorstellungen nach
§ 17 (4) LPfIG im Bebauungsplan (der beabsichtigten Wohnbebauung) und die aufgrund
dieser Eingriffe notwendigen Kompensationsmafnahmen.
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4.1 Arten und Biotope

Grundsatz LPfIG § 2 Nr. 10:

"Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und lhre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.

lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schltzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen."

Wie in Kapitel 2 bereits erldutert, befindet sich das Gebiet in einem Sukzessionsstadium, das
vom Wald, Holzfallung, Schlagfluren, Gehélzsukzession und "Auf den Stock setzen" gepragt
ist.

Ziel 1:

Es bietet sich nun an, die Gehélzsukzession mit "Auf den Stock setzen" als Biotop nach
Kapitel 2.3.5 Arten und Biotope weiter zu erhalten zur Bereicherung der Biotopstruktur des
meist mit groRen Baumen bestocken Verbandsgemeindegebietes. Die Solitareiche soll
erhalten werden und gepflegt werden. Der Bach Aspenkehle soll im oberen Abschnitt
ungestort bleiben.

Ziel 2
Ziel 2 ist abgeleitet von dem urspriinglichen Stadium baumbestandener Wald, d.h. der Wald
soll beibehalten werden.

Optimal aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ist hier eine Annaherung an einen
naturnahen Zustand der fir Gebiete ab ha-GroRe in der Literatur haufig gefordert und an
Beispielen mittlerweile umgesetzt wird. Stichwort: Verbesserung des Zustandes von Wald auf
Teilflachen im Sinne des Arten- und Biotopschutzes durch Nutzungsaufgabe und
Eigendynamik. Mittel- bis langfristig wird so die Strukturvielfalt geférdert. Hinzu kommt die
Entwicklung von Baumhéhlen und Totholzbiotopen. Die Méglichkeiten der Beobachtung von
naturlicher Dynamik im Dienst der Wissenschaft von Forst und Naturschutz aber auch zur
BewuRtseinsbildung in der Bevélkerung sind voraussichtlich wertvoll.

Ziel 2 hat den Vorteil, daB es sich mit der Ausweisung von Flachen ohne Zutun von selbst
realisiert.

Bei Verwirklichung der Bebauung I&Rt sich im Gelande nur das erste Ziel im oberen Abschnitt
einplanen. Die neu versiegelten Flachen und die Garten und Griinflichen missen an anderem
Ort kompensiert werden. Verfolgt man dabei das zweite Ziel, erhalt man langfristig
Verbesserungen des Arten- und Biotoppotentials im Wald.



-16-

4.2 Wasserhaushalt

Ziel:
Die Grundwasserneubildungsrate sollte erhalten werden.

Eine Bebauung flhrt zwangslaufig zur Verminderung der Grundwasserneubildung und 4Rt
sich nicht ausgleichen. Gartenflachen wirken sich hier kaum aus. Als Ersatz bietet sich die
Erhéhung der Natirlichkeit an anderem Ort an (Ziel 2). Der Bach Aspenkehle wird in seinem
Verlauf so gut wie nicht verandert.

4.3  Landschaftsbild, Erholung

Grundsatz LPfIG § 2 Nr. 11:

"Fur Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem
MaRe nach ihrer nattirlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu erschlieRen,
zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten."

Ziel 1:
Fur die Erholungseignung im Gebiet sollte der Deidesheimer Weg als ebene, befestigte

"Promenade" fur die Neidenfelser Bevdlkerung erhalten werden. Von dem Weg am oberen
Rand des Geltungsbereiches wére die Wiederherstellung von Ausblicken in Richtung Tal
erwlnscht entsprechend Ziel 1, Kapitel 4.1.

Bei Realisierung der Bebauung |aRt sich auch das Ziel 1 verwirklichen. Der Verlust an
erholungswirksamer Wald- oder Gehélzsukzessionsflache durch Bebauung ist damit aber nicht
kompensiert.

Ziel 2:

Hier kénnte eine Waldentwicklung entsprechend Ziel 2, Kapitel 4.1 einen Ersatz darstellen, vor
allem wenn man vorwegnimmt, daf es sich z.B. um eine Flache mit einer vorhandenen Ruine
handelt.
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4.4 Bodenschutz

Grundsatz LPfIG § 2 Nr. 3 und 4:

"Die Naturgter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen:;..."

"Boden ist zu erhalten. Ein Verlust seiner naturlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden."
Gewachsener Boden ist nicht vermehrbar und daher schutzwiirdig.

Ziel 1:
Gewachsener Boden muB soweit wie méglich erhalten werden. Die Funktionen der Béden im

Naturhaushalt und als Lebensgrundlage von Pflanzen und Tieren mtssen erhalten und vor
Vernichtung und Belastung bewahrt werden. Fur das Gebiet kénnten Kalkungen gegen
Versauerung geplant werden.

Bei Verwirklichung des Baugebiets sind Uberbauung, Versiegelung und Beseitigung von
Boden so sparsam wie méglich durchzufthren.

Gewachsener Boden auf der Flache von 1,08 ha geht verloren mit seinen zahlreichen
Funktionen. Die 1,52 ha neue Gartenflache wirken sich hier hingegen deutlich weniger negativ
aus (Umgestaltung von Boden). Eine Kompensation im Sinne des Gesetzes kann nur durch
ErsatzmaRnahmen bei anderen Potentialen vorgenommen werden, z.B. parallel zu Ziel 2
gemaR Kapitel 4.1.

4.5 Klimaschutz

Grundsatz LPfIG § 2 Nr. 7 und 8:

"Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch Manahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gering zu halten."

"Beeintréchtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische Mafnahmen
auszugleichen oder zu mindern."

Ziel

Kaltluft- bzw. Frischluftentstehung sollen im Geltungsbereich erhalten werden, je nach
Sukzessionsstadium Kaltluftentstehung bei Schlagflur oder Frischluftentstehung bei Wald.
Strukturreiche Gehélz- und Waldbesténde nach den Zielen 1 und 2 von Kapitel 4.1 verbessern
die Schadstoffilterung gegentiber "geschlossenen" oder geholzfreien Bestanden.
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Bei einer Bebauung werden die oben genannten Funktionen im Gebiet zurlickgedrangt, aber
Uber die weitlaufigen Freiflachen der Umgebung wird der értliche Klimahaushalt weitgehend
beibehalten.

Festsetzungen von Druchgriinung vermindern die Erwarmung von Baugebieten im Sommer.
Beratung der Bauherren bei der Auswahl von Warmed&mmung und Heizverfahren zur
Emissionsverminderung im Tal wird empfohlen.

4.6 Vermeidung von Eingriffen

Entsprechend den landespflegerischen Zielvorstellungen und der Bebauungsplanung bleiben
der Wald zwischen B 39 und Deidesheimer Weg sowie der Wald und der Stangenwald mit
Bachoberlauf im Osten unveréandert. Die groRe Eiche wird festgeschrieben und die Flache
festgesetzt als Grinflache, Zweckbestimmung "Wiese um die Eiche". Gehélzsukzessions-
flachen ("Waldsaum") bleiben groRflachig erhalten.

Die Grunflachen werden sehr schonend entwickelt und gepflegt. StraRenbiume sind
vorgesehen. Festsetzungen zu verwendbaren Pflanzenarten werden getroffen. Mindestbe-
pflanzungen der Baugrundstiicke und Stellplétze sind vorgeschrieben. Randstreifen am Bach
werden ausgewiesen. Der Anteil befestigter Flachen und z.T. die Art und Weise der
Befestigung werden geregelt bzw. eingeschrankt.
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5.2  Erlduterungen zur Kompensationsfldache Lichtenstein
5.2.1 Auswahl

Aus zahlreichen bisher diskutierten Kompensationsvorschldgen wurden entsprechend den
landespflegerischen Zielvorstellungen und der Bilanzierung 3 ha Kompensationsflache um die
Ruine Lichtenstein, hauptséchlich nach den Kriterien Verfugbarkeit und Eignung ausgewahlt.
Im fast vollstandig bewaldeten Gebiet der Ortsgemeinde Neidenfels hat man sich aufgrund der
besonderen Gegebenheiten als Kompensation fir die Bebauung einer ehemals bewaldeten
Flache far die Aufwertung ebenfalls einer Waldflache entschieden.

5.2.2 Bestand

Es handelt sich um einen stark nach Stden in Richtung Hochspeyerbachtal und Neidenfels

geneigten Gelandesporn, der auf 3 ha von tber 290 m . N.N. bis auf ca. 200 m ¢. N.N. in Tal-

und Eisenbahnné&he hinunterreicht (s. Plan Nr. 4).

Nach BLAB 1986 erfllt er von 5 besonders schutzwiirdigen Waldformationen und

Betriebsarten folgende Bedingungen:

- Aufgrund der Expositon ist der Bestand in weiterem Sinne Grundlage fiur warmliebende
Laubmischwalder.

- Es handelt sich in weiterem Sinne um einen eher reifen Waldbestand.

Die Bestande sind 1996 groRRenteils 134 bis 176 Jahre alt. Vorwiegend sind alte Kiefern mit
Buchen und Eichen durchmischt. An der Ruine Lichtenstein sind alte Buchen dominant.
Daneben gibt es am unteren Rand einen Bestand aus Buche, Linde, Hainbuche, Birke, Eiche
und ERkastanie mit Kiefern oder nur Beimischungen aus Hainbuche, Birke und ERkastanie.

Der Standort ist wegen der Lage auf einem Hangsporn und dadurch bedingten
Auswaschungen néhrstoffarm. Anthropogene Néhrstoffanreichungen um die Ruine sind nicht
mehr sichtbar. Hinzu kommt aufgrund des Buntsandsteines und dem Ausfiltern von
Schadstoffen auch ein unbestimmter Sauregrad des Bodens. Dies sind Griinde fir das
langsame Wachstum der Baume, die deshalb nach 176 Jahren noch nicht geschlagen
werden.

Aus forstlicher Sicht ist der Standort wenig wertvoll aber andererseits fir den Naturschutz
besonders gut geeignet (siehe auch Biotopkartierung von 1991). "Rote-Liste-Arten sind nicht
aufgefuhrt".
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Die Exposition des Sporns und die unterschiedlichen Hangrichtungen von Oststidost bis
Westsltdwest sind weitere positive Kriterien fir den Naturschutz mit entsprechenden
Bedingungen fur unterschiedliche Arten. Die Flache ist abgelegen von gekennzeichneten
Wegen und besitzt Abstand zur Bebauung.

Eine kulturhistorische Bereicherung des Sporns ist die Ruine Lichtenstein, deren Lage durch
zwei einige Meter hohe freiliegende Buntsandsteinfelsen besonderes gekennzeichnet ist. Nur
noch wenige Mauern lehnen sich an diese Felsen an.

5.2.3 Abgrenzung

Die genaue Abgrenzung der Kompensationsflache ist dem Plan zu entnehmen (Teile der
Flursticke 497 im Westen und 511 im Osten gehéren dazu).

Von dem nordwestlichen Tunnelausgang verlauft die Grenze sudéstlich und spater
norddstliche entlang der Grenzsteine bis zu dem Grenzstein am Dreieck der Parzellen 511,
337/1 und 335/8 im Osten, von da senkrecht zum Hang entlang der alten Forstflécﬁengrenze
bis an die Stelle, wo diese auf eine Wirtschaftsschneise trifft. Dieser Punkt sollte auf Wunsch
des Forstamtes mit einer Grenzmarkierung aus Stein, &hnlich einem Grenzstein, gekennzeich-
net werden. Von dort verlauft die Grenze dann direkt wieder zu dem Tunnelausgang.

5.2.4 Planung

Die Kompensationsflache wird als erweiterter Geltungsbereich nach § 8a Bundesnatur-
schutzgesetz und als Flache fur Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch ausgewiesen. Zur Verwirklichung
der landespflegerischen Zielvorstellungen soll die gesamte Flache sich selbst Gberlassen
werden. D.h. es findet dort keine forstliche Nutzung mehr statt (Stichwort "Naturwaldzelle aus
2. Hand"). Die Verkehrssicherungspflicht wird vom Forstamt, soweit notwendig, GUbernommen.
Die Mauern der Ruinen werden von Gehélzen freigehalten.

Die allméhlich sichtbar einsetzende Eigenentwicklung wird zu einer vielseitigen Strukturierung
der Besténde nach Belichtung, Vegetationsschichten und -arten und einer Zunahme von
stehendem und liegendem Totholz filhren, so daR sich vor allem fir die Fauna sehr wertvolle
Biotope entwickeln werden.



- 22 -

Als Nebeneffekt kommt die Méglichkeit von wissenschaftlichen Beobachtungen sowie

BewuRtseinsbildung der Bevélkerung tber eine Neidenfelser "Naturwaldflache" hinzu.

Die Flache liegt abgelegen von Hauptwegen sowie von Bebauung. Eine Eigenentwicklung wird
daher kaum gestort und nicht als Stérung des gewohnten Waldbildes empfunden. Im
Gegenteil bewirkt eine Eigenentwicklung des Waldes um die Ruine Lichtenstein eine
Steigerung der "Verwunschenheit" und des "archaischen" Eindruckes des Gesamtgebietes.
Eine Beschilderung oder Wegefuhrung zu Erholungszwecken im Gebiet ist bewult nicht

vorgesehen.

Wild scheint Naturverjingung im Gebiet nicht zu verhindern. Die wenigen Fichten am Rand
des Gebietes sind die einzigen im weiteren Umkreis, so daR gegen evtl. auftretenden
Borkenkaferbefall nicht eingegriffen werden muB}, da der Borkenkéfer nicht auf andere
Bestande ubergreifen wird.

Um die Erkennbarkeit der Kompensationsflache bei der Durchflihrung von Waldarbeiten auf
dem benachbarten Waldflachen zu gewahrleisten, ist zur Sicherung der Kompensationsflache
die Kennzeichnung des Schnittpunktes der beiden senkrecht zum Hang verlaufenden
Grenzlinien durch einen Markierungsstein unverzichtbar.

5.3 Kosten

Die Kompensationsflache ist und bleibt Eigentum des Staatswaldes in Rheinland-Pfalz. Auf
dieser Fléche werden die rechtlichen Festsetzungen fiir Kompensation im Rahmen des
Bebauungsplanes Aspenkehle getroffen. Wenn der Standort auch nicht so ertragreich ist, so
fUhrt seine Ausweisung als Kompensationsflache doch zu Verlusten an forstlicher
Betriebsflache sowie in absehbarer Zeit hiebsreifem und verauRerbarem Holz. Die
Forstverwaltung geht bei den gegebenen Kompensationsflachen von einem durch die
Ortsgemeinde in Vorlage zu leistenden betriebswirtschaftlichen Verlustausgleich von

DM 7.000,00 pro ha aus.

Drei ha zu je DM 7.000,00

Summe DM 21.000,00

Setzen des Markierungssteines brutto pauschal DM 500,00

Gesamtkosten der Ausgleichsplanung Lichtenstein fiir die Ortsgemeinde Neidenfels
DM 21.500,00.
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