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Erléaduterungen

zur Neufassung des Bebauungsplanes "Am Flurberg"

der Gemeinde Neidenfels/Pfalz
fir das Bebauungsgehiet "Arr ¥Flurberg 'zwischen Zwerlen-
bach-und VordertalstraBe. : :

1.
Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes wozu die
Erkldrung der Signaturen gehort, ist in Verbindung mit diesen
Erliuterungen ma3gebend fiir @

a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften ( § 20,
Abs.1, Buchstabe b u. ¢, § 60, § 63 des Aufbaugesetzes).

b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden Maanahggn zur
Ordnung des Grund und Bodens und der Bebauung. ( §§ 23-59,
61 u., 62 Aufbaugesetzes). e
MaRe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fir die
lbertragung in die Wirklichkeit verbindlich, insbesondere
soweit es sich handelt um :
StraBenbreiten
Vorgartenmafle

II.
Begrenzung des Bebauungsgebietes ist mit einer blauen geschlosse-
Linie dargestellt.
Baugebiet ist ein Wohngebiet mit 1 bis 2-geschossiger Bauweise

'entsprechend den Eintragungen im Plan. PFiir landwirtschaftliche
Zwecke (Kleintierhaltung) diirfen Anbauten nur in massiver Ausfiihrung
erstellt werden und 18.00 gm pro Einheit nicht lbersteigen.

III.

Eine Umlegung ist nicht mehr erforderlich, da das Gesamtgebiet
bereits bis auf wenige Grundstiicke parzelliert ist.

Iv.
Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestimmt :

A. Allgemeines :

1«)

2.)_

Soweit in der zeichnerischen Darstellung als solche ausgewiesen
oder soweit vorhanden bis zu ihrer Auflassung, dirfen Verkehrs-
flédchen, einschl. ihrer Strafenschutzstreifen nicht bebaut werden.

Die in der zeichnerischen Darstellung vorgesehenen Bauflucht-
linien, sowie die eingezeichneten Bauten, sind auf jeden Fsall
einzuhalten.
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B. Sondervorschriften :
§ 1
Diese Sondervorschriften sind ein Bestandteil des Bebauungsplanes

vom O:tober 1959. Sie erginzen denselben und legen die Gestaltung der
einzelnen baulichen Anlagen nach folgenden Gesichtspunkten fest.

§ 2
Lage und Stdlung der baulichen Anlage.

1.) Die Wohngebiude sind als Vordergebiude an der Baufluchtlinie zu
errichten.

2.) Nebengebiude sind als Anbauten an die Wohngebiude zu erstellen.
Solche diirfen jedoch nur dort errichtet werden, wo die Mtglichkeit
hierzu gegeben ist und das Land-oder Ortischaftsbild nicht beein-
tridchticst. '

§ 3

Gestaltung der Baukirper.

1.) a) Die Wohngebiude sind entsprechend der Eintragung im Plan als
ein-oder zweigeschoBiger Einzel-oder Doppelhiuser mit recht-
eckiger Grundrifform zu errichten. Si@mtliche eingeschoBige
Bauten sind mit einem Satteldach bis zu 52° Dachneigung zu
versehen. Der Aufbau eines Kniestockes bis zu 75 cm Hhe kann
zugelassen werden.

b) Die Gebidude auf den Grundstiicken Plan-Nr. 369/1, 2 u. 3 sind
in zweigeschossiger Bauweise zu erstellen, wobei das zweite
VollgeschoB nach dem Berg zu, gegeniiber dem ersten VollgeschoB
zuriick zu versetzen ist.
Das -durch den Gelindeverlauf bedingt- zum Teil iiber Erdreich
liegende Hauerwerk des UntergeschoBes ist in Bruchstein-Bossen=
mauerwerk auszufiihren.

¢) Die Stockwerkszahl ist aus dem Gelindequerschnitt im Plan
ersichtlich.

2.) Die Baukdrper selbst sind einfach und klar zu halten. An-u.Vorbau=
ten sind nur gulidssig, wenn sie in einem angemessenen GriBenver-
hdiltnis zum ganzen GebZude stehen und den Gesamteindruck nicht
beeintrichtigen.

3,) Nebengebiude sollen sich in Form und Gestaltung den Vorder-u. Nach
bargebiuden anpassen und in der lberbauten Fliche 18, oo qm nicht
ibersteigen.
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§ 4
Dackzusbildung

Die Dacheindeckung hat mit engobierten Ziegeln o.H. dunkelgetintem
Material zu erfolgen und ist in der Farbe den bestehenden Déchern an-
zupassen. Nach Moglichkeit sollen altfarbene Tonziegeln Verwendung

finden.

Dachaufbauten sind méglichst zu vermeiden und im Bedarfsfalle auf ein
miglichst geringes lial zZu beschrénken. Sie diirfen mit ihrer Oberkante
nicht hoher als 2,30 Meter iiber dem FuB3boden des DachgeschoBes liegen.
Auf keinen Fall darf das Dachgesims unterbrochen werden. Flache Ab-
deckung der Dachaufbauten ist unzulidssig.

Die Fenstersffnungen der Dachaufbauten sind auf das kleinste MaB zu
beschrinken und miissen mindestens 1/4 kleiner sein als diejenigen des
Erdgeschofes.

Schornsteine sind so anzuordnen, daBd diese auf oder unmittelbar neben
dem First heraustreten.

Die Dachneigung der in § 3 Abs.1 b aufgefiihrten Gebiude soll jener der
neuen Schule angepaBt sein. Dachaufbauten diirfen nicht vorgesehen
werden.

§5

AuBenwinde
Die AuBenwinde des KellergeschoBes sind mit roten Bruchsteinen aus
hiesiger Gegend, mit Bossen oder Hammerrecht bearbeitet, zu verblender
Eine hammerrechte Bearbeitung ist vorzuziehen. Die librigen AuBenwinde
des ErdgeschoBes und der Giebel sind in Werkstoff auszufiihren. Putz,
Farbe, Verteilung der Fenster und GroBe der Fensterflichen sind dem
MaBstab des Gbiudes entsprechend umser und der Einheitlichkeit des
StraBenbildes anzupassen.

Fiir die AuBenwinde sind nur Putzarten ohne starke lLusterung oder
Plastik zugelassen.

Der Farbton des AuBenputzes soll weiB, naturfarben oder in hellen Toner
gehalten sdn. Kalte oder satte Tone, insbesondere blaue oder violette
Farbtone sind unzuliissig.

§ 6

Einfriedigung bezw. Ausbildung ven Stiitzmauern.

Sowelt eine Einfriedigung in Frage kommt, ist dieselbe als Holzzaun
mit starken senkrechten Latten (Zaunlatten) von etwa 1,00 Meter Hthe
herzustellen. Die Eingangstiiren oder Tore sind in der gleichen Art
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auszufilhren, zwischen entsprechend starken Bruchsteinpfeilern.

/.) Soweit Stiitz-oder Bischurzsmauern in Frage kommen, dlirfen dieselben
nur in Bruchsteinmauerwerk hergestellt werden. Die Ansichtsfléchen
sind denen des Gebiudesockels anzupassen.

3,) Die Einfriedigungen an den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicks-
grenzen sollen sich der Umgebung anpassen und diirfen nicht sttrend
wirken. Die Baupolizeibehirde kann gegebenenfalls Betonmauern,
Betonpfosten und #aschendraht verbieten.

4,) Fir die in § 3 Abs. 1 b) aufgefihrten Gebiude sind die Einfriedi-
gungs-u,Stiitzmauern in ihrer Ausfilhrung den Giebelmauern der neu
errichteten Schulgebiude anzupassen, d.h, sie sind in Bruchstein-
mauerwerk ( Bossen ) in entsprechender Schichthihe auszufilhren.
Gestellte Steine diirfen nicht verwendet werden.

Pkw.-Garagen sind harmonisch zum Gesamtbild in die Stiitzmauern
an der SchulstraBe eiln:zufiigen.

§ 7
Werbeeinrichtungen.

Reklame bedarf der Genehmigung nach den einschliigigen Bestimmungen.

§ 8
Abwisser sind in die gemeindlieche Kanalisation einzuleiten entsprechend
der giilltigen Satzung.

§ 9
Diese Erliuterungen treten mit ihrer Beststellung gem. § 19 ABG. in

Kraft.

Neidenfels, den J.Dezember 1959
Gemeindeverwaltung :

4,

Biirgermeister.
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Die &ffentliche Auslegung dieser Erliuterungen
erfolgte mit Jem Bebzuungsplan vom Oktober 1959
vom 14,12.1959 bis einschl. 14.1.1960.
Einspriiche wurden nicht erhoben.

Le

1L &

Neidenfels, den 15.Jznuar 1960
Gemeindeveryaltung @

Biirgermeister.

Im Vollzuge des § 19 (2) des Avibaugesetzes
vom 1. B. 1949

mit RE. v. 73, 5 7940 Az re7—oF
Tgb. Nr. 3 Y6 f6o in Verbindung

mit dem Bebauungsplan vom 2&/é« 59
genehmigt.

Neustadt/WeinstraBe, denZ.3. 5% 6o
Bezirksregierung der Pfalz
Im Auﬂmg;

25 Jy: Kowvig
Regierungs- und Baurat

Der Durchfilhrungsplan zu der mit
Regierungsentschlieung vom 13.5.
1960 Az.:421-07-7346/60 genehmigten
Neufassung und Ergidnzung des Teil=
bebguungsplanes "Am Flurberg" mit
ErlZuterungen vom Qktober 1959,
wurde gemiB § 19 Abs.3 Aufbaugesetz
vom 1.8.1949 durch Gemeinderats=
beschluB vom 22.Juni 1960 festge=
stellt.

Die Feststellung wurde am 25.Juni
1960 ortsiiblich bekanntgemacht.

Neidenfels, den 25.Juni 1960
Gemeinde altung :

e

Blirgermeister.



