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Beschluf} iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Mertesheim hat in seiner Sitzung am 12.08.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Dorfzentrum” beschlossen. Der Aufstel-
langsbeschluf wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Lage des Planungsgebietes
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Der Geltangsbereich des Bebauungsplanes "Dorfzentrum" erstreckt sich am
westlichen Ortsrand der Gemeinde Mertesheim und unterliegt ciner intensiven
landwirtschafilichen Nutzung,

Das Plangebiet liegt in Flur O der Gemarkung Mertesheim.

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch
- den Eisbach im Norden

- landwirtschaftlich genutzte Fliche im Westen

- die Bebauung entlang des Holzweges in Siiden

- den Friedhof im Siiden und Westen

- die Bebauung entlang der Hauptstra3e im Osten.

Die Gesamtfliche des Baugebietes betrigt etwa 1,48 ha. Hierin sind neben den
Bau- und ErschlieBungsfiichen auch die aus landespflegerischer Sicht notwen-
digen Ausgleichsflichen fiirr das Plangebiet enthalten.

Die einzelnen Flachen gliedern sich wie folgt :

- Bruttobaufliche rd. 0,25 ha
- Verkehrsfliche rd. 0,10 ha
- Griinflichen rd. 1,15 ha.
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Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

4.0

Der Planbereich beinhaliet in der Gemarkung Mertesheim die Flurstiicke Nr. 154,
154/3, 154/4, 155, 156, 122, 119/2, 118/2 und 118. .

Die genaue rdumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich auch aus der
zugehorigen Planzeichnung im MaBstab M 1 ; 500.

Die Gemeinde Mertesheim besitzt etwa ein Hektar Land im betrachteten Gebiet.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Wegen der vorhandenen Nachfrage nach hochwertigem Bauland, der Verpflich-
tung Kindergartenplitze vorzuhalten sowie die Errichtung einer Mehzweckhalle
und Feuerwehrgeriteraum anzustreben, hat der Gemeinderat Mertesheim die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Dorfzentrum"” mit den 0.g. Abgrenzungen be-
schlossen.

Die Zielsetzung der Planung besteht in der Ausweisung ausreichend dimension- 7
ierter Flachen fiir attraktive Wohnbauvorhaben sowie deren vertrigliche Anord-

nung zueinander.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem

Kiachepnutzungsnian

In der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Griin-
stadt-Land (Stand Juli 1991) sind die Flichen des vorliegenden Planbereiches als

"Fliche fiir den Gemeinbedarf" und "Dauerkleingirten” ausgewiesen.

Um die Zielvorgaben des Bebauungsplanes zu verwirklichen, soll der Flichen-

nutzungsplan, Teilplan Mertesheim, im Parallelverfahren fortgeschrieben werden.
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Das Plangebiet kann grundsitzlich mit Trinkwasser versorgt werden. Hierzu ist
eine Verbindungsleitung zwischen Holzweg und HauptstraBe erforderlich. MaB-

Das ErschlieBungsgebiet kann mit elektrischer Energie und Gas versorgt werden.

6.0 ErschlieBung des Plangebietes
6.1 Wasserversorgung
nahmetriger sind die Verbandsgemeindewerke Griinstadt-Land.
6.2 Strom- und Gasversorgung
Malnahmetrager sind die Pfalzwerke AG, Ludwigshafen.
6.3 Abwasserbeseiticung

IDie Abwasserbeseitigung des Planbereiches erfolgt im 1Trennvertahren, wobei das
hédusliche Schmutzwasser zum bestehenden Kanalnetz in der Hauptstrafie abge-

leitet wird. Das unverschmuizie Oberflichenwasser soll dem bestehenden Regen-
wassersammler "Holzweg" und "HaupistraBe", dic in den Eisbach miindet, abge-

leitet werden.

Entsprechende Anderungsantrige fiir die Einleitung von Oberflichenwasser in

den Eisbach sind bei der zastindigen Wasserwirtschafisbehérde zu stellen.
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7.0

Verkehrsanbindungen

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt zu den vorhandenen
innerdrtlichen StraBenziigen "Holzweg" und "HauptstraBe".

Die Strafe im Baugebict wird im Bereich des "Projektierten Wohngebictes" mit
einer Breite von 4,75 m versehen, wobei auf die bepflanzte Boschung, an-
grenzend zum Friedhof, erhalten bleiben soll.

Im Bereich der Mehrzweckhalle / Kindergarten / Feuerwehr ist die Kurve aufzu-
weiten, um Schwerlastverkehr eine freie Durchfahrt zu erméglichen.

Durch die Verbindung zwischen Holzweg und HauptstraBe wird die Verkehrs-
situation im Holzweg weitaus verbessert, was auch die Bebauungsplanaufstellung
beflirwortet.

Im Anbindungsbereich an die HauptstraBie wird der Abril des Wohngebiudes
Nr. 85 angestrebt.

Dartstellung der stidtebaulichen Planungsziele

Der Bebauungsplan "Dorfzentrum" soll eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung und einc dem Wohi der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewdhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu

entwickeln.

Das zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Gebiet soll dabei ciner stidtebaulichen
Entwicklung zugefiihrt werden, die den kiinftigen Nutzern und deren Nutzungs-

bediirfnissen gerecht wird.

Konilikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrichtigung von J.andschafts-
potentialen und negative Auswirkungen auf die gesamioriliche und siidiebauliche

Entwicklung sollen verhindert werden.
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Um diese Ziele zu erreichen, wurden zur Entwicklung des Bebauungsplanes u.a.
folgende Grundsitze angewandt :

- umweltvertrigliche Planung durch geringstmégliche Eingriffe in den
Naturhaushalt; bei unvermeidbaren Eingriffen Milderung durch aus-
gleichende MafBinahmen

- Zuordnung von Nutzungen, dic funktionale Zusammenhinge beachten
und fordern, aber gegenseitige Beeintrichtigungen von Funktionen

vermeidet

- Anpassung an die bestehende Bebauung durch Bezugnahme auf die Bau-
und Nutzungsformen im Altort und sorgfiltige Gestaltung der Nahtstellen
zu den umliegend vorhandenen Siedlungsbereichen

- funktions- und belastungsgerechte Dimensionierung und Gestaltung der
Erschliefungsanlagen

- ausreichende Grundstiicksgréfen und giinstige Grundstiickszuschnitte

- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse durch ausreichende
Frei~ und Erholungsbereiche

- Begrenzung der Versiegelung und intensive Begriinung des gesamten
Gebietes auf seinen 6ffentlichen und privaten Flichen

- Vorgaben zur Gestaltung zum Erreichen gestalterischer Grundprinzipien
und zur Herstellung eines ansprechenden Siedlungsbildes bei geringst-
méglicher Einschrinkung der individuellen Gestaltungsvorstellungen.
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Planungsgrundsitze

Der Bebauungsplan beinhaliet die Festsetzung von ,Dorfgebiert”, , Allgemeinem
Wohngebiet" und ,Fliche fir Gemeinbedarf" in vertriglicher Zuordnung zuein-

ander.

Durch die Ausweisung des Dorfgebictes wird auf einen direkt angrenzenden
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb Riicksicht genommen, damit fiir diesen
Betrieb durch die Planung keine Nachteile im Hinblick auf bauliche Erweiterung
und eventuelle Immisionsbelastung auftreten.

Das ,,Allgemeine Wohngebiet (WA)“ und das ,,Dorfgebiet (MD)* dient vorrangig
zur Deckung des Wohnraumeigenbedarfs.

Zugelassen werden freistehende Einzelhduser mit Sattel- oder Walmdach in

offener Bauweise.

Bei ausgebautem Dachgeschof konnen Dachaufbauten in Form von Schlepp-,
Giebel- und Spitzgauben zugelassen werden.

Die iiberbaubare Fliche als auch die Gebiudestellung wird im Rebauungsplan
eindeutig bestimmt.

Bei der Festlegung der iiberbaubaren Fliche/Baugrenze wurde darauf geachtet,
daf der von der Unteren Landespflegebehdrde, Kreisverwaltung Bad Diirkheim,
vorgegebene bzw. geforderte Abstand von 20 m als Gewisserunterhaltungs-

streifen eingehalten werden kann.

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet* wird die Grundflichenzahl (GRZ) aut 0,4, im
LDorfgebiet auf 0,6, die Gescholiflichenzahl (GFZ) beider Nutzungsarten auf

0,8 festgelegt.

Die verbleibende Resifliche, die die Errichtung einer multifunktionellen baulichen

Anlage beinhaliet, wird als "Flache fiir Gemeinbedarf” ausgewicsen.
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Hier soll in kompakter Bauweise ein eingruppiger Kindergarten, kombiniert mit
einer Mehrzweckhalle und Feuerwehrgeriteraum entstehen. Darin begriindet sich
auch die Festlegung der Gréfie der Grundflichenzahl von GRZ = 0,8.

Der Gebdudekomplex soll mit flachgeneigten Pult- und Satteldichern mit einer
Neigung von 15° bis 22°, um sich etwa an das vorhandene Gelindeniveau

anzupassen, versehen werden.

Die maximale Trauthéhe soll fiinf Meter, gemessen von OK ErdgeschoB im

. gesamten Geltungsbereich nicht tiberschreiten.

Der Einzugsbereich/Erdgeschof8 des Gemeindezentrums, sollte auf eine Hohe von
etwa 158,00 m it NN liegen, um eine Schmutzwasserentsorgung in freiem Gefille
zur HauptstraBBe zu ermoglichen.

Die iiberbaubare Fliche wurde auch hier so gewihlt, daB der geforderte Abstand
zum Eisbach von 20,0 m eingehalten wird.

Direkt siidlich des Gemeindezentrums soll ein Festplatz fiir die Unterbringung von
Schaustellern bei Kirmes etc. vorgesehen werden. Der Festplatz kann auch weiter
bei Bedarf als Parkplatz bei Veranstaltungen im Dorfgemeinschaftshaus genutzt

werden.

Bedingt durch die topographische Gegebenheit (hingiges bis steiles Gelande) wird
es unumganglich sein, Stiitzmauern vorzuschen.

Westlich des Gemeindezentrums schlieBt der kindergarteneigene Spielplatz, der

einzuzaunen ist, mit einer Gréfe von etwa 500 gm an.

Zur ortsnahen Erholung wird ein Fullweg vom Festplatz durch Tal aus bis zur
Hauptsirabie gefiihrt.
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Im Zuge des StraBen- und Wegebaues kommen teilweise Boschungen auf Wohn-
grundstiicken zu liegen, die dort zu dulden sind. Werden Stiitzmauern erforder-
lich, diirfen diese nur bis zu einer Hohe von max. 50cm iiber OK StraBendecke
errichtet werden. In besonderen Einzelfillen kann eine grofBere Hohe zugelassen

werden.

Bodenordnung

10.0

Teile des Plangebietes befinden sich in Privatbesitz. Falls die Ortsgemeinde nicht
in den Besitz von Privatflichen kommt, muf} ein Umlegungsverfahren durchge-
fihrt werden.

Landespflegerische Mafinahmen

Grundlage der landespflegerischen Festsetzungen sind die Erhebungen, Analysen,
Zustandbewertung sowie die Zielvorstellungen des landespflegerischen Planungs-
beitrages gem. § 17 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die baulichen Eingriffe
koénnen voll im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ausgeglichen

werden.

Der landespfiegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanent-

wurfes.
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11.0 Kosten

Die ErschlieBung des Gebietes ist Aufgabe der Gemeinde Mertesheim.
Die enistehenden ErschlieBungskosten sind auf die spiteren Anlieger umzulegen.

Vorlaufige Kostenschitzung :

Strallenbau DM 220.000,00
(Gasversorgung DM 40.000,00
Wasserversorgung DM 40.000,00
Stromversorgung DM 20.000,00
Telekommunikation DM 10.000,00
Abwasserbeseitigung DM 250.000,00
Landespflegerische Mafinahmen DM 30.000,00
Gesamtsumme ErschlieBung DM 630.000,00

Bei den Kosten ist der Kaufpreis fiir Gelandeerwerb, Gebaudeabrifl, Ingenieur-
gebiihren und Planungskosten nicht beriicksichtigt.
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Diese Begrindung ist Bestandteil
naezeigten
Bebauungsplanes.
Kreisvarwaltung Bad Dirkheim
Bad Cirkheim, den 72.04:.7995

(Eichner)



