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1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschlus S

Der Gartenbaubetrieb Bender, eine in der Gemeinde Mertesheim ansassige Firma,
ist durch die Ausweitung der betrieblichen Tatigkeiten gezwungen, den jetzigen Be-
triebsstandort zu verlassen, um eine auch rdumliche Betriebserweiterung zu ermég-
lichen. Der derzeitige Standort innerhalb des Ortes fuhrte zudem in der Vergangen-
heit zu Nutzungskonflikten mit der umliegenden Bebauung (z. B. durch Emissionen
der Nutzfahrzeuge und durch die Enge der Ortslage). Es wurde ein neuer Standort
innerhalb der Gemeindegrenzen von Mertesheim gesucht, da sowohl die Firma als
auch die Gemeinde grol3es Interesse daran haben, den Firmensitz in der Gemein-
de zu belassen. Die Firma Bender ist in Besitz einer Flache, die nordlich des Sied-
lungskorpers von Mertesheim liegt und grol3enmaldig zu den Erweiterungsabsichten
passt. Die Flache befindet sich im AuRenbereich und hat direkten Anschluss an die
LandstraRe L 395. Eine rechtliche Sicherung der Neuordnung und Uberplanung der
Flache wurde notwendig.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Gemeinde-
rat der Gemeinde Mertesheim am 13.05.2004 den Beschluss zur Aufstellung des
qualifizierten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Am Kreuz”.

2. Entwicklung des Bebauungsplans aus tbergeordnete n Planungen, insbeson-
dere dem Flachennutzungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz von 2004 weist die Plangebietsfla-
che als Vorrangbereich fur die Landwirtschaft und als Bestandteil des Regionalen
Grinzuges aus. Die Flache grenzt an den Naturpark Pfélzerwald an und liegt in-
nerhalb einer fiur die Trinkwasserversorgung langfristig in Betracht kommenden
Flache mit besonderer Bedeutung fir das Klima (schutzbedurftiger Bereich, Stufe 2
und 3). Eine Bebauung der avisierten Flache ist derzeit nicht vorgesehen.

Da der uberplante Bereich wie oben genannt im Regionalen Griinzug sowie einem
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft liegt, wurde ein Zielabweichungsverfahren
durchgefuhrt, welchem mit Schreiben vom 29.08.2006 durch die SGD Sud abge-
schlossen und positiv bestatigt wurde.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land wurde mit Be-
schluss vom 27.09.2006 geandert, so dass die hier vorliegende Planung aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt ist.

Die Vorgaben des Flachennutzungsplans werden in der hier vorliegenden Bebau-
ungsplanung berucksichtigt.

Die geplanten, nicht kompensierbaren Eingriffe werden an anderer Stelle ausgegli-
chen. Die AusgleichsmalRnahmen werden entsprechend dem Landespflegerischen
Beitrag zum Umweltbericht entwickelt. Der Landespflegerische Beitrag zum Um-
weltbericht berlcksichtigt dabei die Vorgaben der landespflegerischen Zielvorstel-
lungen zum Flachennutzungsplan.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land, 2001.

Aufgrund der vorgenommen Anderungen im Flachennutzungsplan ist die vorliegen-
de Bauleitplanung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Norden der Gemeinde Mertes-
heim und ist Uber ein kurzes Stral3enstiick an die Eistalstralle (L 395) angeschlos-
sen. Er umfasst die Flurstiicke 725, 726/3 sowie Teile des Flurstiicks 443/2 (L 395).
Der genaue Geltungsbereich ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

Y

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Als Ersatzflache wird ein Teil des Flurstiickes 740 herangezogen, das sich etwa
3 km sudwestlich des oben genannten Geltungsbereiches befindet. Das gesamte
Flurstiick 740 hat eine Flache von ca. 1,4 ha und liegt oberhalb der Bahnlinie zwi-
schen Mertesheim und Ebertsheim am Nordhang tber der Papiermuhle. Ein ca. 0,7
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ha groRer Teilbereich der Flache (von Westen her) ist bereits im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens ,Am Leininger Pfad“ der Gemeinde Mertesheim als Ersatzfla-
che mit der Vorgabe der Anlage einer Streuobstwiese festgesetzt worden. Die Er-
satzflache fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan schliefl3t sich
nach Osten hin an und umfasst ca. 0,27 ha.

4. Bestandssituation

Derzeitige Nutzung

Die Flache ist eine ehemalige landwirtschaftliche Flache, die derzeit brach liegt und
direkt Gber die L 395 angedient werden kann. Sie wird bereits zum Teil als Lager-
flache fur Material und Maschinen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes Ben-
der genutzt.

Umgebende Nutzungen

An das Plangebiet grenzen im Norden, Osten und Westen weitere Landwirtschafts-
flachen an. Weiter im Osten liegt ein Aussiedlerhof. Nach Suden schlief3t die L 395
sowie der Siedlungsbereich der Gemeinde Mertesheim mit gemischten Bauflachen
an. Ostlich des Plangebietes befindet sich der Verkehrsanschluss der Gemeinde
Mertesheim an die Landstral3e (Anschluss der HauptstralRe) sowie der Anschluss
des nordlich der L 395 gelegenen Aussiedlerhofes, so dass die nachsten Einmin-
dungssituationen der Landesstral3e in ca. 130 m Entfernung bestehen.

Topographie
Das Gelande steigt von Sidden nach Norden von ca. 155,60m G NN auf

ca. 166,30m U NN an. Die Flache, die das betrieblich genutzte Firmengelande auf-
nehmen soll, hat dabei einen Hohenversatz von max. 6 m. Der sonstige H6henun-
terschied wird von Béschungen im Norden und Stden des Gelandes aufgefangen.

AuRere ErschlieRung des Gebietes

Das Plangebiet und die Gemeinde Mertesheim sind Uber die L 395 an die Stadt
Griunstadt und damit an die Autobahn A 6 (Kaiserslautern-Mannheim) angeschlos-
sen. Mertesheim liegt an der Bahnstrecke Grinstadt - Enkenbach-Alsenborn.

Bestehende Planungsvorgaben

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz von 2004 weist die Plangebietsfla-
che als Vorrangbereich fur die Landwirtschaft und als Bestandteil des Regionalen
Grinzuges aus. Die Flache grenzt an den Naturpark Pfélzerwald an und liegt in-
nerhalb einer fiur die Trinkwasserversorgung langfristig in Betracht kommenden
Flache mit besonderer Bedeutung fir das Klima (schutzbeddrftiger Bereich, Stufe 2
und 3).

Da der Uberplante Bereich wie oben genannt im Regionalen Griinzug sowie einem
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft liegt, wurde ein Zielabweichungsverfahren
durchgefuhrt, welchem mit Schreiben vom 29.08.2006 durch die SGD Sud abge-
schlossen und positiv bestatigt wurde.
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Auf Grundlage der Zielabweichung wurde der Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Grunstadt-Land angepasst. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

5. Planungsuberlegungen, Ziele, Vorgaben und Grundz  lge der Gestaltung

Planungsvorgaben

Das geplante Gewerbegebiet, das zur Verwirklichung des Gartenbaubetriebes die-
nen soll, soll sich méglichst konfliktfrei in die Umgebung einbinden. Dies beinhaltet
sowohl die entstehenden Emissionen (Larm, Geruch, Schadstoffeintrag, etc.) als
auch die optische Wirkung, die sich durch die erhéhte Lage der geplanten Bebau-
ung Uber der LandstralBe und der sonstigen Ortslage ergibt. Eine wirkungsvolle
Eingrinung des Betriebsgeldndes - besonders nach Siden zur Ortslage - ist daher
anzustreben. Zudem sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu treffen, die eine
storende Wirkung der Bebauung und der Lagerflachen weitestgehend vermeiden.

Die Anbindung an die L 395 ist so zu gestalten, dass ein sicheres und storungsfrei-
es Ein- und Ausfahren des Pkw-Verkehres und der Betriebsfahrzeuge gewahrleistet
ist. Die Entwurfsplanung der Zufahrt, die als Grundlage fiir den Bebauungsplan he-
rangezogen wurde, wurde deshalb mit dem Landesbetrieb fur Stra3en und Verkehr,
Speyer abgestimmt.

ErschlieRungsflachen

Das Gebiet soll mit einem neuen direkten Zugang zur L 395 erschlossen werden.
Eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb flr Mobilitat ist erforderlich, da dass Ge-
biet an eine qualifizierte Stral3e anschlief3t.

Nutzung
Die Flache soll als Gartenbaubetrieb mit Lagerflachen genutzt werden. Der Bau ei-

nes Wohngebaudes fir den Betriebsinhaber ist vorgesehen.

Von der nérdlichen Stral3enbegrenzungslinie der L 395 ist eine ,Anbaufreie Zone*
(Bauverbotszone) von 20 m einzuhalten, in der auch keine Nebenanlagen errichtet
werden durfen. Zu den Landwirtschaftsflachen sind die rechtlich festgelegten Ab-
stande entsprechend dem Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz einzuhalten.

Bebauung
Die Bebauung soll nicht stérend hervortreten. Daher sind Festsetzungen zu treffen,

die die aul3ere Kubatur und die Einbindung der Bebauung durch Begrinung festle-
gen. Um eine malistabliche Bebauung des Gebiets sicherzustellen, sind fur die
Bauhohen - aber auch fur die Lagerhéhen - Maximalmal3e festzusetzen.
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6.

6.1

6.2

Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzun-
gen, Begrindung und Abwagung

VerkehrserschlieRung und Dimensionierung der Erschliel3ung

Die ErschlielBung des Gewerbegebietes erfolgt fur den Kraftverkehr ausschlief3lich
Uber die L 395 und die angeschlossene Verkehrsflache. Die Anbindung an die
L 395 wurde in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Speyer neu gestaltet,
so dass eine sichere Einmindung gewahrleistet wird. Der Anschlussbereich der
Grundstuckszufahrt an die Landesstral3e darf dabei auf einer L&nge von 15 m eine
Hochstlangsneigung von 5 % nicht Uberschreiten. Fur die ErschlielBung des Gebie-
tes wird entsprechend den Planen des Ingenieurblros Schmihing ein Stich auf das
Gelande von 5,50 m Breite herzustellen sein.

Des Weiteren wurde fur die Zufahrt auf das Betriebsgelande ein etwa 20 m breiter
Bereich von dem umlaufenden Pflanzstreifens freigehalten und als Zufahrtsbereich
festgesetzt. Innerhalb der Betriebsflache erfolgt die Erschlie3ung auf privaten We-
gen.

Die Standsicherheit der Boschung entlang der L 395 ist zu gewahrleisten. Eine Ge-
fahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der L 395 ist auszuschlieRen. Das Lichtraum-
profil der L 395 ist freizuhalten.

Sichtdreieck

Mit dem Anschluss an die L 395 ist das Gebiet an klassifizierte StralRen ange-
schlossen. Die Richtlinien zur Ausbildung von Sichtdreiecken missen deshalb be-
sonders beachtet werden.

Der Abschnitt 2.7.2 der RAS-Q ist beim Anpflanzen der Baume und bei der Errich-
tung von Einfriedungen entlang der L 395 zu berticksichtigen.

Toranlage
Eine geplante Toranlage im Bereich der Zufahrt zum Grundstick wird so angeord-

net, dass ein ausreichender Abstand von der Landesstral3e eingehalten wird. Hier-
durch sollen Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses auf der Landesstralle 395
vermieden werden.

Ruhender Verkehr
Alle Stellplatze fur Bewohner, Kunden und Personal der Betriebsstatte sind auf
dem Grundstiick selbst nachzuweisen. Garagen und Carports sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zu errichten und entsprechend der Festsetzun-
gen einzugrinen.

Technische Infrastruktur

Da nordlich der L 395 bisher keine Bebauung vorgesehen war, ist davon auszuge-
hen, dass der Bereich des Geltungsbereiches nicht an die technische Infrastruktur
angeschlossen ist. Entsprechende Einrichtungen (Wasserver- und -entsorgung,
Energieversorgung, etc.) sind herzustellen.
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6.3

6.4

Die anfallenden Oberflachenwasser sollen auf dem Grundstiick zurlickgehalten und
verdunstet oder versickert werden. Ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept
wurde erarbeitet. Dieses sieht vor, die anfallenden Oberflachenwésser auf dem
Grundstuck zurtckzuhalten und dort in Mulden aufzufangen, zu versickern und ggf.
zu verdunsten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Zufahrt des Gewerbegrundstiicks ist im
Rahmen der Ausbauplanung so zu entwassern, dass es der klassifizierten Stral3e
nicht zugefuhrt wird. Eine Abstimmung des siedlungswasserwirtschaftlichen Kon-
zeptes mit dem Landesbetrieb Mobilitdt hat stattgefunden. Der Landesstral3e wird
kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefuhrt.

Das siedlungswasserwirtschaftliche Konzept wurde mit den Verbandsgemeinde-
werken abgestimmt. Die Verbandsgemeindewerke haben dem Entwasserungskon-
zept zugestimmt.

Im Rahmen der Tiefbauplanung und der siedlungswasserwirtschaftlichen Ausbau-
planungen werden die entsprechenden Systeme (Mulden, Versickerung Uber die
belebte Bodenzone etc.) in ausreichender Dimensionierung und naturnaher Gestal-
tung eingeplant und weiter konkretisiert.

Auf der Grundlage des zuvor genannten Konzeptes werden keine Regen- bzw.
Oberflachenwasser in den offentlichen Kanal eingeleitet.

Fur die Versickerung entsprechend dem siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept
ist ein entsprechender Antrag gemalRl § 27 Abs. 1 LWG bzw. eine Genehmigung
8 54 LWG bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud gestellt bzw. bean-
tragt.

Das anfallende Schmutzwasser soll in das 6rtliche Kanalsystem eingeleitet werden.

Nutzung des Gebietes

Das Gebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem ausschliel3lich ein Garten-
und Landschaftsbaubetrieb (mit StralRen- und Tiefbau) mit zugehérendem Wohn-
haus zugelassen ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit eindeutig
dem geplanten Vorhaben angepasst, eine anderweitige Gewerbeansiedlung aus-
geschlossen.

Ausnutzbarkeit der Baugrundsticke und Bauweise

Mald der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird Uber die tUberbaubare Grundsticksflache
festgelegt. Um eine Einbindung der Bebauung aber auch eine optimale Nutzung
des Baugebietes flr gewerbliche Betriebszwecke gewéhrleisten zu kénnen und un-
ter Berucksichtigung der Erfordernisse, die sich durch die geplante Nutzung erge-
ben, wurde fur den Bereich A die maximale Firsthohe auf 9,50 m tUber dem beste-
henden Gelandeverlauf (H6hen tGber Niveaunull als Bezugshéhen) festgesetzt. Fir
den Bereich B wurde die maximale Firsth6he von 7,50 m tUber dem bestehenden
Gelandeverlauf (Hohen tber Niveaunull als Bezugshdhen) festgesetzt, um der ex-
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6.5

6.6

ponierten Lage der Flache - besonders nach Westen in Richtung Eisenberg- Rech-
nung zu tragen. Diese Hohe gilt auch als Maximalhthe fur feste Krane und weitere
sonstige Fordereinrichtungen.

Durch die festgesetzte Bezugshthe wird sichergestellt, dass die bauliche First-
bzw. Gebaudehdhe dem Gelandeverlauf angepasst ist und eine maximale Hohe
Uber dem Gelandeniveau nicht Gberschritten wird. In Verbindung mit der Festset-
zung zur Dachneigung, die auch Flachdacher fur Hallenbauten zulasst, ist durch die
genannten Festsetzungen eine maximale dufRere Kubatur der einzelnen Gebaude
gegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde so angeordnet, dass dem ansiedelnden
Betrieb ausreichend Flache zum Bau der erforderlichen Betriebsgeb&dude und zur
Errichtung des Wohngebaudes angeboten wird.

Der Ausweisung der Bauflachen liegt ein Entwurf des Ingenieurbliros Schmihing zu
Grunde, der von Seiten der Regionalplanung und der Verbandsgemeinde Grin-
stadt-Land als bevorzugte Variante gewahlt wurde.

Bei der Variantenauswahl wurde neben der Problematik der ErschlieBung des Ge-
biets mit Anschluss and die L 395, insbesondere auf die Stellung der baulichen An-
lagen und die zu erwartenden Emissionen abgestellt. Dadurch soll eine mdgliche
Belastung der angrenzenden Baugebiete vermieden werden.

Festsetzungen zur aufleren Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dacher sind wegen ihrer zu erwartenden grof3flachigen Ausbildung von beson-
derer Bedeutung fur das entstehende stadtebauliche Bild. Die Festsetzungen tber
Dachform und Dachneigung sowie zum Einbezug mdglicher Krane oder Forderein-
richtungen in die maximale First- und Gebdudehdhe sind so gewéhlt, dass negative
Auswirkungen auf die Gestaltung unterbunden werden sollen, und trotzdem den
technischen und organisatorischen Erfordernissen der geplanten Nutzung entspro-
chen werden kann. Ebenso verstehen sich die Festsetzungen zu den Einfriedungen
(das Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz ist zu berlcksichtigen).

Bei der Standortwahl von Mullbehéaltnissen mufl3 aus hygienischen Grinden darauf
geachtet werden, dass diese an schattigen, kiihlen Platzen aufgestellt werden.

Griin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Zur Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft und zur Erlauterung der not-
wendigen Mallnahmen wurde ein Landespflegerischer Beitrag zum Umweltbericht
erstellt. Die darin empfohlenen Mal3nahmen sind in die Planzeichnung und die text-
lichen Festsetzungen zum Bebauungsplan integriert. Eine starke Eingrinung des
Gebietes wird dadurch gewébhrleistet.

Eingriffe werden - soweit mdglich - vermieden. Nicht vermeidbare Eingriffe werden
ausgeglichen. Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen werden einerseits im Plangebiet und
andererseits aul3erhalb des Plangebietes verbindlich ausgewiesen.
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6.7

Die getroffenen Eingriinungsfestsetzungen stellen sicher, dass eine Einbindung der
Neubauflache in das landschaftliche Gefiige mdglich wird. Die festgesetzten Mal3-
nahmen sind unbedingt im Vollzug durch geeignete Verwaltungs- und vertragliche
Maflinahmen durchzusetzen.

Die Oberflachenwasser sind auf den privaten Grundsticksflachen zurickzuhalten.
In der siedlungswasserwirtschaftlichen Planung und in der Tiefbauplanung ist dies
umgesetzt und zu realisieren. Der Eingriff in den Wasserhaushalt bei einer Bebau-
ung des Gebiets soll so gering wie moglich gehalten werden. Bei einer Nutzung von
Dachablaufwasser sind die einschlagigen Rechtsvorschriften und technischen
Normen zu berlcksichtigen.

Die anfallenden Oberflachenwasser sollen innerhalb des Gebietes in Sickermulden
zurickgehalten werden und dort versickern oder verdunsten. Spezielle Versicke-
rungseinrichtungen sind nicht geplant. Sollten dennoch spezielle Versickerungsein-
richtungen gebaut werden, muss darauf hingewiesen werden, dass eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Das siedlungswasserwirtschaftliche Konzept ist mit dem Landesbetrieb Mobilitat
abgestimmt.

Durch die im Landespflegerischen Beitrag zum Umweltbericht aufgefuhrten Ver-
meidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und Ersatzmaflnahmen ist der vorgesehene
Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Es missen ca. 0,27 ha
Kompensationsflachen aul3erhalb des Plangebietes bereitgestellt werden.

Als Ersatzflache wird ein Teil des Flurstiicks 740 aus Mertesheimer Gemarkung he-
rangezogen. 0,7 ha des etwa 1,4 ha grof3en Flurstickes wurden fur Ersatzmal3-
nahmen des Bebauungsplanes ,Am Leininger Pfad“ als Streuobstwiese angelegt.
Als ErsatzmafRnahmen fur vorliegenden Bebauungsplan soll die geplante Streu-
obstwiese um 0,27 ha nach Osten erweitert werden. Die Flache soll als 1-schirige
Wiese bewirtschaftet werden. Es soll 1 standortgerechter, heimischer Obstbaum
pro 100 m2 Flache auf der Flache gepflanzt werden.

Die Ortsgemeinde Mertesheim hat ein zusatzliches Grundstick erworben, um die
Zuganglichkeit zur geplanten Ersatzflache sicherzustellen und nachhaltig zu
verbessern. Die Wiesen sollen durch eine extensive Weidewirtschaft mit Schafen
freigehalten werden. Die Gemeinde hat einen entsprechenden Vertrag abgeschlos-
sen und die Pflegemal3nahmen gesichert.

Immissionsschutzrechtliche Aspekte

Zwei Beurteilungsrichtungen sind bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zu betrachten und bei der stadtebaulichen Entscheidung zu bewerten:

1. Gehen von der geplanten gewerblichen Nutzung Schallemissionen aus, die bei
Gebauden, insbesondere mit Wohnnutzung, schadliche Wirkungen erzielen?

2. Wirken auf das Plangebiet Schallemissionen, die bei der geplanten gewerbli-
chen Nutzung, insbesondere der ebenfalls zugelassenen Wohnnutzung, schad-
liche Wirkungen erzielen?
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6.8

Zur Beantwortung von Frage 1 wird in Anlehnung an die TA-Larm festgestellt, dass
die geplante gewerbliche Nutzung keine Schallemissionen verursacht, die in der
Nachbarschaft schadlich sind, da die Immissionsgrenzwerte der TA-Larm deutlich
um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.

Zur Beantwortung von Frage 2 wird in Anlehnung an die DIN 18005 festgestellt,
dass die Orientierungswerte um bis 2,3 dB(A) aufgrund des Stral3enverkehrslarms
der L 395 Uberschritten sind. Ein passiver Schallschutz ist erforderlich und muss
entsprechend des vorliegenden Larmpegelbereiches IV anhand der DIN 4109
‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989 (Deutsches Institut fir Normung
e.V., Beuth-Verlag, Berlin u. a. 1989) dimensioniert werden.

Altlasten

Fur den genannten Bereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche
Bodenverdanderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Des Weiteren wurden im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit kei-
ne Verdachtsmomente vorgetragen.

Sollten im Rahmen der Bauausfuhrung Altlastenverdachtsmomente zu Tage treten,
ist dies umgehend der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt / WeinstralRe zu
melden.

Bodenordnung
Fur die Ordnung von Grund und Boden ist eine freiwillige Bodenordnung vorgese-

hen.

Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereiches ca. 5.840 m2 (100 %)
Verkehrsflache ca. 360m2 (6,2 %)
Private Grundsttcksflache ca. 5.480 m2 (93,8 %)
davon:

Eingrinung ca. 1.540 m2 (26,4 %)
Uberbaubare Grundsticksflache (Baufenster) ca. 1.020 m2 (17,5 %)
sonstige Uberbaubare Flache ca. 1.936 m2 (33,2 %)
Versickerungsflache ca. 245m2 (4,2 %)
geplante Stichstral3e ca. 360m2 (6,1 %)
sonstige Freiflachen ca. 379 m2 (6,4 %)
externe Ersatzflache ca. 2.700 m2
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9.

10.

Kosten der ErschlieBung (Stand April 2004)

Die geschatzten ErschlieBungskosten fur das Baugebiet belaufen sich auf ca. 0,2
Mio. Euro. Grunderwerbskosten sind dabei nicht bertcksichtigt.

Empfehlungen und Hinweise
Hinweise

Im Baugebiet ist mit Schichten- bzw. Grundwasser zu rechnen. Fur die Hochbauten
sind entsprechende Gutachten zu erstellen. Die Keller sind gegebenenfalls gegen
driickendes Wasser zu schitzen.

Der Baubeginn ist den Tragern o6ffentlicher Belange, sofern sie in ihren Kompeten-
zen tangiert werden konnen, frihzeitig anzuzeigen. Dadurch ist eine koordinierte
Ausfuihrung der ErschlieBungsmal3nahmen maglich.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan
festgesetzten Standorte von Gehdélzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.

Bei Baumalinahmen ist auf die bestehenden Leitungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und der ndheren Umgebung (gilt ebenso ggf. fir die Ausgleichs-
flachen) zu achten. Beschéadigungen dieser sind im Rahmen der Bauausfuhrung zu
vermeiden. Des Weiteren muss der jederzeit ungehinderte Zugang aus betriebli-
chen Grinden mdglich sein. Die Bauausfihrenden haben sich Uber die zum Zeit-
punkt der Bauausfuhrung vorhandenen Leitungen zu informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen, entsprechend geltenden
DIN-Vorschriften (z. B. DIN 4020, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (Grenzabstande fur Pflanzen) sind bei
der Umsetzung der geplanten MaRnahmen zu bericksichtigen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -

pflegegesetzes hinzuweisen:

Archaologische Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmal3nahmen (wie Kanalisation und Stra-
Benbau) hat der Planungstrager, sowie fur spéatere Erdarbeiten der Bautrager /
Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener
Zeit dem Landesamt fur Denkmalpflege rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, tberwacht werden kdnnen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite
159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu las-
sen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
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3. Absatz 1 und 2 entbindet den Bautrager / Bauherren nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéo-
logischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchgefuhrt werden kénnen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflage zu tibernehmen.

Die Anforderungen der Denkmalpflege beziiglich der Baudenkmaler sind aul3erdem

einzuhalten.

Die Lage der Aufenthaltsraume im Grundriss ist so zu wahlen, dass sie entweder
nicht an einer durch Schall betroffenen Fassadenseite liegen, oder dass sich keine
notwendigen Fenster an der betroffenen Fassadenseite befinden, wenn die Belif-
tung auch Uber andere Fenster sichergestellt werden kann.

Im Plangebiet kann aufgrund der nach Norden hin ansteigenden Hanglage Aul3en-
gebietswasser bzw. Erosionsmaterial anfallen.

Die Ausfuhrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Wasser und Abfall-

rechts hinzuweisen:

SGD-Sud, Regionalstelle WAB

1. Wasserversorgung
Die Versorgung hat durch die offentliche Wasserversorgung zu erfolgen, die
auch fir das geplante Baugebiet ausreichend bemessen ist.

2. Wasserschutzgebiete
Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete
werden durch die vorgesehene Bebauung nicht beruhrt.

3. Abwasserbeseitigung
Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit
zentraler Abwasserreinigung anzuschliel3en. Die Leistungsfahigkeit der Reini-
gungsanlage ist ausreichend.
Fremdwasser, z. B. Drainagewasser oder das aus Aul3engebieten stammende
Oberflachenwasser darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefuhrt wer-
den. Auf die im Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt vom 08. Dezember
1993 genannten Grundsatze zur Abwasserbeseitigung in Rheinland-Pfalz wird
verwiesen. Das Niederschlagswasser ist gemaR 8§ 2 (2) LWG mdoglichst in der
Flache zu halten.
Die Grundstticke sind in ihrer Gréf3e und Lage so zu gestalten, dass diese Vor-
gaben umsetzbar sind.
Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstu-
cken Uber die belebte Bodenzone zu versickern; ggf. ist ein hydrogeologischer
Nachweis zu fuhren.

4. Abfall / Altlasten
Fur den angegebenen Bereich sind uns keine Altablagerungen, Altstandorte,
schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.
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Sollten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerun-
gen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegan-
gen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenverdnderungen) vor-
liegen oder sich ergeben, bitten wir um Mitteilung.

Altstandorte wurden noch nicht erfasst. Wir weisen darauf hin, dass sich im
betreffenden Bereich Altstandorte befinden kénnen. Auch Altstandorte unterlie-
gen der bodenschutz-/altlastenrechtlichen Uberwachung. Entsprechendes gilt
fur schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen.

Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer altlastenverdachtigen Flache bestehen
bei einem Altstandort, wenn auf dem Grundstick Uber langeren Zeitraum oder
in erheblicher Menge mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde und
die jeweilige Betriebs-, Bewirtschaftungs- oder Verfahrensweise oder Storun-
gen des bestimmungsgemal3en Betriebes nicht unerhebliche Eintrdge solcher
Stoffe in den Boden vermuten lassen. Zur Klarung, ob solche Anhaltspunkte im
Falle des besagten Bebauungsplanes vorliegen, bitten wir um historische Er-
kundung (Befragungen, Auswertung von Akten, Karten, bestehende Informati-
onen Uber den Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen). Falls sich relevante
Ergebnisse ergeben, bitten wir um Benachrichtigung, um die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass Altablagerungsflachen erst nach Entlassung aus
der abfallrechtlichen Uberwachung in das Plangebiet aufgenommen werden
kénnen. Zustandig fur Entlassung ist die SGD Sid.

Die verkehrsgerechte Anbindung des Gelandes ist vor bzw. zeitgleich mit der Be-
bauung bzw. der Nutzung des Gebietes herzustellen, auf jeden Fall jedoch vor In-
betriebnahme des Garten- und Landschaftsbaubetriebes (mit StralRen- und Tief-
bau).

Der L 395 und ihren Entwasserungseinrichtungen darf kein zusatzliches Oberfla-
chenwasser und kein gesammeltes Abwasser zugefiihrt werden. Die ordnungsge-
malde Entwasserung der Landesstral3e ist weiterhin zu gewahrleisten.

Verschmutzungen der Landesstral3e auch wahrend der Bauzeit sind zu vermeiden.
Sollten dennoch Verschmutzungen entstehen, sind diese unverziglich zu beseiti-
gen.

Die Standsicherheit der Béschungen entlang der L 395 ist zu gewéhrleisten, so
dass zu keiner Zeit die Verkehrsteilnehmer gefahrdet werden und die Unterhaltung
bzw. der Betrieb der L 395 beeintrachtigt oder gefahrdet wird. Auch durch Bau, Be-
trieb und Unterhaltung des geplanten Regenrtickhaltebeckens dirfen keine Gefah-
ren und Beeintrachtigungen sowohl fur die Landwirtschaft als auch fir die Ver-
kehrsteilnehmer entstehen. Sollten dennoch Schaden auftreten, so geht deren Be-
seitigung zu Lasten des Verursachers.

Die eingetragene Bauverbotszone gemaR § 22 (1) LStrG von 20 m ist einzuhalten.
Dies gilt auch fir die Errichtung eines Kranes und weiterer sonstiger Fordereinrich-
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tungen sowie fur Werbung. Im Ubrigen bedarf es zur Errichtung von Werbeanlagen
in einem Abstand bis zu 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der klassifizierten
Stral3e der Zustimmung bzw. Genehmigung des LBM Speyer.

Das Lichtraumprofil der Landesstral3e ist freizuhalten.

Empfehlungen

Die Pflanzungen sind Uber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu

bewassern.

Gehdlzpflanzungen im Privatbereich sollten méglichst mit heimischen Gehdlzen

durchgefuhrt werden.

Der Landespflegerische Beitrag zum Umweltbericht sowie der Umweltbericht sind Be-
standteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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