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Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Straflenbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafle - Silcherstralie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes " GroBigasse"

Rechtsgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI.
IS.466).

Gesetz tiber Naturschautz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
20. Dezember 1976, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und zur Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI.
IS. 466).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBIL. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBL I S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58).

Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBL
S. 307, ber. GVBL. 1987 S. 48), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur
Anderung der Landesbauordnung Rheinland - Pfalz vom 08. April 1991 (GVBL.
S. 118).

Landesgesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz -
LPfIG) in der Fassuang vom 05. Februar 1979 (GVBL. S. 36), zuletzt geéndert
durch das Landesgesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 27. Mirz
1987 (GVBIL. S. 70).

Gemeindeordnung fiir Rheinland - Pfalz (GemQO) vom 14. Dezember 1973
(GVBLI. S. 419), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Fortfihrung der
Verwaltungsvereinfachung vom 08. April 1991 (GVBI. S. 104).
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Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches BahnhofstraBe - Silcherstrafie - Grofigasse
mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes "Grofigasse"

Textliche Festsetzungen




Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstralle - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes "GroBgasse"

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemil § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO).

Nihere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen”

Inhalt:

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Flachen fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Planungen, Nutzungsregelungen, MafB3nahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Hohenlage der baulichen Anlagen

Art und Maf} der baulichen Nutzung

1.1

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 21 a BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als Mischgebiet (MI)
gem. § 6 BauNVO:

Zulidssig sind:

- Wohngebaude

- Geschifts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

. Gartenbaubetriebe

- Tankstellen



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafie - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes '"Grofigasse"

Textliche Festsetzungen

1.2

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind gem. §
1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zugelassen.

MaBf der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 - 21 BauNVO)

Bestimmungsgroflen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundldchenzahl (GRZ), der GeschoBflichenzahl (GFZ) und der Zahl der
VollgeschoBBe als Hochstwerte:

die Grundflachenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 nicht iiberschreiten,

die GeschoBflachenzahl (GFZ) darf einen Wert von 0,8 nicht iiberschreiten,

die Zahl der VollgeschoBe darf einen Wert von 2 VollgeschoBen nicht
tiberschreiten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléichen

2.1

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 u. 23 BauNVO)

Bauweise

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 1 u. 2 BauNVO festgesetzt.

Die in den Baugebietsteilen zuldssigen Hausformen ergeben sich aus den
Nutzungsschablonen der Planzeichnung,



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter StraBlenbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstralle - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes " GroBgasse"

Textliche Festsetzungen

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNVO)
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
3. Flichen fiir Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVO)
3.1 Garagen
(9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)
Garagen und Gemeinschaftsstellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstuicksflichen und den besonders gekennzeichneten Flichen zuldssig.
3.2 Stellpliitze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)
Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe (Abstand
StraBenbegrenzungslinie - Garage) herzustellen. Dies gilt nicht fiir
Gemeinschaftsgaragen.
Die Zahl der insgesamt herzustellenden Stellplétze richtet sich nach Landesrecht.
3.3 Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig.



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strallenbau

Umgestaltung des Bereiches BahnhofstraBe - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes ""Grofigasse"

Textliche Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flichen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zur Verbesseruang und Wiederherstellung des Orts- und Landschaftsbildes ist je
150 m? nicht bebauter Grundstiicksfliche ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (auch Obstbaum - Hochstamm) mit einem
Mindeststammumfang von 14 ¢cm, gemessen in ein Meter Hohe, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Arten siehe Pflanzenliste).

Mindestens 30 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind mit Geholzen
dauerhalft zu begriinen und zu unterhalten.

Der Vorgartenbereich zwischen Offentlicher Verkehrsfliche und vorderer
Baugrenze ist mit Ausnahme notwendiger Zuwege und Zufahrten gértnerisch
anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung belegte Geholze sind zu erhalten. Die
Beseitigung abgestorbener, zu erhalten vorgegebener Béaume oder eine
erforderliche Fillung darf nur nach Genehmigung durch die Untere
Landespflegebehorde erfolgen. Diese Behorde legt auch die als Ersatz neu zu
pflanzenden Geholze fest (§§ 4-6 LPflG).

Die im Bebauungsplan innerhalb der offentlichen Griinfliche zeichnerisch
dargestellten anzupflanzenden Baume mussen folgende Pflanzengiite aufweisen:
Mindeststammumfang 18 cm, gemessen in ein Meter Hohe, (Baumarten siehe
Pflanzenliste).



Ortsgemeinde Meckenheim
Bebauungsplan

Ortsgerechter Straflenbau
Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafie - Silcherstrafie - Grofigasse

mit
Anderungsplan I des Bebauungsplanes "GroBgasse"

Textliche Festsetzungen

Pflanzenliste

Pflanzenliste mit standortgerechten Geholzen

Biume 1. Ordnung

Hochstdmme, 2 x verpflanzt, 0.B., Stammumfang 8-10 cm.
(soweit keine andere Grofe festgesetzt)

Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
(Ulmus minor) Feldulme
(Ulmus laevis) Flatterulme
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
(Acer pseudoplatanus) Bergahorn

Biume 2. Ordnung

Heister, 2 x verpflanzt, 0.B., Héhe 150 - 175 cm.
(soweit keine andere Grofe festgesetzt)

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus domestica Speierling
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
(Sorbus torminalis) Elsbeere



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafle - Silcherstrafie - Grofigasse
mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes " Grofigasse"

Textliche Festsetzungen

Straucher

2 x verpflanzt, 0.B., Hohe 60 - 100 cm.

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Alte Obstsorten fiir die Girten

Apfel: Boskop
Gewlirzluiken
Gravensteiner
Klarapfel
Roter Berlepsch

Birne: Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Speierling - Sorbus domestica



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstralie - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes ""Grofigasse"

Textliche Festsetzungen

Kletterpflanzenliste fiir Fassadenbegriinung

Aristolochia mac.
Campsis radicans
Celastrus orbicula.
Euonymus fortunei
Hedera helix
Humulus lupulus
Hydrangea petiol.
Jasminum nudiflorum
Lonicera - Arten
Partenocissus tricus.
Fallopia aubertii
Rubus henryi

Vitis vinifera
Wisteria sinensis
Spalierobst i.S.

Kletterrosen i1.8S.

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwiirger
Spindelstrauch
Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Winterjasmin
Geilblatt

Wilder Wein
Knéterich
Kletterbrombeere
Weinrebe

Glyzinie

Kletterhilfe

=%

Sonne = s
Schatten =a



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstralie - Silcherstrafie - Grofigasse
mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes " Grofigasse"

Textliche Festsetzungen

S. Hoéhenlage der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung einer
hochstzuldssigen Sockelhohe.

Die Oberkante der Rohbaudecke KellergeschoB3 (= Sockelhohe) darf eine Hohe
von 0,50 m iber der Oberkante Stralenbelag der am nachsten gelegenen
offentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie in
Grundstiicksmitte, nicht tibersteigen.



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafle - Silcherstrafie - Groligasse
mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes "Grofigasse"

Textliche Festsetzungen

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauO)
Nihere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen”

Inhalt:

—

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2 Einfriedungen
Private Grunflichen

(F8)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§86 Abs. 1 LBauO)

1.1 Dachgestaltung

(§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1 Dachform

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf Wohngebauden,
Wirtschaftsgebauden, Garagen / Gemeinschaftsgaragen und Nebenanlagen nur
Satteldacher zulidssig.

1.1.2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung wird auf einen Bereich zwischen mindestens 38 © und
hochstens 45 © alter Teilung festgesetzt.



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafie - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes "GroBgasse"

Textliche Festsetzungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Als Kniestock gilt der an der Traufseite des jeweiligen Gebdudes gemessene
Abstand zwischen der Oberkante des DachgeschoBrohfubodens und der
Unterkante der Dachsparren, gemessen in der vertikalen Ebene der

In den Gebietsteilen A + B diirfen Kniestocke eine Hohe von 1,00 m nicht
tbersteigen. Im Gebietsteil C sind keine Kniestocke zugelassen.

1.2 Kniestocke
Definition:
GebiudeauBBenwand.

2. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Festsetzungen tber Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Grundstiickseinfriedungen zwischen o6ffentlicher Verkehrsfliche und Vorderkante
Baukérper und in diesem Bereich auch seitlich zu den Nachbargrundstiicken sind
nur in einer Hohe von max. 0,30 m mit baulichen Elementen jeglicher Art
zuldssig.

Die Garageneinfahrten sind an der StraBenbegrenzungslinie von jeglicher
Einfriedung freizuhalten.

Sonstige Gartenfliachen, die der Erholung der Bewohnder dienen, koénnen zum
Schutz vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit Hecken, bei Bedarf mit
eingewachsenem Drahtzaun, bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m abgegrenzt
werden.

Zwischen benachbarten Grundstiicken konnen Holzpalisaden, Holzlamellenziune
oder Mauern aus Naturstein oder verputzt als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz
errichtet werden, sofern sie eine Hohe von 1,90 m und eine Gesamtlinge von
5,00 m nicht tiberschreiten.



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Straflienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafie - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes "Grofigasse"

Textliche Festsetzungen

Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
notwendige Stellplitze, Lagerplitze oder Zufahrten genutzt werden,
landschaftsgértnerisch zu gestalten und in entsprechender Weise zu pflegen.

Stellpldtze fur Miilltonnen sind durch dauerhaft begriinte bauliche MafBnahmen
oder dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu
schiitzen.

Hinweise und Empfehlungen (ohne Rechtsverbindlichkeit):

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser sollte soweit als
moglich als Brauchwasser verwendet (z.B. Toilettenspiilung,
Gartenbewidsserung) oder auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

Es wird empfohlen, neu entstehende Wandflichen mit geeigneten Kletterpflanzen
zu begriinen.

Gehwege, Stellplitze, Lagerplitze und Garagenzufahrten sollten mit
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. weitfugiges Pflaster oder Rasengittersteine)
befestigt werden.

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 Blatt
3 abzutragen, zu lagern und wieder einzubauen.

Zum Schutz der zu erhaltenden Baume ist bei BaumaBnahmen entsprechend der
DIN 18920 zu verfahren.



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Straienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafie - Silcherstrafie - Grofigasse
mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes "Grofigasse"

Textliche Festsetzungen

Bestitigung:

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

Sie haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen und der Begriindung zum
Bebauungsplan in der Zeit

in den Dienstraumen der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim gemiB § 3 Absatz 2
Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Deidesheim vom ............................ offentlich bekannt gemacht.

Meckenheim, den ..20.01. 19%

Ausfertigung:

Hiermit werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Umgestaltung des
Bereiches Bahnhofstrale - SilcherstraBe - GroBgasse mit Anderungsplan 1 des
Bebauungsplanes GroBgasse” der Ortsgemeinde Meckenheim als Bestandteil der




Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strafienbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafie - Silcherstrafie - GroBgasse
mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes '"Grofigasse"

Begriindung

Begriindung zum Bebauungsplan
gemil} § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Inhalt:

Aufstellungs-, Anderungsbeschluf3 und AnlaB der Planung
Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Beschreibung des Plangebietes

Planungsziel

Erlauterung der Festsetzungen

Begriindung der landespflegerischen Festsetzungen
Auswirkung der Planinderung

Hinweise zur Planverwirklichung

N LR LN~
-



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Straflenbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafie - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes "Grofigasse"

Begriindung

1. Aufstellungs-, Anderungsbechluff und Anla8 der Planung
Die Gemeinde Meckenheim hat am .42.:07.7993 beschlossen, den
Bebauungsplan "Ortsgerechter ~ StraBenbau, Umgestaltung des Bereiches
BahnhofstraBe - SilcherstraBe - GroBgasse" zu erstellen und dadurch bedingt den
Bebauungsplan GroBgasse in diesem Bereich mit dem Anderungsplan I zu
andern.
Grund fiir die Erstellung ist, das Grundstiick Plan - Nummer 3192/8 einer
geordneten Bebauung zuzufihren und das Baurecht fiir die vorgesehenen
UmgestaltungsmaBnahmen in der Bahnhofstrae L 530 zu sichern.
Durch die Anderung der Anbindung des Baugebietes GroBgasse an die L 530 ist
eine Anderung des Bebauungsplanes Grofgasse in diesem Bereich erforderlich.

2. Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Das Plangebiet liegt im siidostlichen Bereich der Gemeinde Meckenheim.
Es ist begrenzt:
Im Nordem durch die Grundstiicke Plan - Nummer 3170/19, 3170/15, 3170/9,
3170/8.
Im Osten durch die Grundsticke Plan - Nummer 3170/15, 3170/10, 3170/9,
3192/13, 3192/19, 3192/251, 4067/1.
Im Siiden durch die Grundstiicke Plan - Nummer 3192/21, 4076/5, 4057/1,
4086/1.
Im Westen durch die Grundstiicke Plan - Nummer 346, 340/6, 346/7, 340/4, 342,
335/4, 340/5.

3. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im siidostlichen Bereich der Gemeinde Meckenheim und
grenzt im Westen an die vorhandene Bebauung entlang der Bahnhofstralle, im
Norden an die im Zuge der Umlegung des Baugebietes Gro3gasse neu gebildeten
Baugrundstiicke, im Osten an die vorhandene Bebauung an der Grofigasse und
im Siiden an das Grundstiick des Obstmarktes.



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Strallenbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafle - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes " Grofigasse"

Begriindung

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde ist bis auf eine kleine Griinfliche
befestigt und dient als Abstellplatz fiir PKW's und LKW's.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber einen Stichweg von der GroBigasse
aus und Anbindung zusammen mit dem Baugebiet "GroBgasse" tber die
Grof3gasse an die Bahnhofstra3e L 530.

Planungsziel

Das Planungsziel des Bebauungsplanes liegt darin, durch die Ausweisung von
Bauland dringend benottigten Wohnraum zu schaffen, sowie durch den Bau von
VerkehrsberuhigungsmafBnahmen in der L 530 den flieBenden Verkehr zu
verlangsamen und dadurch sicherer zu machen.

Desweiteren wird durch die zentrale Anbindung der Silcherstra3e und durch die
Anderung der Anbindung des Baugebietes Grof3gasse iiber die GroBgasse eine
wesentliche Verbesserung der Verkehrsfiihrung in diesem Bereich erzielt.

Um die Versorgung des Baugebietes Grofgasse mit Strom sicherzustellen und

die vorhandenen Versorgungseinrichtungen zu entlasten, ist die Ausweisung eines
Standortes fir eine Trafostation erforderlich.

Erlduterung der Festsetzungen

Das Plangebiet ist als Mischgebiet festgesetzt, wobei die Zahl der Vollgeschosse
auf 2 begrenzt wird.

Bei den planungsrechtlichen Festsetzungen werden bei der Art der baulichen
Nutzung Einschrankungen hinsichtlich der Nutzung als Vergniigungsstitten
vorgenommen.

Die Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO ist somit ausgeschlossen.

Dies wird dadurch begriindet, daB3 eine Beeintrachtigung der benachbarten
Wohnbebauung vermieden werden soll.

Fir diese Art der Nutzung bestehen Moglichkeiten im Ortskern von Meckenheim,
in dem bisher von derartigen Einschrinkungen durch einen Bebauungsplan
abgesehen wurde.



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter Straflenbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafle - Silcherstrafie - Grofigasse

mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes ""GroBgasse"

Begriindung

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ)
werden die Obergrenzen der BauNVO nicht iibernommen, um dieses Gebiet
baulich nicht starker zu verdichten als in der umgebenden Bebauung.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
festgesetzt, um auch hiermit einer zu starken Verdichtung entgegenzuwirken.

Die Hohenlage der Gebaude, sowie die Gestaltung der Dicher auf den Haupt-
und Nebengebduden wird in Anlehnung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes "GroBgasse" und der umgebenden Bebauung festgesetzt.

Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird die Dachneigung auf einen

Bereich zwischen 38° und 45 ©° festgesetzt, um dadurch eine freiere
Gestaltungsmoglichkeit bei der DachgeschoBnutzung zu erzielen.

Begriindung der landespflegerischen Festsetzungen

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes.
Als vorbereitende Planung, die Eingriffe zur Folge hat, sind gemiB8 § 17 LPAIG
die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen der Landespflege zu beriicksichtigen
und festzusetzen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden BaumaBnahmen
notwendig werden.

Dabei ist darzustellen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

HerstellungsmaBnahmen auBerhalb der Bauparzellen sind im Zuge der Erstellung
der Infrastruktur durchzufiihren. Die Pflanzungen auf den Bauparzellen sind
spatestens im 1. Jahr nach Ingebrauchnahme des Hauses auszufiihren.



Ortsgemeinde Meckenheim

Bebauungsplan

Ortsgerechter StraBlenbau

Umgestaltung des Bereiches Bahnhofstrafie - Silcherstrafie - Grofigasse
mit

Anderungsplan I des Bebauungsplanes "Grofigasse"

Begriindung

6. Auswirkungen der Planinderungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes "GroBgasse" gegeniiber der
genehmigten Fassung wird in erster Linie die verkehrstechnische Anbindung an
die L 530 verbessert.

Die urspriinglich vorgesehene Anbindung ca. 40,00 m nérdlich der GroBgasse
wird aufgelassen, soda3 die Anbindung nunmehr iiber die GroBgasse im Bereich
der Fahnbahnteiler in der L 530 erfolgt.

Hierdurch und durch die Verlegung der Anbindung der Silcherstraf3e an die L 530
wird eine wesentliche Verbesserung der Verkehrsfilhrung und eine Erhohung der
Verkehrssicherheit erreicht.

Weitere Auswirkungen ergeben sich durch die Anderung der Nutzung im
Gebietsteil B, wo aufler Hausgruppen nun auch Einzel- und Doppelhiuser
zulédssig sind. Dies wird mit dem sich ergebenden Grundstiickszuschnitt infolge
der Anderung der Verkehrsfithrung begriindet.

Weitere Auswirkungen ergeben sich durch die Anderung bei der Festsetzung der
Flachen fiir die Garagen. Im Anderungsplan I ist im Gebietsteil B die Errichtung
von Garagen auch auf der im Plan besonders gekennzeichneten Flachen moglich.

Ansonsten werden die Festsetzungen des genehmigten Planes voll inhaltlich
tibernommen.

T Hinweise zur Planverwirklichung

Der Gemeinderat Meckenheim hat in seiner Sitzung am 23.06.1993 den Beschluf3
gefaBt, nach erfolgter Biirgerbeteiligung den Plan auszulegen und die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange einzuholen.

Nach Fassung der fiir das weitere Verfahren erforderlichen Beschliisse kann die
Verwirklichung des Planes unverziiglich erfolgen.

Diese B?rﬁndung ist Bestandteil
des am £.6:04. 4399 Y angezeigten
Bebauungsplanes.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim
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