Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zuléssig sind die Nutzungen nach § 4 (2)
Nr. 1 - Wohngeb&ude

Nr. 2 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr. 3 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 4 (3) BauNVO):
e  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
o  Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Die weiteren Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind unzulassig

1.2 Mal der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, i. V. §§ 16, 18 Bau NVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

e  Grundflachenzahl 0,4

e  Geschossflachenzahl 0,7 bzw. 0,8 (siehe

Planeintrag)

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen (Wandhdhe / Firsthhe)
§9 (1) Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO)

Die maximalen Wandhéhen / Firsthéhen sind in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone) festgesetzt worden.

Ergénzend hierzu wird festgelegt:

e  Der Hochpunkt der Wandhdohe ist der Schnittpunkt
AuRenkante Wand / Oberflache Dachhaut gemessen jeweils in
Gebaudemitte.

e Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehdhen
wird die Oberkante Stralenmitte im Endausbau, senkrecht zur
Mitte der StraBe zu gewandten Geb&udeseite festgesetzt. Es
gilt die Strae, von der aus die ErschlieBung erfolgt
(Hauptzugang).

e Die Wandhdhe gilt nicht fiir Gauben und sonstige zulassige
Dachaufbauten.

e Der FuBpunkt fiir die maximal zulassigen Firsthohen orientiert
sich am FuBpunkt der Wandhohen.

Wand- und Firsthdhen bei Pultdachern im Baugebiet ,A, C

und E*

Bei Gebauden mit Pultdachern wird die untere max. Wandhdhe
(Schnittpunkt der niedrigeren Hausaufenwand mit der Oberkante

Dachhaut, gleichzusetzen mit der Firsthohe) wird auf max. 9.50 m
festgesetzt.

Wand- und Firsthohen bei Pultdachern im Baugebiet ,B und D*

Bei Gebauden mit Pultdachern wird die untere max. Wandhohe
(Schnittpunkt der niedrigeren HausauBenwand mit der Oberkante
Dachhaut) auf 4.50 m festgesetzt. Die obere Wandhdhe
(Schnittpunkt der hoéheren Hausaufenwand mit der Oberkante
Dachhaut, gleichzusetzen mit der Firsthdhe) wird auf max. 8.50 m
festgesetzt.

Wandhohen bei Flachdachern

Die im Plan eingetragenen max. Wandhohen gelten auch fir
Flachdacher (Schnittpunkt Aufenkante Wand / Oberflache
Dachhaut).

1.3 MindestgroRe der Grundstlicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 350 m? in den
Baugebieten A-D. Im Baugebiet E gilt die Mindestgrofie von

250 m2.

1.4  Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22, 23 BauNVO)
Es wird die offene und die abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise ist die offene Bauweise mit der
Mafgabe der Festsetzung nach Ziff. 7. Erster Satz, 1. Spiegelstrich
dieser Satzung zulassig.

1.5  Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 Bau
NVO

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 + 14 BauNVO)

Garagen sind auf den Baugrundsticken innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen sind mit einem
Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache, von der aus die
ErschlieBung erfolgt, zu errichten.

Private Stellplatze sind (bei Beachtung von 6ffentlichen
Stellplatzen) auch auf den Vorflachen (Fla-chen zwischen
offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze) zulassig. In diesem Fall
ist zwischen den Stellplatzen (nach jeweils 3 Stellplatzen) eine
Griininsel in der Breite von mind. 2 m erforderlich.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden bis zu einer Grofke von
20 m? umbauten Raumes auch auBerhalb der lberbaubaren Flache
zugelassen. Die Aufstellung im Bereich zwischen der
Straflenbegrenzungslinie und straenseitiger Baugrenze ist hierbei
ausgeschlossen.

1.6 Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

betragt

Im Baugebiet A 2 Wohnungen

Im Baugebiet B 1 Wohnung

Im Baugebiet C 6 Wohnungen

Im Baugebiet D 1 Wohnung

Im Baugebiet E: 1 Wohnung pro Wohngeb&ude bzw.
pro Doppelhaushalfte

1.7 Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auf den vorgenannten Flachen (siehe Planeintrag) sind folgende
Malnahmen erforderlich:

Larmpegelbereich Ill:

o  Entlang der Silcherstrale ist ein geschlossener Schallschirm
(Hohe 2,30 m), z.B. bestehend aus Garage, Wohnhaus und
Nebengebaude, die im Bereich von Abstandsfldchen durch
Mauern miteinander verbunden sind, zu errichten (von der
ndrdlichen bis zur stdlichen Grundstlicksgrenze).

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der angegebenen
Hohe des Schallschirms wird die Oberkante der Silcherstralie
(Endausbau) an der StraRenbegrenzungslinie in der Mitte des
jeweiligen Baugrundstiicks festgesetzt.

o  Beiden zu errichtenden Mauern ist der Einbau von Toren zur
Durchfahrt zulassig. Zur Gewahrleistung des Larmschutzes
sind diese jedoch grundsétzlich geschlossen zu halten und nur
zum Zweck der Durchfahrt zu 6ffnen.

e |Im Gebietsbereich ,D* sind zur Westseite der Wohngebaude
die Fenster von schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109
(Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume) nur als nicht 6ffenbare
Fenster auszufiihren.

Das Gleiche gilt in diesem Bereich fir die Fenster an den
Nord- und Siidfassaden, die in einem Abstand von bis zu 10 m
von der Baugrenze Richtung Osten angeordnet werden sollen.

Der hygienische Mindestluftwechsel der an diese
Fassadenbereiche angrenzenden Raume ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen.

e Die Wohngebaude innerhalb der betroffenen Flachen sind
dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109, Tab. 8 zuzuordnen
und nach Westen (Silcherstrale), sowie nach Norden und
Siiden mit einem resultierenden Schallddamm - Mall Rw, res
>35dB(A) fur AuBenbauteile auszustatten.

Larmpegelbereich II:
e Gebaude innerhalb dieses Bereichs (siehe Planeintrag) sind
nach DIN 4109, Tab. 8 mit einem fiir AuRenbauteile Richtung

Silcherstrale (Fassaden, Richtung Stidwest) res.
Schalldamm-Mal Rw, res >30dB(A) zu errichten.

Auszug DIN 4109 Tabelle 8

Anforderung an die Luftschalld@mmung von AuBlenbauteilen nach DIN 4108

Spalte 1 -] E] | 4 | 5
Raumarten
Betten-
riume in | Aufenthaltsr
Kranken- dume in
anstalten | Wohnungen Biiro-
.MaBgeb- und und raume und
Lllwvie licher |S@natorien| &hnliches | dhnliches
pegel- |AuBenlirm erf. R', ., des Auenbauteils
Zeile bereich pegel” indB
1 | bis 55 35 30 5
| 56bis60 35 30 0
| 61bis65 40 35 0
IV 66 bis 70 45 40 S
5 v 71 bis 75 50 45 40
] Vi 76 bis 80 ) 50 45

1.8  Naturschutzrechtliche MaRnahmen

(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

1.8.1 Offentliche Griinflachen

Entlang der geplanten ErschlieBungsstrallen sind an den in der
Planzeichnung  gekennzeichneten  Standorten hochstammige
Laubbdume zu pflanzen (Pflanzliste siehe Planzeichnung).

Die Einzeichnung der Baumstandorte ist verbindlich, sie konnen
geringfiigig (bis 3m) verschoben werden, falls die ortlichen
Gegebenheiten dies erfordern.

Die Pflanzflachen fiir Bdume sind dauerhaft zu begriinen.

Bei der Artenauswahl ist die Angabe des Bebauungsplanes
bindend.

1.8.2 Private Griinflachen

Die Grundstiicksflachen zwischen der ErschlieBungsstralte und der
strallenseitigen Baugrenze sind géartnerisch anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste siehe Planzeichnung).

1.8.3 Zeitliche und rechtliche Durchfiihrung der
BepflanzungsmaRnahmen

Die Bepflanzung muss im privaten Bereich spétestens eine
Vegetationsperiode nach Abschluss der Baufertigstellung erfolgen
und im &ffentlichen Raum spéatestens eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBung.

1.8.4 Befestigte Flachen

Befestigte Freiflachen sind auf das notwendige MalR zu
beschranken und - mit Ausnahme von Terrassen - mit
wasserdurchlassigen Belagen z.B. Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Rasenpflaster (in Sand verlegte
Pflasterbelage mit grofem Fugenabstand) auszufiihren.

Die Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich® sind mit wasserdurchlassigem
Pflaster auszubauen.

1.8.5 Malnahmen zum Bodenschutz

In Verbindung mit § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird

Wiederverwertung auf Mieten von hochstens 2,0 m zu lagern ist.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist -
soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls
abtransportiert werden muss, ist eine Wiederverwertung des
Bodens anzustreben.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden.

1.9  Aufschiittungen und Abgrabungen, Muldenversickerung
(§9 (1) Nr. 14,17, 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den
Stralen- und Wegbegrenzungslinien  Aufschittungen  oder
Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind
in den an Offentlichen  Verkehrsflichen  angrenzenden
Grundstlicken  unterirdische ~ Stiitzbauwerke  (Rickenstiitzen)
entlang der Grundstlicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm
erforderlich.

Die Baugrundsticke dirfen maximal bis zur Hohe der
angrenzenden ErschlieBungsstrafie aufgefiillt werden.

Zur  Muldenversickerung  (siehe Planeintrag ,Bereich  mit
dezentralen  Entwasserungsmulden  fir  Oberflichenwasser”)
werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Die angrenzende ErschlieBungsstralle (Wohnweg) ist ca. 50
cm iber der Hohe des Gelandes von 110 mNN anzulegen, um
den Abstand zum Grundwasser zu vergrofiern.

e Die Grundstiicke sind ab Straenhdhe mit einem Gefalle nach
Osten anzulegen.

e Mit Mulden ist ein Abstand zur Grenze des Nachbarn von
mindestens 2 m einzuhalten.

e Bei der Anlage von Mulden ist ein Schotterunterbau als
Zwischenspeicher vorzusehen.

e Die Versickerungsmulden missen mit einem Notiberlauf zum
bestehenden Kanalsystem ausgestattet werden.

1.10 Grundstlickszufahrten
(§9 (1) Nr.4 + 11 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Einfahrten (Breite 4 m, jeweils ab
seitlicher Grundstiicksgrenze) werden verbindlich festgesetzt und
sind Grundlage fiir die Herstellung der straBenbegleitenden
Anlagen (insbesondere Parkplatze, Baumpflanzungen,
Stralenbeleuchtung). Die Einfahrten konnen auch an anderen
Stellen angelegt werden.

Voraussetzung ist, dass straflenbegleitende Anlagen an ihren
festgesetzten Standorten nicht be-eintréchtigt werden oder eine fir
die Gemeinde kostenneutrale Errichtung der betroffenen Anlagen
an einem anderen Standort méglich ist, wobei die Verlegung
rechtlich mdglich sein muss, die straBenbegleitende Anlage
weiterhin uneingeschrankt den vorgesehenen Zweck erfiillen muss
und die Belange des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden drfen.

Im Gebietsteil ,C* sind - neben der im Nord-Osten festgesetzten

Grundstlickseite mdglich.

Ortliche Bauvorschriften
(§9 (4) BauGB, § 88 LBauO)

2.1 Dacher, Dachneigung

Zulassig  sind  Satteldacher,  Pultdacher, Walm-  und
Kriippelwalmdacher sowie Flachdacher. Satteldacher sind auch in
Form von zwei gegeneinander versetzten Pultdachern zuléssig. Der
Versatz darf maximal 1,0 m betragen.

Die zulassigen Dachneigungen fiir Hauptgebaude mit geneigten
Déachern sind in der Planzeichnung festgesetzt worden.

Ausnahme: Fiir Pultdacher wird eine Dachneigung von 15° - 25°
festgesetzt.

Diese Dachneigungen gelten nicht fur Dachaufbauten.

2.2 Dachfarbe

Die Dachfarbe wird in den Farbtdnen rot bis rot-braun und hellgrau
bis anthrazit festgesetzt.

2.3 Dachgauben und Dacheinschnitte bei geneigten Déchern

Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf max.
1/3 je Dachlange betragen. Dachgauben und liegende Dachfenster
missen zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,0 m haben. Die
Dachgauben sind entweder zusammen oder mit einem
Mindestabstand von 1,5 m zueinander zu errichten.

Es sind nur ein Dachgaubentyp oder ein Dacheinschnitt je
Dachseite zulassig. Dartiber hinaus sind Nebengiebel bis zu einer
Breite von 5,0 m und einer Firsthohe bis zu einer Hohe von 0,5 m
unter dem Haupffirst zuléssig.

2.4 Milltonnenstandplatze

Platze fir Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung
integriert sind, sind mit Sichtschutzhecken oder durch mit
Kletterpflanzen  begriinten ~ Rankgerlsten gegen  Einblicke
abzuschirmen.

2.5 Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen (siehe
auch Anlage 1)

Vorgartenbereich:

Einfriedungen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
Vorderkante der Baukorper sind bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulassig. Die Zufahrt zu Garagen und Stellplatzen ist von jeglicher
Einfriedung freizuhalten.

Sonstige Grundstiicksbereiche:

Die Hohe der Einfriedungen an den sonstigen Grundstlicksgrenzen
richtet sich nach LBauO (max. 2,0 m). Heckenpflanzungen oder
sonstige Grinpflanzungen unterliegen hinsichtlich der Wuchshohe
und der Pflanzabstande generell dem Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz.

Hinweis:

Festsetzung unberiihrt.

2.6 Zahl der Stellplatze / Garagen

Die Stellplatzverpflichtung fiir die Wohnungen wird auf zwei
Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

Hinweise

3.1 Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden,
so ist die Untere Wasserbehorde unverziglich zu informieren und
die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

3.2 Archdologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die
ErschlieBungsmalinahmen, hat der Bautrdger/ Bauherr die
ausflhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem
Landesamt fiir Denkmalpflege/Arch@ologie in Speyer zu gegebener
Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
26.11.2008 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist
der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen - planméaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden
kénnen.

3.3 Baugrund 1) und Empfehlung zur Kellerausbildung

1) Auf das vorliegende Ing.-Gutachten wird verwiesen. Ing.-Biro fiir Geotechnik IBG,

Worms - siehe Anlage und Empfehlung zur Kellerausbildung

Im  Untersuchungsgelédnde liegt eine insgesamt ungiinstige
Untergrundsituation vor, die fiir nicht unterkellerte und unterkellerte
Gebaude einen hoheren Griindungsaufwand erfordert:

Oberflachennah liegen bindige bzw. unterschiedlich aufgefiillte
Boden vor. Aufgrund der unterschiedlichen Tragfahigkeit (=
unterschiedliche Setzungen) ist bei Baumafnahmen ohne
Unterkellerung ein zusatzlicher Grindungsaufwand, wie z.B. eine
verstarkte Bodenplatte (d= 50 cm) oder einen Tragerrost,
erforderlich.

Unterkellerungen missen wegen der Grundwassersituation
druckwasserdicht nach DIN 181956, als sogenannter
wasserdichter steifer Kasten, ausgebildet werden.

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von 110 mNN. Der mittlere
Grundwasserspiegel  befindet sich bei 107,5 mNN. Der
Bemessungsgrundwasserspiegel ist mit 109 mNN anzusetzen. Je
nach Einschnittstiefe und aktueller Grundwassersituation ist fur das
Herstellen der Keller eine Grundwasserabsenkung erforderlich.

Beim Anlegen von StraRenziigen ist, aufgrund der mangelnden

von 60 cm Starke erforderlich. Alternativ kann eine Stabilisierung
durch eine Kalkvermortelung des Planums erfolgen, wodurch sich
der weitere Aufbau auf 40 cm reduziert.

Beim Verlegen von Kanalleitungen mit Einschnittstiefen ab 3 m sind
Grundwasserabsenkungen (Vakuumlanzen) erforderlich.

Als Rohrauflager ist eine 20 cm starke Schotterschicht erforderlich,
die wegen der Grundwassersituation mit einem Filterviies zu
umhdillen ist.

Als Verbau sind in Verbindung mit der Grundwasserabsenkung
bewegliche Elemente zulassig.

3.4 Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grunflachen weitestgehend zu
erhalten. Bei Baumalinahmen ist der Oberboden entsprechend DIN
18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen  Gebietsteilen  sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist -
soweit baurechtlich zuléssig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls
abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des
Bodens (z.B tiber Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch
Abmaéhen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden  (Mutterboden) und  kulturfahiger
Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt
wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OI, Bitumenreste, Mill,
Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind
belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete
Material ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte
bis max. 2,0 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Verndssung sollte
geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und
nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen
und diirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG).
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
(Recycling).

Fur nicht berbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme
Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren -
auf das unabdingbare Mal zu beschréanken.

Fur Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

3.5 Beleuchtung

Fur die Stralen- und Aufenbeleuchtung dirfen aus Gkologischen
Griinden keine Quecksilberdampf-Hochdruck-

lampen (HQL) verwendet werden. Empfohlen werden Lampen mit
einem Lichtspektrum uber 500 nm (z. B.

3.6 Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich von
Baumen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im
Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll
ein Mindestabstand von 2,5 m (horizontaler Abstand Stammachse -
AuRenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der
Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind
vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Vorsorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der
Leitungen (zB. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff)
vorzusehen.

3.7 Leitungsflihrung

Alle Leitungen zur Versorgung des Gebietes sind unterirdisch zu
verlegen.

3.8 Pflichten des Eigentiimers
(§ 126 (1) Nr.1 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskérper der  Strallenbeleuchtung
einschlieRlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs auf
seinem Grundstiick zu dulden.

3.9 Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal
erhohtes Radonpotential (iber einzelnen Gesteinshorizonten
ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vor Baubeginn werden daher empfohlen.

3.10 Oberflachenwasser

Auf den Baugrundstiicken ist vorrangig die Versickerung vor Ort
vorzusehen. Die anfallenden unverschmutzten Oberflachenwasser
sind zu sammeln (z.B. in Zisternen), zur Gartenbewasserung zu
nutzen und / oder als Brauchwasser zu verwenden.
Dementsprechend ist auf jedem Baugrund-sttick eine Zisterne mit
einem Riickhaltevolumen von mind. 3 m? mit Notliberlauf an den
Mischwasserkanal vorzusehen.

Die Notiiberlaufe der Zisternen und Sickermulden sind iiber Doppel -
Riickstauverschliisse zu sichern. Diese Auflagenwerden in der
Entwasserungsplanung im Rahmen der Genehmigung der spateren
Bauantrage gefordert.

3.11 Schallschutz

In Ergdnzung zu den Festsetzungen in Ziffer 7 der
planungsrechtlichen Festsetzungen wird auf fol-genden Hinweis
verwiesen:

Oberhalb eines mittleren Beurteilungspegels von 40 dB(A) bis 45
dB(A) an der Fassade im Nacht-zeitraum wird eine schallgedampfte
Liftung fiir Schlafriume empfohlen, solange der hygienisch
notwendige Luftwechsel nicht ber andere Raume der Wohnung,
die sich schallpegelmindernd in den Schallausbreitungsweg
einfiigen, sichergestellt werden kann.

Die besonderen Festsetzungen im Baugebiet ,D* (Ziff. 7 der
Planungsrechtlichen  Festsetzungen)  bleiben  von  dieser

Frostsicherheit und Tragfahigkeit des Untergrundes, ein
Gesamtaufbau des StraBenkdrpers (Frost-, Trag- und Deckschicht)

Dachhaut) auf 6.80 m festgesetzt. Die obere Wandhdhe
(Schnittpunkt der héheren Hausaufenwand mit der Oberkante

Grundstiickszufahrt - unter Be-riicksichtigung der Gestaltung des
Einmindungsbereiches, auch Zufahrten von der westlichen

festgesetzt, dass der Oberboden vor Beginn der Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915 abzuschieben ist und bis zur

Natriumdampf-Niederdrucklampen) oder alternativ LED.
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

PLANZEICHEN

: (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
N FH 9,50m FHg,50m || /A der bauiichen Nutzung VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN
' ’ (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
WH 6,80m WH 4,50m -BauGB-,§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) o—o—— unterirdisch
0,4 0,4 A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Allgemeines Wohngebiet Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr15 und Abs.6 BauGB) Beschluss zur Aufste"un"g des Bebauungsplans (§2 Abs. 1 BauGB) sowie September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBL. | S. 619). "
) 0 (§ 4 BauNVO) der Beschluss tiber die Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) 12.09.2011 B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), e C e n ’] e I I I l
25°-35° Af\ 25° - 35° A\ . zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobauLG) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
Ma der baulichen Nutzung Griinfldchen C. Plandarstellung nach Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
2 WE 1 WE (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO) Offentliche Bekanntmachung dieses Beschlusses (§2 Abs. 1 BauGB) sowie (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) sowie die Anlage zur B E B AU U N G S P L AN
PlanzV/90.
25.11.2011

Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

C Geschossflachenzahl Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen D. Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
(Dezimalzahl im Kreis, als HochstmaR) fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft getreten am 01.03.2010. I I
FH 9,50m von Natur und Landschaft " , . E. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten O b tl I I kt
WH 6.80m (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) von 05.12.2011 bis 13.01.2012 (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502) S dl
’ 04 Grundflachenzahl . 5 } . . o zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)
0,4 Pflanzgebot fur Baume, Beteiligung der Benhorden und sonstigen TOB (34 Abs. 2 BauGB) bis einschl. 13.01.2012 F. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 N aCh 1 3 d B dau G B
kleinwiichsige und tiefwurzelnde Arten
8. Felsgnbirne Amelanchier lamarcki) . . . (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).
\ 0 WH lssige Wandhah Y Unterrichtung mit Schreiben vom 29.11.2011 G. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
25°-35° Af\ max. zulassige Tiandnone Sonstiae PI ich Beschluss zur emeuten ffentichen Auslegung (§4a Abs. 3 BauGB V. mit § 3 Abs. 2 BauGB) 23.04.2012 und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BlImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002
onstige Planzeichen . V. . .04, .- :
\ FH max. zulissige Firsthohe 9 " Umgrenzung der Fléchen fir gung (BGBI. 1 S. 282) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 01. Mérz 2011 (BGBI. | S. 2723).
6 WE 5 . . H. Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
Nutzungsbeschrénkungen oder fiir i i Y : .
\ Vorkehrungen die zum Schutz gegen Offentiiche Bekanntmachung dieses Beschlusses 13.07.2012 (BGBI. I'S. 94) geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 18. Mai 2011 (BGBI. I S. 892).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne . . . _ . I.  Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
> 3 J (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Erneute Offentliche Auslegung (§4a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB) von 23.07.2012 bis 0.08.2012 22. Januar 2004 (GVBI., S. 54), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358).
Umgrenzungen der Flachen fir besondere J. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom RECHTSPL AN IVl 1 ' 1 OOO

Emeute Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB (§4 Abs. 2 BauGB): bis einschl. 10.08.2012

Unterrichtung mit Schreiben vom 13.07.2012

28.09.2005, ausgegeben am 13.10.2005 (GVBI. 2005 S. 387).

K. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.04.2009 (GVBI. S. 162).

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

FH 8,50m

\ WH 4.50m o
Z 0,4

SR\

Offene Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB) L. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz DSchPfIG) vom E d.I:
a a Abweichende Bauweise Larmpegelbereich IIl (s. Textteil) Satzungsbeschiuss (§10 Abs. 1 BauGB) 94.09.2012 23. Mérz 1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301). n aSS U n g
\ \{ °-35° A\ Larmpegelbereich Il (s. Textteil) ' o M. Landesbauordnung Rheinland Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch
o ~ Gesetz vom 03. Méarz 2011 (GVBI. S. 47). -
—" ~ \ i — ]
Reparaturwerkstatt fiir La:d%a:zhi?]e%r % -~ \ 1TWE I 1 Grenze des raumlichen U B E R S I C HTS P LAN IVI 1 . 25 . OOO
Landmaschi — , . . .
andmasching 00 ‘%% A \ fi} nur Einzelhduser zulassig I Geltungsbereiches MECKENNGIM, BN v oot '- = I o o < \piichhef \- o
% 1 des Bebauungsplanes Ortsbii : g T | s "o Haatie
rtshiirgermeister inbact = : S
\ \ L__l (§ 9 Abs.7 BauGB) 9 i | S D= ﬂg@%
3 \ - \ - iR 7=
\ (ééﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig j == s 3 ¢
o i , — \ 2 ;
\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Ausfertigungsvermerk o e : o
)
~ 3 (3 1Abs4, § 16 Abs.5 BauNVO) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften durch
Ci
\ Baugrenze Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates bereinstimmt und dass fir
\E \ . HINWEISE : gang
\ =] - die Rechtswirksamkeit maRgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
\ ) Verkehrsflachen . ® Lampenstandorte ¢ e S arddl e § 7 ' A\
\ \ Fullschema der Nutzungsschablone: . ; \ A - = ‘Lq.f\_‘\ N
\ = i (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) MECKENNBIM, BN ... e et e a i 8 y T e /\/’«7 \:9,, ') L\ ,,u.ttifui',im'-],
- E} landwirtschaftiichen Flachen - Ortsbiiraermeister Lo E]er huf‘\\“/‘ii'--—.«; 0 astzatoaiiends ||| kleingd Sapd,
PFLANZLISTE ’ ein Abstand von 0,50 m 9 - 4 7 o .',-' : it S .:_, 5 ; LU
Baume ; 4 einzuhalten. Strakenverkehrsflachen max. zulassige
Baume riucher . Firsthohe/
u Strauch fﬂf& ‘ Baugebiet Wandhéhe
. . . Hasel- Corylus avellana — ; T A ;
:2::::3:: ﬁzz: zlsaézzzg:tsanus merlt& ff;“l Sg?n"u?:jnmﬁi”n‘;?”a ‘ n = \ \ Wege — @ Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB erfolgteam ...................... im B E AR B E I-I-U N G :
;eﬁp:m;j - :\cer clampestre Weme?H'amiege|_ Comus abe. | FH 9,50m Grungl:z:]enzahl (GeschoSgfhchenzatl Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim. Planverfasser: /A Dipl. Ing. D. Meyer
otbliihende Kastanie- Aesculus carmea Kornelkirsche- Cornus mas - B ; .o .INg. U.
Hainbuche- Carpinus betulus Forsythia Forsythia intermedia N WH 6,80m Verkehrsflach neigung e Der Bebauungsplan tritt am Tage seiner Bekanntmachung in Kraft P I’O| | S. Mertens
Esche- Fraxinus excelsior Liguster- Ligustrum vulgare erkenrsiiacnen . Haéchstzahl von Wohnungen in ' | M -
Wildkirsche- Prunus avium Ecmeze' ;LUT\US Spino;r? ; 04 besonderer Zweckbestimmung Wohngebéuden Meckenheim. d M I |tn e r
o ., . . reuzdorn - amnus cartharticus ! (5104 (ST TS TR0 [ PN
I\SAii:Itl:);:]rZ g::zsc erlizryana Crentoeer Kriechende Rose- Rosa arvensis (")ff tliche Parkflach \J DATU M 24 ' 09 201 2
) Hundsrose- Rosa canina 0 entliche Farkflache z : Ortsblrgermeister —
Eberesche Sorbus aucupania ey Rosa pimpineliolia o Bestehende Gebaude zum Abriss vorgesehen Y Telefon 0721 9623270 Préll-Miltner GmbH
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Nispel- Mespius germanica Japanische Zierquitte- Chaenomeles japonica 1T WE v Zufahrtsbereich (4m ab seitl. fiir Oberflachenwasser vwproell-arehiteiden de arsrine Projekt-Nr. PDH 2284
Glanzmispel Photinia Purpur "Red Robin" Garten-Weigelie- Weigela japonica Gru ndstucksg renze)




