BEBAUUNGSPLAN "In der Sandgewanne / Lebensmittelmarkt"

fur Teile der Flurstucke in/der Gemarkung Meckenheim, Nr. 2921/13 (L 530), 3147, 3152/2, 3180, 3181, 3181/2, 3182-3187 und 4187/1

GELTUNGSBEREJCH A

PLANZEICHNUN
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Trauerhalle

L E G E N D E (achrazeihenverordnung von 1990 - Planzy 90, BGBI. 1991 15. 56)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Einzelhandel (Lebensmittel)
(§ 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
hier: 6ffentliche Parkplatzflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- siehe auch textliche Festsetzung
A.7.1 - Pllanzbindung -

13. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0G0 0 01 Umgrenzung von Flachen zum
o 9 Anpflanzen von Baumen,

= I Strauchern und sonstigen
00000 ol

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

j=————
| o4 |
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| |

RECHTSGRUNDLAGEN

Umgrenzung von Fléchen fiir
Nebenanlagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen

des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der
Erlangung der Rechtskraft giltigen Fassung:

Geltungsbereichs A des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

O  das Baugesetzbuch (BauGB),

Gromdsocratine ®) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
in Verbindung mit
Standort der Werbeanlage
O  dem Landesnaturschutzgesetz Pfalz
Sichtdreieck

- Gebéude (Bestand)

+—° 4 BemaRung in Metern

(LNatSchG),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

o 0

das Landesplanungsgesetz (LPIG);

o die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO);

das Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz;

o

O die Planzeichenverordnung (PlanzVVO)

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen | Bauweise Ma der baulichen Nutzung  Dachform max. Hohe
Nutzung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) baulicher Anlagen
Nr. 2 . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | paiGB) Vol@slc?\%rss . GRZ | GFZ MgabennMewrg));x
Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 1)
Zweckbestimmung: offen — 0,5 | — |Flach-/Satteldach 7,00
Einzelhandel (Lebensmittel)

1) Pultdach bzw. versetztes Pultdach als Sonderformen eines Satteldaches sind zulassig.

2) Bezugspunkt = Hohe der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte. i

|

TEXTLICHE F$STSETZUNGEN

Die

I

nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches

deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplans der Ortsgemeinde Meckenheim ,In
der Sandgewanne / Lebensmittelmarkt‘. Die zeichnen'sche)\ und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die
textichen Festsetzungen ergénzt. j
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemif §9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) v

\
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzunb:

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Sonstiges Sondergebiet’ gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Jhicht-groBflachiger Einzelhandel der wohnqusnahen Grundversorgung" festgesetzt.

Die maximal zuldssige Geschossfldche wird auf GF=1.200 m? begrenzt, Verkaufsflachen fiir den nicht-groffiachigen
Einzelhandel der wohnungsnahen Grundversorgung sind bis zu VF = 800 m? zuldssig. Darliber hinaus ist ein Back-
shop mit einer Verkaufsfiiche von bis zu VF = 50 m? zuldssig.

Als Sortiment sind ausschliefllich Waren des taglichen Bedarfs zur Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung
der Bevolkerung zuldssig.

|
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nulzu}lg:

Die in der Nutzungsschablone angegebene maximal zuldssige Grundfléchenzahl (GRZ, gem&B § 19 BauNVO)) von
0,5 darf fiir Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Zuwegungen sowie sonstige private Verkehrsfldchen, Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, sowie Lager- und Freiflachen bis zujeiner GRZ von 0,8 iiberschritten werden.

Die zuldssige Hohe von baulichen Anlagen wird éuf 7,00 m beschrankt.

Die zuldssige Hohe von Werbeanlagen wird auf|7,00 m beschrankt. Bezugspunkt fiir die Hohenangabe ist die Hohe
der anbaufahigen Verkehrsflache in Fa hrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Geb&dudemitte.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BLuNVO: Bauweise, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grund-
stiicksflichen:

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Fldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Laderampen, Treppenanlagen mit der dazugehérigen Uberdachung, Podeste, Stiitzmauern zum Abfangen von Ge-
landeverspringen, Briicken und Oberflichenbefestigungen (z. B. Asphalt- oder Pflasterbeldge, Zuwegun-
gen/Zufahrten, Hofflichen) sind auch auBerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen zuldssig, sofern die
Bestimmungen zur Freihaltung der anbaufreien Zone entlang der LandesstraRe (L 530) entsprechend beachtet wer-
den.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplidtzen und Garagen:

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flache und der Flache fir Nebenanlagen und Stellplatze zuléssig.
Nebenanlagen, die der Versorgung des Sondergebiets dienen, sind auch auflerhalb der tiberbaubaren Flachen zu-
lassig.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB: Schallschutzmafnahmen

Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sowie die LKW-Andienung sind auf die Zeit von 6 — 22 Uhr beschrénkt.
Die Verladerampe sowie relevant ins Freie Schall abstrahlende Klima- oder Liftungsgerate sind an der Ostseite des
Marktes anzuordnen. ‘

Auf dem Parkplatz sind jene Flachen, auf denen Einkaufswagen geschoben werden, zu asphaltieren.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Fir Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standorigerechte Geholze, z. B. gemaB nach-
folgender Artenliste, zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.
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Laubbdume Straucher
Acer campestre Feldahorn * Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche * Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Buche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix auretaria Ohr-Weide Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Sal-Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

* auch als Strauchart zu verwenden

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind zur Eingriinung des
neuen Siedlungsrandes Baumhecken zu pflanzen. Dabei sind die §§ 44, 45 und 46 des Nachbarrechtsgesetzes
Rheinland-Pfalz zu beachten. Es sind einheimische, standortgerechte Geholze, z.B. gemaR der Artenliste unter Punkt
6.1, folgender Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume: Hochstamm 3xv, STU 16-18 oder Heister 3xv, 150-200

Straucher: STR 2xv, 125-150

Die Pflanzungen sind zu erhalten, Abgénge zu ersetzen.

Auf der ,Fléche fiir Nebenanlagen und Steliplatze” sind mindestens 8 einheimische, standortgerechte Laubbdume der
Qualitat Hochstamm: 2xv, STU 14-16 oder Heister: 2xv, 125-150 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten, Ab-
gange zu ersetzen. Die Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz sind zu beriicksichtigen.
Das Anpflanzen von Nadelgehélzen, Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Hybridpappeln ist unzuldssig.

Die Auenanlagen sind zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen in mindestens 1 m Breite ebenerdig anzu-

legen.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen:

Standortgerechte und heimische Geholzbestande innerhalb der privaten Grinflaiche und der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig auf dem Grundstiick zu ersetzen.

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB: Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind:

Die Flache des im Planteil dargestellten Sichtdreiecks ist dauerhaft von baulichen Anlagen, die die Sicht behindern,
ab einer Héhe von 0,80 m freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke durfen Bepflanzungen, wie Biische, Stauden, He-
cken und ahnliches eine Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

§ 88 (1) Nr. 1 LBauO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Als Dachform sind Flach- oder Satteldacher zuldssig. Pultddcher bzw. versetzte Pultdécher als Sonderformen eines
Satteldaches sind ebenfalls zulassig.

Werbeanlagen diirfen beleuchtet werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind ebenfalls zuldssig. Nicht zugelassen
sind blinkende Werbeanlagen sowie Laufschriften.

Der Standort der Werbepylone ist im Planteil zeichnerisch dargestellt. Ausnahmsweise kann dieser Standort verriickt
werden, sofern die Bestimmungen zur Freihaltung der anbaufreien Zone entlang der Landesstrafle (L 530) entspre-
chend beachtet werden.

§ 88 (1) Nr. 3 LBauO: Gestaltung der Stellplitze und der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke so-
wie Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.):

Als Einfriedung zu benachbarten Grundstiicksgrenzen sind nur Zaune (z.B. Stabgitter- oder Maschendrahtzaun) bis
zu einer Endbauhdhe von 1,50 m tiber dem jeweils anstehenden Gelénde zuldssig; auf der West- und Sudseite bis
2,50 m. Zaune mussen einen Bodenabstand von 10 cm einhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleintieren zu
gewabhrleisten. Bei der Anlage von Einfriedungen sind die gultigen Grenzabstande nach § 42 Abs. 1 des Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu landwirtschaftlich genutzten Flurstiicken zu beachten.

Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zuldssig; diese sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter
Gebuischarten (vgl. v.g. Artenliste) herzustellen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Na-
delgehdlzen ist unzuldssig. Bei Anlage von Hecken sind §§ 45 und 46 des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Befestigte sowie volistédndig versiegelte Fldchen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken. Sofern eine
Gefahrdung fiir Grundwasser und FlieBgewésser durch schadliche Eintrage ausgeschlossenist und die Vorgaben des
Schallschutzes nach Punkt A.5 eingehalten werden, sind Oberflaichenbeldge vorzugsweise wasserdurchldssig auszu-
bilden (z. B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies, Oko-Pflaster etc.).

Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben oder Skelett-
reste entdeckt, so ist dies gemaR § 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPfiG) unverziglich der Denkmalfach-
behorde, der Unteren Denkmalschutzbehérde, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung
miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind gemafR § 18 DSchPfIG bis zum Ablauf einer Woche
nach Erstattung der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Versorgungsleitungen

Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten haben sich der Bauherr oder dessen Beauftragte iiber die
genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschédigun-
gen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstédnde zu bestehenden Leitungen
sind bei Baumpflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm
zu treffen, Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
B&aume sind die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Regen-/Oberflichenwasser

Das Regenwasser/Oberflichenwasser von Privatgrundstiicken ist, sofern nicht behandlungsbedirftig nach ATV-M
153, vor Ort dezentral zu bewirtschaften, d. h. zwischenzuspeichern, zu nutzen oder zu versickern.

Das Material fiir die Dachflichen ist so zu wéhlen, dass das Regenwasser nicht nachteilig beeinflusst wird und vor Ort
versickert werden kann.

Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fir Grundwasser und Flief-
gewdsser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden, anfallendes Niederschlagswasser von solchen Flachen ist in die
Kanalisation zu entwdssem. Ein schadlicher Eintrag in Grundwasser und FlieBgewasser ist mit geeigneten bautechni-
schen Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Lichtraumprofil

Bei der Neupflanzung von Bdumen auferhalb der geschlossenen Ortslage ist Abschnitt 2.7.2 der RAS-Q zu beach-
ten. Danach ist ein Mindestabstand von 4,5 m zum Rand des Verkehrsraumes der StralRe einzuhalten. Das Licht-
raumprofil ist grundsétzlich freizuhalten.

Nach der RPS 2007 (Richtlinien fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme) kann sich der
einzuhaltende Abstand je nach zulassiger Geschwindigkeit und vorhandenen Béschungshéhen im betreffenden Stre-
ckenabschnitt jedoch stark erhohen. Die Baumpflanzungen entlang der UmfahrungsstraBen sind demnach mit dem
LBM abzustimmen.

Loéschwasser

Es ist eine Loschwassermenge von 48 m® pro Stunde (800 Liter pro Minute) bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar
iber einen Zeitraum von zwei Stunden hinweg zu gewéhrleisten. Hydranten sind in Abstédnden von etwa 100 m so
anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betrdgt. Die Hélfte der vorgenannten
Loschwassermenge kann auch aus anderen Loschwasserentnahmemdglichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene
Gewisser, Loschwasserbrunnen, Loschwasserbehélter entnommen werden, sofern diese Léschwasserentnahmestel-
len in einem Umkreis von max. 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

PLANVERFAHREN

§ 2 BauGB: Aufstellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 09.03.2009 beschlossen.

§ 3 Abs. 1 BauGB: Frihzeitige Beteiligung der Birger:

Die Planung wurde zur Unterrichtung der Biirger in der Zeit vom 14.12.2009 bis
einschlieB3lich 14.01.2010 o6ffentlich ausgelegt.

§ 4 Abs. 1 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange:

Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 09.72.2009 und Fristsetzung bis
einschlieBlich 14.01.2010 versandt.

§ 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
26.07.2010 bis einschlie3lich 27.08.2010, &ffentlich ausgelegt.

§ 10 Abs. 1 BauGB: Beschluss des Bebauungsplans:

Nach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der
Bebauungsplan am 27.09.2010 als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrens-
schritte durchgefiihrt und der Inhalt des Bebauungsplans mit der Beschlussfassung

des Gemeinderates ibereinstimmt:

Der Gemeinderat Meckenheim

§ 10 Abs. 3 BauGB: Inkrafttreten des Bebauungsplans:

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch den
Gemeinderat amCy_3.2-44 tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Gemeinderat Meckenheim

Meckenheim, den U 7. S 201

-

Heiner Dopp, Ortsbiirgerméister
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