. Bebauungsplan ,In der Sandgewanne / Lebensmittelmarkt* Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan ,In der
Sandgewanne / Lebensmittelmarkt*

Seit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetz im Jahr 2004 ist dem Bebauungsplan
eine Zusammenfassende Erklarung beizufligen, in welcher dargestellt wird, wie die relevan-
ten Umweltbelange, die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung / Behérdenbeteiligung im
Aufstellungsverfahren beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach der
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
gewahlt wurde.

Das Planungsziel des vorliegenden Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,In der
Sandgewanne / Lebensmittelmarkt in der Ortsgemeinde Meckenheim ist es, einen Nahver-
sorger (Lebensmittel-SB-Markt) zu etablieren. Dazu wurde im Sinne § 8 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches (BauGB) auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ein Verfahren zur
teilbereichsbezogenen Anderung und Anpassung der Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt und dahingehend eine Sondergebietsnutzung vorberei-
tet. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3
BauGB. Zur bauplanungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens wurde sodann auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung der Bebauungsplan aufgestellt. Anhand der Fest-
setzungen des nachgeordneten Bebauungsplanes wurde eine Sondergebietsfestsetzung
(SO) mit der Zweckbestimmung ,nicht groRflachiger Einzelhandel der wohnungsnahen
Grundversorgung” fur die Umsetzung des Planvorhabens zur Ansiedlung des Nahversorgers
vorgenommen.

Der mégliche Nahversorgungsbereich liegt im Osten der Ortsgemeinde an der Hauptstrale
(L 530) in Gegenlage zum Friedhof. Der bestehende Siedlungsrand wird durch die geplante
Ansiedlung um eben diese Flache nach Osten hin erweitert, bindet sich stadtebaulich jedoch
im Hinblick auf den gegeniiberliegenden Parkplatz des Friedhofs in das vorhandene Sied-
lungsgefiige ein, so dass die Entwicklung insgesamt noch als Arrondierung angesehen wer-
den kann.

Mit der Ansiedlung des Marktes wird dem Ziel der Landesplanung ,Sicherung bzw. Wieder-
herstellung der 6rtlichen Grundversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs“ (LEP IV, Teil B
Entwicklung, S. 74) entsprochen. Zugleich wird die bauliche Erweiterung genutzt, um weitere
offentliche Parkplatze fur den gegentiberliegenden Friedhof herzustellen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

In Hinblick auf die Fachziele des Umweltschutzes wurden im Rahmen der Bauleitplanung
gem. § 2 Abs. 4 S.1 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB die Umweltbelange in der
Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet und im Umweltbericht dargestellt. Auf-
grund des Parallelverfahrens wurde von der Abschichtung gem. § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB Ge-
brauch gemacht. Der der Flachennutzungsplanénderung zu Grunde liegende Umweltbericht
ist somit, aufgrund der zeitlichen und inhaltlichen Kopplung, deckungsgleich mit dem Um-
weltbericht des Bebauungsplans.
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Hinsichtlich der Frage von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Planung war zu be-
rtcksichtigen, dass im vorliegenden Fall durch die Aufstellung eines Bebauungsplans Bau-
recht auf einer ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Flache geschaffen wurde, fir welche
ebenso eine Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans vorzunehmen war, um
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Der geplante Standort fur den Lebensmittel-SB-Markt ist Ergebnis eines Standortchecks zur
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Meckenheim von der Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH (GMA), Ludwigsburg. Alternative Standorte fiir den Lebensmittelmarkt
wurden im Rahmen dieses Gutachtens nach betrieblichen, stadtebaulichen und naturschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten untersucht, jedoch vor allem aus Naturschutzgesichtspunkten
(Eingriff in Regionalen Griinzug) abgelehnt.

Die betroffenen Umweltbelange wurden vor allem durch eine landschaftsékologische Be-
standsaufnahme sowie eine schalltechnische Untersuchung ermittelt und bewertet; entspre-
chende MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der Planungs-
auswirkungen wurden vorgeschlagen, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan ,In der Sandgewanne / Lebensmittelmarkt*) umzusetzen sind. So wurde
unter Beriicksichtigung des Bestandes ein Teil des vorhandenen Gehdlzbestandes, soweit er
mit dem Vorhaben vereinbar war, als zu erhaltend festgesetzt. Um die Belange des Land-
schaftsbildes zu beriicksichtigen, wurde zum Ortsrand in Richtung Siiden und Osten eine
8 m breite Hecke festgesetzt, die zur Eingriinung beitragen soll.

Grundsétzlich bleibt festzustellen, dass Eingriffe durch die Planung, insbesondere durch die
Bebauung bzw. Befestigung bislang begriinter Bodenflachen, zu erwarten sind. Durch Rege-
lungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Versickerung und zur
Durchgriinung des Gebiets sowie zum Larmschutz zielt die Planung auf eine Minimierung
von Umweltauswirkungen ab. Die Einwirkungen in das Landschaftsbild wurden durch ent-
sprechende Vorgaben zur Eingriinung berticksichtigt. Dennoch verbleibt im Plangebiet zu-
né&chst ein nicht unerheblicher Eingriff, der durch externe AusgleichsmaRnahmen ausgegli-
chen wird.

Der im Rahmen der Eingriffsbetrachtung ermittelte Kompensationsbedarf fiir die Schutzguter
Boden, Klima und Luft sowie Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt wird mit einer im
Okokonto der Verbandsgemeinde gefiihrten Ausgleichsflache am Schleitgraben multifunktio-
nal ausgeglichen. Als Ersatz und Ausgleich fur die Festsetzung einer neuen tiberbaubaren
Flache wurde eine Flache mit Renaturierung eines Teilstlicks des Schleitgrabens sowie einer
Extensivwiese mit Streuobst im Umfeld des Gemeindegebiets auf dem Flurstiick in der Ge-
markung Meckenheim, Nr. 4187/1 bereitgestellt. So stellt die AusgleichsmaBnahme am
Schleitgraben eine nachhaltige Aufwertung hinsichtlich der Umweltgiter Boden, Tier- und
Pflanzenwelt und Gewésserstrukturgiite dar und kann damit den Eingriffen aus der Be-
bauungsplanung gegeniibergestellt werden. Insgesamt ist daher festzustellen, dass durch
die Planung nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes gerechnet wer-
den muss und dass durch die Planung eine gute Ausgleichbilanz zwischen Versorgung der
Bevdlkerung und Naturhaushalt zustande gekommen ist.
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Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde zundchst durch eine frilhzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit von 14.12.2009 bis 14.01.2010 tGber die Planung informiert. Anregungen
von der Offentlichkeit sind lediglich von angrenzenden Eigentiimern vorgetragen worden -
wobei keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Ansiedlung des Nahversorgers an diesem
Standort geduflert wurden. Es wurde vorgetragen, den im Bebauungsplan als Grinflache
festgesetzten Bereich zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der GroRgasse und
dem geplanten Marktgebdude fiur eine Bebauung vorzusehen und entsprechend
Uberbaubare Flache festzusetzen. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da das Heranriicken
von Wohnbebauung an das zukiinftige Gelande des Nahversorgermarktes aus Griinden des
Larmschutzes abzulehnen war. Desweiteren wird mit der Planung eine optische Trennung
zwischen Wohnbebauung und Sondergebiet durch Begriinung realisiert, die hier stadtebau-
lich erwiinscht ist, da hierdurch eine klare Zasur zwischen den Nutzungsarten erreicht wird.
Ferner wurden Anregungen Uber die Lage der im Plan als zu erhaltend festgesetzten Hecke
sowie des vorhandenen Gehdlzbestandes gedulert. Die rdumliche Lage der vorhandenen
Bepflanzung konnte sodann durch ein 6rtliches VermessungsaufmaR bestimmt und im Er-
gebnis in die Planung Ubernommen werden. Hinsichtlich der Schallausbreitung aufgrund des
Planvorhabens wurden Anregungen vorgebracht und es wurde auf den Schutz der vorhan-
denen Wohnbebauung hingewiesen. Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen, da
im Zuge des Aufstellungsverfahrens auch eine Schallimmissionsprognose (Dr. Gruschka,
06.07.2009) erstellt und mit Hilfe eines Modelles die vorhabenbezogene Schallausbreitung
errechnet wurde. Das Ergebnis der Schallimmissionsprognose stellt fest, dass die richtlinien-
gemélen Anforderungen an den Schallschutz, die Bestandteil des Bebauungsplanes sind,
erfullt sind.

Im Rahmen der nachfolgend durchgefiihrten o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs in der
Zeit von 26.07.2010 bis 27.08.2010 sind sodann keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit
eingegangen, aufgrund derer materiell-rechtliche Planédnderungen durchzufilhren gewesen
waren. Eine erneute &ffentliche Auslegung wurde nicht erforderlich.

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden gemaR § 4 Abs. 1 mit Anschreiben vom 09.12.20009 friihzeitig Gber die Planung
informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlielich 14.01.2010 aufgefordert.
Die férmliche Behoérdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben vom 16.07.2010 parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung des Planentwurfs bis einschlieRlich 27.08.2010.

Von Seiten der beteiligten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden keine grund-
sétzlichen Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Einzelne Anregungen zu der Planung
wurden Uberwiegend von Fachbehérden vorgetragen.

Im Ergebnis wurde die verkehrsplanerische Anbindung in Abstimmung mit dem LBM Speyer
konkretisiert und die Lage der Zufahrt entsprechend verandert. Gleichfalls wurde zur Siche-
rung des Lichtraumprofils der LandesstralRe festgesetzt, dass diese von baulichen Anlagen
und Bepflanzungen freizuhalten sind.
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In Hinblick auf die Regelung der Ableitung des Oberflachenwassers wurde zusétzlich eine
Untersuchung zur Oberflaichenentwasserung erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass das anfal-
lende Oberflachenwasser auf dem Grundstiick versickert werden kann.

Zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur wurde die Zweckbestimmung des Sonder-
gebiets um den Zusatz ,nicht-grofflachiger Einzelhandel der wohnungsnahen Grundversor-
gung“ konkretisiert und zugleich die Obergrenze der zuldssigen Verkaufsflache (bis zu
VF=800 m?) aufgenommen. Bericksichtigung fand zudem die Begrenzung der Héhe von
Werbeanlagen auf 7 m, um dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ein Stiick weit mehr
Rechnung zu tragen.

Im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wird davon ausgegangen, dass die
Anregungen angemessen im Bauleitplan beriicksichtigt worden sind.

Darlegung der grundlegenden Abwégungsentscheidungen

Im durchgefiihrten Aufstellungsverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan ,In der Sandge-
wanne / Lebensmittelmarkt‘ hat sich gezeigt, dass seitens der Beteiligten keine grundsatzli-
chen Anregungen gegen den Standort vorgebracht wurden, der im Zuge einer vorher durch-
gefuhrten Standortuntersuchung ermittelt werden konnte (Standortuntersuchung zur Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben in Meckenheim von der Gesellschaft fiir Markt- und Absatz-
forschung mbH (GMA), Ludwigsburg). Alternative Standorte fir den Lebensmittelmarkt wur-
den im Rahmen dieses Gutachtens nach betrieblichen, stadtebaulichen und naturschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten untersucht, jedoch vor allem aus Naturschutzgesichtspunkten
(Eingriff in Regionalen Griinzug) abgelehnt.

Die Eingriffe, die vor allem durch die Neuversiegelung entstehen, sind unvermeidbar, kénnen
jedoch durch geeignete MaRnahmen an anderer Stelle vollsténdig ausgeglichen werden.

Zur Integration des Vorhabens in die Umgebung wurden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung Vorgaben getroffen. Ein Regelungsbedarf bestand vor allem hinsichtlich der
Begriinung und Integration in das Landschaftsbild, der Niederschlagswasserversickerung,
des naturschutzrechtlichen Ausgleichs sowie der Minderung von Immissionseinwirkungen
auf die Umgebung. Zur Einbindung des Vorhabens in die Umgebung wurden vor allem An-
pflanzungsfestsetzungen in den randlichen Bereichen vorgenommen, z. B. einem 8,0 m brei-
ten Anpflanzungsstreifen durch eine Baumhecke am Ost- und Stidrand des Geltungsberei-
ches. Zur bestehenden Siedlungslage hin nach Westen wurden Erhaltungsgebote fiir die dort
befindliche Bepflanzung erlassen, um damit eine Zasur zwischen der Ortsbebauung und dem
Planvorhaben als Sichtunterbrechung erreichen zu kénnen. Festsetzungen zum Schallschutz
wurden im Hinblick auf den Schutz der angrenzenden Wohnbebauung erlassen.
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