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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemdp § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) -
Ndhere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen".

Inhalt:

O~ Wy

Art und Map der baulichen Nutzung

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflidchen

Fldchen fir Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Anpflanzen von Bdumen sowie Bindungén fiir Bepflanzungen
Hohenlage der baulichen Anlagen

1.0,

. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 21 a BauNVo)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen gliedern sich entsprechend
den Eintragungen in den Nutzungsschablonen in allgemeine Wohngebiete
(WA) gemdp § 4 BauNVO (Teilbereiche A und Al) und Dorfgebiete (MD)
gemdp § 5 BauNVO (Teilbereiche B und B1).

Die Zuldssigkeit der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Teilbereich A und Al:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO
Zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvo allgémein zuldssigen Nutzungen sind

gemap § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.
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Ausnahmsweise konnen zugelassen werden nach § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNvo vorgesehenen Ausnahmen
sind gemdp § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes und damit nicht zugelassen.

Teilbereich B und B1l:

Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebiude,

2. sonstige Wohngebiude,

3. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaflticher Erzeugnisse

Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 2, 5, 6, 7, 8 und 9 allgeméin zuldssigen
Nutzungen sind gemdp § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind gemdp § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht
zugelassen,

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 - 21 BauNVoO)

Bestimmungsgrdfen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundfldchenzahl (GRZ), der Geschopflidchenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstwerte. :

Die zugelassenen Héclistwerte ergeben sich fiir alle Teilbereiche des
Baugebietes aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Einschrdnkungen des MaBes der baulichen Nutzung:

Die ‘Werte fiir die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschopflichenzahl
(GFZ) gelten als Hoéchstwerte nur so weit, wie die Festsetzung der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen.sowie die Vorschriften der Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz nicht zu einer geringeren Ausnutzung ;
zwingen.

o B L S R R Wt GV B e,



Ortsgemeinde Meckenheim
Bebauungsplan "In der Olkelter - Anderungsplan 1"
Textliche Festsetzungen Seite 3 von 9 Seiten

Erkldrung zur Zahl der Vollgeschosse:

Die Festsetzung "I + D" bedeutet: Zuldssig ist hochstens ein Voll-
geschop zuziliglich einem als VollgeschoB ausgebauten DachgeschoB,
wobei das Dachgeschop vollstidndig im Dachraum liegen muf. Der
Dachraum wird begrenzt durch den Fupboden des Dachgeschosses, ge-
gebenenfalls den Kniestock sowie die Dachschrigen.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1

2.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNV0)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 BauNVoO)

Teilbereich A und B:
Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO

Teilbereich Al und Bl:

Abweichende Bauweise gemdf § 22 Abs. 4 BauNVO. In der abweichenden
Bauweise darf an die Grundstiicksgrenzen herangebaut werden, an die
bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes zu-
ldssigerweise herangebaut wurde. Zu den anderen Grundstiicksgrenzen
sind Grenzabstdnde entsprechend den Vorschriften der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNVoO)

' Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch

die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN

3.1

3.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVo0) _

Garagen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhqlh der iliberbaubaren Grundstiicksflichen und
auf den in der Planzeichnung gesondert festgesetzten Flichen als
Einzel- oder Doppelgaragen zuldssig.

Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVO)

Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m Tiefe
(Abstand Strapenbegrenzungslinie - Garage) herzustellen.

Die Zahl der insgesamt herzustellenden Stellplitze richtet sich nach
Landesrecht. '
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3.3 Nebenanlagen _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der iiberbau-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebdude
héchstens zweil Wohnungen zuléssig.

5. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

5.1 Verkehrsberuhigte Bereiche

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung "Verkehrsberuhigte Bereiche (Zeichen 325/326 Strafenver-
kehrsordnung)" sind entsprechend dieser Funktion als Mlschflachen
auszubauen.

5.2 Offentliche Parkflichen

Innerhalb der Verkehrsflichen mit der Zweckhestimmung "6ffentliche
Parkfldache" sind Fldchen fir das Parken von Kraftfahrzeugen anzu-
legen.

6. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.' 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, mit dem
das Grundstiick Flurstiick-Nr. 629/4 belastet erd dient dem Anschlup
des Baugrundstiickes Flurstiick-Nr. 629/3 an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen und an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Je Baugrundstiick ist z#lschen Offentlicher Verkehrsfliche und Vorder-
kante Baukérper mindestens ein hochstimmiger, einheimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die zu pflanzenden Bdume miissen mindestens folgende Merkmale haben:

- Stammumfang 16 - 18 cnm, :

- Ansatz der Krone 2,50 - 3,00 m (aufer bei Obstbdumen) ,
- durchgehender Leittrieb,

- 4 mal verpflanzt mit Ballen.

Die Bdume sind spdtestens in der Pflanzperiode zu pflanzen, die nach
Fertigstellung der jeweiligen baulichen Anlagen folgt.

8. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Festset-
zung einer héchstzuldssigen Sockelhdhe:

Die Oberkante der Rohbaudecke Kellergeschop (=Sockelhéhe) darf eine Hohe
von 0,60 m liber der Oberkante Strapenbelag der am ndchsten gelegenen
6ffentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der Strafenbegrenzungslinie in
Grundsticksmitte, nicht iibersteigen.

———
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IIX. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaf § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) - Nihere Angaben
siehe unter "Rechtsgrundlagen".

Inhalt:

1. AuPere Gestaltung baulicher Anlagen
2. Gestaltung der nicht {liberbauten Grundstiicksflichen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 LBauO)

3 [ § Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1 Dachform
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf Wohngebiduden
und Nebenanlagen nur Sattelddcher und Pultdicher oder aus diesen
Dachformen zusammengesetzte Ddcher zuldssig.
Auf Garagen sind auch Flachdédcher zulidssig.

1.1.2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneiqung wird auf einen Bereich zwischen mindestens
30° und hochstens 45° alter Teilung begrenzt.

1.3.3 Dacheindeckun§

Fir die Dacheindeckung sind nur Ziegel und Materialien zugelassen,
die Zlegeln in ihrem Erscheinungsbild entsprechen.

Als Farbgebung ist rot bis rotbraun vorgeschriehen. Unzuldssig sind
gldnzende Materialien.

" 1.1.4 Dachaufbauten’
Dachaufbauten sind als Satteldachgauben, Schleppgauben und Dreiecks-

gauben zuldssig. Abwalmungen und geneigte, aus der vertikalen Ebene
abweichende Gaubenwangen sind nicht zulédssig.

-

Dachaufbauten diirfen in der Summe ihrer Breite (zu messen an der
gréften Ausdehnung der Gauben) die halbe Traufenlinge der zugehdrigen
Dachseite nicht iiberschreiten.

o . e R
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1.2

1.3

T35l

1.3.2

Kniestocke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Definition: Als Kniestock gilt jede traufseitig in der gleichen ver-
tikalen Ebene der Gebdudeaupenwand vorgenommene Aufmauerung oder Auf-
kantung auf der Ebene des Dachgeschopfufbodens, auf der das Dach un-
mittelbar aufliegt.

Bei Gebiuden mit einer Geschossigkeit von I und I + D (siehe text-
liche Festsetzung Ziffer 1.2) dirfen Kniestocke eine Hoéhe von 0,80 m,
gemessen von Oberkante Geschofrohdecke (Dachgeschopfupboden) bis
Unterkante Dachsparren an der Aufenseite des Kniestockes, nicht
iibersteigen.

Bei Gebduden mit einer Geschossigkeit von II Vollgeschossen, dirfen,
wenn das zweite Vollgeschof nicht vollstandig im Dachraum liegt,
Kniestdcke eine Hohe von 0,40 m, gemessen von Oberkante Geschofroh-
decke bis Unterkante Dachsparren an der Aufenseite des Kniestockes,
nicht tbersteigen.

Dariiberhinaus sind bei allen Gebduden durch Fassadenriickspriinge ent-
stehende hohere Kniestdcke bis zu 1,20 m Hohe zuldssig, sofern ihre
Liange ein Drittel der zugehdérigen Traufenldnge nicht dberschreitet.
Fassadengestaltung

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fassadenmaterial

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden auszufiihren.
Farbgebung

Als Farben fiir die Gestéltung der Aufenwinde der Gebdude und Garagen

sind nur weife und aus weif durch Abtonen gewonnene blasse Farbtdne’
(Pastelltone) zuldssig.

2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLKCHEN

(§

2.1

86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Gestaltung der Vorgarten

"(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgirten zwischen 6ffentlicher Verkehrsfldche und Vorderkante Bau-
kérper dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldche benutzt werden und
sind, sofern sie nicht als Zufahrt, Stellplatz oder Gebaudeerschlie-
pung bendtigt werden, unter Beachtung der Mindestanforderungen der
textlichen Festsetzung Ziffer I. 7 zu begriinen.
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Tex

2.2

<

3.2

Gestaltung sonstiger Grundstiicksflidchen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

 Die sonstigen nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grund-
stiicke sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu
gestalten und dauerhaft instandzuhalten.

. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Die Festsetzungen iiber Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
gelten nur fir die Teilbereiche A und B (nicht fiir A1 und B1).

Einfriedungen im Vorgartenbereich
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0O)

Grundstickseinfriedungen im Bereich der Vorgdrten zwischen 6ffent-
licher Verkehrsfldche und Vorderkante Baukdrper diirfen nur direkt
an der Grenze zum Offentlichen StraPenraum sowie seitlich zum
Nachbargrundstiick errichtet werden. Sie sind nur bis zu einer Hohe
von maximal 1,00 m in Form von beschnittenen Hecken, bei Bedarf mit
eingewachsenem Drahtzaun, zuléssig.

Grundstickseinfassungen mit baulichen Elementen jeglicher Art sind
in diesem Bereich nur bis zu einer Héhe von 0,10 m iiber Oberkante
Strafenbelag zuldssig.

Einfriedungen und Abgrenzungen sonstiger Grundstiicksflichen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Sonstige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewohner dienen, kdnnen
zum Schutze vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit Hecken, bei Bedarf mit

eingewachsenem Drahtzaun, bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m abge-
grenzt werden.

Zwischen benachbarten Grundstiicken kénnen Holzpalisaden, Holz-
lamellenzdune oder Mauern aus Naturstein oder verputzt als Sicht-,
Wind- und Sonnenschutz errichtet werden, sofern sie eine Hbéhe von
1,90 m und eine Gesamtldnge von 5,00 m nicht iiberschreiten.
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Bestdtiqung:
Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Behauﬁngsplansatzung.

Sie haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen und der Begriindung
zum Bebauungsplan in der Zeit

in den Dienstrdumen der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim gemdp § .3
Absatz 2 Satz 1 BauGB oOffentlich ausgelegen. Die A Egyng wurde im
Amtsblatt der Verbandsgemej sidesheim vom .0%.06.93. ... offentlich

Ausfertiqung:

Hiermit werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "In der
-Qrtsgemeinde Meckenheim als Bestandteil der

ciie
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Gemeinde Meckenhein "In der Olkelter" Begrindung zum Bebauungsplan 3/93-21

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "In der Olkelter"
Anderungsplan I

der Gemeinde Meckenheim

GemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBT. L S. 2253), zuletzt ergdnzt durch Einigungsvertragsgesetz (EVertrG) vom
23. September 1990 (BGB1. II S. 1122).

1. AufstellungsbeschluB/AnderungsbeschluB und Rechtsgrundlagen
2. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

3. Beschreibung des Plangebiets

4. Darstellungen des Flachennutzungsplans

5. AnlaB der Planung

Planungszielvorstellungen

Grundziige der Planung

[00] ~ e}

. Auswirkungen der Plandnderung

9 . Abwdgung der Belange

10. Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften
11. Fldachen- und KostenermittTuhg

12. Hinweise zur Planverwirklichung
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2. Raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsp lanes

Das Bebauungsplangebiet liegt sidlich der HauptstraBe mitten im Ortsgebiet von
Meckenheim.

Der bisherige Bebauungsplan "In der Olkelter", aufgestellt im Januar 1971 und
genehmigt am 31. August 1973 wird aufgehoben.

Der Bebauungsplan wird folgendermaBen begrenzt: Im Norden durch den ver-
langerten, 1in Ost-Westrichtung verlaufenden "ehemals" FuBweqg der Raiffeisen-
straBe bis zum "Wiesenpfad". Der FuBweg wird aufgehoben und die RaiffeisenstraBe
verldangert als SackstraBe. Es werden jedoch ca. 1,5-2,0 m Geldndestreifen
westlich des Wiesenpfades in den Bebauungsplanumgriff miteinbezogen - der
Parzellen 595, 594, 592, 590, 990/2, um eine spidtere StraBenbreite des
verldngerten Wiesenpfades von ca. 2,5-3,5 m ausweisen zu kénnen.

Entlang der HauptstraBe ist die Parzelle 589 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen. Im sidlichen Abstand von ca. 60 m verliuft der
Umgriff im Norden des Bebauungsplanes dann parallel zur HauptstraBe iiber 4
Parzellen bis einschl. des Grundstiicks F1.-Nr. 567/5.

Die ostliche Begrenzung verliduft entlang dieser Parzelle verschwenkt nach Westen
nur ca. 6 m und beinhaltet das Grundstiick 571/1 bis zur HeerstraBe.

Die sidliche Grenze des Bebauungsplanes bildet die HeerstraBe. Sie verliuft von
den Parzellen 641 bis 571/1.

Die westliche Grenze verlduft entlang des Grundstiickes mit der F1.-Nr. 641 bis
zu 0.a. beschriebenen verldngerten RaiffeisenstraBe (nérdliche Abgrenzung.

Seite 4 von 15
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3. Beschreibung des Plangebietes

Meckenheim wird tangiert von den beiden den Naturraum prdgenden Bachn1ederungen
‘der Marlach und der Scheitniederung.

Diese beiden Bachlaufniederungen sind aus klimatischen Uberlegungen (Kaltluft-
austausch) von besonderer Wichtigkeit, sowoh1 fir die Landwirtschaft als auch
fir den dorflichen Siedlungsbereich. Sie sollten deshalb méglichst von jeder
Bebauung freigehalten werden.

Das Plangebiet selbst weiBt keine naturrdumlichen Besonderheiten auf. Es hat
keinen erkennbaren Bezug zu den KaltluftabfluBbahnen der Marlach oder Scheit-
niederung. Es ist somit weder Teil eines Grinzuges noch kénnte mit einem
bestehenden Grinzug eine sinnvolle Verbindung hergestellt werden.

- Relief- und Oberfldchengestalt

Verwerfung, Héhenverspriinge oder eine sonstige besondere Oberfldchengestaltung
liegen in der ndheren Umgebung Meckenheims nicht vor. Entsprechend eben ist

auch das Plangebiet.
- Bdden und Standortverhdltnisse

Es ist vorwiegend Ackerlehmbéden anzutreffen, die bereits seit Jahrhunderten
der Kultivierung unterliegen. Es kann davon ausgegangen werden, daB im
Plangebiet keine Verunreinigungen bzw. Altlasten vorliegen, da entsprechende
Nutzungen in friherer Zeit nicht vorkamen. Dies schlieBt jedoch nicht
Rickstdnde durch Diinger und Pflanzenschutzmittel aus.

- Grundwasser / Oberfldchengewdsser
Das Oberfldchenwasser im Plangebiet versickert gut in den Untergrund. Es
liegen keine wasserundurchldssigen L6B- oder Lehmschichten vor. Eine Ober-

flachenwasserverbindung zu den beiden Niederungen besteht nicht, da das
Plangebiet vollstdndig von entwdsserten StraBen umgeben ist.

- Klima

Die Jahresmitteltemperatur Tiegt bei

Wintermonate - 5 bis + 0,00° .

Frihling +/- 0,00 b1s 15° ¢

Sommer Hochsttemperaturen 30-35" C
Herbst 12 - 18
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Die Kaltluftstrome fiihren, wie bereits. erwdhnt, durch die Niederungen nérdlich
und sidlich des Dorfes. Eine Beeintrdchtigung des Kleinklimas im Bereich des
Ortes ist nicht zu befiirchten, da im Plangebiet eine ‘Tockere Bebauung
vorgesehen ist, die den Luftaustausch nicht behindert und die Nihe zum
Ortsrand in jedem Falle eine ausreichende Luftzirkulation gewihrleistet.

- Bdume, Strducher, Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird groBtenteils intensiv, mit Ausnahmen extensiv,
landwirtschaftlich genutzt. In der Hauptsache sind Obstgdrten, Spalier- und
Streuobst, NuBbdume und Heckenreihen, z.B. Johannisbeeren, anzutreffen. Flora
und Rote Liste oder besonders erhaltenswerte sonstige Pflanzen sind nicht

vorhanden.

- Tierwelt

Bedingt durch die Lage des Plangebietes im Ortskerngebiet und die umliegende,
teilweise geschlossene Bebauung, gibt es kaum Niederwild. Wegen der
landwirtschaftlichen Nutzung (Obstbau) ist das Gebiet wenig als Brutstitte fiir
Vogel geeignet. Fiir die Nahrungssuche ist es jedoch ein bevorzugter
Aufenthaltsbereich.
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4. Darstellungen des
Flachennutzungsp lanes

In dem giiltigen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deidesheim ist das
Plangebiet als Wohnbaufliche (W) ausgewiesen. Im Bebauungsplanentwurf ist diese
Ausweisung der "Art der baulichen Nutzung" dbernommen und als "Allgemeines
Wohngebiet (WA)" sowie Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

Die hier getroffenen Festlegungen sind aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
Es ist davon auszugehen, daB die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ortes
- des Kernbereiches der Gemeinde Meckenheim durch die neue Uberplanung nicht
beeintrdchtigt wird.
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5. AnlaR der Planung

Die Erfordernis begriindet sich aus der Notwendigkeit inmerdértlich vorhandener
Baulandreserven einer ausgewogenen Bebauung zuzufiihren, unter Beachtung
okologischer Gesichtspunkte, Ausweisung von oOffentlichem Grin und Flichen fiir
allgem. Parken. Neben den wirtschaftlichen Aspekten - bessere Ausnutzung der im
Ortskern vorhandenen Infrastruktur - kommen auch stddtebauliche Gesichtspunkte
zum Tragen, indem weniger Fldche fiir Neubaugebiete in Anspruch genommen werden
missen und das innerdértliche Zentrum ausgebaut wird.

Im Zuge der Realisierung dieses Bebauungsplanes muB auch die Einfiihrung des
Abwasserkanals RaiffeisenstraBe in den neu verlegten Sammler/Kanal der StraBe
"Im Wiesenpfad" erfolgen, da aufgrund der derzeitigen Situation eine
ordnungsgemdBe Beseitigung des Abwassers, insbesondere bei heftigen Regenfdllen,

nicht gegeben ist.
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6. Planungszielvorstellungen

1. Mit vorhandenem Grdnd und Boden sparsam und fldchenschonend umzﬁgehen, S0
weit wie moglich und vertretbar.

2. Der vorhandene Naturhaushalt ist so leistungsfdhig wie méglich zu halten.

3. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft, der Tier- und
Pflanzenwelt, ist zu sichern.

zu 1: Durch die Nutzung innerértlicher Freifldchen wird zuvor grundsdtzlich
Boden in Anspruch genommen; das Ziel dieser Vorstellung wird aber dennoch
gefordert, da im Gegenzug unberihrte Fldche am Ortsrand geschont und somit
ein Flachenverbrauch, der viel stdrker in Erscheinung tritt, vermieden

wird.

zu 2: Der Naturzustand wurde oben beschrieben. Da kaum eine Beeintrdchtigung des
Naturhaushaltes vorliegt, wird er in seiner Leistungsfdhigkeit ebensowenig
beeinfluBt. Wie schon im vorangehenden Punkt trdgt hierzu auch die
Schonung des AuBenbereiches bei.

zu 3: Auch hier kommt es zu keinen Stérungen, da, wie bereits erwdhnt, keine
schitzenswerte Tier- und Pflanzenwelt vorkommt.

Es besteht keine gesetzliche Verpflichtung fiir die Gemeinde Meckenheim
AusgleichsmaBnahmen festzusetzen, da der Bebauungsplan gegeniiber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan (genehmigt 73) keine weiteren Eingriffe in
Natur und Landschaft bewirkt.
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7 . Grundzuge der Planung

7.1 'Planungsgrundsdtze

Die Planung zum Bebauungsplan "In der Olkelter - Anderungsplan I" geht von fol-
genden Grundsdtzen aus:

- Der Bebauungsplan soll die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet
umfassend regeln,

- eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodenordnung gewdhrleisten,

- eine menschenwiirdige Umwelt sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
schitzen und entwickeln,

- im gesamten Plangebiet Lebensbedingungen schaffen, die den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entsprechen und den
Wohn- und Erholungsbediirfnissen der Bevdlkerung umfassend Rechnung tragen,

- die Bediirfnisse verschiedener Bevélkerungsgruppen, insbesondere von
Familien, von jungen und alten Menschen sowie von Behinderten
beriicksichtigen und deren Anforderungen an die bauliche und soziale
Umgebung, an das Wohnumfeld, die Erholung, u.i. gerecht werden,

- eine Storung des Orts- und Landschaftsbilds vorbeugen, die alten
Ortsstrukturen - insbesondere auch die innerértliche landwirtschaftliche
Entwicklung férdern, soweit dies noch méglich ist.

- eine Neubebauung schaffen, die sich in Form und MaBstab harmonisch an den
alten Ortskern angliedert, dessen wesentliche Gestaltelemente und
Proportionen aufnimmt und trotzdem Wohnformen anbietet, die modernen

Standards$ entsprechen,

- einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gewdhrleisten und Flichen, die
derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, nur im unbedingt notwendigen
Umfang in Anspruch nehmen.
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7.2 Erlduterungen des Planungskonzeptes

WA und MD

Das Plangebiet 1dBt sich grundsdtzlich in 2 Zonen einteilen: Fiir die
Teilbereiche A und A 1 gilt die Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet (WA)", die Teilbereiche B und Bl werden als "Dorfgebiet (MD)

festgesetzt.

Im Dorfgebiet sind gegeniiber dem allgemeinen Wohngebiet landwirtschaftlich
genutzte Betriebe zuldssig.

Die 1im Norden an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe erhalten so die Moglichkeit, evtl. ihre Betriebe zu erweitern.

Dadurch wird auch der dérfliche Charakter erhalten.

ErschlieBung, Verkehr

Erschlossen wir das Plangebiet vom Siiden (HaardtstraBe) durch den Ausbau des
Wiesenpfades auf eine Breite von 5 m. Dieser teilt sich in 2 StichstraBen
nach Westen und Osten, an deren Ende eine Wendeméglichkeit, durch eine
Aufweitung der GroBe von 5 auf 12 m, besteht.

An diesem Teilungspunkt  des Wiesenpfades wird ebenfalls eine
Wendeméglichkeit geschaffen.

Nach Norden =zur HauptstraBe und damit zum Dorfzentrum hin bleibt der
Wiesenpfad mit einer Breite von 2,5 m bzw. 3,5 m als FuB- und Radweg

bestehen.

Von Westen und Nordwesten wird das Plangebiet durch 2 weitere StichstraBen
von der HeerstraBe i{iber die RaiffeisenstraBe erschlossen. Diese werden

analog den oben beschriebenen StichstraBen gestaltet.

Die von Westen kommende StichstraBe wird mit der laufenden StichstraBe durch
einen 3 m breiten FuB- und Radweg verbunden. '

Die ErschlieBungsstraBen werden méglichst schmal gehalten und sollten auch
vom ruhenden Verkehr freigehalten werden.

Zusdtzliches 6ffentliches Parken wird an der Einmiindung des Wiesenpfades zur
HeerstraBe hin ausgewiesen.
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Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die ErschlieBungsstraBen sind zum GroBteil als.verkehrsberuhigter Bereich
vorgesehen. -

Dadurch wird der Verkehr verlangsamt, diese StraBenflidchen konnen auch als
Spielfldchen fir Kinder verwendet werden.

Durch die Sackgassenregelung wird das Gebiet vom Durchgangsverkehr befreit.

Im umliegenden Gebiet besteht mit Ausnahme der Héuptverkehrsstraﬁen bereits
eine Geschwindigkeitsbeschrdnkung auf 30 km/h.

Es werden die Verbindung zwischen der verlingerten SackstraBe in der
Olkelter als auch der nach Norden zur HauptstraBe fiihrende Wiesenpfad, als
Fldchen besonderer Zweckbestimmung, (F+R) FuB- und Radweg ausgebildet. Diese
Wege sind so dimensioniert, daB auch &ffentliche Versorgungsleitungen
verlegt werden kdnnen (Hauptsammler, Abwasserkanal, etc.).

Bebauungskonzept - Nutzunagsbauweise

Im nérdlichen Teil (A, B) ist eingeschossige Bauweise und Dachausbau
méglich. Dabei kann mit einem Kniestock bis zu 80 cm gebaut werden.

Im Bereich Al und Bl dirfen maximal zweigeschossige Hiuser errichtet werden.

Durch diese Festsetzungen soll das Plangebiet an die umliegenden Bebauungs-
bestdnde angepaBt werden.

Fir die Teilbereiche A und B gilt die offene Bauweise, d.h. die Gebiude
missen mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Dabei sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen méglich, die Linge
dieser Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Fir die Teilbereiche Al und A2 gilt eine davon abweichende Bauweise um die
Bebauung an den Bestand in diesem Bereich anpassen zu kénnen. Dabei darf an
die Grundstiicksgrenzen angebaut werden, an die bereits zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes zulidssigerweise angebaut wurde. Zu den
anderen Grundstiicksgrenzen gelten die Grenzabstinde gemdB Landesbauordnung

Rheinland-Pfalz.

Im Plangebiet sind als Dachformen Pult- und Sattelddcher erlaubt bzw. aus
diesen Formen zusammengesetzte Dacher. Die Dachneigung muB zwischen 30° und
45 petragen.

Diese und alle sonstigen Bestimmungen und Einschrinkungen im Dachbereich
dienen dazu, die entstehenden Neubauten dem Gesamtbild des Bestandes
"anzupassen”. Die Firstrichtung ist nicht vorgeschrieben.
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- Als Sockelhdhe gilt eine Hohe von max. 60 cm.

- Im gesamten ﬁ]anungsgebiet sind hochstens 2 Wohnungen je Hohngebéude aus
stadtebaulichen Grinden (Wohndichte, Parkplatze, usw.) zuldssig. :

Fldchen fiir Garagen und Stellplitze

Die Flachen fir Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen oder auf den eigens hierfiir ausgewiesenen Flichen anzuordnen.
So soll verhindert werden, daB die Abstandsflichen zwischen den Gebiuden nach
und nach mit Garagen, Carports u. &. "zugebaut" werden und dadurch die
Durchgrinung des Gebietes verringert und die Verzahnung mit der Landschaft

aufgelost wird.
- Grinkonzept

Der "Altbestand" (Al) wird prdgend auf die Griinordnung des B-Plangebietes
wirken. Es wurde auf eine differenzierte "Regulierung" der Begriinung
verzichtet. Lediglich muB je Baugrundstiick ein hochstimmiger Laubbaum

gepflanzt werden.
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8. Auswirkungen der Planinderung

Gegeniber dem "Alten B-Plan" ist der Anteil ErschlieBungsstraBe und Wege
reduziert. Die Baufldchen sind eindeutig den StichstraBen zugeordnet. Es gibt
keine Querung des Baugebietes mehr durch KFZ.

Das nebeneinander Allgemeines Wohnen (WA) und landwirtschaftliche Nutzung-
Dorfgebiet (MD) ist planungsrechtlich geregelt. Die beiden Nutzungsarten bergen
kein nennenswertes Konfliktpotential, zumal die landw. Héfe von der HauptstraBe
aus die HaupterschlieBung aufweisen.

9. Abwiagung der Belange

Es wurden die Einspriche und Vorbehalte verschiedener Eigentiimer eingehend
diskutiert, "abgewogen" und letztlich entschieden, daB der Sidliche Teil der
Grundsticke bei der StichstraBe in der Olkelter von einer Bebauung freigehalten
wird und der Kanal aus der RaiffeisenstraBe "In der Olkelter" iiber den
Verbindungsweg auf kiirzestem Weg zum Wiesenpfad in den Hauptsammler gefiihrt

wird.

10. Aufhebung bestehender
Rechtsvorschriften

Durch diesen Bebauungsplan wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan "In der
Olkelter" "aufgehoben. :
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11. Flachen- und Kostenermittlung

Es sind im "Neubereich" 23 Parzellen/Bauplatze ausgewiesen, so daB bei voller
Ausnutzung 'der Festlegungen (2 WE’s vor Einheit) max. 46 Wohnungen neu
geschaffen werden konnten. Realistisch gehen wir von 30-35 WE’s fir den
Neubaubereich aus. Die GrundstiicksgréBen schwanken zwischen 425 und 595 gm. Im
Altbereich konnen 2-3 neue Hduser, bedingt durch Bauliicken, noch errichtet
werden. Die lberplante Fldache "West" betrdgt ca. 1,6 ha, die Fldache "ON" ca. 1,0
ha, somit insgesamt ca. 2,6 ha.

Die StraBen- und Gehwegparkfldchen sind ca. 2.650 gqm neu herzustellen.

Die geschdtzten Kosten fir die ErschlieBung dirften bei ca. 1,5 Mill. DM liegen.
Eine detaillierte Berechnung ist durch ein Ing.-Biiro zu erstellen.

12. Hinweise zur Planverwirklichung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert und sollte ohne grdBere
technische Anstrengungen realisierbar sein - trotz der Probleme, die Meckenheim
speziell in Bezug auf das lbergeordnete Abwassernetz hat (Kldranlage, etc.).

Zur Verwirklichung des Planes kann sowohl eine gesetzliche als auch
privatrechtliche Umlegung vorgenommen werden. Soweit als mdglich wurde auf
vorhandene Grundstiicksgrenzen Riicksicht genommen. 1In einigen Fdllen sind
Zusammenlegungen von schmalen Grundstiicken nicht zu umgehen.

Hinweis:
Der B-Plan "In der Olkelter-Anderungsplan I" enthdlt einen Plan M 1 : 500 mit

Stand 11.03.93 sowie diese vorangestellten textlichen Festlegungen, bestehend
aus planungsrechtlichem und bauordnungsrechtlichem Teil.

Aufgestellt:
Meckenheim, den 23.03.93

D. RSA, H. Krebs
- Entwurf - Stand 23. Mirz 93
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