VERFAHRENSVERMERKE

1. _Anderungsbeschluf
Der Gemeinderat Meckenheim hat am 20.10.1997 die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

2. Beteiligung der von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange und der
Grundstilickseigentimer

Die von der Planung bertihrten Grundstiickseigentiimer wurden mit Schreiben vom

25.09.1998 uber die vorgesehene Plandnderung in Kenntnis gesetzt.

Die Kreisverwaltung Bad Diirkheim wurde als betroffene Fachbehdrde mit Schreiben vom

25.09.1998 uber die Anderung unterrichtet.

3. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Birger und
Fachbehérden eingegangenen Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat Meckenheim hat in seiner Sitzung vom 26.10.1998 die im Rahmen der

Beteiligung der betroffenen Blrger und Fachbehdrden eingegangenen Bedenken und

Anregungen gepruft.

Den Einwendern wurde mit Schreiben vom 10.11.1998 das Ergebnis der Prufung

mitgeteilt.

4. Satzungsbeschluf

Der Gemeinderat Meckenheim hat den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB und die im
Bebauungsplan enthaltenen gestalterischen Festsetzungen gemaR § 86 LBauO in seiner
Sitzung vom 26.10.1998 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

5. Ausfertigung )
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pﬁl,an‘zj_‘eﬁc_hngn"g.,.uknd den textlichen Festsetzungen,

wird hiermit ausgefertigt. 2AN,
0
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Meckenheim, den 30.10.1998 o
Ortsbirgermeister

6. Bekanntmachung ) b

Die ortsubliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und des Bebauungsplanes mit
den gestalterischen Festsetzungen gemaR § 86 LBauO erfolgte am ..... L L A7 G5

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim. ;.

Der Bebauungsplan ist damit am /7. 7Z.4%..\.. -in‘Kraft.getreten.
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HINWEISE: AN

1. Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Dem Bebauungsplan liegt nach § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung bei.

3. Die Planunterlagen fir den Bebauungsplan befinden sich in Ubereinstimmung mit dem

Liegenschaftskataster. .
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Stand der Planunterlagen:

(Ettinger)
_Ortsblrgermeister

Meckenheim, den 30.10.1998 i




ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet
/& Offene Bauweise — nur Einzelhduser zulédssig
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
1 | Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0,4 Grundfldchenzahl
GeschoRflachenzahl
1WE maximal 1 Wohneinheit pro Gebdude zuldssig

Die Werte des § 17 BauNVO werden als Héchstwerte im Rahmen der Uberbaubaren
Flache festgesetzt.

QUERSCHNITT DER DAMMAUFSCHUTTUNG
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ZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBER%!CHES DES
BEBAUUNGSPLANES.

GRUNDSTUCKSGRENZE VERBLEIBEND

SICHTWINKEL 5 =
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BESTEHENDE HAUPT-UND NEBENGEBAUDE

MASSKETTE
PARALLEL DER STRASSENBEGRENZUNSSLINIE

RECHTWINKLIG

KINDERSPIELPLATZ [ OFFENTLICH )

. OFFENTLICHE .PARKFLACHE
VERKERSFLACHEN

FAHRBAHN UND GEKWESG

BAUGBRENZE
ABGRENZUNG6 UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG&

RECHTWINKLI6 ZUR G6RUNDSTUCKSGERENZE

BOCHUNGSFLACHE (DAMM]

DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTEESETZTE DAMMAUFSCHUTTUNG
IST MIT EINER PLANZFLACHE ALS SCHUTZPFLANZUNG
ZWISCHEN DER BUNDESSTRASSE UND DER ANSCHLIESSENDEN
BAUFLACHEN VORZUSEHEN, ZU .BEELAN'ZEN.UN_-D Zu |
UNTERHKALTEN.

VORGESEHEN WERDEN: BERGAHORN, BLUTHARTRIEGEL,
HUNDSROSE, VOGELKIRSCHE, LIgUSTER, WEISSDORN;



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BauGB und BauNVO - :ndisatzt -

1. Art der baulichen Nutzung
a) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Ausnahmsweise kénnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

2. Bauweise
Der Bebauungsplan sieht die offene Bauweise vor, entsprechend den
Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO).

3. Garagen, Nebengebdude und —anlagen
Die Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen innerhalb
der (iberbaubaren Flachen im Abstand von 5,00 m der Straenbegrenzungslinie
gemaf § 17 LBauO errichtet werden.

4. Stellpldtze und Stellflachen
Bei Einzelhdusern sind die erforderlichen Stellplétze zwischen Stral3en-

begrenzungslinie und Garage als private Stellflachen anzulegen. Diese mussen
von der &ffentlichen Verkehrsflache frei zugénglich sein (ohne Trennung von Tor

oder Einfriedigung).

5. Einfriedungen
In Gebieten mit offener Bauweise darf die Héhe der seitlichen und hinteren
Einfriedungen das MaR von 1,20 m, die Gesamthdhe der Einfriedungen an der
vorderen Seite, das MaR von 1,00 m nicht Uberschreiten.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen
Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen wird mit héchstens 1,00 m
Uber der Fertigdecke und der anbaufahigen Verkehrsflachen festgesetzt. Das
Mal ist in der Mitte der Baugrundstuicksbreite zu nehmen.

7. Sichtflachen
Die Sichtwinkel sind von jeder Anpflanzung und Einfriedung von max. 0,80 m
hoch freizuhalten (v.d. Bebauung freizuhaltende Grundstticke).

8. Dachneigung und Firstrichtung

8.1 Es sind nur geneigte Dacher beim Hauptgebaude zulassig
(Sattel- und Walmdéacher).

8.2 Bei der Dachgeétaltung von Nebengebauden i.S.v. § 14 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachten Stellplatzen, sind Flach-, Pult- und Satteldacher
zulassig.

9. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im Gebietsteil C wird die Anzahl der Wohnungen auf eine Wohneinheit pro
Gebaude beschrankt.



RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 S. 2141)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung — BauNVO

In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

In der Fassung vom 8. Marz 1995 (GVBI. S. 19)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie liber die

Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90)
In der Fassung vom 18.Dezember 1990 sowie die Anlage zur PlanzVO 90

(BGBI. 1991 S. 58)



BEGRUNDUNG DER PLANANDERUNG
gemilR § 9 Abs. 8 BauGB

1. Erfordernis der Plandnderung

Das Plangebiet ,Im langen Satz, Teil 1“ der Ortsgemeinde Meckenheim hat sich auf
der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes (rechtsverbindlich derzeit
Anderungsplan I1), nahezu ausschlieRlich mit Wohnbebauung, entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen entwickelt.

Aufgrund der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen halten die
bestehenden Gebé&ude einen Abstand von mindestens 3 m zur
StraRenbegrenzungslinie ein; in Teilbereichen sind aufgrund des Stralenverlaufes
gréRere Abstande zwischen Uberbaubarer Flache und StralRenbegrenzungslinie
vorgeschrieben.

Bertihrungspunkte zwischen Uberbaubarer Flache und Straengrenze ergeben sich
in Einzelfallen im Bereich von Wendeplatzen bzw. eines &ffentlichen Parkplatzes.

Eine Ausnahme bildet das Grundstiick PI.Nr. 808/7 im stud-6stlichen Bereich des
Plangebietes. Das Grundsttick grenzt mit der Gesamtbreite seiner Uberbaubaren
Flache (20 m) unmittelbar an den 6ffentlichen StraRenbereich an.

Diese Anordnung der Uberbaubaren Flache hatte zur Folge, daR entsprechend den
Vorgaben der Landesbauordnung, unmittelbar an der Straenbegrenzungslinie eine
Garage bzw. ein Nebengebaude von max. 12,0 m Lénge errichtet werden kénnte
oder aber — unter Einbeziehung der halben Straenbreite in die Abstandflachen des
Gebaudes (§ 8 Abs. 2 LBauO) — eine Wohnbebauung auf ca. 1,50 m an den
StralRenbereich heranrtcken kénnte.

In Anbetracht der Tatsache, daf die StralRe ,Im langen Satz" im Bereich des
Grundstiicks PI.Nr. 808/7 zum Teil nur eine Breite von 3 m aufweist, wiirde eine
solche Bebauung den StraRenraum derart optisch einengen, dal} negative
stadtebauliche Auswirkungen auf das Gesamtbild des StraRenraumes in diesem
Teilbereich des Plangebietes entstehen.

Die Anderungsplanung sieht aus diesem Grund vor, die Uberbaubare Flache des
Grundstiicks PI.Nr. 808/7 so anzuordnen, daR die bereits vorhandene, von der
StraRenbegrenzungslinie abgertickte Bebauung auch bei diesem Grundstick

eingehalten wird.

Aufgrund der geringen StraRenbreite in diesem Bereich, wird ein Abstand der
{lberbaubaren Flache zur Strale von 5,0 m festgesetzt. Hierdurch bleibt die optische
Weite des StraBenraumes erhalten.

Die Tiefe der Uberbaubaren Flache ( 13,0 m) wurde so bemessen, dal® durch die
Plananderung keine Erweiterung, sondern lediglich eine Umverteilung der
Uberbaubaren Flache erfolgt.

Ein weiterer Gesichtpunkt der Planénderung und Neuordnung der tberbaubaren
Flache ist die Verbesserung der Bebaubarkeit entsprechend dem heutigen
Flachenbedarf.



Das Grundstick PI.Nr. 808/7 hat eine Gesamtgrée von 836 gm. Wie sich bei der
Neuaufstellung von Bebauungsplénen gezeigt hat, besteht tberwiegend eine
Nachfrage von Einzelhausplatzen in einer GréRenordnung von ca. 400 — 500 gm.

Die Teilung des Grundsttck PI.Nr. 808/7 nach den bisherigen Festsetzungen hatte
zur Folge, dai die entstehenden Teilflachen — unter Berticksichtigung der ,offenen
Bauweise“ keine sinnvolle Bebauung mit Einzelhausern mehr zulait. Eine
Doppelhausbebauung ist im Plangebiet unzuléssig.

Die Neuordnung der Uberbaubaren Fléche im Anderungsplan sichert eine solche
Einzelhausbebauung bei Bildung von zwei Einzelgrundsticken.

Die Bebauung des Grundsttcks kann sich mit und ohne Grundstticksteilung nach
den stadtebaulichen Gesichtspunkten weiterentwickeln, wie sie auch im Ubrigen
Plangebiet bereits entstanden ist.

Um eine UberméaRige Verdichtung und somit Beeintrachtung der Nachbar-
bebauungen zu vermeiden, wurde fur das Grundsttck PI.Nr. 808/7, die Bebauung

auf 1 WE pro Gebaude beschrankt.

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Abgenzung des Geltungsbereiches
Von der Plananderung ist lediglich das Grundsttck PI.Nr. 808/7 unmittelbar betroffen.
Veranderungen am bisherigen Umgriff des Bebauungsplanes ergeben sich hierdurch

nicht.

3. Der Bestand innerhalb und auRerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
Durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes wird in den vorhandenen

Baubestand nicht eingegriffen.

4. ErschlieBung und Versorgung
Die ErschlieBungsanlage im Plangebiet ist vorhanden. Durch die Plandnderung
erfolgen hinsichtlich der ErschlieBungsanlage keine zusatzlichen Aufwendungen fur

die Gemeinde im Bereich der Ver- und Entsorgung.

5. Bauliche und sonstige Nutzung:
Die Planungsmdglichkeit auf dem Grundstuck PI.Nr. 808/7 wird durch die

Umverteilung der Gberbaubaren Flachen einer Bebauung nach den heutigen
Anforderungen gerecht. Die stadtebauliche Weiterentwicklung der Bebauung
entsprechend dem vorhandenen Bestand, wird durch die Anderung gesichert.

6. Grunordnung )
Belange der Grunordnung werden durch die Anderung nicht berthrt. Die geanderte

Anordnung der Uberbaubaren Flache des Grundstticks PI.Nr. 808/7 sichert vielmehr
die Weiterfuhrung der Vorgartenbereiche der bereits bestehenden Bebauung und
somit auch die Durchgriinung des Strallenzuges fur diesen Bereich.

Aufgestellt:
Deidesheim, den 24.09.1998



