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1. Einleitung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen im Aulienbereich, die mit der Inanspruchnahme von
Freiflachen und dem Verbrauch von Grund und Boden einhergehen, steht die Nutzung von po-
tentiellen Flachen innerhalb der bebauten Bereiche. Im Hinblick auf die Begrenztheit von Grund
und Boden sowie die Erhaltung und Schonung von Natur und Landschaft besitzt die Schaffung
von Wohnraum und anderen Nutzungen innerhalb von Siedlungsgebieten eine hohe Bedeutung.
Auch aus regionalplanerischer Sicht ist der Innenentwicklung Vorrang vor der Aufenentwicklung
einzurdumen: , Verfiigbare Fldchenpotenziale im Siedlungsbestand wie z.B. Baullicken, Brach- und
Konversionsfldchen sind vorrangig vor anderen Fldchenpotenzialen zu nutzen* (Zitat aus dem
Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, Z 1.4.1.4).

Diesem Ziel tragt auch § 13a BauGB mit dem Instrumentarium ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung“ Rechnung.

Vor diesem Hintergrund soll im Bereich der HaRlocher StraRe 3-5 in Meckenheim eine bestehende
Baulticke mit einer Wohnbebauung geschlossen werden. Der Anstol? zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans geht von einem privaten Vorhabentrager aus. Unter Berlcksichtigung der oben ge-
nannten Ziele der Innenentwicklung liegt die Planung jedoch auch im offentlichen Allgemeininte-
resse.

1.2 Ziele und Zweck der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung
von Wohngeb&uden innerhalb des Ortskerns von Meckenheim geschaffen werden.

Daher erfolgt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausschliellich die Festsetzung
von Wohngebéauden. Auf dem Gelénde sollen Doppel- und Reihenh&user errichtet werden, welche
durch ihre Grundrissgestaltung insbesondere fur Familien mit 2 bis 3 Kindern geeignet sind. Die
innere ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt iiber eine private Anliegerstralie.

1.3 Geltungsbereich und Eigentumsverhéaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 720/6, 720/8, 721/23 und
721/24 in der Gemarkung Meckenheim.

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtgrolie von 3.469 m=2. Die Flurstiicke sind derzeit noch in Pri-
vateigentum, der Vorhabentrager besitzt eine Kaufoption.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mit dem Planbereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans identisch.
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Abbildung 1: Grenze des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

2. Beschreibung des Plangebiets
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Nordlich des Plangebiets befinden sich Wohnh&auser mit Hausgéarten. Westlich grenzt die Grund-
schule an, wahrend sich auf der gegeniiberliegenden Seite der Haldlocher Strale ein Kfz-Betrieb
befindet.

Das Gelande ist auf drei Seiten mit einem Maschendrahtzaun eingefriedet, entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze zur Schule steht eine Mauer. Die Zufahrt zu den Grundstiicken erfolgt derzeit
von der Haldlocher Stral’e Uber das Flurstiick 720/7, welche auch gleichzeitig die Zufahrt zum
benachbarten ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb darstellt. Entlang der Hallocher Stralie
verlaufen beidseitig - allerdings sehr schmale - Gehwege.

3. Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des unbeplanten Innenbereichs von Me-
ckenheim. Auf Grund der geplanten Anzahl an Wohngeb&uden wird auf einen Genehmigungsan-
trag nach § 34 BauGB verzichtet und zur Planungssicherheit ein Bebauungsplan aufgestelit.

3.2 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die
Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.
Die Ziele der Raumordnung fur die
Gemeinde Meckenheim sind im Ein-
' 3 B =T heitlichen Regionalplan ,Rhein-
. ‘A L Neckar“ (Stand 2014) festgelegt.
m ] i g j ] Dort ist das Plangebiet als ,Sied-
A R B ‘ lungsflache Wohnen - Bestand“
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regional- dargestellt.
plan ,Rhein-Neckar*

GemalR dem regionalplanerischen Ziel 1.4.1.4 ist der Innenentwicklung Vorrang vor der AulRen-
entwicklung einzurdumen und verfiigbare Flachenpotenziale im Siedlungsbestand wie z.B. Bauli-
cken, Brach- und Konversionsflachen vorrangig vor anderen Flachenpotenzialen zu nutzen. Die
Planung entspricht somit den regionalplanerischen Zielvorgaben.

3.3  Uberortliche Fachplanungen

Uberortliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen, Abbauflachen etc.) im
Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind derzeit nicht bekannt.
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3.4 Flachennutzungsplan

GemaR 8 8 Abs. 2 BauGB sind Be-
bauungspléane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Verbandsgemeinde
Deidesheim ist der Planbereich als
-gemischte Bauflache - geplant”
dargestellt.

Das Plangebiet selbst ist Teil des
grof¥flachigen Mischgebiets entlang
der innerértlichen Durchgangsstra-
A | “ iy Ren (vgl. auch Kapitel 6.1.2).

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
der VG Deidesheim

Auch wenn gemal} der vorhabenbezogenen Planung nur Wohngebaude vorgesehen sind, ent-
spricht die Planung stadtebaulich der Mischgebietsumgebung, da gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Wohngebéaude in Mischgebieten allgemein zulassig sind. Insofern ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans nicht erforderlich.

3.5 Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt aulerhalb von festgesetzten
Natura 2000-Gebieten, Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie von Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.

3.6  Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB werden die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fur das geplante Vorhaben festgelegt. Diese Sonderform des Bebau-
ungsplanes ist dadurch gekennzeichnet, dass hier eine konkrete Vorhabenbezogenheit vorliegt,
im Gegensatz zur ,,Angebotsplanung” eines normalen Bebauungsplanes. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan dient dazu, einem bestimmten Investor bzw. Vorhabentrdger die Realisierung
eines konkreten Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist zu ermdglichen. Dabei muss das
Vorhaben so konkret umschrieben sein, dass eine Umsetzung der Durchfiihrungspflicht eindeutig
feststellbar ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat gemal? 8 30 Abs. 2 BauGB die gleiche Wirkung wie
ein qualifizierter Bebauungsplan. Somit ist ein Vorhaben im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans zuléssig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschlie-
RBung gesichert ist.
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Auch dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen, in dem die we-
sentlichen Festsetzungen erlautert und die tragenden Elemente der Abwéagung dargelegt werden.
Dabei soll auch auf die Inhalte des Durchfiihrungsvertrages Bezug genommen werden, soweit
diese fur die stadtebauliche Planung von Belang sind.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den folgenden drei Elementen:

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Durchfiihrungsvertrag.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan konkretisiert die Details des Vorhabens und der Erschlie-
Rungsmafnahmen.

Als Mindestinhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in der Regel Festsetzungen zu
Art und Mal der baulichen Nutzung, den Uberbaubaren Grundstticksflachen und den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu treffen. Dabei ist die Gemeinde gemal: § 12 Abs. 3 BauGB bei der Bestimmung
der Zulassigkeit des Vorhabens nicht an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB sowie der
Baunutzungsverordnung gebunden.

Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager, das Vorhaben und die Erschlie-
Rungsmalnahmen innerhalb einer ndher bestimmten Frist durchzufiihren und die Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tbernehmen. Der Durchfiihrungsvertrag muss vor
dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs.1 BauGB vorliegen, ist jedoch nicht Teil des Bebauungs-
planverfahrens.

GemaR § 12 Abs. 4 BauGB besteht die Mdglichkeit, Flachen auerhalb des Bereichs der Vorha-
benbeschreibung mit in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzubeziehen. Von dieser Mog-
lichkeit wird jedoch kein Gebrauch gemacht.

3.7 Beschleunigtes Verfahren nach 8 13a BauGB

Das in 8§ 13a BauGB vorgesehene beschleunigte Verfahren gilt fiir alle Bebauungsplane und ist

somit auch bei vorhabenbezogenen Bebauungsplénen anwendbar. Unter die sogenannten ,Be-

bauungsplane der Innentwicklung“ fallen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von

Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dienen. Mit den

Zielen der Innenentwicklung sind insbesondere Bebauungspléne zur Erhaltung, Erneuerung, Fort-

entwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile (8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) vereinbar.

Diese Bebauungspléane konnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder erganzt

werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Nachverdichtung durch SchlieRung

einer innerortlichen Baulticke.

Voraussetzungen fir die Aufstellung im beschleunigten Verfahren des Bebauungsplans sind ge-

mal § 13a Abs.1 BauGB:

- die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache muss unter 20.000 m2 liegen,

- es durfen keine Vorhaben geplant werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach UVP-Gesetz oder Landesgesetz unterliegen,
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- es diurfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Europdischen Vogel-
schutzgebieten vorliegen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB genannten 20.000 m2 Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es liegen zudem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter (Natura2000-Gebiete) vor. Die Voraussetzungen zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens sind gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 BauGB entsprechend, d.h. es wird keine Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) durchgefiihrt
und es wird von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden abgesehen. Zudem
findet die Eingriffsregelung keine Anwendung (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

4. Begrundung und Erlauterung der Planfestsetzungen

GemaR § 12 Abs. 3 BauGB besteht beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bindung an
den Festsetzungskatalog von 8§ 9 BauGB, die BauNVO oder die Planzeichenverordnung. Dennoch
orientieren sich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan inhaltlich an den genannten Vorschriften. Grundlage fir die Festsetzun-
gen ist der Vorhaben- und Erschliefungsplan.

4.1  Artder baulichen Nutzung

Da im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung vorhabenbezogen fest-
zusetzen ist, sind im Geltungsbereich ausschlieldlich Wohngebdude zuléssig. Analog zu § 13
BauNVO ist eine Nutzung von Raumen in den Wohngeb&auden fiir die Berufsausiibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiiben zuldssig. Zu-
lassig sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Ei-
genschaft nicht widersprechen (8§ 14 Abs. 1 BauNVO). § 14 Abs. 3 BauNVO findet ebenfalls An-
wendung (Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auch wenn die erzeugte Ener-
gie vollstandig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird).

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Auf Grund der unterschiedlichen GrundstiicksgrofRen wird hinsichtlich der zulassigen tberbauba-
ren Grundflache keine Grundflachenzahl (GRZ) als Verhdltniszahl, sondern fir die jeweiligen
Haustypen eine absolute max. Grundflache festgesetzt.
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Dabei sind Terrassen oder Wintergéarten in die zuléassige Grundflache eingeschlossen.

Fur die geplanten Wohnh&user wird eine max. Firsthéhe von 10 m sowie eine max. Traufwand-
hoéhe von 6,7 m festgesetzt, wodurch eine maRvolle Einbindung in die umgebende Bebauung
gewabhrleistet wird. Als Bezugspunkt wird die im Bebauungsplan festgesetzte Stralienverkehrsfla-
che festgelegt. Da das Gelande weitgehend eben ist, ist die noch zu errichtende Verkehrsflache
ausreichend in ihrer Hohenlage bestimmt und als Bezugspunkt fur die zukiinftigen Gebaude ge-
eignet.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Fur die geplante Bebauung wird eine offene Bauweise mit Doppelh&usern und Hausgruppen fest-
gesetzt. In der offenen Bauweise mussen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden, wobei die Tiefe des Grenzabstandes durch das Abstandsflachenrecht bestimmt wird. Die
Lange der Hausgruppen wird durch die Baufenster auf max. 21 m begrenzt.

Durch die Festsetzung von Einzelbaufenstern wird eine ausreichende Durchliftung und Beson-
nung des Gebietes gewahrleistet.

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig
(z.B. Geratehitten).

4.4  Flachen fur Stellplatze, Garagen und Abfallbehéltnissen

Zur Sicherung und Ordnung der erforderlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr sind Stellplatze
und Garagen nur innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zuléssig.

Die Festsetzung der Stellplatzflachen dient der Sicherung des sich aus der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Meckenheim ergebenden Flachenbedarfs. Dabei sind fir jede Hauseinheit eine Garage
sowie ein Stellplatz vorgesehen. Dariber hinaus werden zwei zusatzliche Stellplatze (z.B. fiir Be-
sucher) nachgewiesen.

Da die innere ErschlieBung fur ein Wenden von Millfahrzeugen nicht geeignet ist, werden im
Bereich entlang der HaRlocher StralRe Flachen fur Abfallbehédltnisse festgesetzt. Dort kdnnen die
Mulltonnen aus dem Gebiet zur Abholung bereitgestellt werden.

45 Verkehrsflachen

Der geplante ErschlieBungsweg wird als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Anliegerweg) festgesetzt. Die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache kommt in Betracht,
wenn auf ihr im Wesentlichen nur Ziel- und Quellverkehr einer definierten Personengruppe (hier:
Anlieger) zu erwarten ist. Die Verkehrsflache wird im Gemeinschaftseigentum der zukinftigen
Eigentimer liegen. Auf Grund der eingeschrankten ErschlieBungsfunktion ist flr den Anliegerweg
eine Mindestbreite von 5,5 bis 6 m ausreichend.

In dem Bereich der angrenzenden Flurstiicke 721/25 im Norden und 720/7 im Suden ist eine
Abgrenzung (Zaun) geplant, so dass eine Zufahrt zu den benachbarten Flurstiicken nicht mdglich
ist.
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Zudem handelt es sich bei der Erschlieungsstral’e um eine Anliegerstral3e, die im Privateigentum
verbleibt. Insoweit wird keine Beitragspflicht auf die noérdlich und stidlich angrenzenden Nachbar-
grundstticke ausgelost.

Die verkehrstechnischen Anforderungen des Anschlusses der Erschliefungsstralle an die L 530
werden im Rahmen des Bauvorhabens bei der Bauausfihrung umfénglich berticksichtigt. Die we-
sentlichen Punkte sind hierzu in dem zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ausgear-
beiteten Durchfiihrungsvertrag enthalten. Zudem ist im Durchfihrungsvertrag geregelt, dass der
Vorhabentrager verpflichtet ist, die Abstimmung der Anbindung an die L 530 in technischer und
gestalterischer Sicht sowie auch hinsichtlich der zeitlichen Abfolge mit den zustandigen LBM
Speyer und der Gemeinde abzustimmen. Fir den Bebauungsplan ergibt sich hieraus kein weiteres
Festsetzungserfordernis.

Die fur die Verkehrssicherheit auf der L 530 erforderlichen Anfahrsichtweiten sind im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Anlage 1) dargestellt. Die Zufahrt zum Haus ,HalRlocher StraRe 7“ wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da hier im Sichtbereich keine baulichen Anlagen geplant
sind.

4.6 MaflRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (siehe Anlage 4) wurde zur Vermeidung
der Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG eine Rodungsbeschréankung festgesetzt, welche in
den Bebauungsplan Gbernommen wurde. Weitere artenschutzrechtliche MaRnhahmen sind nicht
erforderlich.

4.7 Anpflanzen von B&umen und Strauchern

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen
der Eingriffsminimierung und der Sicherung einer qualitéatsvollen Gestaltung und Einbindung des
Baugebietes in das Ortshild. Da es sich um eine innerortliche Bauliicke ohne Bezug zur freien
Landschaft handelt, wird auf die Festsetzung von bestimmten Anpflanzflachen sowie quantitativer
Vorgaben verzichtet.

4.8 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ermdglicht die Festsetzung von baulichen oder sonstigen technischen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes ohne eine Flachenfestsetzung. Es muss jedoch aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu entnehmen sein, flr welche Grundstiicke oder Grundstiicksteile bzw. Flachen
die Vorkehrungen als zu verwirklichende bauplanungsrechtliche Bestimmungen gelten sollen.
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GemaR schalltechnischer Untersuchung (siehe Anlage 3) sind auf Grund der von der L 530 aus-
gehenden LArmemissionen passive Schallschutzmalinahmen erforderlich. Daher erfolgt im Bebau-
ungsplan eine entsprechende Festsetzung zur maf3geblichen DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau
- Anforderungen und Nachweise) sowie der im Schallgutachten fassaden- und geschossweise
ermittelten LArmpegelbereiche. In Kapitel 5 des Schallgutachten sind die hieraus resultierenden
einzelnen Anforderungen ausfiihrlich erlautert.

4.9 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Auf Grundlage von 8§ 9 Abs. 4 BauGB kdnnen im Bebauungsplan baugestalterische (landesrecht-
liche) Festsetzungen getroffen werden. Die in § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften kdnnen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestzungen wurden nur beziiglich Dachform, -neigung und -
farbe in den Bebauungsplan aufgenommen. Auf Grund der ausschlie3lichen Wohnnutzung und
der Lage an der L 530 werden Werbeanlagen grundsétzlich ausgeschlossen.

4.10 Regelungen im Durchfihrungsvertrag

Erganzend zu den auf Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB sowie § 12 BauGB getroffenen Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (siehe Anlagen 1 und 2) werden durch den Durchfihrungsvertrag zwischen
der Gemeinde Meckenheim und dem Vorhabentrager Regelungen getroffen

- zur Verpflichtung des Vorhabentragers zur Durchfiihrung des Vorhabens
- zum Verzicht auf Ersatzanspriiche und Aufwendungsersatz

- zur Bodensanierung

- zur Umsetzung der Pflanz-, Ausgleichs- und Artenschutzmalinahmen

- zur ErschlieBung und Verkehrssicherung

- zur Abnahme der ErschlieBungsanlagen und deren rechtliche Wirkungen
- zu Gewabhrleistungspflichten des Vorhabentragers sowie

- zur Rechtsnachfolge.

5. Belange des Umweltschutzes

5.1 Eingriff/Ausgleich, Umweltbelange

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, entfallt
die Umweltprtfung und die Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Die Belange des Umwelt-
schutzes sind dennoch weiterhin allgemein zu berticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung bestimmt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass ,Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten. Nach dieser
Bestimmung ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig waren.

Diese gesetzliche Fiktion fuhrt dazu, dass die mit der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung verbundene Ausgleichsverpflichtung bei Bebauungspléanen der Innenentwick-
lung entfallt.

Durch die komplette Umnutzung kann der Gehdlzbestand auf dem Grundstiick nicht erhalten
werden. Als Eingriffsminimierung werden ausschlieBlich heimische Gehdlze mit entsprechenden
Pflanzqualitaten fur die Bepflanzung der privaten Grundstiicke festgesetzt.

Im Rahmen der Planung wurden insbesondere die artenschutzrechtlichen Belange geprift (siehe
Anlage 4) und durch Festsetzung von ArtenschutzmalRnahmen beriicksichtigt.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden durch zwei schalltechnische Untersuchungen be-
ricksichtigt (siehe Anlagen 3 und 5).

5.2 Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radon-

potential Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orien-

tierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem

Ausmall BaumalRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Die Ergeb-

nisse der Radonmessungen sollten dem Landesamt fir Geologie und Bergbau mitgeteilt werden,

damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-

Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im Ge-

stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen

sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen

Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck,

Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussageféahige Mess-

ergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache

an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Ab-

hangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtro ausgefihrt

werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radon-gerechte ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;
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- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt flir Geologie und Bergbau. Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon Handbuch"
des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden.

6. Auswirkungen des Bebauungsplans

Gemal § 2a BauGB sind in der Begriindung die wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
darzulegen.

6.1  Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und schafft auf bislang ungenutzten innerértli-
chen Freiflachen neue Baugrundstiicke, so dass keine Flachen im Aulienbereich beansprucht wer-
den mussen.

6.1.1 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind in einem Fachbeitrag untersucht worden (siehe Anlage 4).
Dabei wurden die Tiergruppen Vogel, Fledermause und Reptilien beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangebiets konnten auf Grund des Fehlens von Geb&uden und Héhlenbdumen
keine Quartiermdglichkeiten fiir Flederméuse gefunden werden. Das Grundstiick wird von Fleder-
mausen lediglich als Jagdgebiet und Durchflugsschneise zu den nahegelegenen Offenland-berei-
chen genutzt. Somit ist eine mogliche Verletzung der Verbotstatbestadnde nach § 44 (1) BNatSchG
nicht zu erwarten.

Reptilien (insbesondere Zauneidechsen) wurden bislang trotz intensiver Suche auf Grund fehlen-
der bzw. suboptimaler Habitate im Gebiet nicht gefunden.

Bei den nachgewiesenen und potentiell zu erwartenden Vogelarten handelt es sich vorwiegend
um weit verbreitete, anpassungsfahige Arten, die sich Deutschlandweit in einem guten Erhal-
tungszustand befinden. Hier ist mit keiner Verschlechterung des Zustandes der lokalen Population
zu rechnen, zumal in der unmittelbaren Umgebung weitere potentielle Nahrungs- und Bruthabi-
tate vorhanden sind. Durch die Beschréankung der Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar kann die Zerstérung von Fortpflanzungsstatten von Vogeln sowie die Tétung von Jungtieren
in Nestern innerhalb der Geholze vermieden werden.
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6.1.2 Immissionsschutz

GemaR schalltechnischer Untersuchungen (siehe Anlagen 3 und 5) ist im Gebiet mit Beeintrach-
tigungen durch Gewerbeléarm eines benachbarten Kfz-Betriebes, Verkehrslarm von der stark be-
fahrenen Haldlocher StraRe (L 530) sowie Schullarm auszugehen.

Das Plangebiet selbst ist aus stadtebaulicher Sicht als Mischgebiet einzustufen. Dies ist sachge-
recht, da im Flachennutzungsplan samtliche Bereiche entlang der innerértlichen Durchgangs-
stral3e, einschlieBlich des Plangebietes selbst, als Mischbauflachen dargestellt sind und dies teil-
weise in Bebauungsplanen auch nachvollzogen wird. Auch entspricht es der tatsachlichen Nut-
zungsstruktur, da entlang der Durchgangsstral3en eine alte Ortskernbebauung mit Wohn- und
unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen vorliegt. Der Geltungsbereich nimmt nur einen kleinen
Teil des Mischgebietes im Ortskern von Meckenheim ein.

Auch wenn gemal der vorhabenbezogenen Planung dort nur Wohngebdude vorgesehen sind,
entspricht die Planung stédtebaulich der Mischgebietsumgebung, da gemaR 8§ 6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO Wohngebé&ude in Mischgebieten allgemein zuldssig sind.

Gewerbelarm

Hinsichtlich der vom benachbarten Kfz-Betriebes ausgehenden Larmemissionen werden die Richt-
werte der TA Larm fur Mischgebiete von tags 60 dB(A) an allen Fassaden (entlang der L 530
knapp) zum Teil deutlich unterschritten und damit eingehalten.

Allerdings wird die Anforderung durch die Spitzenpegel der seltenen Ereignisse nachts um bis zu
8 dB(A) Uberschritten. Diese Uberschreitung resultiert aus dem Druckluftgerausch der Lkw auf
dem Parkplatz des Betriebs. Es ist jedoch sicher, dass diese Schallereignisse durch die stark mit
Guterverkehr befahrenen Strale akustisch nicht von der Stral3e zu trennen sind.

Es handelt sich dabei um typische Gerdusche des Guterverkehrs, die als seltenes Ereignis nicht
wahrnehmbar im Gesamtgerduschpegel enthalten sind. Zudem geht von der Strafle im Vergleich
zum Betriebsgeldnde aufgrund des geringeren Abstands der Stral3e zur geplanten Wohnbebauung
ein deutlich hdherer Schallpegel auf die geplanten Wohngeb&ude aus.

Selbst bei einer (hypothetischen) Einstufung des Gebiets als Allgemeines Wohngebiet werden die
dort geltenden Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fur die regelméaRigen
betrieblichen Schallimmissionen des Gewerbebetriebes an fast allen Fassaden eingehalten. Ledig-
lich an der Ost- und Sudfassade von Haus Nr. 7 sowie an der Sudfassade von Haus Nr. 8 kommt
es zu Uberschreitungen von tags um max. 3 dB(A) sowie nachts (nur im 1.0G Ost von Haus Nr.
7) um max. 1 dB(A). Die kurzzeitigen Spitzenpegel von tags 55+30= 85 db(A) werden an allen
Fassaden eingehalten, die kurzzeitigen Spitzenpegel nachts von 40+20= 60 dB(A) werden eben-
falls lediglich an den Ost- und Sudfassaden von Haus Nr. 7 max. 2 dB(A) Uberschritten. Diese
minimale Uberschreitung an einzelnen Fassaden lost keinen erhdéhten Aufwand an Larmschutz-
mafnahmen aus. Es ist damit zu rechnen, dass die gewerblichen Larmeinwirkungen an dieser
Stelle durch den Verkehrslarm der L 530 Uberlagert werden.
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Die im Bebauungsplan aufgrund des Verkehrslarms festgesetzten passiven Larmschutzmaflinah-
men reduzieren im Ubrigen auch die gewerblichen Larmeinwirkungen, so dass hierdurch die vor-
stehend angefiihrten Uberschreitungen ebenfalls gemindert werden und deshalb auch bei einer
fiktiven Einstufung des Gebiets als WA nicht mit einer Uberschreitung der Richtwerte der TA-L4&rm
zu rechnen ist.

Zudem wird auf die Aussage im Schallgutachten verwiesen, dass die Grundlagen fiir die Berech-
nungen und auch die Berechnungsverfahren stets zu hoheren Schalleinwirkungen in der Nach-
barschaft fiihren als sie sich dann spéter in der Praxis tatséchlich einstellen.

Die Immissionsrichtwerte fir seltene betriebliche Schallimmissionen gelten fir Mischgebiete und
Wohngebiete gleichermafRen. Insofern wéren hier bei einer Einstufung als Wohngebiet ebenfalls
keine héheren Anforderungen an den Schallschutz zu stellen.

Verkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Mischgebiete von tags 60
dB(A) und nachts 50 dB(A) werden durch den von der HalRlocher StralRe ausgehenden Verkehrs-
larm insbesondere an den nordlichen, 6stlichen und stidlichen Fassaden der Gebdude entlang der
HaRlocher StraRe teils erheblich, an einzelnen Fassaden tags bis zu max. 14 dB(A) und nachts bis
zu max. 13 dB(A) uberschritten.

Aktive SchallschutzmafRnahmen in Form einer LArmschutzwand (welche mehrere Meter hoch sein
musste) kommen hier jedoch aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden nicht in Frage.
Eine solche einschlieend wirkende Abschirmung im baulichen Bestand wirde das stéadtebauliche
Erscheinungsbild entlang der HaRlocher StraRe mafRgeblich beeintrachtigen. Hinzu kommt, dass
eine wirtschaftlich gebotene Ausnutzung des Grundstiicks dann nicht verwirklicht werden kann
und die Grundstticke praktisch unverkauflich waren.

Da durch die Planung ein bereits vorbelasteter Bereich tberplant wird, der bereits zum Wohnen
genutzt wird, kénnen die Werte der DIN 18005 nicht eingehalten werden. Im Schallgutachten
sind die Larmpegelbereiche an allen betroffenen Hausfassaden bestimmt. Durch passive Schall-
schutzmaRnahmen gemal DIN 4109 wird dennoch ein vertragliches Wohnen gewahrleistet. Dies
geschieht zum einen durch eine optimierte Grundrissanordnung und den Verzicht auf Fenster in
einzelnen Geschossen, um die Anzahl der beeintrachtigten Wohn- und Schlafriume zu minimie-
ren. Zusatzlich werden die baulichen AuRenwandteile sowie die Fenster entsprechend der festge-
stellten La&rmpegelbereiche angelegt und bei Schlafrdumen sowie Kinderzimmern Konstruktionen
mit integrierten Bellftungseinrichtungen vorgesehen.

In Kapitel 5 des Schallgutachtens (Anlage 3) sind die einzelnen Anforderungen ausfiuhrlich erlau-
tert. Zusatzlich sind die im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (Anlage 1) zeichnerisch dargestellt.

Schullarm

Hinsichtlich méglicher Larmbeeintrachtigungen auf die geplante Wohnbebauung durch die an-
grenzende Schule wurde eine zusatzliche schalltechnische Untersuchung (siehe Anlage 5) durch-
gefuhrt.
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Dabei wurde festgestellt, dass selbst bei einer (hypothetischen) insgesamt vierstiindigen Nutzung
pro Tag des gesamten Freigelandes der Grundschule Meckenheim, im Plangebiet mit Beurtei-
lungspegeln von weniger als 53 dB(A) der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Misch- als auch
fir Wohngebiete sicher eingehalten wird und somit keine zusatzlichen MaRnahmen gegen die
Gerauscheinwirkungen aus dem Schulbetrieb erforderlich sind.

6.2 Soziale Auswirkungen

Die Planung besitzt positive Auswirkungen hinsichtlich der Wohnbediirfnisse der ortsansassigen
Bevolkerung, der Schaffung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen sowie der Eigentumsbildung.
Durch die zusatzliche Wohnnutzung wird der Ortskern insgesamt aufgewertet und es sind lang-
fristig gunstige Wirkungen auf die Bevdlkerungsstruktur und die Sicherung des Ortsteils als at-
traktiver Wohnstandort zu erwarten.

6.3 Infrastrukturelle Auswirkungen
6.3.1 Abwasserentsorgung

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um den Neubau von 15 Doppelhaus- bzw. Reihenhaustei-
len. AuRerdem gehdren 15 Carports, 17 Stellplatze und eine Zufahrt mit Anliegerstralle zu dem
zu entwassernden Grundstuck.

Das Schmutzwasser der insgesamt 15 Wohneinheiten wird geradlinig in Richtung HaRlocher
StralRe gefiuihrt, wobei Uber 3 Stichkanéle jeweils 5 Wohneinheiten gefasst werden. Diese werden
parallel zur HaBlocher StraRe auf einen Ubergabeschacht gefiihrt, um von dort zusammengefasst
in die offentliche Kanalisation eingeleitet zu werden.

GemaR der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Deidesheim vom 23.12.2015 kann das
Schmutzwasser bedenkenlos in die angrenzende Mischwasserkanalisation in der HalRlocher Stralie
eingeleitet werden.

Bezuglich der gemal? 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgeschriebenen ortsnahen
Versickerung des Niederschlagswassers wurde eine bodentechnische Untersuchung fur den Um-
griff des Plangebietes durchgefuhrt (Anlage 6). Aufgrund der festgestellten hydraulischen Durch-
lassigkeit der auf der Untersuchungsflache vorhandenen sandigen und schluffigen Terrassensedi-
mente ist eine Versickerung in diesen Bdden nicht moglich. Daher muss auch das unbelastete
Niederschlagswasser Uber ein innerhalb des Plangebietes verlaufendes Trennsystem in den Misch-
wasserkanal der HalRlocher Stral3e eingespeist werden.

Die durchgefuhrte ,Berechnung nach Kostra“ zeigt, dass bei einem 20-jahrlichen Regenereignis
das erforderliche Retentionsvolumen 9,5 m3 betragt, beim 100-jahrlichen Regenereignis liegt die-
ser Wert 19,3 m3. Hierbei sind fir die Garagen Abflussbeiwerte von 0,5 zu Grunde gelegt, die
durch eine extensive Dachbegriinung erreicht werden.
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Im Hinblick auf die Kapazitat des im Bereich der HaRlocher StraRRe befindlichen Mischwasserkanals
sowie des weiterfiihrenden Kanalnetzes ist in der Folge eine Abstimmung mit den VG-Werken
Deidesheim hinsichtlich des zuldssigen Einleitevolumens - insbesondere beziiglich der maximalen
Einleitemenge des Oberflachenwassers - erfolgt.

Unter Berlcksichtigung des Generalentwasserungsplans der VG Deidesheim ist hierbei festzustel-
len, dass das ortliche Kanalnetz zur Aufnahme des anfallenden Schmutzwassers aus dem Plange-
biet ausreichend dimensioniert ist.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers wird es erforderlich werden, die Einleitemenge auf max.
60 I/s zu begrenzen. GréRere Zuflisse missen gedrosselt werden, eine Rickhaltung fur ein 20-
jahriges Regenereignis ist zu gewdahrleisten.

Fur die vorstehenden Anforderungen ist ein hydraulischer Nachweis im Zuge eines gesonderten
Entwéasserungskonzeptes fur die geplante Bebauung zu erbringen und eine separate Entwasse-
rungsgenehmigung auf dieser Grundlage bei den VG-Werken zu beantragen. Im Zuge der Bean-
tragung wird gepriift, ob die festgelegte max. Einleitmenge von 60 I/s komplett tiber einen Stau-
kanal realisiert werden kann oder ob eine/mehrere Zisterne(n) mit Drossel zum Einsatz gelangen.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist eine getrennte Ableitung fir das Schmutz- und Oberfla-
chenwasser bereits bertcksichtigt. Ferner wurde vor der Einleitestelle zum Hauptkanal eine Dros-
selung durch eine Zisterne dargestellt.

Die Ruckstauebene befindet sich wahrscheinlich auf dem Niveau des Kellers, dies kann allerdings
erst zweifelsfrei festgestellt werden, wenn die Hoheneinordnung der Hauser erfolgt ist. Hebean-
lagen sind fur die dort vorgesehenen Waschmaschinenanschliisse wahrscheinlich nicht erforder-
lich, allerdings missen diese Ablaufstellen in geeigneter Weise gegen die Gefahren des Riickstaus
gesichert werden.

6.3.2 Wasserversorgung

Der Anschluss des Gebietes an die bestehende Trinkwasserversorgung in der Hal3locher Stral3e
ist moglich, dies wurde vom Werkeiter der Verbandsgemeindewerke Deidesheim bestétigt.

Auch der zustéandige Zweckverband fur Wasserversorgung ,,Friedelsheimer Gruppe“ hat hinsicht-
lich der Versorgung mit Trinkwasser keine Bedenken geéauliert.

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist ebenfalls eine Abklarung mit dem
Ortlichen Wasserversorger ,Friedelsheimer Gruppe®, FulRgdonheim, erfolgt. Hierbei wurde besta-
tigt, dass gemaR der im November 2015 erstellten Léschwasserberechnung, aus dem Trinkwas-
sernetz in der HaRlocher Strale durchgéngig 96 m3 Wasser entnommen werden kdnnen. Damit
ist die Loschwasserversorgung des Gebietes entsprechend gewahrleistet.
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6.3.3 Gas- und Stromversorgung

Nach einer ersten Abstimmung mit den Stadtwerken Neustadt wurde die Zusage erteilt, dass der
Anschluss mit Gas und Strom an diesem Standort gewahrleitet ist. Das Herstellen der Hausan-
schlisse erfolgt dabei in enger Abstimmung und in Koordination der Stadtwerke und dem Was-
serversorger ,Friedelsheimer Gruppe”.

6.4  Verkehrliche Auswirkungen

Auf Grund der Planung ist nicht mit einem merklichen zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf die
HaRlocher StralRe zu rechnen. Bei einer taglichen Verkehrsmenge von 8.820 Fahrzeugen sind
durch die aus dem Plangebiet auf die L 530 einfahrenden Fahrzeuge keine erheblichen Auswir-
kungen auf den Verkehrsfluss zu erwarten.

Der zustandige Landesbetrieb Mobilitat Speyer hat in seiner Stellungnahme vom 09.06.2015 keine
grundsatzlichen Einwéande gegen das Bauvorhaben vorgebracht.

Die gemal Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze werden innerhalb des Plangebietes nach-
gewiesen.

6.5 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Planung sind keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Das geplante
Wohnquartier wertet den Ortskern von Meckenheim auf und schlie3t eine Bauliicke.

Die konzentrierte Bebauung ist mit dem stadtebaulichen Ziel der Nachverdichtung im Innenbe-
reich begriindet. Zudem wird durch die Vorhabenbezogenheit gesichert, dass keine Mehrge-
schosswohnungsbauten entstehen kdnnen.

Die geplante Bebauung orientiert sich von der Grolie der Baukorper und der Bebauungsdichte an
der Ortskernbebauung der Gemeinde Meckenheim, wie sie insbesondere dstlich der HaRlocher
StralRe und auch ndrdlich fortfolgend im Bereich der Steingasse zu finden ist und tragt dement-
sprechend einer angepassten stadtebaulichen Entwicklung und einer angemessenen Nachver-
dichtung im Innenbereich Rechnung.

GemalR Textfestsetzung A.2 liegt die max. Grundflache der Einzelgeb&aude (inkl. Terrassen oder
Wintergarten) bei 75 m2 (Reihenmittelhduser) bzw. 80 m2 (bei Reihenendhdusern bzw. Doppel-
haushélften). Die Gebaude sind hierbei so angeordnet, dass ausreichende Abstandsflachen der
Gebéaude untereinander und zu den &ulReren Grenzen des Plangebietes entsprechend berucksich-
tigt sind. Zudem ist jedem Gebaude ein Grin- und Freiflachenbereich zugeordnet. Die Anforde-
rungen und gesunde Wohnverhéltnisse sind bei der Planung gewahrt.
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7. Verfahrensubersicht
7.1  Verfahrensablauf
Aufstellungs-/Offenlegungsbeschluss 02.11.2015
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 13.11.2015
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB 13.11.2015

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-

maf 8 4 Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB, Anschreiben vom

Abwagungsverfahren zu den Eingaben nach 8 3 Abs. 2/ 4 Abs.2 BauGB
Satzungsbeschluss gemald § 10 Abs. 3 BauGB

23.11.-23.12.2015

13.11.2015

07.03.2016

11.07.2016

7.2 Beteiligung und eingegangene Stellungnahmen
Beteiligung Anzahl der Anzahl der ein- | Davon ab- | Anregungen, Hin-
Beteiligten | gebrachten Stel- | wagungs- weise zU...
lungnahmen relevant
§ 3 Abs. 2 BauGB Offentliche 1 1 Entwicklung aus dem
Auslegung FNP
Schallschutz
Bebauungsdichte
8§ 4 Abs. 2 BauGB 35 17 12 Verkehrstechnische

Belange

Kataster, Bodenord-
nung

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser-
bewirtschaftung

Bodenschutz
Denkmalschutz
Telekommunikation
Radonvorkommen
Pflanzfestsetzungen
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