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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN




Ortsgemeinde Meckenheim
Bebauungsplan "GroBgasse"
Textliche Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemdh § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNV0O) - N&dhere Angaben siehe unter "Rechts-
grundlagen".

Inhalt:

1, Art und MaB der baulichen Nutzung

2, Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksfldchen

3, GroRe der Baugrundstiicke

4, Fldchen fir Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen und
Stellplétze

5, Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

b, Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

7, Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

8, 6ffentliche und private Grinfldchen

9, Hohenlage der baulichen Anlagen

10, Nachrichtlich Ubernommene Auflagen




ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 21 a BauhVv0)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO)

Die fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen werden als Misch-
gebiet (MI) gemdB § 6 BauNV0O festgesetzt.

Die Zuldssigkeit der baulichen Nutzung wird wie folgt fest-

gesetzt:

Zuldssig sind nach § 6 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebdude

2. Geschdfts- und Blrogebdude

B Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 weitere zuldssige Nutzung wird
gemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.



1.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 - 21 BaulNvo)

Bestimmungsgrofen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der Grundflédchenzahl (GRZ), der GeschoBflichenzahl
(6GFZ) und der Zahl der VollgeschoBe als Hochstwerte.

Die zugelassenen Héchstwerte ergeben sich fir alle Teilbe-

reiche des Baugebietes aus den Nutzungsschablonen der Plan-

zeichnung.

Einschrdankungen des MaBes der baulichen Nutzung:

Die Werte fir die Grundfldchenzahl (GRZ) und die GeschoBfléa-
chenzahl (GFZ) gelten als HOchstwerte nur so weit, wie die
Festsetzung der {liberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die
Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz nicht zu
einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Erkldrung zur Zahl der Vollgeschosse:

Die Festsetzung "I +1 D" bedeutet: Zuldssig ist hdéchstens
ein VollgeschoB zuziglich einem als VollgeschoR ausgebautes
DachgeschoB, wobei das DachgeschoB vollstdndig im Dachraum
liegen muB. Der Dachraum wird begrenzt durch den FuRboden
des Dachgeschosses, gegebenenfalls den Kniestock sowie die
Dachschrdgen.



2.2

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVv0)

Bauwelise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 BauhNvo)

Teilbereich A, 3, C und D

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO

In den Teilbereichen A, B und D ist die Firstrichtung im

PLan dargestellt und als zwingende Festsetzung verbindlich.

Im Teilbereich C ist die Firstrichtung nicht festgesetzt.

Fir Garagen gilt folgende Sonderregelung:

In der abweichenden Bauweise kdnnen unter Anwendung der §§
66 und 67 LBauO (Beteiligung der Nachbarn, Ausnahmen und
Befreiungen) auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen Garagen
bis zu einer Fristhdhe von max. 6,50 m zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNV0)

Die dberbaubaren Grundsticksfldchen sind in der Planzeich-
nung durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

A b e e P




GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgroBe fir Baugrundstiicke in Zden ieilbereichen B
und D werden 200 m? festgesetzt.

Die Mindestgrthe der Baugrundstiicke in den Teilbereichen A

und C muB 400 m? betragen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN

( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 Bauivo)

Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVo)
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-

chen als Einzel-, Doppelgaragen oder Gebdudeintegriert

zuldssig.

Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 BauNVo)

Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m
Tiefe (Abstand StraBenbegrenzungslinie - Garage) herzustel-

len.

Die Zahl der insgesamt herzustellenden Stellpldtze richtet
sich nach Landesrecht.




4.3

Stellpldtze und Stellfldchen ohne feste Uberdachung sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren rldche zulZssig.
Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 14 BauNVO0)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §
14 BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticks-
fldchen zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich A des Bebauungsplanes sind je Wohngebdude 4
Wohnungen zuldssig.

In den Teilbereichen B, C und D sind je Wohngebdude 2 Woh-
nungen zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Verkehrsberuhigte Bereiche

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung mit der
Iweckbestimmung "Verkehrsberuhigte Bereiche (Zeichen 325/326

StraBenverkehrsordnung)" sind entsprechend dieser Funktion
als Mischfldchen auszubauen.



8.

8.

2
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Das Sichtdreleck an der Einmindung Planstrafe A in die L 530
(BahnhofstraBe) ist von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung und Einfriedung von mehr als 0,80 m Hohe freizu-

halten.

FOHRUNG VON VER- ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Leitung zur Ver- und Entsorgung des Bebauungsgebietes

werden innernalb der ausgewiesenen &ffentlichen StraRenfla-
chen verlegt.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes ist je 150
qm nicht idberbaubarer Grundsticksflache ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (auch Obst-
baum Hochstamm) mit mindestens 12 cm Stammumfang, gemessen
In 1 m Héhe, anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. (Siehe Pflanzenliste)

Mindestens 30 % der nicht lberbaubaren Grundsticksfldchen
sind mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen und zu unter-
halten.

Der Vorgartenbereich zwischen offentlicher Verkehrsflédche
und vorderer Baugrenze ist mit Auspahme notwendiger Zuwege
und Zufahrten gédrtnerisch anzulegen, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Entlang der PlanstraBe "A" ist
alle 15 m im Vorgartenbereich ein Laubbaum 1. oder 2. Ord-
nung mit einem Mindeststammumfang von 12 cm anzupflanzen.
Erdaufschittungen im Vorgartenbereich iber StraBenniveau




8.

8

8.

8.

5

6

7

8

sind unzulassig.

Das von den Dachfldchen anfallende iNisderschlagswasser
sollte ungeachtet einer eventuell notwendigen wasserrechtli-
chen Erlaubnis oder Bewilligung (Paragr. 2(1) WHG i.V.m.
Paragr. 3 (1)Nr. 5 WHG) aufgefangen und als Brauchwasser zur
Gartenbewdsserung verwendet oder auf dem Grundstiick zur

Versickerung gebracht werden.

Im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegte Geholze
sind zu erhalten. Die Beseitigung abgestorbener, zu erhalten
vorgegebener Bdume oder eine erforderliche Fdllung darf nur
nach Genehmigung durch die Untere Landespflegebehdrde erfol-
gen. Diese Behdrde legt auch die als Ersatz neu zu pflanzen-
den Gehtlze fest (Eingriffsregelung Paragrah 4-6 Landes-

pflegegesetz).

Mindestens 10 % der Wandfldche neu zu errichtender Gebdude
sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begrinen (siehe
Kletterpflanzenliste).

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit
einer stufig aufgebauten 2 - bzw. 4 - reihigen Pflanzung
ausschlieBlich mit Gehdlzen der beigefiigten Pflanzenliste zu

bepflanzen. Pro 1,5 m? Fldche ist ein Strauch, pro 80 m? ein
Baum 2. Ordnung und pro 150 m? ein Baum 1. Ordnung vorzu-
sehen, soweit die Regelungen des Nachbarrechtgesetzes nicht
andere Aussagen treffen.

Ersatzmafnahme

Da die von dem geplanten Eingriff ausgehenden Beeintrdchti-
gungen des Naturhaushaltes nicht

innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kdnnen,
werden die Parzelle-Nr. 4188, sowie Teile der Parzellen-Nr.
4188/2 und 4186 zum Geltungsbereich II erkldrt und sind
durch die Gemeinde folgendermaBen zu entwickeln (Par. 5



Anlage einer lockeren Streuobstwiese mit Hochstamm-0Obstbdu-
men (s. Pflanzenliste) und Entwicklung der Wiese durch
natirliche Begrinung. Pflege der Fldche durch einschirige
Mahd ab Mitte September. 30 % der Fldche sollten jeweils
ungemaht bleiben. Das Mdhgut ist abzuriumen.

Gemdh Par. 9 (1)20 BauGB ist der Einsatz chem. Pflanzenbe-
handlungs- und Dingemittel unzuldssig.

Die Durchfihrung der MaBnahmen ist in Abstdnden von ca. 3
Jahren zu kontrollieren.

Nachbesserungen entsprechend den Festsetzungen sind umge-
hend durchzufihren.




8.9. PFLANZENLISTE
Baume 1. Ordnung

Hochstamme, 2 x verpflanzt, o0.B., Stammumfang 8-10 cm.

Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
(Ulmus minor) Feldulme
(Ulmus laevis) Flatterulme
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
(Acer pseudoplatanus) Bergahorn

Baume 2. Ordnung

Heister, 2 x verpflanzt, o0.B., Hdhe 150 - 175 cm
Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Wildkirsche

Sorbus domestica Speierling

Malus silvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Wildbirne

(Sorbus torminalis) Elsbeere

Strducher

2 x verpflanzt, o0.B., H&he 60 - 100 cm.

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Alte Obstsorten fiir die Giarten und die Obstwiese

Apfel: Boskop
Gewilrzluiken
Gravensteiner
Klarapfel
Roter Berlepsch

Birne: Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Speierling - Sorbus domestica



gletterpflanzenliste fir Fassadenbegriinungen

1 -

Aristolochia mac.
Campsis radicans
Celastrus orbicula.
Fuonymus fortunei
Hedera helix
Humulus lupulus
Hydrangea petiol.
Jasminum nudiflorum
Lonicera-Arten

Partenocissus tricus.

Fallopia aubertii
Rubus henryi
Vvitis vinifera
Wisteria sinensis
Spalierobst 1.S.
Kletterrosen 1i.S.

Kletter-

hilfe x

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwilrger
Spindelstrauch
Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Winterjasmin
GeiBRblatt

Wilder Wein
Kndterich
Kletterbrombeere
Weinrebe
Glyzinie

Sonne S
Schatten a

X
X
X

> X

HKOX XK XK X X
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10.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 Bau€B)

Die Héhenlage'der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die
Festsetzung einer hochstzuldssigen Sockelhdhe:

Die Oberkante der Rohbaudecke KellergeschobB (=Sockelhdhe)
dart eine Hohe von 0,50 m Uber der Oberkante StraBenbelag
der am ndchsten gelegenen sffentlichen Verkehrsfléche,
gemessen an der SiraBenbegrenzungslinie in Grundstiicksmitte,
nicht Ubersteigen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE AUFLAGEN DES LANDESAMTES FUR
DENKMALPFLEGE

- Abt. Bodendenkmalpflege -
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Es wird gefordert, daB das Denkmalpflegeamt von allen Erdar-
beiten bei den ErschlieBungsmaBnahmen mindestens 14 Tage vor
Beginn unterrichtet wird, und daB die gegebenenfalls notwen-
dig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen mit der
geblUhrenden Sorgfalt durchgefilhrt werden kénnen.

Zudem wird gefordert, daR der Bautrdger, die ausfiihrende
Baufirma nachdriicklich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBl. 1978 Nr.
10, Seite 159 ff) hinweist. Danach ist jeder zutagekommende
archdologische Fund unverziglich zu melden. Die Fundstelle
soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde
gegen Verlust zu sichern.



[1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemdh § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches

(BauGB) - Ndhere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen".
INHALT:
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2. Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflichen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 86 Abs. 1 LBau0)

1.1 Dachgestaltung

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

1.1.1 Dachform

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf
Wohngebduden, Garagen und Nebenanlagen nur Satteldicher

zuldssig.

1.1.2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung wird auf einen Bereich Zwischen
mindestens 38 ° und hoéchstens 45 ©° alter Teilung begrenzt.



1.1.3 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind nur Ziegel und Materialien
zugelassen, die Ziegeln in ihrem Erscheinungsbild entspre-

chen.

Als Farbgebung ist rot bis rotbraun vorgeschrieben. Unzulds-

sig sind gléanzende Materialien.

1.1.4 Dachaufbauten

1.2

Dachaufbauten sind als Satteldachgauben und Dreiecksgauben
zuldssig. Abwalmungen und geneigte, aus der vertikalen Ebene
abweichende Gaubenwangen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breite (zu messen an
der gréBten Ausdehnung der Gauben) die halbe Traufenlange
der zugehérigen Dachseite nicht iberschreiten.

Die Ldnge der Einzelgaupen darf héchstens 2,50 m betragen.

Kniestocke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Definition: Als Kniestock gilt jede traufseitig in der glei-
chern vertikalen Ebene der GebiudeauBenwand vorgenommene
Aufmauerung oder Aufkantung auf der Ebene des DachgeschoB-
fuBbodens, auf der das Dach unmittelbar aufliegt.

Bei Gebduden mit einer GeschoBigkeit von I + ID (siehe
textliche Festsetzung Ziffer 1.2) dirfen Kniestécke eine
Hohe von 1,00 m gemessen von Oberkante GeschoBrohdecke
(DachgeschoBfuBboden) bis Unterkante Dachsparren an der
AuBenseite des Kniestockes, nicht Ubersteigen.



Deriiberhinaus sind bei allen Gebduden durch Fassadenriick-
soringe entstehende hohere Kniestdcke bis zu 1,20 m Hohe
zuldssig, sofern ihre Ldnge ein Drittel der zugehodrigen
Treufenldnge nicht lUberschreitet.

1.3 Fassadengestaltung

1.3.1 Fassadenmaterial
Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden auszufaiih-
ren.

1.3.2 Farbgebung
Als Farben fir die Gestaltung der AuBenwidnde der Gebiude und
Garagen sind nur weiBe und aus weiB durch Abtdnen gewonnene
blasse Farbtdne (Pastellténe) zulidssig.

2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

2.1 Gestaltung der Vorgdrten
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)
Vorgdrten zwischen Offentlicher Verkehrsflédche und Vorder-

kante Baukdrper dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche
benutzt werden und sind, sofern sie nicht als Zutahrt,



2% 2

3.1

Stellplatz oder Gebdudeerschliehung bendtigt werden, unter
Beachtung der Ausfihrungen der Planungsrechtlichen textli-

a
chen Festsetzung Ziffer 8.3 zu begrinen.

Gestaltung sonstiger Grundstiicksflichen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Die sonstigen nicht Uberbauten Grundsticksfldchen bebauter
Grundstiicke sind landschaftsgdrtnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft instandzuhalten gemal
den Planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen Ziffer 8.1
- 8.7.

EINFRIEDUNGEN ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

( § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Die Festsetzungen lber Einfriedungen, Abgrenzungen und deren
Gestaltung gelten fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Einfriedungen im Vorgartenbereich

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Grundstiickseinfriedungen zwischen &ffentlicher Verkehrsfli-
che und Vorderkante Baukdrper und seitlich zu den Nachbar-

grundsticken in diesem Bereich sind nur in einer H&he von
max. 0,30 m mit baulichen Elementen jeglicher Art zuldssig.



3.2

Die Garageneinfahrien sind an der StraBenbegrenzungsliinie

von jeglicher Einfriedung freizuhalten.

Einfriedungen und Abgrenzungen sonstiger Grundsticksflachen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0)

Sonstige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewohner die-
nen, kdnnen zum Schuiz vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit
Hecken, bei Bedarf mit eingewachsenem Drahtzaun, bis zu
einer Hohe von maximal 1,50 m abgegrenzt werden.

Zwischen benachbarten Grundsticken kdnnen Holzpalisaden,
Holzlamellenzdune oder Mauern aus Naturstein oder verputzt
als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz errichtet werden, sofern
sie eine Héhe von 1,90 m und eine Gesamtldnge von 5,00 m

nicht lUberschreiten.

Fir die Einfriedungen angrenzend an die Freie Landschaft,
sind Holz- oder Maschendrahtzdune ohne Sockel bis 1,00 m
Héhe zuldssig.
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Bestdatigung:

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Bebauungs-

plansatzung.

Sie haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen und der

Begrindung zum Bebauungsplan in der Zeit

...............

in den Dienstrdumen der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim
gemdaB § 3 Absatz 2 Satz 1 BauBGB G6ffentlich ausgelegen. Die Ausle-
gung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim vom

..... 09.78-93. ... ... 6ffentlich bekannt gemacht.

-

Ausfertigung:
Hiermit werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

"GroBgasse" der Ortsgemeinde Meckenheim als Bestandteil der
Bebauungsplansatzung ausgefertigt.

Meckenheim, den




