Ortsgemeinde Meckenhein
Bebauungsplan "GroBgasse"
Begriundung

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

gemdB § 9 Abs. 8 Baugesastzbuch (BauGB)

INHALT:

Erfordernis der Planaufstellung

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Einfligung in die Bauleitplanung

Erlduterung der Festsetzungen

Kosten fir die Gemeinde
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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

ODle Entwicklung der Baulandnachfragen in Meckenheim machen
die Aufstellung eines Bebauungsplanes (BP) seitens der
Gemeinde Meckenheim notwendig.

Die Nachfrage nach Bauland kann, trotz der Bestrebungen

der Gemeinde hierzu Fldchen im Innenbereich des Ortes zwecks
Verdichtung auszuweisen, kurz- und mittelfristig nur am
Ortsrand befriedigt werden.

Bei diesen Fldchen handelt es sich um intensiv genutzte
Acker und Obstgédrten. Es hat sich bei Anfragen bei den
Eigentimern gezeigt, daB die wenigsten bereit sind, diese
Grundsticke zu verkaufen oder eine Bebauung hinzunehmen. Fir
diese Fldchen ist kein Baugebot ausgewiesen, sodaB die
Gemeinde keine gesetzliche Handhabe hat um eine wiinschens-
werte Verdichtung umzusetzen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Meckenheim.
Es ist begrenzt:

im Norden Durch die HauptstraBe (L 530),
die Grundstiicke Plan Nr. 3154/3; 3154/2;
3160; 3162

im Osten Durch die Grundstiicke Plan Nr. 3179 und
3180

im Siiden Durch den wirtsqgaftsweg GroBgasse und
das Grundstick PlanNr. 3192/8
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im Westen Durch die Bahnhofstrake L 530 und die
Grundstiicke 3162; 3160; 3158/2 und
3154/3.

EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG

Im giltigen Fldchennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde
Deidesheim ist das betreffende Gebiet als gemischte Baufli-
che (MI) ausgewiesen. Die Ausweisung im vorliegenden Bebau-
ungsplan erfolgt ebenfalls als Mischgebiet im Hinblick auf
die Emissionen der in der unmittelbaren Umgebung ansédssigen
landwirtschaftlichen und sonstigen Betriebe.

Die Grenze des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gebietes
wird im Osten um ca. 18,00 m mit einer Fliche von ca. 2 000
m? {berschritten.

B egriindung der Uberschreitung

Wie bereits ausgefiithrt, kann die Nachfrage nach Bauland
durch die Gemeinde nicht mehr gedeckt werden.

In dem Baugebiet Langer Satz IT, fir das der Bebauungsplan
im Jahre 1987 erstellt wurde und die ErschlieBung in 1989/90
erfolgte, steht kein Bauland mehr zur Verfiigung.

Die dort zur Zeit noch nicht bebauten Fldchen werden durch
die Eigentiimer in den nichsten Jahren bebaut werden.

Bei der Gemeinde Meckenheim sind seit des Abschlusses der
Bebauung Langer Satz II ca. 40 - 50 Nachfragen nach Bauplédt-
zen und Wohnungen eingegangen und registriert. Ein Nachweis
hierfir kann durch die vorliegende Interessentenliste er-
bracht werden. ?

f




W

ERLAUTERUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST-
SETZUNGEN

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Im Flédchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deidesheim ist

das zur Bebauung vorgesehene Gebiet als Mischgebiet ausge-
wiesen.

Die Ausweisung von Mischfldchen erfolgte in der Vergangen-
heit in der Hoffnung auf die Ansiedlung von Gewerbetrieben.

In vorliegenden Gebiet wird die Ausweisung als Mischgebiet
vornenmlich wegen der unmittelbar angrenzenden landwirt-
schaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbetriebe sowie Betriebe
anderer Branchen und der davon ausgehenden méglichen Emis-
sion begrindet.

So sind der Nordseite des Gebietes mit PlanNr. 3160 ein
landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb, im Osten mit P1.Nr.
3179 und im Siden mit Plan Nr. 3192/9 je ein landwirtschaft-
licher Nebenerwerbsbetrieb und im Westen auf PlanNr. 335/4
eine Autoreperaturwerkstatt angesiedelt.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde im gesamten Gebiet
einheitlich festgelegt, um damit eine Anpassung an die
vorhandene Umlegungsbebauung zu erzielen.

Die Gebdude- und Dachausrichtung orientiert sich an der
ortsiblichen Bauweise. Aus gleichem Grunde sind auch keine
Flachddcher auf den Hauptgeb&duden zuldssig. Es wird beson-
ders darauf geachtet, daB vom AuBenbereich her ein geschlos-
senes 0Ortsbild entsteht. Daher miissen alle Hauptfirste, die
den duBeren Rand der Bebauung b}lden, parallel zu Diesem
liegen. '



Bei der Bebauung entlang der Bahnhofstrabe ist bei den dort

zZu errichteten Gebduden zwingend ein Nebenfirst vorgeschrie-
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ben, um das Gestaltungsbild der vorhandenen Bebauung zu

ergdnzen.

Die GrdBe der Grundsticke fir die Einzelhausbebauung liegt
6

zwischen 400 und B8

Die Grundstiicksgrdfben fir eine Bebauung mit Doppelhdusern

und Gebduden mit Wohnungen liegen zwischen 510 und 670 m?.

Im Geltungsbereich fiir Hausgruppen betragen die Grundstiicks-
groBen fir Mittelhduser 200 m?® und fir die Endhduser 300 -
350 m*®.

Die Anzahl der Wohnungen in den Gebduden wurde abgestuft,
damit im Teilbereich der BahnhofstraBe und der GroBgasse
eine verdichtete Bebauung zur Schaffung von Wohnungen moég-
lich ist, die durch die Anordnung von Hausgruppen (Reihen-
hausbebauung) unterbrochen wird.

Im inneren Bereich des Gebietes wurde die Anzahl der Wohnun-
gen grundsdtzlich auf 2 pro Gebdude begrenzt, um einer iiber
das MaB hinausgehenden Verdichtung und Verkehrsbelastung
entgegenzuwirken.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein flédchen-
sparendes ErschlieBungskonzept zugrundegelegt, das in Abhdn-
gigkeit zur Nutzung minimale Fahrbahnbreiten aufweist.

Die geplante Fahrbahnbreite von 5,50 m 1dRt bei verminderter
Geschwindigkeit, = 40 km/h, einen Begegnungsverkehr von 2
LKW's zu, wie in der EAE 85 angegeben.
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ca. 2 015 000,00 DM ( mit Mwst )
Die Kosten fiir die Versorgung (Elektiro, Gas, Wasser) sind
nicht in o.a. Kosten enthalten und werden nach der jeweili-
gen Satzung des Versorgungsunternehmens abgerechnet.
(Wasser: Wasserverband Friedelsheimer Gruppe,
Gas : Thiga, Schifferstadt
Elektro: Gemeinde Meckenheim)
Es sind enthalten die Kosten fiir:
- Bebauungsplan und ladespflegerischer Begleitplan
- Vermessung, Umlegung
- treuhdnderische Abwicklung
- Kanalisation (Mischwasser)
- StraBenbau
- StraBenbeleuchtung
- Begriinung
- Landespflegerische AusgleichsmaBnahmen
Die Umlegung des Baugebietes erfolgt in einem privatrechtli-

chen Verfahren zu dem sich alle Beteiligten durch Unter-
schrift bereit erkldrt haben.



MECKENHEIM

Bebauungsplan "6 roBgasse™
in der Gemeinde Meckenheinmnm

BERECHNUNGEN - STATISTIK

Umgriff 21 391 m?

Netto - Bauland-

’ flache 17 871 m?
StraBen ca. 3 244 m?
Grinfldche ca. 276 m?

ErschlieBungsfliachen

gesamt 3 520 m?
Anzahl der Baugrundstiicke ca. 38

' Anzahl der WE ' s ca. 50

GrundsticksgroBen

Reihenhaus ca. 9 ca. 200 - 320 m?

Einzel- / Doppelhduser ca. 400 - 860 m2

Uberbaute Flachen ca. 6 000 m?
(versiegelt)

Gartenflédchen ca. 11 871 m?
(Griin-/ wohﬂL / Nutzgarten)




MECKENHETIM

| Bebawvwungsplan "GroBgasse™"
in der Gemeinde Meckenheim

BERECHNUNGEN

A STRASSENFLACHEN

’ StraBe A 1 535 m?
StraBe B 836 m?
StraBe C, GroBgasse 873 m?

3 244 m?
B GRUNFLACHE 276 m?




MECKENHEIM

Bebauungsplan "GroBgasseH™
in der Gemelnde Meckenheinm

LUSAMMENFASSUNG

StrafBien 3 244 nt
l

Grinflachen 276 m?

Gesamt 3 520 m?

Umgriff 21 391 m?

Netto - Bauland
flédche 17 871 m?
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstel lungsbeschluf3: _
Der Rat der Gemeyuk /Meckerhey» hat nach § 2 Abs. 1 BauGB am
A5-09.92 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

p. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsubliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses nach

§ 2 Abs. 1 BauGB erfolgt am o4 K.
durch Veroent) 0’5//7; 17 Ambsbial abr V6 Dot

3. Beteiligung der Birger:
Die frihzeitiige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
erfolgt am 740794 , 07.04.92,

durch

. Beteiligung der Triger G6ffentlicher Belange:

Die von der Planung berlhrten Trdger 6ffentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungsnahme aufgefordert. Die Frist fir die Abgabe
der Stellungnahme endete am

:96./%5‘ G+ 10

b. Prifung der Stellungnahmen der Trdger o6ffentlicher Belange:

Der Rat der hat die fristgemdB eingegangenen
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am
geprift.

b. Annahme- und Auslegungsbeschluf:

Der Rat der Gewende IMedcer e hat am 45.09.92,
die Annahme und die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung beschlossen.

/. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:

Die ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des

Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung nach §£§ Abs. 2 Satz 2 BauGB
i : . erfolgt am (D4 78 .95

| durch YeroAentliung iim A Lt s Vo Deideshein

. Auslegung des Planentwurfes:

Der Bebauungsplanentwurf lag zusammen mit der Begriindung nach

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 7472 L bis 750195 bei dbr Wo-Deukshar»
6ffentlich aus.

E. Benachrichtigung der Trédger 6ffentlicher Belange:

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB mit Schreiben vom O¢.4<. 92 von
der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

ji0.

Priifung der Bedenken und Anregungen:

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gingen Bedenken und Anregungen bei der V& —Dewckessern
ein. Der Rat der &wmemal Mekenterhat die fristgemdR einge-
gangenen Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs 2 Satz 4 BauGB

am Z6.03 93 gepriift.




= 33 &

11. Mitteilung des Priifungsergebnisses:
Den tinwendern wurde nach § 3 Abs. 2 Satz &4 BauBB mit Schreiben
vom @2.06.93 das Ergebnis der Priifung mitgeteilt.

12. BeschluB des Bebauungsplanes: .

Der Rat der gemende [eckerten hat nach § 10 BauGB am 35.03 71993
den Bebauungs plan als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

13. Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 BauGB am (B 06.-93
der Kreisverwaltung Bad Dirkheim angezeigt worden. Die Frist
fir die Geltendmachung einer Verletzung von Rechtsvorschriften
endet am

14. Anzeigevermerk:

Die Krelsverwaltung Bad Diirkheim hat nach § 11 Abs. 3 BauGB
am erkldart, daB sie keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend macht.

—
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. Ausfertigung.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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