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Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 86
(BGB1. I, S. 2253) in der Verbindung mit dem § 24 der Rheinland-
Pfalzischen Gemeindeordnung (Gem0O) vom 14. Dezember 73 (GVB1. 1973,
S. 419) in der Fassung vom 22. Juli 88 (GVB1. 1988, S. 135) als
Satzung aufgestellt.

Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung vom 26. Januar 90.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Gestaltungsvorschriften
werden gemdB § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 6 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 13. November 86, in Ver-
bindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen vom 28. Januar 77 in den Bebauungsplan einge-
bracht.

Griinordnerische Belange werden gemdB § 17 des Landespflegegesetzes
(LPf1G) vom 05. Februar 79 beriicksichtigt (in der gednderten Fas-
sung vom 27. Mdrz 87).



BESTANDTETILE
DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan
besteht aus:

1. Dem zeichnerischen Teil
1.1 Bebauungsplan

1. Den textlichen Festsetzungen
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

und der Begriindung zum Bebauungsplan
gemdB BauGB § 9 Abs. 8



TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

nach Planungsrecht (Baugesetzbuch - BauGB und
Baunutzungsverordnung BauNVO0)

und Bauordnungsrecht (Landesbauordnung von
Rheinland-Pfalz)



1.1

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0)

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Reines Wohngebiet (WR)
(§ 3 BauNvo)

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Grund- und GeschoBfldchenzahl (GRZ, GFZ)
(§§ 17, 19, und 20 BauNV0)

Die Werte filir die Grund- und GeschoBfldchenzahl werden als
Hochstwerte festgesetzt, wobei die Festsetzungen der iiberbau-
baren Fldchen und die Vorschriften der Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz zu einer geringeren Ausnutzung zwingen kdnnen.



i

2.3

Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen (baulich integriert)
bleiben gemdB § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung
der GeschoBfldche unberiicksichtigt.

Zah1 der Vollgeschosse
(§ 20 BauNvo)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze gemiB § 16
Abs. 4 BauNV0O festgesetzt und darf einen YWert von max. III Ge-
schossen (II + D) nicht iiberschreiten.

Das jeweils oberste GeschoB, in der Planzeichnung als "D" be-
zeichnet, darf ausschlieBlich im Dachraum Tiegen.

Die Festsetzungen iiber die Hdhe der baulichen Anlagen sind zu
beachten, da in besonderen Fdllen (z. B. topogrphische Gege-
benheiten) auch Einschrédnkungen bei der Zahl der Vollgeschosse
auftreten konnen.

Die Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 4 BauNVvo0)

Die Hohenlage wird fiir die straBen- bzw. hangorientierten Bau-
korper mit Hilfe der Trauf- und Firsthohe festgesetzt. Als
Traufhdhe wird die Hohe zwischen der Schnittlinie von AuBen-
kante AuBenwand, Oberkante Dachhaut und Oberkante des straBen-
seitig angrenzenden gewachsenen Geldndes, gemessen in Fassa-
denmitte, bestimmt.



Als Firsth6éhe wird die Hohe zwischen Oberkante Dachfirst und
der Oberkante des straBenseitig angrenzenden gewachsenen Ge-
ldndes, gemessen in Fassadenmitte, bestimmt.

Vgl. Erlduterungsskizzen

/\
Traufhdhe
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/\ Firsthihe
i~ . ‘
~——.,
S——

Bei Gebduden mit versetzten Ebenen (Split-Level) kann aus-
nahmsweise eine ErhShung der zuldssigen Trauf- bzw. Firtshdhe
zugelassen werden.

Gauben und Nebengiebel von nicht mehr als 4,00 m Breite sind
von den Festsetzungen lber die Traufhthe nicht betroffen.



3.1

Die mini- und maximalen Trauf- und Firsthéhen, gemessen in
Fassadenmitte vom gewachsenen Geldnde, werden wie folgt fest-
gesetzt:

in Teilbereichen N 3 u. S 1 -Traufhdhe min. 5,25 - max. 7,25 m
Firsthéhe min. 7,25 - max. 12,75 m

in Teilbereichen S 3 -Traufhéhe min. 3,00 - max. 4,50 m
Firsthéhe min. 5,00 - max. 10,00 m

Dem Bauantrag sind Geldndeprofile des vermessenen Geldndes
beizufiigen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNV0)

Bauweise
(§ 22 BauNv0)

Die Bauweise wird iifr den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als offene Bauweise festgesetzt.

Die offene Bauweise wird entsprechend der Planzeichnung (o)
gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO dahingehend eingeschrdnkt, daB fiir
die Planbereiche S 1 und N 3 Einzed. und Doppelhduser und fiir
den Planbereich S 3 entsprechend der Planzeichnung differen-
ziert nur Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser zuldssig
sind.



3.2

3.3

Baugrenze
(§ 23 BauNVO0)

Untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vorddcher und der-
gleichen, diirfen die Baugrenze bis zu max. 0,5 m iiberschrei-
ten, BauwichmaBe dagegen diirfen nicht unterschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird als zuldssige Haupt-
firstrichtung festgesetzt (zugleich Richtung der HauptauBen-
wande <s. Skizze>).

Ausnahmsweise kann fiir untergeordnete Bauteile bzw. Baukdrper
eine andere First- bzw. AuBenwandrichtung zugelassen werden,

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen verlau-
fen in der Regel parallel zur frontalen oder riickwdartigen Bau-
grenze.



4.1

4.2

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN SOWIE

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO0)

Stellplétze und Garagen
(§ 12 BauNVv0)

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der dafiir festge-

setzten Fldchen sowie innerhalb der {berbaubaren Grundstiicks-
fldachen bis zu einer bestimmten Tiefe entsprechend der Plan-

zeichnung zuldssig (s. Planzeichnung).

Garagen miissen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen einen Abstand
von mind. 3,00 m aufweisen.

Nebenanlagen

(§ 14 BauNV0) .

Nebenanlagen entsprechend dem § 14 Abs. 2 BauNV0 wie z. B.
Mii11boxen, offene Pergolen bis zu einer GréBe von 30 m? sowie
die der Ver- und Entsorgung dienenden Anlagen sind ausnahms-
weise auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen ohne besondere

Kennzeichnung zuldssig.



VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsfldchen sind
als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gedacht; sie
sind ohne bauliche Trennung der verschiedenen Verkehrsarten zu
gestalten und im Sinne des § 42 der StraBenverkehrsordnung zu
benutzen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fiir die Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Auf-
schiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den privaten
Bauf lachen zu dulden.

Eingriffe in Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zuldssig,
wenn dadurch nachweislich die Tragfdhigkeit des StraBenkdrpers
nicht beeintrdchtigt wird.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentlichen und privaten Griinfldchen des Plangebietes
sind in der Planzeichnung besonders gekennzeichnet und mit ge-
zielten Zweckbestimmungen versehen, u. a.

N 1 - 6ffentliche Griinfldche als Parkanlage mit naturnaher Ge-
staltung und Ausstattung



M1, S4 - 6ffentliche Griinfldche (Waldzunge) als im wesentli-
chen unberiihrte Waldrandlage

anteilig N 3, S 1 - private Griinfldche (Waldsaum) mit der Ge-
wihrleistung eines freien Ubergangsbereiches zur bewaldeten
B&schungszone

WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Offentliche Wasserflichen (Teich) als integrierter Bestandteil
der 6ffentlichen Griinfldche N 1.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- vgl. auch Kap. 14 -

Innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen sind fiir Wald- und Spa-
zierwege nur wasserbindende Decken zuldssig.

Grundstiickszufahrten und -zuwegungen diirfen nur in der erfor-
derlichen Breite befestigt werden. Bodenversiegelnde Decken
sind zuldssig. '



10.

10.1

10.2

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 10 Abs. 3 LBau0O, §§ 1, 2, 3 und
17 LPf1G)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen fiir den &ffentlichen StraBen-
bereich

Im Bereich der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind
die Pflanzinseln mit je einem einheimischen Laubbaum I. Ord-
nung zu bepflanzen.

Besonder Pflanzfestsetzungen fiir die privaten Grundstiicks-
fléchen

Die nicht liberbauten Grundstiicksfldchen sind je angefangene
200 m2 mit ‘einem einheimischen Laubbaum I. Ordnung zu be-
pflanzen.

Vorgeschlagen werden folgende Pflanzarten aus folgender Aufli-
stung:

Bdume I. Ordnung:
Spitzahorn, Stieleiche, Traubeneiche, Rotbuche u. a. entspre-
chend Beispielsammlung

Kleingehdlz:
Hartriegel, HaselnuB u. a. entsprechend Beispielsammlung



In den Vorgdrten (Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Vorderkante Baukdrper) werden folgende zusdtzliche Pflanzfest-
setzungen getroffen:

Je 15 m? Vorgartenfldche ist mind. ein strauchartiges Gehdlz
und zusdtzlich bei Vorgdrten iber 3 m Tiefe je Grundstiick ein
einheimischer Laubbaum II. Ordnung anzupflanzen.

Vorgeschlagen werden folgende Pflanzarten aus folgender Aufli-
stung:

Bdume II. Ordnung:
alle Obstbdume, Feldahorn, Hainbuche, Baumhasel, Eberesche,

MehTbeere u. a. entsprechend Beispielsammlung

strauchartige Gehdlze:
Felsenbirne, Hartriegel, Kornelkirsche, HaselnuB, Bocksdorn,
Zaunrose, Biischelrose, Grauweide u. a. entsprechend Beispiel-

sammlung



Beispiele bodenstdndiger Pflazenarten

von Bdumen der I. und II. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Acer plataniodes Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus carnea
Alnus cordata

o
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Carpinus betulus
Castanea sativa

Fagus silvatica
Fraxinus ornus

- B R R e e e

Malus spec.
Malus domestica
Malus floribunda

- -

Prunus avium

Prunus avium "Plena"
Prunus domestica

Prunus spec.

Pyrus calleryana "Chanticleer"

Pyrus communis
Pyrus spec.

rotblilhende Kastanie
italienische Erle

- e e e e e

Hainbuche
EBkastanie

o

Rotbuche
Blumenesche

B e e e e e
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Zierapfel
Hausapfel
Zierapfel

Vogelkirsche

gefiillt bliihende Vogelkirsche

Pflaume
Zierkirsche
Chanitcleer Birne
Hausbirne
veredelte Birne




Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Robinia pseudoacacia Robinie

Robinia pseudoacacia "Bessoniana" Bessoniana Robinie
Robinia pseudoacacia "Monophylla" Einblatt-Robinie
Robinia pseudoacacia "Umbraculi- Kubelrobinie

fera"
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aucuparia "Moravica" mahrische Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia ' schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - WinterTinde
Tilia platyphyllos Sommer1inde

el el b M S

Ulmus carpinifolie Feldulme




Beispiel bodensténdiger Pflanzenarten

von Kleingehd1lz und Strduchern

Acer campestre
Alnus virides

-

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius

o
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Lugustrum vulgare

Lonicera carpinifolium

Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum

e e e e e e

Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus serotina
Prunus spinosa

-

Rhamnus catharica
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa eglanteria
Rosa multiflora
Rosa rugosa

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Feldahorn
Griinerle

gelber Hartriegel
roter Hartriegel
HaseTnuB
Besenginster

P L L L e

Liguster

kletternde Heckenkirsche
WaldgeiBblatt
Heckenkirsche

B e e e e e

Weichselkirsche
Traubenkirsche

spate Traubenkrische
Schlehe

L T e L e

Kreuzdorn
FauTlbaum
Ackerrose
Hunsrose
Weinrose
vielbliitige Rose
Kartoffelrose
Brombeere
Himbeere




Salix caprea Salweide

Salix purpurea Bachweide

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Sambucus racemosa roter Holunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

10.3 Zu erhaltende Bdume und Strducher

11,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen mit besonderer Zweckbe-
stimmung und der nicht liberbauten privaten Grundstiicksfldchen
sind Laubbdume mit einem Durchmesser iiber 20 cm in 1 m Hohe
tiber Geldndeniveau zu erhalten. Die Bdume sind im einzelnen
nicht eingemessen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
- vgl. auch Kap. 2.3 -

Die Héhenlage der GeschoBfuBbodenoberkante wird als Hochst-
grenze iiber der Hohe des an das Gebdude angrenzenden Geldndes

wie folgt festgesetzt:

bergseitig 0,50 m iiber dem Geldndehdchstpunkt
talseitig 1,00 m iiber dem Geléndetiefstpunkt



12. AUSSERE GESTALTUNG UND FASSADENMATERIALIEN DER BAULICHEN ANLA-

GEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Rh./Pf.)

12.1 Baugestaltung
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0

Dachform und Dachgestaltung

1) Zulédssig sind Satteldacher, Pult- und versetzte Pultdacher.
Ausnahmesweise kdnnen fiir untergeordnete Bauteile und fiir Ne-
benanlagen bis zu 15 m? Grundfliche auch Flachdicher zugelas-
sen werden.

2) Die zuldssige Dachneigung wird in Grad alter Teilung wie
folgt festgesetzt

Sattelddcher 30 - 45°

Pultdacher 30 - 50°

3) Dachgauben und Dacheinschnitt diirfen 1/3 der Traufldnge
nicht iiberschreiten. Im einzelnen diirfen sie jedoch nicht mehr
als 3,00 m Lange in Traufrichtung aufweisen.

4) Fensteroffnungen miissen generell ein stehendes Format auf-
weisen bzw. eine entsprechende Rahmenteilung aus krdftigen
Profilen, von mindestens 5 cm Breite erhalten.



13.

GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG NICHT UBERBAUTER FLACHEN BEBAU-
TER GRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO Rh./Pf.)

Befestigte Flédchen

Der Anteil von den Grundstiicksfreifldchen fiir Zufahrten, Wege,
Hoffldchen, Terrassen und dgl. darf eine Fldche von 50 % der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche nicht liberschreiten. Die {bri-
gen Grundstiicksfreifldachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Gestaltung, Bepflanzung und Pflege muB land-
schaftsgerecht erfolgen.

Gartenmauern

Stiitzmauern, Terrasseneinfassungen u. d. sind im Vorgartenbe-
reich nur bis zu héchstens 1,00 m Hohe, im Terrassenbereich
bis hochstens 2,00 m zuldssig. Bei Mauern iiber 30 cm Héhe sind
Ausfiihrungen in Sichtbeton unzuldssig.

MiilTtonnenpldtze
Miilltonnen sind mit einem festen Sichtschutz und zusdtzlicher
Bepflanzung zu umgeben.
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1. LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Neutal”

der Ortsgemeinde Lindenberg

(VG,-Lambrecht, Pfalz)

befindet sich unmittelbar an der stidostlichen Gemarkungs-
grenze der Verbandsgemeinde zur Stadt Neustadt a.d.Wstr.

Das Plangebiet wird im einzelnen wie folat begrenzt:

- Im Osten und Sld-Osten:

Durch die Gemarkungsgrenze zur Stadt Neustadt a.d.Wstr.
mit der .unmittelbar angrenzenden K 16 und seiner west-
lichen z.T. aufgeschiitteten StraBenbdschung.

- Im Norden:

Durch die bebauten Grundstiicke siidlich der KarlstraBe
bzw. von der stiddstlichen StraBenbegrenzungslinie der
NeutalstraBe, |

- Im Westen und Stid-Westen:

Durch die bebauten Grundstiicke dstlich der HauptstraBe
von Lindenberg.

29



2, _ BERUCKSICHTIGUNG UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechts-
kréftigen Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde

als Wohnbauflédche-Planung dargestellt.

Mit der Stadt Neustadt wurde

1984/85

von der Ortsgemeinde Lindenberg (VG.Lambrecht)

ein Fléchenaustausch vorgenommen, der dieses bauliche
Erweiterungsvorhaben der Ortsgemeinde erst ermdglichte.

Im nord-0stlichen Teilbereich des Plangebietes befindet
sich ein aufgestauter Teich, den es zu erhalten gilt.

Es wird fur diesen Teilbereich von dem Landschaftsplaner
Olschewski aus Ludwigshafen/Rh. ein Freizeit- und Grin-
ordnungsplan im Parallelverfahren erstellt.

Mit der Festsetzung der einzelnen Teilbereiche als Offent-
liche Griin- und Wasserfléchen (ca. 35 %) bzw. als Reine.
Wohngebiete (ca. 65 %) ist dem Entwicklungsgebot des

§ 8 Abs.2 BBauG Rechnung getragen.

30



3, CRILICHE GEGEBEMHEITEN

Das Plangebiet weist eine z.T. starke Hingigkeit auf, die
langs des Taleinschnittes von Nord nach Std im nordlichen
und sidlichen Teilbereich von West nach Ost zur Gemarkungs-
grenze hin ansteigt.

‘Die Hohendifferenz betragt im Mittel quer zur Hangrichtung
auf 50 m Lange ca. 20 m z.T, stark terrassiert.

Eine Ausnahme bildet der ndrdliche Teilbereich, der sich
mit dem Freizeitgelénde in Talsohle befindet.

Das Plangebiet wird derzeit mit Ausnahme der offent-
lichen Grinfléche (Planbereich N1)

als Jungwald genutzt.

e Hangprofil im Mittel

(mit Vorbehalt) nattiriiches Gelande

- eine Hohenaufnahme ist nicht vorhanden

- die Grobermittlung erfolgte Uber den M.1:10000
bzw. in Jeilbereichen Uber straBenplanerische
ERfassungen

31



4. ERSCHLIESSUNG UND VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Neutal-
straBe und einem nach Sliden verlaufenden Waldweg.

Beide ErschlieBungswege sind in Verbindung mit den Bauvor-
haben neu zu ordnen und teilweise in ihrer Trassenfiihrung
abzudndern. '

Die NeutalstraBe soll als befahrbarer Wohnweg (Typ 1 der
Richtlinien fir die Anlage von StraBe, RAS-E v, 1981) mit
einer 4 m breiten Fahrgasse und einem 1,5 m breiten niveau-
gleich ausgebildeten Gehstreifen ausgebaut werden, der im
Begegnungsfall ausnahmsweise auch von Kraftfahrzeugen be-
fahren werden kann.

Zur ErschlieBung des stidlichen Teilbereiches soll der be-
stehende Waldweg als befahrbarer Wohnweg (Typ 2 der Richt-
linien fur die Anlage von StraBen, RAS-E v. 1981) mit einer
4,5 m breiten Fahrgasse mit besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsfléche) ausgebaut werden. Der Verlauf des
Waldweges ist aufgrund der Steigungsverhdltnisse und der
Bebauungsabsichten geringfiigig nach Westen talwirts zu
verlegen,

Es werden im Ankniipfungsbereich des Wohnwegs Typ 2 an die
NeutalstraBe 3 Gffentliche Parkpldtze geplant, entlang der
Wohnwege sind aus topographischen Belangen keine Park-
buchten in die Planung aufgenommen worden.

Die Anlieger sind gezwungen Je WE 2 Stell- bzw. Garagen-
platze auf eigenem Geldnde nachzuweisen.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft im unmittelbaren
Grenzbereich (Gemarkungsgrenze mit Neustadt an der Weinstr.)
die unterirdische Ferndasleitung D250 der Saar- Pfalzwerke.
Im Bebauungsplan ist der Schutzstreifen von 6,0m eingetragen.
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Auf ihm verléuft zugleich ein Waldwirtschaftsweg (im Plan
nicht dargestellt).der fir die Zukunft u.a. die Holzabfuhr
sicherstellt, '

Der Wohnweg Typ 2 wird fuBlaufig an den Waldwirtschaftsweg

angebunden.
Eine verkehrliche Verbindung ist nicht vorgesehen.
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5.  STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation des Plangebietes ist wie folgt
charakterisiert und zieldefiniert:

1) durch die Lage am Rand des bebauten Ortsbereiches von
Lindenberg als Talaufweitung und Erweiterung mit dlrektem
AnschluB an die freie Landschaft,

2) durch die derzeitige Nutzung als Wald- und Freizeit-
gelénde,

3) durch seine exponierte Hanglage mit Ausrichtung nach
Std-West bis Nord-West,

4) durch seine direkte Anbindung an die Gemarkungsgrenze
zur Stadt Neustadt und den StraBenboschungen und Aufschit-
tungen der K 16,

5) durch seine in Teilbereichen vorzufindende Steilhang-
lage und den sich daraus ergebenden Konflikten von Land- .
schaft und Bebauung.,
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6.  ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grund-
lage der BeschluBfassung des Gemeinderates in der Sitzung
vV, R 7To-7reLe

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Ziele:

- Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen und
landschaftsorientierten‘Ortsrandarrondierung.

- Der bauliche MaBstab soll sich der Steilhangsituation
unterordnen und in terrassierter Anpassung erfolgen
max. 3 Geschosse (II + D)

- Samtliche Gebdude sollen mit geneigten Ddchern ver-
sehen werden.

- Die ErschlieBungs- und Bauformen sollten gezielt End-
punkte gegen die. freie Landschaft setzen.

- Freihaltung der norddstlichen Talsohle mit Boschungs-
rand, des mittigen Berg- und Hangriickens und der west-
lichen Hangniederung von Jeglicher Bebauung,durch Fest-
setzung als offentliche Grinflédche (in Teilbereichen mit
bes. Zweckbestimmung).,

- Wahrung und Schaffung eines ansprechenden Siedlungs-
bildes durch Gestaltungsfestsetzungen der Gebaude,
Grundstlicksfreifléachen und offentlichen Freirdume,
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7. ANGABEN ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

Eigentlmer des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
die Ortsgemeinde Lindenberg.

Die Eigentumsstruktur ist in Verbindung mit der stadte-
baulichen Neuordnung abzudndern, wofir der Bebauungsplan
die Grundlage darstellt.
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© 8, FLACHENBILANZ UND KOSTEMSCHATZUNG

Grundlace fUr die Kostenschdtzuna 1st foleende
Fl&chenbilanz:

Plangebletsarvsse ca. 15 750 m?

Bauf 14che: ca. 10 000 m> =6
Ffentl.6rinfl.: ca. 4500 m° =2

uffentl.Verkehrs- 2
fl.: ca. 1250m* = 8,07%

Der Gemeinde und Verbandsgemelnde werden fUr dle
erschliessunastechnischen und crtnordnerischen
Vorkehrunaen des Plangebietes Kosten in Hthe von
rd, 700.000,-- DM entstehen, dle Uber den Je-
welllgen Etat finanzlert werden.

Lindenberg, den_14.8.1990
(S) . "/’(’é"/ - /.
Ortsblrcermeister

Bestdtigung

Die Begriindung zu dem Bebauungsplan "Neutal - Anderuﬁg "
der Ortsgemeinde Lindenberg hat zusammen mit dem geneh-
migten Bebauungsplan "Neutal" in der Zeit vom 03.09. -
05.10.1990 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lambrecht (Pfalz), den 05.02.1991

Verbandsgemeindeverwaltung Diese Begriindung ist Bestandtell

A des am #4:93. 4994 angezeigten

:{/. _ Bebauun
. _ Kreisv i Bad-Dirkheim
orenz) Bad D! 7, den ..«?..i..t?é:.%!éf
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