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RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2,10

und 39h des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der

" Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976

(BGB1. I, S. 2256, ber. S. 3167), gedndert
durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 3,12.1976 (BGBl. I, S. 3281)

und durch das Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investi-
tionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.7.1979
(BGBL.I, S. 949 sowie in Verbindung mit den Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dez. 1986
(BGB1. I, S. 2253) als Satzung aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung des Grundstiicke (BauNvO) in
der Fassung vom 15.9.1977 (BGBl. I, S. 1763).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Gestal tungs-
vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-

bindung mit der Satzung der Ortsgemeinde Linden-

berg vom e———————— tber die oOrtlichen
Bauvorschriften - LBauO Rheinland Pfalz

vom 28, Nov, 1986 (GVBI. S. 307) ber. GVBl. 1987 S. 48 -
werden in den Bebauungsplan eingebracht.



BESTANDTEILE
DES BEBAUUNGSPLANES

DER BEBAUUNGSPLAN
BESTEHT AUS:

1. DEM ZEICHNERISCHEN TEIL
1.1 BEBAUUNGSPLAN

2. DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
2.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2,2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

UND DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
GEMASS BauGB § 9 Abs. 8



TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

nach Planungsrecht (Baugesetzbuch - BauGB und
Baunutzungsverordnung BauNVO0)
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.1.{8.9 Abs.1 Nr.1 BauGh §§ 1-15 BavO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Die Art der baulichen Nutzung wird fir den gesam-

1.1

ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt
festgesetzt:

Reines Wohngebiet (WR)

§ 3 BauNvo

- Zuldssig sind Wohngebdude, die gemidB § 3 Abs.4

|
i
|
|

BauNVO nicht mehr als 2 Wohnungen haben diirfen.
Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNvO werden gemiR
§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNvO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und sind somit nicht zuldssig.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

4.8 9 #bs,] N Bausl 85 16-70 B

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird fir den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt
festgesetzt:

.11 Grund- und GeschoBflachenzahl (GRZ, GFZ)

2.2

§§ 17, 19 und 20 BauNvo

Die Werte fUr die Grund- und GeschoB3fl&chenzahl
werden als Hochstwerte festgesetzt, wobei die Fest-
setzungen der (berbaubaren Flachen und die Vor-
schriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
Zu einer geringeren Ausnutzung zwingen konnen.

+ Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (baulich

integriert) bleiben gemdB § 21a Abs.4 Nr.3 BauNVvO
bei der Ermittlung der GeschoBflache unberlick-
sichtigt,

/ahl der Vollgeschosse
§ 18 BauNvo

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze
gema3 § 17 Abs.4 BauNvO festgesetzt und darf ent-
sprechend der Planzeichnung flr den Teilbereich

N 3 einen Wert von max. III Geschossen (II + D)
und hangorientiert einen Wert von II Geschossen
(I + D) nicht Uberschreiten. ’

FUr den Teilbereich S 3 ist die Zahl der Voll-

geschosse auf max. II11 Geschosse (II + D) fest-
gesetzt.

Das jeweils oberste GeschoB, in der PLanzeichnung

- als "D” bezeichnet, darf ausschlieBlich im Dachraum

liegen.



2.5

+ Die Festsetzungen (ber die Hohe der baulichen An-

lagen sind zu beachten, da in besonderen Fallen
(z.B. topographische Gegebenheiten) auch Einschran-
kungen bei der Zahl der Vollgeschosse auftreten konnen,

Die Hohe der baulichen Anlagen
§ 16 Abs.3 BauNvo

Die Hohenlage wird fir die straBen- bzw. hangorien-
tierten BaukOrper mit Hilfe der Trauf- und Firsththe
festgesetzt.

Als Traufhohe wird die Hohe zwischen der Schnittlinie
von AuBenkante AuBenwand, Oberkante Dachhaut und Ober-
kante des angrenzenden Geldndes bestimmt.

' Als Firsthohe wird die Hohe zwischen Oberkante Dach-
i first und der Oberkante des angrenzenden Geldndes

bestimmt.
Val. Erlduterungsskizzen.

SR &
Traufhthe

-

Firsthohe
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%-Bei Gebduden mit versetzten Ebenen (Split-Level) kann

ausnahmsweise eine Erhohung der zuldssigen Trauf- bzw.
Firsthohe zugelassen werden.

- Gauben und Nebengiebel von nicht mehr als 4 m Breite

sind von den Festsetzungen tber die Traufhohe nicht
betroffen.

- Die max. Traufhohen und Firsththen werden

- Wwie folgt festgesetzt:

Zulassige 7Zahl - II (I + D) -Traufhthe 4,50 m
der Vollgeschosse -Firsthohe 10,00 m
= IIT (IT+D) -Traufhthe 7,25 m

-Firsthohe 12,75 m



BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN, SOWIE DIE STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB §§ 22, 23 BauNv0)

3.1

5.2

3.3

Bauweise
§ 22 Bau_NVO

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich

des Bebauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt.

Die offene Bauweise wird entsprechend der Planzeich-
nung (o) gemdB § 22 Abs.2 BauNVO dahingehend einge-
schrénkt, daB fir die Planbereiche S1 und N3 Einzel- und
Doppelhduser und flr den Planbereich S3 entspr. der Plan-
zeichnung differenziert nur Einzelhduser bzw. Einzel- und
Doppelhduser zulassig sind.

Baugrenze -
§ 23 BauNvo

Untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher
und dergleichen, diirfen die Baugrenze bis zu max. 0,5m
Uberschreiten, BauwichmaBe dagegen diirfen nicht unter-
schritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird als zulassige
Hauptfirstrichtung festgesetzt. '

(zugleich Richtung der HauptauBenwsnde)

Ausnahmsweise kann fiir untergeordnete Bauteile bzw,
Baukdrper eine andere First- bzw. AuBenwandrichtung
zugelassen werden,

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen
verlaufen in der Regel parallel zu einer der seitlichen
bzw, frontalen Grundstiicksgrenze,



MINBESTBRETE-UND-MINDESTGROS
BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG)

- Die Mindestbrejt€ der straBenorientierten Baugrund-

ere Mindestbreite zugelassen werden, wenn das
rundstiick—-eine-MindestgriBe—von-600-m2-aufweist—

Durch BeschluB8 des Gemeinderates Lindenberg
vom 1. Midrz 1988 im vereinfachten Anderungs-
verfahren gem. § 3 Abs. 3 BauGB wird auf die
textl. Festsettungen Ziff. 4 verzichtet

10



FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN
EINFAHRTEN, SOWIE FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

5.2

(5.9 Abs.1 N4 und 22 BauGB S5 12 U 14 BuVO)

Stellplatze und Garagen
§ 12 BauNvO

Stellplatze und Garagen sind nur

innerhalb der daftir festgesetzten Flachen, sowie
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldchen bis
zu einer bestimmten Tiefe entsprechend der Plan-
zeichnung zulassig.

Garagen missen zu offentlichen Verkehrsfléachen einen
Abstand von min., 3,0 m aufweisen.

Nebenanlagen
§ 14 BauNvo -

Nebenanlagen entsprechend dem § 14 Abs.2 BauNv0

wie z.B. Millboxen, offene Pergolen bis zu einer
GroBe von 30 m2, sowie die der Ver- und Entsorgung
dienenden Anlagen sind ausnahmsweise auch auBerhalb
der (berbaubaren Fléachen ohne besondere Kennzeichnung
zulassig.

1"



VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11BauGB)

- Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrs-
flachen sind als Verkehrsflédchen besonderer Zweck-
bestimmung gedacht; sie sind ohne bauliche Trennung
der verschiedenen Verkehrsarten zu gestalten und im
Sinne des § 42 der StraBenverkehrsordnung zu be-
nutzen.

12



FLACHEN FUR AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT
SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDER-

LICH SIND
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

- Die fir die Herstellung des StraBenkorpers erforder-
lichen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern
sind auf den privaten Baufléachen zu dulden.

- Eingriffe in Aufschittungen und Abgrabungen sind nur
zulassig, wenn dadurch nachweislich die Tragfahigkeit
des StraBenkdrpers nicht beeintrachtigt wird.

13



OFFENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN
(5 9 Abs,1 Nr.15 BauGB)

- Die Offentlichen und privaten Grinflachen des Plan-
gebietes sind in der Planzeichnung besonders gekenn-
zeichnet und mit gezielten Zweckbestimmungen ver-
sehen, u.a.

- N1 -0ffentliche Griinflache als Parkanlage
mit naturnaher Gestaltung und Ausstattung

- N2, M1, Su - offentliche Griinflache (Waldzunge)
als im wesentlichen unberiihrte Waldrandlade

- anteilig N3, S1 - private Griinflache (Waldsaum)
mit der Gewdhrleistung eines freien Ubergangs—
bereiches zur bewaldeten Boschungszone

14



. | WASSERFLACHEN
~(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

- Offentliche Wasserflache (Teich)
als integrierter Bestandteil der offentlichen
Grinflache N1

15




10.

MASSNAHVEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.T Nr.20 BauGB)

- vgl. auch Kap. 14 -

- Innerhalb der offentlichen Griinflachen sind fiir
Wald- und Spazierwege nur wasserbindende Decken
Zulassig.

- Grundstiickszufahrten und -zuwegungen diirfen nur in

Bodenversiegelnde Decken sind unzulédssig,

der erforderlichen Breite v. max. 3,5 m befestigt werden.

16



11. | ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN
FOR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§§ 1, 2, 3und 17 LPf1G)

11.1] Allgemeine Pflanzfestsetzungen
fur den offentlichen StraBenbereich

+ Im Bereich der Verkehrsfléchen besonderer Zweck-
bestimmung sind die Pflanzinseln mit je einem
einheimischen Laubbaum I. Ordnung zu bepflanzen.

s. Anlage .
"ortliche Bauvorschriften”

11.2 | 7u erhaltende Biume und Straucher
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB).

- Innerhalb der offentlichen Griinfldchen mit besonderer
Zweckbestimmung und der nicht Uberbauten privaten
Grundsticksflachen sind Laubbdume mit einem Durch-
messer ber 20 cm in 1 m Hohe Uber Geldndeniveau zu
erhalten. .

Die Biume sind im einzelnen nicht eingemessen.




12. | HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 9 Abs.2 BauGB)

- vgl, auch Kap. 2.3 -

ol yeschofs + Die Hohenlage der ErdgeschoBfuBbodenoberkante
s WOHCERRREE wird als Hochstgrenze tber der Hohe des an das
Gebdude angrenzenden Geléndes wie folgt fest-

gesetzt:
bergseitig 0,5 m (iber dem Gelandehochstpunkt
talseitig 1,0 m Uber dem Gelandetiefstpunkt

A . A

|
1
!

A A L
Sockel
talseitig
_ Sockel
bergseitig

L A IV A




5) Drempel (Kniestocke)
(MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante des

1 Gebdudes mit der Oberkante Rohbaudecke des darunter-

liegenden Geschosses und der Oberkante Dachhaut)
sind bis zu einer Hohe von max. 0,60 m zuldssig.

vgl. Erlauterungsskizze

6) Fassadenmaterialien, wie keramische Fliesen,
Kunststoff-, Asbest-Zement-, Bitumen- oder Metall-
elemente, sowie sonstige gldnzende Verkleidungen
und Beschichtungen sind generell unzuldssig.

Empfohlen werden insbesondere Ziegel- bzw. Klinker-
mauerwerk, Naturstein und Naturholz, sowie in Aus-
nahmefallen auch Sichtbeton. '

19



Anlage
Ortliche Bauvorschriften
- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. NOv. 1986

(GVBL. S. 307), ber. GVBL. 1987 S, 48 -

--------

die folgenden oOrtlichen ¢
schlossen, Biese Satzung tritt gleichzeitig mit dem Beb.plan

2 P
I NFdal .
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AUSSERE GESTALTUNG UND FASSADENMATERIALIEN
DER BAULICHEN ANLAGEN

Baugestal tung
§ 8 Abs, 1 Nr. 1 LBau0

Dachform und Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1) Zuldssig sind Sattelddcher, Pult- und versetzte
Pul tdacher.

t Ausnahmswelise konnen fUr untergeordnete Bauteile und

fur Nebenanlagen bis zu 15 m2 Grundfléche auch Flach-
aacher zugelassen werden.

2) Die zulassige Dachneigung wird in Grad alter
Teflung wie folgt festgesetzt,

Sattelddcher 30 - 45°

Pultdicher 30 - 5Q°

3) Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauf-
lénge nicht tberschreiten.

Im einzelnen dirfen sie Jedoch nicht mehr als 3,0 m in
Traufrichtung aufweisen. |

) Fensterdf mungen missen generell eln stehendes For-
mat im Verhdltnis von min. 1:1,5 aufweisen bzw. eine
entsprechende Rahmenteflung aus kraftigen Profilen
erhalten.

Zwischen Fensterleibungen miissen Wandpfeiler von min.
0,24 m Breite in Erscheinung treten.

21



GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG NICHT
UBERBAUTER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE

(§ 86 Abs. 1a Nr. 3 LBau0)

- Befestigte Flachen
Der Anteil von den Grundstiicksfreiflachen fir Zu-
fahrten, Wege, Hoffléachen, Terrassen und dgl.darf
eine Fléache von 50 % der (berbaubaren Grundstiicks-
flache nicht Uberschreiten,
Die Ubrigen Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
Die Gestaltung, Bepflanzung und Pflege muB land-
schaftsgerecht erfolgen,

'~ Besondere Pflanzfestsetzungen
fur die privaten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind je
angefangene 200 m2 mit einem einheimischen Laub-
baum I. Ordnung zu bepflanzen.

Vorgeschlagen werden folgende Pflanzarten
aus folgender Auflistung:

Bdaume 1. Ordnung:
Spitzahorn, Stieleiche, Traubeneiche,
Rotbuche u.a. entspr. Beispielsammlung

Kleingeh0lz:
Felsenmispel, Immergriin u.a. entspr. Beispielsammlung

22




- In den Vorgarten (Fléchen zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und Vorderkante Baukdrper) werden folgende
zusdtzliche Pflanzfestsetzungen getroffen:

Je 15 m2 Vorgartenflache ist min. ein strauchartiges
Gehdlz und zusédtzlich bei Vorgérten tber 3 m Tiefe

Je Grundstiick ein einheimischer Laubbaum I1. Ordnung
anzupflanzen.

Vorgeschlagen werden folgende Pflanzarten
aus folgender Auflistung:

I Bsume 11 Ordnung:
alle Obstbdume, Feldahorn, Hainbuche, Baumhasel,
Eberesche, Mehlbeere u.a. entspr. Beispielsammlung

Strauchartige Geholze:
Felsenbirne, Hartriegel, Kornelkirsche, HaselnuB,

Beispielsammlung:

- Gartenmauern
Stltzmauern, Terrasseneinfassungen u.d. sind nur bis
ZU hochstens 1,0 m Hohe zuldssig. Bei Mauern tiber
30 cm Hohe sind Ausfiihrungen in Sichtbeton unzuléssig.

- Milltonnenplatze
Milltonnen sind mit einem festen Sichtsphutz und zu-
satzlicher Bepflanzung zu umgeben.

Bocksdorn, Zaunrose, Blschelrose, Grauweide u.a. entspr.

23



¥~ BEISPIELE BODENSTANIGER PFLANZENARTEN
VON BAUMEN DER I UND II ORDNUNG

Acer compestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Aesculus carnea

rotblUhende
Kastanie

Alnus cordata

italienische Erle

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa EBkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus ornus Blumenesche
Juglans regia " WalnuB
Malus spec. Zierapfel
Molus domestica Hausaopfel
Malus floribunda Zierapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus avium gefillt blihende
'Plena’ Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus spec. Zierkirsche

Pyrus calleryana
'Chanticleer
Pyrus communis
Pyrus spec.

} Chanticleer Birne

Hausbirne
veredelte Birne

Quercus petrea
Quercus robur

Traubeneiche
Stieleiche
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Robinia pseuvdoacacia
Robinia pseudoacacia

Robinie
Bessoniana Robinie

'Bessoniana’

Robinia pseudoacacia Einblatt-Robinie
'"Monophylla’

Robinia pseudoacacia Kugelrobinie
'Umbraculifera’

Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aucuparia mdhrische
'Moravica' Eberesche
Sorbus domestica Speierling
‘Sorbus intermedia schwed. Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus corpinifolia Feldulme

25



* BEISPIELE BODENSTANDIGER PFLANZENARTEN
VON KLEINGEHOLZ UND STRAUCHERN

Acer campestre

Feldahorn

Alnus wvirides

Grinerle

Cornus mas
Cornus sanguinea

gelber Hortriegel
roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB3
Cytisus scoparius i Besenginster
Evonymus europaeus | Pfaffenhitchen
Lugustrum vulgare Liguster

Lonicera carpinifolium

kletternde Hecken-

kirsche
Lonicera periclymenum ; WaldgeiBblatt
Lonicera xylosteum +  Heckenkirsche
Prunus mohaleb  Weichselkirsche
Prunus padus ! Traubenkirsche
Prunus serotina i spdte Traubenkirsche
Prunus spinosa i Schlehe
Rhamnus catharica i Kreuzdorn
Rhomnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis ! Ackerrose
Rosa canina ' Hundsrose
Rosa eglanteria i Weinrose
Rosa multiflora . vielblijtige Rose
Rosa rugosa i Kartoffelrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Bachweide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

schwarzer Holunder
roter Holunder

Viburnum lantana

Viburnum opulus

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball
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BEGRUNDUNG

Diese Begriindung ist Bestandieil
des am .. AA. 4. 4P angezeigien
Bebauuns i
Kreisverwaii
Bad Duikiiei
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Planausschnitt

Flachennutzungsplan 1985-95
M. 1:5000
_Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz)

Jr/

Net a_uft?anlung
mit-X. X
Neustddt

N

28



1. LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Neutal”

der Ortsgemeinde Lindenberg

(VG.-Lambrecht, Pfalz)

befindet sich unmittelbar an der sliddstlichen Gemarkungs-
grenze der Verbandsgemeinde zur Stadt Neustadt a.d.Wstr.

Das Plangebiet wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

- Im Osten und Std-Osten:

Durch die Gemarkungsgrenze zur Stadt Neustadt a.d.Wstr.
mit der unmittelbar angrenzenden K 16 und seiner west-
lichen z.T. aufgeschiitteten StraBenbdschung.

- Im Norden:

Durch die bebauten Grundstiicke siidlich der KarlstraBe
bzw. von der siidostlichen StraBenbegrenzungslinie der
NeutalstraBe,

- Im Westen und Slid-Westen: :
Durch die bebauten Grundstiicke Ostlich der HauptstraBe
von Lindenberg.
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2, BERUCKSICHTIGUNG UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechts-
"kraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde

als Wohnbaufldche-Planung dargestellt.

Mit der Stadt Neustadt wurde

1984/85

von der Ortsgemeinde Lindenberg (VG.Lambrecht)

ein Flachenaustausch vorgenommen, der dieses bauliche
Erweiterungsvorhaben der Ortsgemeinde erst ermoglichte.

Im nord-0stlichen Teilbereich des Plangebietes befindet
sich ein aufgestauter Teich, den es zu erhalten gilt.

Es wird fir diesen Teilbereich von dem Landschaftsplaner
Olschewski aus Ludwigshafen/Rh. ein Freizeit- und Griin-
ordnungsplan im Parallelverfahren erstellt.

Mit der Festsetzung der einzelnen Teilbereiche als offent-

liche Griin- und Wasserflédchen (ca. 35 %) bzw, als Reine.
Wohngebiete (ca. 65 %) ist dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs.2 BBauG Rechnung getragen.

S — 4 — s g ey m———
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L RN, s

Das Plangebiet weist eine z.T. starke Hangigkeit auf, die
1angs des Taleinschnittes von Nord nach Std im nordlichen
und sidlichen Teilbereich von West nach Ost zur Gemarkungs-
grenze hin ansteigt.

Die Hohendifferenz betragt im Mittel quer zur Hangrichtung
auf 50 m Ldnge ca. 20 m z.T. stark terrassiert.

Eine Ausnahme bildet der ndrdliche Teilbereich, der sich
mit dem Freizeitgeldnde in Talsohle befindet.

Das Plangebiet wird derzeit mit Ausnahme der offent-
lichen Grinflache (Planbereich N1)

als Jungwald genutzt.

® Hangprofil im Mittel
(mit Vorbehalt)

- eine Hohenaufnahme ist nicht vorhanden

- die Grobermittlung erfolgte iber den M.1:10000
bzw. in Teilbereichen (iber straBenplanerische

ERfassungen

natrliches Geldnde
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(M. ERSCHLIESSING UND VER- UND ENTSORGNG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Neutal-
strae und einem nach Stiden verlaufenden Waldweg.

Beide ErschlieBungswege sind in Verbindung mit den Bauvor-
haben neu zu ordnen und teilweise in ihrer Trassenfuhrung
abzuagndern.

Die NeutalstraBe soll als befahrbarer Wohnweg (Typ 1 der
Richtlinien fur die Anlage von StraBe, RASE v. 1981) mit
einer 4 m breiten Fahrgasse und einem 1,5 m breiten niveau-
gleich ausgebildeten Gehstreifen ausgebaut werden, der im
Begegnungsfall ausnahmsweise auch von Kraftfahrzeugen be-
fahren werden kann.

Zur Erschliefung des siidlichen Teilbereiches soll der be-
stehende Waldweg als befahrbarer Wohnweg (Typ 2 der Richt-
linien flr die Anlage von StraBen, RAS-E v. 1981) mit einer
1,5 m breiten Fahrgasse mit besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsfladche) ausgebaut werden. Der Verlauf des
Waldweges ist aufgrund der Steigungsverhdltnisse und der
Bebauungsabsichten geringfiigig nach Westen talwdrts zu
verlegen,

Es werden im Anknlipfungsbereich des Wohnwegs Typ 2 an die
NeutalstraBe 3 offentliche Parkplitze geplant, entlang der
Wohnwede sind aus topographischen Belangen keine Park-
buchten in die Planung aufgenommen worden.

Die Anlieger sind gezwungen Je WE 2 Stell- bzw Garagen-
platze auf eigenem Geldnde nachzuweisen.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft im unmittelbaren
Grenzbereich (Gemarkungsgrenze mit Neustadt an der Weinstr.)
die unterirdische Ferngasleitung D250 der Saar- Pfalzwerke.

Im Bebauungsplan ist der Schutzstreifen von 6,0m eingetragen.
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Auf ihm verléuft zugleich ein Waldwirtschaftsweg (im Plan
nicht dargestellt),der fir die Zukunft u.a. die Holzabfuhr
sicherstellt,

Der Wohnweg Typ 2 wird fuBléufig an den Waldwirtschaftsweg
angebunden,

Eine verkehrliche Verbindung ist nicht vorgesehen.
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5. STADTEBAULICHE U@QHQBQNORDNERISCHE_§ITUAT[QN""

Die stadtebauliche Situation des Plangebietes ist wie folgt
charakterisiert und zieldefiniert:

1) durch die Lage am Rand des bebauten Ortsbereiches von
Lindenberg als Talaufweitung und Erweiterung mit direktem
AnschluB an die freie Landschaft, '

2) durch die derzeitige Nutzung als Wald- und Freizeit-
gelénde,

3) durch seine exponierte Hanglage mit Ausrichtung nach
Std-West bis Nord-West,

4) durch seine direkte Anbindung an die Gemarkungsgrenze
zur Stadt Neustadt und den StraBenbdschungen und Aufschiit-
tungen der K 16,

5) durch seine in Teilbereichen vorzufindende Steilhang-
lage und den sich daraus ergebenden Konflikten von Land- .
schaft und Bebauung.
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6.  ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grund-
‘lage der BeschluBfassung des Gemeinderates in der Sitzung
V., &.00, 8L E

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Ziele:

- Sicherstellung einer geordneten stédtebaulichen und
landschaftsorientierten Ortsrandarrondierundg.

- Der bauliche MaBstab soll sich der Steilhangsituation
unterordnen und in terrassierter Anpassung erfolgen
max. 3 Geschosse (II + D)

- Samtliche Gebdude sollen mit geneigten Ddchern ver-
sehen werden,

- Die ErschlieBungs- und Bauformen sollten gezielt End-
punkte gegen die. freie Landschaft setzen.

- Freihaltung der norddstlichen Talsohle mit Boschungs-
rand, des mittigen Berg- und Hangrlickens und der west-
lichen Hangniederung von Jjeglicher Bebauung,durch Fest-
setzung als oOffentliche Griinfléche (in Teilbereichen mit
bes. Zweckbestimmung).

- Wahrung und Schaffung eines ansprechenden Siedlungs-
bildes durch Gestaltungsfestsetzungen der Gebdude,
Grundstiicksfreiflédchen und offentlichen Freirdume.
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7. ANGABEN LR PLANVERWIRKI. ICHING

Eigentimer des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist

die Ortsgemeinde Lindenberg.

Die Eigentumsstruktur ist in Verbindung mit der stédte-
baul ichen Neuordnung abzudndern, wofiir der Bebauungsplan
die Grundlage darstellt.
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8. FLACHENBILANZ UND KOSTENSCHATZUNG

Grundlage fir die Kostenschatzung ist folgende Flachen-

bilanz:
PlangebietsgroBe ca. 15 750 m2

Bauflache: ca. 10000 m2 = 63,5%
offentl. Grinfl.: ca. 4500 m2 = 28,5%
offentl. Ver-

kehrsfl.: ca, 1250m = 8,0%

Der Gemeinde und Verbandsgemeinde werden flr
die erschlieBungstechnischen und grinord-
nerischen Vorkehrungen des Plangebietes Kosten
in Hohe von rd. DM 700.000, - entstehen, die
tber den jeweiligen Etat finanziert werden.

. Lindenberg, den 13. Juli 1987
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