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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Tankstelle mit Einrichtungen
Das Sondergebiet dient ausschlieRlich dem Neubau einer Tankstelle mit dazugehérigen
Einrichtungen (wie z.B. Verkaufsshop, WaschstraRe, Waschanlage).

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8

Die jeweilige festgesetzte maximale Uberbaubare Grundfldche (GR) ist nur innerhalb des
jeweiligen Baufensters zuldssig.

Geschossflachenzahl (GFZ) max. 2,4

Zahl der Vollgeschosse max. 3

Hoéhe der baulichen Anlage

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen werden in Meter (iber der vorhandenen angrenzenden
Geldndeoberkante (GOK) festgesetzt.

Traufhdhe TH max. 12,00 m tiber vorh. GOK
Firsthohe FH max. 15,00 m tiber vorh. GOK
Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubare Grundstiicksfldche des 1. BA wurde gem. §11 BauNVO als Sondergebiet
ausgewiesen.

Auf dieser Flache ist ausschlieflich die Errichtung einer Tankstelle mit Waschanlage und
Verkaufsshop zuldssig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird begrenzt durch die StaatsstralRe (B39), der bestehenden
ErschlieBungsstraRe, auf die man von Richtung Lambrecht aus kommend und auf Hohe
gegenlber der K 16 rechts abbiegend, gefiihrt wird.

Weiterhin verlduft das Plangebiet durch die neu geplante ca. 60 m lange, siidlich der
Tankstelle verlaufende private ErschlieBungsstraRe, welche ca. rechtwinklig zur
Staatsstrale verlaufend und siidlich der Unterquerung des Triebwerkkanals durch den
Speyerbach angeordnet ist.

Der Geltungsbereich schliet eine Gesamtlange der Staatsstrafe (B39) von ca. 145 m ein.
Ca. 80 m davon verlaufen stidostlich der Einmiindung der geplanten Linksabbiegespur.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 1. BA ist dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
zu entnehmen.

Baugrenze

GemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz ist mit Hochbauten ein Abstand von 20 m zum
duBeren befestigten Rand der Fahrbahn einzuhalten. Dies gilt auch fiir die geplanten
StraRRen. Die Baugrenze ist daher entsprechend dem kiinftigen Fahrbahnrand zu korrigieren
(MaRke zum Fahrbahnrand angeben).

Ferner ist mit Werbeanlagen gemaR § 9 Abs. 6 BundesfernstraBengesetz ebenfalls eine
Bauverbotszone von 20 m einzuhalten. Sollten Werbeanlagen in einem Bereich von 20 m bis



1.3.4

13.5

13.6

40 m parallel der BundesstralRe errichtet werden, bedarf es hierzu der Zustimmung bzw.
Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitit Speyer

Die zeichnerische Darstellung des Baufensters (Baugrenze) des 1. BA ist dem rechtsgiiltigen
Bebauungsplan zu entnehmen.

Stellung der baulichen Anlage

Die Vorgabe der Hauptfirstrichtung ist dem rechtsglltigen Bebauungsplan zu entnehmen.
Parkpladtze

Parkmoglichkeiten fiir Kraftfahrzeuge sind ausschlieRlich auf den ausgewiesenen
Stellplatzflichen zuldssig. Art und Anzahl der Stellplétze richtet sich nach der aktuell giiltigen
Stellplatzverordnung.

Ein- / Ausfahrt

Die geplanten Ein- und Ausfahrten fiihren (iber die bestehende ErschlieRungsstraRe
(parallel zur B 39 verlaufend) und tiber die geplante Linksabbiegespur (und einem

Teilbereich der neu geplanten, privaten ErschlieBungsstralRe).

13.4
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1.4.1

Die genaue Lage der geplanten Ein- und Ausfahrten, welche auf das betreffende
Tankstellengeldnde fiihren, sind dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan zu entnehmen.
StraBenverlauf StaatsstraRe (B 39) / Linksabbiegespur

Der exakte StraRenverlauf der B 39 ist vor Baubeginn im Bereich der geplanten
Linksabbiegespur, welche liber die (private) ErschlieRungsstraRe auf das Tankstellengeldnde
fiihrt, von einem Vermessungsbiiro auf Héhe und Lage zu priifen.

Da Uber den 1. Bauabschnitt Tankstelle hinaus das kiinftige Gewerbegebiet umgesetzt
werden soll, ist hierfiir mit den dann erwartenden Verkehrsmengen fiir den Bereich der
neuen Linksabbiegespur ein Leistungsfahigkeitsnachweis zu erstellen und dem LBM zur
Zustimmung vorzulegen.

Der StraBenbaulasttrager ist indessen verpflichtet, die StraRe (B 39) in einem dem
regelmaRigen Verkehrsbediirfnis genligenden Zustand zu unterhalten (§ 9 Abs. 1
BundesfernstraBengesetz) und hat dafiir einzustehen, dass die Bauten allen Anforderungen
der Sicherheit und Ordnung gentigen (§ 4 Satz 1 BundesfernstraRengesetz).

Weiterhin ist dem LBM eine ausgearbeitete Detailplanung des neuen Knotenpunktes (incl.
Schleppkurvennachweis), unter Berticksichtigung ggfls. des Leistungsfihigkeitsnachweises,
auf Basis der geltenden Planungsrichtlinien (z. B. RAS-K1, RAS-Q, RAS-L) vorzulegen.
Ebenfalls in die Detailplanung einzuarbeiten ist die provisorische Verlegung der parallel der B
39 verlaufende Rad-/Gehweg.

Die Detailplanung wird dann als Anlage in den Bebauungsplan integriert.

Die verkehrsgerechte neue Anbindung ist vor Inbetriebnahme der Tankstelle herzustellen.
Erst dann darf an dieser Stelle von der B 39 zugefahren werden. Vorher, d. h. auch wihrend
der Bauzeit der Tankstelle, ist Uiber die mit einer Linksabbiegespur versehene, bestehende
Anbindung des Gebietes zuzufahren.

Die ErschlieBung erfolgt ausschlielich Uber verkehrsgerechte neue ErschlieRungsstraRen
bzw. die bestehende Anbindung.

Der B 39 und ihren Entwdasserungseinrichtungen darf kein zusitzliches Oberflichenwasser
zugeflihrt werden.

Griinflache

Anpflanzen von Bdume
Planerisch vorgesehene Griinflachen auf dem Tankstellengelidnde sind dem rechtsgiiltigen

Bebauungsplan zu entnehmen.
MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in die bestehende Natur sind Punkt

1.5.5 zu entnehmen.



1.5

151

1.5.2

153

154

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Boschung der Renaturierung - Geplant -

Die Renaturierung des Speyerbachs erfolgt ausschlieRlich wahrend des 2. Bauabschnitts.

Fir die geplante Renaturierung des Speyerbaches werden, entsprechend den Richtlinien,
ausreichend Flachen freigehalten,

Fir die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb eines 40-m-Bereichs (ab Béschungsoberkante)
an einem Gewdsser Il. Ordnung ist eine wasserrechtliche Genehmigung gem. § 76
Landeswassergesetz (LWG) erforderlich.

Planerische Abstimmungen erfolgen mit der SGD Siid.

Speyerbach (Renaturierung) - Geplant -
s.1.5.1
Speyerbach / Triebwerkskanal - Bestand -

Der Speyerbach unterquert den Triebwerkskanal und verlauft in den Plangebieten der beiden
Bauabschnitte nordlich vom Triebwerkskanal verdohlt iiber das Geldnde, bis er dstlich wieder
zu Tage tritt und hier der Triebwerkskanal einmiindet.

Wasserversorgung / Allgemeine Wasserwirtschaft

Alte Brunnen der ehemaligen Anlage sind nicht bekannt.

Sollten alte Wasserfassungen vorhanden sein oder bei den BaumaRnahmen entdeckt
werden, sind sie nach Riicksprache gem. Angaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt (SGD Stid) zu
verfiillen.

Das innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs anfallende

Niederschlagswasser soll nach § 55 (2) WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden. Wasserrechtliche, sonstige ”6ffentlich rechtliche und wasserwirtschaftliche Belange
sind zu beachten.

Abwasserbeseitigung

Bis zur Errichtung der Tankstelle ist eine leitungsgebundene Schmutzwasserentsorgung

aus dem Plangebiet Uber die Kldranlage Lambrecht sicherzustellen.

Fir die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb eines 40-m-Bereichs (ab Béschungsoberkante)
an einem Gewadsser Il. Ordnung ist eine wasserrechtliche Genehmigung gem. § 76
Landeswassergesetz (LWG) erforderlich.

Fiir die geplante Renaturierung des Speyerbachs im 2. Bauabschnitt sind ebenfalls
entsprechende Flachen freizuhalten.

Das o.g. Vorhaben ist insbesondere wegen dem Anfall von mineralélhaltigem Abwasser

mit der Verbandsgemeinde Lambrecht als abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskérper-
schaft abzustimmen.

Abscheideranlagen sind gem. DIN EN 858 i.V.m. DIN 1999-100 zu bemessen, errichten

und zu betreiben.

Tankstelle (Waschplatz, Waschhalle und WaschstraRe)

Die Bodenflachen sind dauerhaft fliissigkeitsdicht und mediumbesténdig herzustellen

und Fugen dauerhaft elastisch abzudichten, um eine Boden- und/oder Grundwasserverunrei-
nigung auszuschlieRen. Zur Minimierung des Wasseranfalls sind sie gegen andere

Flachen abzugrenzen (z.B. Bordsteine, Schwellen, Rinnen).

Unbefestigte Waschpldtze (z.B. Schotter, Rasengitter, Kopflaster) sind nicht zul&ssig.
Bodenschutz

Fir den Bereich auBerhalb des Plangebietes des 2. BA ist der Rechtsbereich Bodenschutz
durch einen anerkannten Sachverstandigen abzuarbeiten. Hierbei ist eine stufenweise
Bearbeitung notwendig, die auf der Basis einer detaillierten historischen Recherche
potentiell belastete Bereiche abarbeitet.
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Daneben ist weiterhin die systematische Abarbeitung/Entsorgung der sich auf dem
Geldnde befindlichen Abfalle zu berlicksichtigen, wobei durch die Kontamination des
Geldndes mit kiinstlichen Mineralfasern sowie Asbestfasern insbesondere die
Gefdhrdungssituation bei den Arbeiten zu berlicksichtigen.
MaRnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe (1. BA — Tankstelle)
MaRnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe miissen im Plangebiet durch
folgende MaRnahmen kompensiert werden:
MaBnahme  A1l: Grinflichen im Geltungsbereich
Begriinung mit Schotterrasen
regionales Saatgut, min. 30% Krduteranteil und extensive Pflege
MaRnahme A2: Pflanzung von Einzelbdumen
In den Griinflachen sind insgesamt 6 standortgerechte,
heimische Einzelbdume zu pflanzen
Pflanzqualitat Hochstamm: StU 10-12, 2xv, m.B.
Die Auswahlméglichkeiten der zu pflanzenden Arten sind:
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn
(Acer campestre), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Erle
(Alnus glutinoda)

Sonstige Planzeichen

Erlduterung der Nutzungsschablone
Die Nutzungsschablone zeigt tabellarisch Art und MaR der baulichen Nutzung auf.

Kennzeichnungen und Hinweise

Grundlagen des Bebauungsplans

a) Baugesetzbuch in der derzeit rechtsgtiltigen Fassung

b) Baunutzungsverordnung in der derzeit rechtsgliltigen Fassung

c) Landesbauordnung in der derzeit rechtsgililtigen Fassung
Flurstiicks-Nr. - geplant - us78/cC (Schriftfarbe im Plan: rot)
Flurstiicks-Nr. - bestehend - 774-43 (Schriftfarbe im Plan: schwarz)

Bestandsschutz vorhandener Leitungen

2.4.1 Im Bereich des Bebauungsplans liegen Leitungen der
- Deutschen Telekom
Wadhrend der Bauausfiihrung ist besonders darauf zu achten, Beschiddigungen an den
vorhandenen Telekommunikationslinien zu vermeiden.
Planauskunft und Einweisung erhalten Sie vor Baubeginn von
- der Deutschen Telekom Technik GmbH, Zentrale Planauskunft Sidwest
2.4.2 Im Bereich des Bebauungsplans liegen Leitungen der
- Stadtwerke Lambrecht (Pfalz) GmbH
Wahrend der Bauausfiihrung ist besonders darauf zu achten, Beschadigungen
an der Gashochdruckleitung und der Gasstation zu vermeiden.
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Planauskunft und Einweisung erhalten Sie vor Baubeginn von
- der Stadtwerke Lambrecht (Pfalz) GmbH

2.4.3 Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- u. BaumaRnahmen
Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische 0,4-kV-Stromversorgungsleitung,
die in der Planzeichnung informatorisch ausgewiesen ist. Die Darstellung kann
Abweichungen gegenliber dem tatsichlichen Bestand aufweisen.
Die tatsdchliche Lage ergibt sich allein aus der ™Ortlichkeit.
Die Errichtung/Anderung baulicher Anlagen im Nahbereich dieser Leitung bedarf,
in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabstdnde zur Elektrofreileitung, der
Zustimmung durch den Leitungsbetreiber.
Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitung im
Zusammenhang mit ErschlieBungs-/BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzukldren.

Wasserschutzgesetz
In Bezug auf den Betrieb der geplanten Tankstelle sind alle Vorgaben der Wasserschutz-

gesetze einzuhalten.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke zu beachten.
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

Durchfiihrungsvertrag
Der zwischen der Gemeinde Lindenberg (Pfalz) und dem Vorhabentréager abgeschlossene

Durchfiihrungsvertrag wird Bestandteil dieser Satzung.

Linksabbiegespur
Die Linksabbiegespur ist zwischen dem Vorhabentrdger und dem LBM-Speyer vertraglich zu
regeln.
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1. Veranlassung

Die ehemalige Papierfabrik Knoeckel, Schmidt & Cie. in Lindenberg (Pfalz)

hat im Jahr 2000, mit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens aufgrund drohender
Zahlungsunfahigkeit, die eigene wirtschaftliche Tragfahigkeit eingeb(Rt.

Mehrere stillgelegte Betriebsgebaude brannten zudem im Jahr 2006 fast vollkommen ab.
Die Fabrikruinen wurden nicht wieder aufgebaut und zerfielen immer mehr zu einer sehr
heruntergekommenen Industriebrache.

Dieses seit fast einem Jahrzehnt brachliegende Industrieareal soll revitalisiert und
komplett neu aufgebaut werden.

Alle sich auf dem Geldnde befindenden Lagerhallen, Nebengebduden und ein Wohn-/Biiro-
gebdude werden vollsténdig riickgebaut. Aufwendige SanierungsmaRnahmen der
einzelnen Betriebsgebduden haben sich als zu kostspielig und somit als generell
unwirtschaftlich erwiesen.

Das Interesse von Investoren soll durch den Komplettriickbau aller Bestandsgebduden und
dem Herstellen eines anschlieBend hellen, offenen Baugeldndes mit einem ebenen
Erdplanum stédrker geweckt werden.

Eine zukunftsweisende, gewerbliche Neu- bzw. Weiterentwicklung der Region soll somit in

Gang gebracht und nachhaltig gewéhrleistet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt eine hervorragende Fliche fiir die
Ausweisung eines umfassenden Gewerbegebiets dar.

Der vordere nordwestliche Teilbereich des Grundstiicks wurde bereits an eine namhafte
Tankstellenfirma verpachtet und stellt in naher Zukunft, neben Fischbach bei Hochspeyer,
die einzige 6ffentliche Tankmoglichkeit zwischen den Orten Hochspeyer und Neustadt a. d.
WeinstraRe dar.

Die Verpachtung der Freiflache an eine Tankstelle wurde in enger Absprache mit der
Gemeinde Lindenberg getroffen. Eine genaue Standortanalyse ging der Entscheidung voran.
Alltagsdienende Gewerbebetriebe fehlen demnach stark in dieser Region.

Das Ergebnis der Analyse wurde unter sachlicher Abwéagung vorgenommen und im vorlie-

genden Bebauungsplan zusammengefasst dargestellt.



2. Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf Grundlage des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548) geandert worden ist, aufgestellt.
Fir den Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
$.1548) geadndert worden ist.

Die bauordnungsrechtliche Vorschrift iber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen
wird auf der Grundlage der LBauO Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 durch diesen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung erlassen.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Fiir das Gebiet des Geltungsbereiches liegt kein giiltiger Bebauungsplan vor.

Im gliltigen Flachennutzungsplan von 2004 ist das Gebiet tiberwiegend als "Flache fiir
Gewerbe" dargestellt.

Das Gewerbegebiet wurde nach geltender Rechtsfassung nach mehrjahrigem
Nutzungsstillstand zum AuRenbereich umgewandelt. Eine , Reaktivierung” des ehemaligen

Gewerbegebiet ist nur mit Erstellung eines giiltigen Bebauungsplans méglich.

4. Lage und GroRe des Plangebietes
4.1 Abgrenzungen des raumlichen Geltungsbereichs

Das Gebiet der ehemaligen Papierfabrik Knoeckel, Schmidt & Cie. in Lindenberg (Pfalz)
liegt nordlich des Speyerbachs an der StaatstraRe zwischen Lambrecht und Neustadt a.d.
WeinstraRe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt zum gréRten Teil das
Grundstuck der Industriebrache der ehemaligen Papierfabrik dar.

Folgende Flurstiicke gehdren zum Geltungsbereich:
878/21,-/22,-/24,-/36,-/40,-/13; 877/5,869/6



4.2 GroRe des Plangebietes

Das Gebiet ist ca. 2,85 ha grof und erstreckt sich mit einer durchschnittlichen Breite von

ca. 70 m auf eine Ldnge von ca. 400 m.

Das Grundstiick verlauft parallel der Langsrichtung der StaatsstraRe. Im Stid-Westen
verlaufen die Grenzen des Plangebiets dann in einem mittleren Abstand von ca. 9 m parallel
zum Speyerbach. An der breitesten Stelle misst das Grundstiick ca. 109 m.

Der Speyerbach bildet im Siidosten die nattirliche Grenze.

5. Stadtebauliche und landschaftliche Bestandsanalyse

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Areal der ehemaligen Papierfabrik Knoeckel, Schmidt & Cie. von Lindenberg (Pfalz)
nimmt weitestgehend eine bebaute Flache ein.

Das ehemalige Betriebsgeldnde der Papierfabrik stellt seit dem Vollbrand im Jahr 2006 eine
abbruchreife Industriebrache dar.

Auf dem Geldande befinden sich ein 2-geschossiges Wohn-/Blirohaus sowie verschiedene,
mehrstockige Lager- und Produktionshallen.

Nordwestlich der zentralen Lager- und Produktionsstitten erstreckt sich eine groRe,
befestigte Flache, die als Fahrbahn, Parkplatz und als offene Lagerstitte genutzt wurde.
Diese groBe Freiflache bietet Platz zur An- /Ablieferung. GroRfahrzeuge kénnen hier
problemlos wenden.

Die verpachtete Flache wurde bereits von den Eigentiimern des Gelidndes, der New Work
GmbH, fir die anstehende Bebauung der Tankstelle zu einer ebenen Schotterfliche
vorbereitet.

Der stdliche Teil des Geldndes war sehr wildbewuchert. Landschaftspflegerische
MaRnahmen wurden von den Grundstiickseigentiimern vorgenommen.

Die ehemals wildbewucherte Griinflache umgibt hauptséchlich den Bereich der betriebs-

eigenen Klaranlage der alten Papierfabrik.
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5.2 Oberflachenbeschaffenheit und Bewuchs

Die Oberflache der Stell- und Lagerplatze sind voll versiegelt oder stark verdichtet befestigt.
Vereinzelte Grinflachen, die nach mehrjahriger pflegerischer Vernachldssigung einen
Wildbewuchs darstellten, wurden durch den Eigentiimer in Eigenleistung landschafts-
gartnerisch auf Vordermann gebracht. Zu den gartnerischen Tatigkeiten sind Hecken- und
Gehdlzschnitt, Maharbeiten und Laubentfernung zu zdhlen.

Diese Landschaftsarbeit fand hauptsachlich im Bereich neben der betriebseigenen Klar-

anlage auf dem ostlichen Teil des Gesamtgelandes statt.

6. Stadtebauliche, landschaftliche Ziele und Festsetzungen

6.1 ErschlieBung

Das Geldande der ehemaligen Papierfabrik wird von der B 39 zwischen Lambrecht und
Neustadt a.d. WeinstraRe erschlossen. Die auf das Gelande fithrende, vorhandene
ErschlieBungsstralle liegt gegeniiber der Einmiindung der KreisstraBe K16.

Eine , groRe Losung” mit dem Neubau eines Kreisels an ungefahr gleicher Stelle als
Richtungsverteiler und Geschwindigkeitsregler wird angestrebt.

Die Anbindung auf das Geldnde der Tankstelle des ersten Bauabschnittes soll (iber die B39
mit einer StraRenverbreiterung und einer Linksabbiegespur erfolgen.

Die Linksabbiegespur soll stidlich der B39 erfolgen, dhnlich wie die SBK-Abbiegespur in
Lambrecht.

Der in StraBennahe verlaufende Radweg muss provisorisch verlegt werden. Der geplante

Parallelverlauf des Radwegs zum Speyerbach findet im zweiten Bauabschnitt statt.



6.2 Bebauung

Das zum Planungsbeginn verfolgte Konzept und Ziel zur Revitalisierung der vorhandenen
Industriebrache der ehemaligen Papierfabrik, sollte hauptsachlich durch umfangreiche
Sanierungsmalinahmen umgesetzt und realisiert werden.

Dieser Plan wurde im Laufe der Aufraumarbeiten des Geldndes durch die New Work GmbH
verworfen und ein neues Konzept wurde erstellt.

Der komplette Rickbau aller Gebdude des gesamten Areals der Papierfabrik bildet jetzt das
neue Ziel des ausgearbeiteten Konzepts.

Dabei sollen alle wiederverwendbaren, schadstofffreien Abbruchmaterialien als
Auffillmaterial fiir das Herstellen eines ebenen Baugelandes verwendet werden.

Die New Work GmbH besitzt den Wunsch und die Vision das Geldnde als Innovationsstand-
ort auszuweisen. Innovative MalRnahmen beginnen deswegen schon beim Riickbau.

Die New Work GmbH arbeitet hierzu eng mit einem Spezialisten fur die Herstellung und
Verwendung von Recyclematerial zusammen.

Das Ergebnis des neuen Konzepts resultiert vor allem aus den vorhandenen, handwerklichen
Mitteln und dem fachlichen Know-how der New Work GmbH.

Dies gilt sowohl fiir groRe Abbrucharbeiten und dem selektiven Rickbau als auch fiir

aufwendige Asbestsanierungsmafahmen.

Der neue Bebauungsplanentwurf sieht eine bis zu maximal 3-geschossige Bebauung entlang
der StaatsstraRe fiir Gewerbe- oder Handelsbetriebe vor.

Die zuldssige Dachneigungen betragen 0°-45°.

Die max. Firsthéhe ist 15 m ab GOK. Die max. Traufhéhe ist 12 m ab GOK.

Die ErschlieBung des Geldndes erfolgt hinter den geplanten stralRenseitigen Gebaude-
komplexen in stdlicher Richtung und ist somit im Innenbereich des Gewerbe-/Betriebs-
gelandes vorzufinden. Entlang der inneren ErschlieBungsstraRe ist gemaR glltiger
Stellplatzverordnung eine ausreichende Anzahl an Parkflachen fiir Verkehrsobjekte von
Besucher und Mitarbeiter vorgesehen.

Die geplante Renaturierung des Speyerbachs gemaR aktueller Europanorm erfolgt in einem
bestimmten Abstand zur Grundstiickgrenze. Ein steiler B6schungswinkel und eine evtl.
notwendige Erganzung von Mallnahmen zur Absturzsicherungen in Form von Geldnder
werden dabei in Betracht gezogen.

Ein FuB- und Radweg soll entlang des ,,neuen” umgelegten Bachs verlaufen.



7. Planstatistik

Die Nutzung des Plangebietes in ha, wird im Folgenden aufgelistet:
Flache Geltungsbereich (Bruttobauland) 2,8 ha
Bauflache (Nettobauland) 1,4 ha

davon: Umgrenzung von Fldchen mit

Bindungen fiir Griin (ca. 0,15 ha)
offentliche Verkehrsflache (Betriebsgelinde) 0,95 ha
Bach umgelegt (Renaturierung) — VORPLANUNG - ca. 0,02 ha

Boschung (Renaturierung) — VORPLANUNG - ca. 0,29 ha
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Umweltbericht zum Teilbebauungsplan ,Neue Maschine, Bauabschnitt | - Tankstelle* in Lindenberg 1
1 Einleitung (Anlass, rechtl. Einordnung, Notwendigkeit der Umwelt-
prifung)

Nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014
(BGBI. I S. 954) m.W.v. 01.08.2014, sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, zu berilcksichtigen. Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchzu-
flhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage zu diesem Gesetzbuch ist an-
zuwenden. Entsprechend hat der Tréager der Bauleitplanung im Aufstellungsverfahren nach §
2a BauGB dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung mit Umweltbericht beizufligen.

In nachstehender Abhandlung werden in Anlehnung an die Gliederungspunkte des Anhangs
zu §2a BauGB die Umweltmedien hinsichtlich ihrer potenziellen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben zusammengefasst beschrieben und bewertet. In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde erfolgt die Ausfertigung in vereinfachter Form, da die betrachtete Flache
bereits im Bestand einen hohen Versiegelungsgrad aufweist.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitpla-
nung

Die New Work GmbH plant auf dem rd. 3 ha groRen Gelénde der ehemaligen Papierfabrik
Knoeckel, Schmidt & Cie. in Lindenberg ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Das Gelande wird
als ,Neue Maschine” bezeichnet. Seit dem Jahr 2000 stehen die Gebaude leer und sind dem
Zerfall preisgegeben.

Im Geltungsbereich des Teilbebauungsplans (Bauabschnitt 1) ist auf rd. 0,29 ha der Bau einer
Tankstelle geplant. Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans legt eine Grundflachenzahl von
0,8 und als Geschossflachenzahl ein Héchstmalk von 2,4 fest.

Das Plangebiet war bereits im Bestand GroRtenteils vollversiegelt. Der Geltungsbereich um-
fasst insgesamt rd. 0,7 ha. Das Tankstellengelande umfasst rd. 0,29 ha wobei hier auf rund
960 m? Grunflachen entstehen. Im {ibrigen Geltungsbereichs sind StraRen mit StralRenbegleit-
grin geplant, bzw. sind diese Uberwiegend bereits im Bestand vorhanden.
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Umweltbericht zum Teilbebauungsplan ,Neue Maschine, Bauabschnitt | - Tankstelle" in Lindenberg 2

3 Einschlagige Fachgesetze und Planungen

Folgende einschlagigen Fachgesetze / -richtlinien / -verordnungen und Fachplane sind hin-
sichtlich der Ziele des Umweltschutzes im Bebauungsplan ,Neue Maschine, Bauabschnitt | -
Tankstelle" von Bedeutung:

[7] Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zu-

letzt geandert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) m.W.v. 01.08.2014

[8] Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 G. v. 25. Juli
2013 (BGBI. 1 S. 2749)

[9] Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

[10] Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert am 07. August 2013
(BGBI. | S. 3154)

[11] Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwickling von Natur und Landschaft vom 28. Sep-
tember 2005 (GVBI. 2005, 387), neu gefasst durch Verordnung vom 22. Juni 2010
(GVBI. S. 106)

[12] Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert am 07.
August 2013 (BGBI. | S. 3154)

[13] Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBL. IS. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 G v.
24.02.2012 (BGBI. | 212)

[14] Landesbodenschutzgesetz Reinland-Pfalz (LBodSchG)
vom 25. Juli 2005 (GVBI 2005, 302), zuletzt geandert am 23. November 2011 (GVBI.

S. 402)

[15] Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG)
vom 10. April 2003 (GVBI 2003, 41), zuletzt geandert am 28. September 2010 (GVBI.

S. 280)
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[16] FFH-RL - Richtlinie 92/43/EWG
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20.11.2006
("FFH-Richtlinie")

[17] Vogelschutz-RL - Richtlinie 79/409/EWG
Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02. April 1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt geéndert durch Richtlinie
2009/147/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 30. Nov. 2009

[18] Wasser-Rahmen-Richtlinie (WRRL)
Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur MalBnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie), Abl. Nr. L 327/1 vom 22. De-
zember 2000

4 Bestandsdarstellung und -bewertung des Plangebiets (Raumanalyse)

Nachfolgend werden in Anlehnung an die Inhalte der Anlage 1 zu § 2a BauGB die Umwelt-
medien hinsichtlich ihrer potenziellen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zusammenge-
fasst ermittelt und bewertet. Als Bewertungsgrundlage wurde eine Geldndebegehung zur Po-
tenzialabschatzung sowie der Bericht zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse [5] verwen-
det. Da in einzelnen Bereichen bereits mit den Arbeiten begonnen wurde, wurde ergénzend
auf eine Luftbildauswertung zur Bestandsdarstellung zurtickgegriffen. Weitergehende Fach-
gutachten und Konfliktanalysen liegen flir den Bauabschnitt | — Tankstelle nicht vor.

Ein Grofteil des Geltungsbereichs ist im Bestand bereits versiegelt bzw. weist erhebliche
anthropogene Verédnderungen auf.

Eine Uberschlagige Bilanzierung ist in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Tabelle 1 Uberschlidgige Flidchenbilanz

Flache

Bestand Flache [m?] Planung [m?]

Griinflachen mit krauter-

reichen Ansaat und Ge-
Ruderaler Bereich mit Gehdlzen 1.100 | hélzpflanzungen 1.000

Tankstelle 1.900
Parkplat 2.350

P ErschlieBungsstralle 550

Straflenbegleitgriin 1.050 | StraRenbegleitgriin 1.050
Verkehrsstralle 2.650 | Verkehrsstrale 2.650
Summe 7.150 7.150
Versiegelung Bestand 5.000 | Versiegelung Planung 5.100
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4.1 Naturrdaumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der GroRlandschaft 17 ,Haardtgebirge” im Landschafts-
raum 170.1 ,Neustédter Gebirgsrand“, welcher den 6stlichen Rand des Pfélzer Waldes bildet.
Der Gebirgsrand erreicht im Stiden Héhen tiber 600 m, fallt dann allméhlich nach Norden ab.
Die héchste Erhebung ist der Gipfel der Kalmit als dem zweithéchsten Berg der Pfalz mit 673
m U.NN.

Der Gebirgsrand wird besonders in der Stdhaélfte von einer Vielzahl von Bachtélern tief einge-
kerbt. Der markanteste Taleinschnitt ist der des Speyerbachs bei Neustadt an der Weinstrale,
der einen grofien Teil des inneren Pfalzer Waldes entwéassert und randlich des Plangebietes
verlauft.

5 :
o
7
‘.

: “ 2%

Abbildung 1 Lage im Raum
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Abbildung 2 Lage des Geltungsbereichs

An der Nordostseite verlduft die Staatsstrale (BundesstralBe B38). Im Westen und im Siiden
wird das Gebiet vom Speyerbach bzw. dem Triebwerkskanal eingerahmt. Dahinter steigt das
Gelande mit direktem Anschluss an den Pfalzerwald an.

4.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Naturschutz, FFH- und Vogelschutzgebieten.

Das Gebiet liegt innerhalb des Naturparks Pfalzerwald — Entwicklungszone, welcher durch die
Landesverordnung tber den ,Naturpark Pfalzerwald” als deutscher Teil des Biosphéarenreser-
vates Pfalzerwald-Nordvogesen im Januar 2007 festgesetzt wurde.

4.3 Schutzgiiter

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter erfolgt verbal-argumentativ.
Hierbei wird in 3 Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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4.3.1 Boden

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt in der BodengroRlandschaft der Auen und Niederterrassen. Es sind
Uberwiegend Vegen und Gley-Vegen vorhanden. Als Ausgangssubstrat tiberwiegen Auesan-
de und Auelehme.

Durch die ehemalige Nutzung der Flache als Parkplatz sind die Béden stark veréndert und
groBtenteils versiegelt, so dass eine genauere Ansprache und Zuordnung nicht erfolgen kann.
Im Rahmen der Untersuchungen zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse wurden acht
Schirfe mit einer Aufschlusstiefe von 1,7 m unter GOK im Bereich des ehemaligen Parkplat-
zes durchgefihrt. Die Parkflache besteht aus einer Schwarzdecke (rd. 10-12 cm méachtig) mit
einer darunterliegenden Tragschicht (Schotter, rd. 20 — 25 cm mé&chtig). Der darunter anste-
hende Boden besteht aus Sandstein mit geringen Beimengungen von Schiuff und Steinen [5].
Gemal dem Erkundungsgutachten [5] sind die chemischen Analysen des Stralenaufbruchs
unauffallig.

Tabelle 2 Bewertungskriterien Bodenqualitét
Kategorien/ Bewertungskriterien
Wertstufen
Auspragungsgrad / Entwicklungsstadium des Storungen Schad-
Bodens stoffbelas-
tung |
Natirlich gewachsener Boden, ungestérte Ent- | Keine bis geringe Stérung / Ein- | keine  bis
hoch wicklung oder nur leichte Degradierungserschei- | schrankung der 6kologischen | geringe
nungen (z. B. Boden unter Waldbesténden) Funktionen Belastung
Boden durch anthropogene Eingriffe in seiner | Mittlere Stérung / Einschrénkung | mittlere
mittel Struktur oder Funktion bereits teilweise gestort [ der 6kologischen Funktionen Belastung
(z. B. landwirtschaftlich genutzt)
Stark verénderter Boden durch Auftrag / Abtrag / | Starke Stérung / Einschrénkung | hohe Be-
gering Durchmischung / Versiegelung (z. B. Béden unter | der 6kologischen Funktionen lastung
StralRen, Parkplatzen, im Bereich von Stralenbs-
schungen u. &.)

Die Béden des Plangebietes kénnen aufgrund bestehender Versiegelung im Bestand bzw.
durch Verédnderungen durch Auffillungen oder Durchmischung der Wertstufe/Kategorie ge-
ring zugeordnet werden. Vor allem die Bereiche entlang des Grabens unterlagen im Bestand
geringeren anthropogenen Veréanderungen. Diesen Flachen wird die Wertstufe/Kategorie mit-
tel zugeordnet.

Auswirkungen

Durch Flachenversiegelung kommt es in Teilbereichen des Geltungsbereichs z.T. zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Bodens. Durch Neuversiegelung gehen samtliche Bodenfunkti-
onen verloren. Die Bodenstruktur wird in Teilbereichen durch Auf- und Abtrag sowie tiw. Wie-
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dereinarbeitung nachhaltig verandert. Die Bodenbereiche welche eine mittlere Wertigkeit auf-
weisen, werden im Zuge der MaRnahmen nicht bzw. nur sehr geringfligig versiegelt, bzw. be-
baut. Diese Flachen werden als Grinflachen mit einzelnen Gehélzen angelegt, so dass hier
von einem geringfugigem Eingriff in das Schutzgut Boden auszugehen ist.

Ergebnis

Da ein Grofiteil der Flache bereits im Bestand versiegelt war (s. Flachenbilanz: Tabelle 1) und
der Boden starke anthropogene Verdnderungen aufweist, wird die Erheblichkeit der Planung
auf das Schutzgut Boden als gering bis mittel eingestuft.

Klima / Luft / Lufthygiene

Beschreibung
Das Gebiet um Neustadt an der Weinstrale eine der trockensten und warmsten Gegenden
Deutschlands.
Gemal der Datenaufzeichnung von 1971 — 2000 (Deutscher Wetterdienst) kénnen folgende
Werte flr Neustadt an der Weinstraf3e angegeben werden:

- Niederschlagsmenge im Mittel: 604 mm/a

- Jahresdurchschnittstemperatur: 10,9°C
Der Geltungsbereich nimmt keinen bzw. nur einen sehr geringen Einfluss auf die klimatkolo-
gische Situation der angrenzenden Siedlungsbereiche.

Lufthygienische Daten bzw. Schadstoffdaten aus dem Plangebiet liegen nicht vor. Eine rele-
vante Belastung der bodennahen Luftschicht im Plangebiet mit Luftschadstoffen ist im Ver-
gleich zu den stadtischen Ballungsgebieten nicht zu erwarten und auch nicht bekannt.

Auswirkungen

Im Geltungsbereich kommt es durch Neuversiegelung und Bebauung zu kleinrdumigen Wech-
seln der Windverhéltnisse und zur Verschlechterung der Sickerfahigkeit, wodurch zusatzliche
Niederschlagsmengen abgefiihrt werden missen. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
im Bestand, ist die Neuversiegelung jedoch minimal und die o.g. Auswirkungen als gering zu
bewerten. Zusétzlich andert sich die Abstrahlung der Flachen, wobei die geplante bauliche
Anlage weiterhin eine Durchliftung des Gebietes und der angrenzenden Bereiche zuldsst.
Hinzu kommt es kleinrdumig zu verstéarkten Emissionen durch an- und abfahrenden Verkehr.
Da im Geltungsbereich jedoch bereits im Bestand viel Durchgangsverkehr herrscht, ist davon
auszugehen, dass die geplante Tankstelle hauptsachlich von diesem angefahren wird, so
dass keine erhebliche verkehrliche Mehrbelastung zu erwarten ist.
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Ergebnis
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft ist als nicht erheblich einzustu-
fen.

4.3.2 Wasser

Das Schutzgut Wasser bzw. Wasserhaushalt besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Na-
turhaushalt, bei dem zunachst die Teilbereiche Grundwasser und Oberflichengewésser zu
unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung von Qualitét und Quantitat von Grund-
wasservorkommen sowie die Reinhaltung und natirliche Entwicklung der Gewasser zu nen-
nen. Die Situation im Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

Grundwasser

Beschreibung
Das Untersuchungsgebiet liegt in der Grundwasserlandschaft ,Buntsandstein“. Die Grund-
wasserneubildungsrate liegt bei einer mittleren Grundwasseriiberdeckung, bei rd. 200 mm/a,.

Auswirkungen

Durch zusétzliche Versiegelung durch Wege, Gebéaude, etc. verschlechtert sich die Was-
seraufnahmeféhigkeit des Bodens, so dass es im Falle von Starkregenereignissen zu Was-
serstauungen und verstarkten oberirdischen Abfllissen im Gebiet kommen kann.

Ergebnis
Da durch die Versiegelung im Bestand nur eine verhéltnisméaRig kleinflachige Neuversiege-
lung verbleibt ist die Erheblichkeit der Planung auf das Schutzgut Grundwasser als nicht er-

heblich zu bewerten.

Oberflichenwasser

Beschreibung

Westlich des Plangebiets verlauft der Speyerbach, bzw. der Triebwerkskanal, welcher in Rich-
tung Rhein entwédssert. Das Gewasser ist in seiner Gewasserstruktur vollstandig verandert
und mit einer Gewasserglite von 1,8 — 2,29 als maRig belastet eingestuft [6]. Der Speyerbach
verlauft abschnittsweise verdolt und soll im Zuge der Planungen zum Bauabschnitt 1l offenge-
legt werden.

Auswirkungen
Fur den Geltungsbereich der Tankstelle (BA I) sind keine erheblichen Auswirkungen abseh-

bar.

Ergebnis
Das Schutzgut Oberflachenwasser ist nicht erheblich betroffen.
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4.3.3 Arten und Biotope

Biotope
Beschreibung

Die Einordnung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage von Luftbildern (vgl. Abbildung 2) und
einer Geldndebegehung. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei der Gelandebegehung im
Rahmen dieses Gutachtens bereits mit Bodenarbeiten begonnen und auch die oberste
Schicht des Parkplatzaufbaus bereits abgetragen wurde.

Ein GroRteil des Geltungsbereichs ist bereits im Bestand versiegelt, hier sind StraRen und ein
Parkplatz vorhanden. Im Bereich der Tankstelle wurde bereits mit den Arbeiten begonnen.

Im Bereich des Parkplatzes wurde die Asphaltschicht bereits entfernt, so dass nun eine Schot-
terschicht ansteht.

Abbildung 3 Bereich des ehemaligen Parkplatzes

Im westlichen Bereich der geplanten Tankstelle wurde mit den Bodenarbeiten begonnen, so
dass hier keine Vegetationsaufnahme mehr méglich war. Anhand des Luftbild ist dieser Be-
reich eher als ruderaler Standort auszumachen, wobei entlang der westlichen Grenze des
Parkplatzes Gehdlze bestanden haben, welche im Zuge der MaRnahme anscheinend gerodet
wurden.

Abbildung 4 Westlich und siidlich des ehemaligen Parkplatzes
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Im Umfeld dieser Flache und auch entlang des Speyerbachs waren vorwiegend Neophyten
wie Indisches Springkraut, Goldrute und Robinienaufwuchs vertreten, was ebenfalls auf einen
ehemals ruderalen Charakter dieser Flache schlieRen |asst.

Abbildung 5 Neophytenaufwuchs entlang des Speyerbachs

Entlang des Grabens sind ebenfalls Geholze vorhanden, welche im Zuge der MalRnahmen
erhalten bleiben. Diese liegen auRerhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans — BA
l.

Auswirkungen

Die geplante Bebauung liegt gréfitenteils auf versiegeltem Gelande ohne Bedeutung flr den
Naturhaushalt. Kleinrdumig geht sie mit einem Verlust der jetzigen Flora einher, wobei auf-
grund der ehemaligen Nutzung und dem hohen Versiegelungsgrad im Bestand jedoch nur
einzelne kleinere Gehdlzbereiche und ruderaler Aufwuchs betroffen sind.

Die ruderalen Bereiche besitzen, auch aufgrund des hohen Neophytenanteils, nur einen relativ
geringen Wert fir den Naturhaushalt. Durch die Planungen kam es jedoch zum Verlust von
Einzelbaumen, welche als wertvoll fur den Naturhaushalt anzusehen und zu ersetzen sind.
Anhand des Luftbildes wird von 3 gerodeten Baumen ausgegangen welche 1:2 zu ersetzen
sind.

Die Einzelbdaume sowie die Geholze entlang des Speyerbachs bleiben erhalten.

Ergebnis
Die Erheblichkeit der Planung auf die Biotopflachen ist als gering und der Verlust der Baume
als mittel zu bewerten.

P:\lin1411943\planung\01_bearbeitung\ber\20140909_Umweltbericht_sam.doc Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH



New Work GmbH
Umweltbericht zum Teilbebauungsplan ,Neue Maschine, Bauabschnitt | - Tankstelle* in Lindenberg 11

Fauna

Beschreibung

Im Jahr 2014 erfolgte eine Geldandebegehung zur Potenzialabschatzung. Da zu diesem Zeit-
punkt bereits bereichsweise mit den Bodenarbeiten begonnen wurde und die Asphaltdecke
des Parkplatzes bereits abgetragen wurde, ist eine genaue Aussage zum potenziellen Artvor-
kommen des ehemaligen Bestandes nicht mdglich.

Fledermause

Fir Fledermause sind auf der Flache des 1. Bauanschnitts — Tankstelle keine Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten vorhanden. Sommer- und Winterhabitate sind in den angrenzenden Gebé&u-
den der ehemaligen Papierfabrik zu vermuten, wobei die Flache der Tankstelle lediglich als
Nahrungshabitat zur Verfigung steht. Da das Planungsgebiet den Tieren zum Grofteil auch
weiterhin zur Nahrungsbeschaffung dienen kann und im Umfeld gentigend Ausweichméglich-
keiten vorhanden sind, werden die Auswirkungen der Planungen auf die Artgruppe der Fle-
dermause als nicht erheblich eingestuft.

Végel
Far die Avifauna sind im Planungsbereich nur bedingt, kleinrdumig Reproduktionshabitate

vorhanden. Da die Flache gréftenteils versiegelt ist, ist ein Grof3teil des Plangebiets fir Arten
der Avifauna als Habitat ungeeignet. Nur ehemalige Gehélze stellten ein potenzielles Brut-
platzangebot dar.

Da der Verlust von Habitatstrukturen sehr kleinflachig erfolgt und im Umland vielzahlige Ge-
hélzstrukturen und weitreichende Walder als Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind, ist der
Eingriff fur die Avifauna, auch unter dem Gesichtspunkt, dass Ausgleichspflanzungen vorge-
sehen sind, als nicht erheblich einzustufen.

Reptilien und Heuschrecken

Unter diesen Artgruppen ist das Vorkommen von Arten wie die Mauereidechse oder die Blau-
fluglige Odlandschrecke als streng geschiitzte Art im Gebiet der ehemaligen Papierfabrik po-
tenziell moglich.

Die Mauereidechse besiedelt (iberwiegend trocken-warme, sonnige und meist felsig-steinige
Standorte. Unter den anthropogen gepragten Standorten besiedelt sie unter anderem bevor-
zugt Weinbergsmauern, Ruinen, Dd&mme oder auch Ruderalflachen mit Stein- oder Schutthau-
fen. Der Verbreitungsschwerpunkt der Population dieser Art dirfte sich im naheren Umfeld,
wie den Ruinen der ehemaligen Papierfabrik und den Bahngleisen nordéstlich des Plangebie-
tes befinden, so dass der Erhaltungzustand der lokalen Population durch das Vorhaben nicht
gefahrdet ist.

Die Blaufliiglige Odlandschrecke hat eine deutliche Praferenz fiir trockene, vegetationsarme
Lebensraume mit einer Vegetationsdeckung von 10% -30% (Optimalfall).

Da mit den Bodenarbeiten bereits begonnen wurde, kann hier keine Aussage zu geeigneten
Habitatstrukturen und dem Vorkommen dieser Arten im Plangebiet getroffen werden. Potenzi-
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elle Ausweichflachen fur diese Art liegen beispielsweise ebenfalls auf dem Geldnde der ehe-
maligen Papierfabrik.

Auswirkungen

Auswirkungen entstehen vor allem durch Rodung von Gehdlzen und Beseitigung geeigneter
Habitatstrukturen flr bspw. die Mauereidechse und die Odlandschrecke. Ob geeignete Struk-
turen vorlagen und ob die Arten hier vorkamen, kann nicht mehr nachgewiesen werden. Da
die Bestandssituation der Flache vor der Malknahme nicht zu 100% erfasst werden konnte,
werden geeignete AusgleichmalRnahmen (s. Kap. 5.2) festgelegt.

Ergebnis

Auf Grund der verhaltnismaRig geringen Grofe des Plangebietes und des hohen Versiege-
lungsgrades der Flache ist der Verbreitungsschwerpunkt potenziell vorkommender Arten eher
im Umland, bzw. in den Ruinen der ehemaligen Papierfabrik, der Bahntrasse und Gehélz-
/Waldbereichen zu vermuten. Da die ehemalige Papierfabrik Bestandteil des zweiten Bauab-
schnitts sind, sind im Zuge der Planungen zum B-Plan geeignete MaRnahmen zu ergreifen.
Die Erheblichkeit der Planung auf das Schutzgut Fauna ist als gering zu bewerten.

Biodiversitat

Nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB [7] ist im Rahmen eines Umweltberichtes auch die biologische
Vielfalt (Biodiversitat) eines Planungsgebietes zu erfassen. Die Biodiversitat stellt die Variabili-
tat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft und die 6kologischen Komplexe, zu denen
sie gehoren, dar. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten, zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme.

Die Flache weist durch ihren hohen Versiegelungsgrad keine Hinweise auf das Vorkommen
einer besonderen Artenvielfalt und somit keine hohe Biodiversitat auf, deren Bestand durch
das Planungsvorhaben beeintrachtigt werden kénnte.

4.3.4 Landschaftsbild

Beschreibung

Das Plangebiet befindet an der B 39 zwischen Neustadt a. d. WeinstraBe und Lambrecht
(Pfalz).

Das Umland des Plangebietes ist von Waldbestanden gepragt. Der Geltungsbereich liegt in-
nerhalb der Entwicklungszone und direkt stidlich der Pflegezone des Naturparks Pfalzerwald.

Auswirkungen
Die Planungen haben Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Da die geplante Tankstelle je-
doch in einem Bereich liegt, welcher im Bestand bereits durch Gebaude der Alten Papierfabrik

gepragt ist, sind die Auswirkungen als mittel einzustufen.
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Ergebnis
Die Erheblichkeit der Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild ist als mittel zu bewerten

4.3.5 Mensch / Erholung

Unter dem Schutzgut ,Mensch" sind insbesondere
> die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
> die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen
> so wie die Erholungs- und Freizeitfunktionen
zu betrachten.
Zur Wahrung dieser Daseinsfunktionen der ortsansassigen Bevolkerung sind insbesondere
als Qualitaten bzw. Schutzziele das Wohnen und die Erholungsfunktionen zu nennen.

Beschreibung
Im Planungsgebiet ist der Bau einer Tankstelle und einer Waschstrale geplant.

Auswirkungen
Unmittelbare negative Auswirkungen auf den Menschen sind durch die Planungen nicht ab-
sehbar. Der Erholungswert des Gebietes wird im Zuge des Bauvorhabens gemindert.

Ergebnis

Die Zunahme des Verkehrs- und Anlagenldrms bei Umsetzung der Planungen kann als uner-
heblich und zumutbar eingestuft werden.

Die Beeintrachtigung flir das Schutzgut Mensch / Erholung ist als gering einzustufen.

4.3.6 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter
Unter Kulturgltern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche oder sonstige Anlagen

wie Park- oder Friedhofsanlagen, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, arch&ologi-
schen oder stadtebaulichen Wert sind, zu verstehen.

Sachgiiter
Schitzenswerte Sachgtiter wie z. B. forstwirtschaftliche Flachen oder fiir die Jagd relevante

Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen
Nicht gegeben.

Ergebnis
Es findet keine Beeintrachtigung von Kulturgttern im Planungsgebiet statt.
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4.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass die Flachen zunehmend
ruderalisieren, wobei sich wahrscheinlich vor allem Robinie, Springkraut und Goldrute weiter

ausbreiten werden.
Fur die Schutzglter Boden, Klima und Wasser wirde sich auch in Zukunft nichts andern.

4.5 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male.

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Aufgrund der derzeitigen Vorbelastung der Béden einerseits und des bestehenden Vollversie-
gelung, sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (ein-
schlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung)

Die Belange des Umweltschutzes sind gemall § 1 (6) Nr. 7 BauGB [7] bei der Aufstellung von
Bauleitpléanen und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a (3) BauGB
[7]1 und § 18 (1) BNatSchG [10] die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurtei-
len und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht un-
bedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlas-
sen bzw. zu minimieren. Eintretende Wertverluste sind durch Aufwertung von Teilflachen még-
lichst innerhalb, sonst auBerhalb des Plangebietes durch geeignete MalRnahmen auszuglei-
chen.

Die Bilanz zeigt, dass nur geringfligig Eingriffe in die Schutzguter bestehen. Die Flachenver-
siegelung der Planung entspricht nahezu der Flachenversiegelung im Bestand.

Durch die Ansaat der Griinflachen mit krauterreichem Saatgut und die Pflanzung von Einzel-
bdumen werden einzelne Bereiche im Geltungsbereich aufgewertet.
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5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Da der Geltungsbereich bereits im Bestand einen sehr hohen Versiegelungsgrad sowie starke
anthropogene Verédnderungen aufweist und zur Zeit der Bearbeitung des vorliegenden Berich-
tes auch keine schitzenswerten Strukturen im Planungsgebiet vorhanden waren, sind keine
Vermeidungs- oder MinimierungsmaRnahmen aufzuftihren.

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Es wurde darauf geachtet, dass durch die Bebauung verloren gegangene Strukturen im Gel-
tungsbereich ausgeglichen werden.

Die Wertigkeit des Plangebietes wird aufgrund vorhandener Bebauung, versiegelter Wege und
Platze sowie durch anthropogene Nutzung gering bis mittel eingestuft. MaRnahmen zum Aus-
gleich unvermeidbarer Eingriffe werden im Plangebiet durch folgende Manahmen kompen-
siert.

1. Griinflichen im Geltungsbereich
Um fur die Eidechsen und vor allem fiir die Odlandschrecke neue Strukturen zu schaf-
fen, sind die im B-Plan vorgesehenen Grinflachen mit Schotterrasen (regionales
Saatgut, min. 30% Krauteranteil) zu begriinen und extensiv zu pflegen.

2. Pflanzung von Einzelbaumen
In den Griinflachen sind, 6 standortgerechte, heimische Einzelbaume zu pflanzen.
Pflanzqualitat Hochstamm: StU 10-12, 2xv, m.B.
Die zu pflanzenden Arten sind aus folgenden Arten auszuwahlen:
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata),
Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Erle (Alnus glutinoda)

6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen derzeit keine alternative Planungsmaéglichkeiten.
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7 Darstellung der Verfahren bei der Umweltpriifung, Aufnahme- und
Bewertungsmethoden, Hinweise zu Wissensliicken und Risiken

Zur Beurteilung der umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wurde auf eigene Erfassun-
gen und die oben genannten Fachunterlagen zuriickgegriffen. Weitere Umweltbasisdaten wie
bspw. zu Schutzgebieten, Grund- und Oberflachenwasser etc. sind tber die Webserver der
einzelnen Landesbehérden verfiigbar und sind ausgewertet worden.

Die Bestandsaufnahmen fanden Ende der Vegetationsperiode im September 2014 statt.
Weitere Fachunterlagen zu Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans, Konfliktanalyse
oder einer Bestands- und Artenerhebung vor Beginn der Arbeiten auf dem Gelande zur wei-
tergehenden Formulierung von MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung sind nicht vorhanden.

8 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die New Work GmbH plant auf dem rd. 3 ha groRen Gelande der ehemaligen Papierfabrik
Knoeckel, Schmidt & Cie. in Lindenberg ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Das Gelénde wird
als ,Neue Maschine" bezeichnet. Seit dem Jahr 2000 stehen die Gebaude leer und sind dem
Zerfall preisgegeben.

Im Geltungsbereich (rd. 0,7 ha) des Teilbebauungsplans-Bauabschnitt | ist bereits gréRtenteils
im Bestand versiegelt, so dass die Planungen nur geringe Eingriffe in den Naturhaushalt nach
sich ziehen. Auf rd. 0,29 ha ist der Bau einer Tankstelle geplant, wobei hier auf rund 960 m?
Grinflachen entstehen.

Im Ubrigen Geltungsbereichs sind StralRen mit StralRenbegleitgriin geplant, bzw. sind diese
Uberwiegend bereits im Bestand vorhanden.

Da mit den Arbeiten bereits begonnen wurde, war eine Bestandserhebung nicht in allen Berei-
chen moglich. Hier wurde zusatzlich auf die Auswertung von Luftbildern zurlickgegriffen und
Ausgleichsmafllnahmen ausgearbeitet.

Durch die AusgleichmaRnahmen (s. Kap. 5.2) kommt es zur Aufwertung einzelner Bereiche.
Der Verlust von einzelnen Gehélzen wird im Zuge der MaRnahme durch Ausgleichpflanzun-
gen kompensiert. Grabenbegleitende Gehdlze bleiben erhalten.

Die geplanten Grinflachen (rd. 1000 m?) dienen der Durchgriinung des Gebietes.

Far die durch die Bauleitplanung verursachten Auswirkungen auf die Schutzglter ist eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden mit folgenden grundséatzlichen
Ergebnissen.

e Die Eingriffe in die Schutzgiter werden weitgehend ausgeglichen
e Kulturhistorische Gegebenheiten werden nicht negativ beeintrachtigt
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In der Gewichtung der Umweltbelange bleibt festzuhalten, dass die genannten MaRnahmen
zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen in den Bebauungsplan als entsprechen-
de Festsetzungen zu integrieren sind. Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass unter
Berlicksichtigung der MaRnahmen zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung, beim derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen absehbar sind.

Sachbearbeiter: Speyer, im September 2014
B.Sc. A. Schmitt Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH

Dr.-Ing. Michael Probst
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Erkundung der Untergundverhaltnisse im Bereich des ehemaligen Parkplatzes

VORBEMERKUNGEN

Auf dem asphaltierten Parkplatz westlich des ehemaligen Werksgeldndes der Firma
Knoeckel, Schmidt Cie, in Lindenberg soll zukiinftig eine Tankstelle errichtet werden.
Das projektierte Bauvorhaben befindet sich in der Phase der Entwurfs- und
Genehmigungsplanung, so dass bislang lediglich Vorentwiirfe vorliegen. Die
gegensténdliche Flache gehdrt bislang noch zum Flurstiick Nummer 878 / 40.

Die nachfolgende Ausarbeitung befasst sich mit den Ergebnissen der
Baugrunderkundung hinsichtlich der dort befindlichen Abfélle / Boden und deren

abfallrechtlicher Wiirdigung.

2 UNTERLAGEN

[U 1] Entwurfsskizze vom 14. Oktober 2013
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Erkundung der Untergundverhaitnisse im Bereich des ehemaligen Parkplatzes

3 ABFALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN

3.1 Baggerschiirfe

Vor dem Hintergrund der Standort-Historie ist offenkundig, dass die Parkplatzflache
einige Jahrzehnte lang als Verkehrsflache (Parkplatz) genutzt wurde. Insofern erlaubt
die Nutzungsgeschichte die Schlussfolgerung, dass der Untergrund fiir projektierte
konventionelle Bauwerke ausreichend Tragfahigkeitseigenschaften aufweist.

Mit der Kenntnis, dass es héhenmaRig lediglich zu marginalen Anpassungen
kommen wird, die Griindungstiefen der projektierten Bauwerk relativ oberflichennah
ausgefiihrt werden und keine groReren Bauwerkslasten abzutragen sind wurde
deshalb (vorerst) auf tiefergehende Aufschllsse verzichtet.

Am 04. Januar 2014 wurden insgesamt 8 Baggerschiirfe ausgefiihrt. Als maximale
AufschluBtiefe wurde 1,7 m unter GOK gewahlt. Die Verteilung der Ansatzpunkte ist
in der Abbildung 1 dargestelit.

Abbildung 2: Ansatzpunkte der Baugrunderkundung

Der charakteristische Schichtenaufbau der Parkflache ist in den Abbildungen 3 und
4 ersichtlich. Zum einen die ,Schwarzdecke" mit zugehdériger Tragschicht (Schotter) in
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der Abbildung 3 sowie zum anderen der Bodenaushub (Abbildung 4). Dieser
besteht in wesentlichen aus dem regionaltypischen roten Sandstein mit geringen

Beimengungen von Schiuff und Steinen.

Abbildung 4: Bodenaushub

Bemerkenswert ist die ungew6hnlich geringe Dicke des Oberbaus. Im Gegensatz zu
den aktuell glltigen Vorgaben der Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus
von Verkehrsflachen (RStO 12) betragt die Schwarzdecken-Dicke lediglich 10 bis 12
cm. Zudem ist sie einlagig ausgeftihrt — in der Regel wird zusétzlich unterschieden in
Asphalttrag-, Binder und Deckschicht. Der Schotter ist in einer Dicke von lediglich 20
bis maximal 25 cm hergestellt.
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Die explizite Darstellung aller 8 Schichtenprofile bringt aus Sicht des Unterzeichners
keinen Informationsgewinn und ist deshalb entbehrlich.

3.2 Parkplatzoberbau
Aufgrund der langen Nutzungsgeschichte als Parkflache wéare zu vermuten gewesen,
dass der Oberbau pechhaltige Stoffe (PAK: polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe) enthalt und dass ggf. die Tragschichten und der Unterbau
pechhaltig sind. Pechhaltiger (teerhaltiger) StralRenaufbruch wird als gefahrlicher
Abfall eingestuft: Abfallschlissel 17 03 01* (kohlenteerhaltige Bitumengemische),
Abbildung 5 und ist somit besonders tiberwachungsbediirftig.
. 1.30 170101 lBeion -
1.30 17 01 02 |Ziegel
) . 1,20 17 01 03 |Fliesen, Ziegel und Keramik
1701 Beton, Ziegel, Fliesen und - ;
Keramik 130 17 01 06* Gemische aus oder getrennte Fraktionen von Beton, Ziegeln,
¥ Fliesen und Keramik, die gefahrliche Stoffe enthalten
Gemische aus Beton, Ziegeln, Fliesen und Keramik mit Ausnahme
130 | 170107 | 4orianigen. die unter 17 01 05 faiten
050 | 170201 |Holz
1,20 | 170202 |Glas
1702  Holz, Glas und Kunsistofl 0.60 17 02 03 |Kunststoff
1702 04* Glas, Kunststoff und Holz, die gefahrliche Stoffe enthalten oder
durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind
1.80 17 03 017 [kohlenteerhaltige Bitumengemische
1703 B'lun d w’uhamg e‘p'::dum e 1.80 | 17 03 02 |Bilumengemische mil Ausnahme derjenigen, die unter 17 03 01 fallen
0,70-0,92 [ 17 03 03" |[Koht und taerhaltige Produkte
2,67 | 17 04 01 [Kupfer, Bronze, Messing
1,73 | 17 04 02 [Aluminium
220 [ 170403 [pia
343 | 17 04 04 [Zink
2.00 | 17 04 05 |Eisen und Stahl
Bau-und 1704  MMetalle (einschiiessiich 267 | 17 04 08 [Zinn
Abbruchabfalle Legierungen) . 17 04 07 |gemischte Metalle
1700 (einschliesslich 1- - y oo ey
Aushub von 1,73-3,43| 17 04 09" [Metallabfille, die durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind
verunreinigten — ;
Standorten) 3,40 |17 04 10" |Kabel, die O, Kohlenteer oder andere gefihrliche Stoffe enthalten
3.40 | 17 04 11 |Kabel mit Ausnah igen. die unter 17 04 10 fallen
1.80 | 17 05 03" [Boden und Steine, die gefihrliche Stoffe enthalten
Boden (einschiiesslich Aushub 1.80 17 0504 IBndcn und Steine mil Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03 fallen
1703 S”‘:‘;‘ ot Sl 1.80_| 17 05 05* |Baggergut, das gefahriiche Stoffe enthait
Baggergut 1,35 | 17 05 06 |Baggergut mit Ausnahme desjenigen, das unter 17 05 05 3l
1.80 | 17 05 07+ |Glei , der gefahrliche Stoffe enthalt
1.80 | 17 05 08 [Gleisscholter mit A desjenigen. der unter 17 05 07 fall
1.50 |17 06 01*|Da ial, das Asbest enthalt
040 | 170602 anderes Dammmaterial, das aus gefahrlichen Stoffen besteht oder
1706 Dammmam;z! und g solche Stoffe enthalt
asbesthaltige Baustoffe Da ial mit A I desjenigen, das unter 17 06 01 und 17
000 | 170504 105 o3 iy
1.50 17 06 05* |asbesthaltige Baustoffe
. . 0.24 17 08 04* :::Istol‘l'a auf Gipsbasis, die durch gefahrliche Stoffe verunreinigt
108 auf Gip om | 170802 ;Hm‘ e 2uf Gipsbasis mil Jenigen, die unter 17 08 01
17 09 01" | Bau- und Abbruchabfalle, die Quecksilber enthalten
1700 Sonstiga Bau: und Bau- und Abbruchabfalle, die PCB enthalten (z. B. PCB-haltige
Abbruchabfille “ 17 09 02" | Dichtungsmassen, PCB-haltige Bodenbelage auf Harzbasis, PCB-
hallige Isolierverglasungen, PCB-haltige Kondensatoren)
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Bau- und
Abbr::h::falle 17 09 03 sonstige Bau- und Abbruchabfalle (einschliesslich gemischy
1700  leinschiiesslich 709 Sonstige Bau- und Abfalle), die gefahrliche Stoffe enthalten
Aushub von Abbruchabfille
verunreinigten 0.60 170004 gemischie Bau- und Abbruchabfdlle mit Ausnahme derjenigen. die
Standorten) 2 Iunler 17 0801, 17 09 02 und 17 09 03 fallen

Abbildung 5: Ausziige aus dem Europdischen Abfallkatalog EAK

Der Umgang mit kohlenteerhaltigen Bitumengemische ist u.a. im Leitfaden fiir die
Behandlung von Ausbauasphalt und StraBenaufbruch mit teer-/pechtypischen
Bestandteilen beschrieben (Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, 55276 Oppenheim, 2006).

Die vorgenannte Vermutung hat sich anhand der diesbeziiglich chemisch
analysierten Proben (Anlage 1: Analysen-Nr. 14/00020 bis -22) nicht bestatigt.
Weder in der Schwarzdecke noch in der Schotterschicht waren PAK-Belastungen

nachweisbar.

3.3 Parkplatzunterbau
Die gemalR LAGA TR (Tab. 11.1.2-4 und -5), als Mischprobe nach LAGA PN 98,
analysierte Bodenprobe weist ebenfalls kein Auffalligkeiten auf. Lediglich der Wert fiir
Arsen Uberschreitet im Feststoff den Z0 bzw. Z0* - Wert (Z0* = 15 mg/kg TS < 29
mg/kg TS <45 mg/kg TS = Z1).
Die zugehérige Zuordnung zum EAK lautet
Abfallschliissel 17 04 05: Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17
05 03 fallen
bzw.
Abfallschlissel 17 04 06: Baggergut mit Ausnahme desjenigen, das unter 17 05 05
fallt.
Im Sinne der LAGA TR Boden ist fiir den untersuchten Boden eine Verwertung in der
Einbauklasse 0 — uneingeschrénkter Einbau — zuldssig, Abbildung 6.
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| Arbeitshilfe: Bodenmaterial zur VERWERTUNG |

nein

ja
F<Z0y

nein
4l

nein

Einbauklasse 0 Einbauklasse 1 Einbauklasse 2 F = Fanistofigehalt
E = Eluatkonzentration
Uneingeschrankier Einbau || eingeschriinkier offener || Eingeschrinkter Einbay mil def.
(Verfillung von Abgrabungen, Einbau techn. SicherungsmaGnahmen (nichl oder
g im L i g nur gering durchlissige Bauwsise)
1) Bodenspexzifi Zuordr
2) Bei Gemischen oder Boden aus 0 gen. Zuordnung: fir Lehmy/Schiuff

Abbildung 6: Arbeitshilfe zur Verwertung von Bodenmaterial

4 ZUSAMMENFASSUNG

Der Ursprungsverdacht auf pechhaltigen StraRenaufbruch hat sich durch die
groBflachige Erkundung und den diesbeziiglich durchgefiihrten chemischen Analysen
nicht bestatigt. Pechhaltige StralRenbaustoffe wurden bis in die 50er Jahre im

Strallenbau eingesetzt.

Denkbar ist das Szenario, dass der Parkplatz vor einigen

Jahren komplett saniert wurde. Die vorliegenden Akten enthalten diesbezuiglich keine

Angaben.

Die Schwarzdecke

(bitumenhaltiger Asphalt) kann aus Sicht des

Unterzeichners als abfallrechtlich unauffallig bezeichnet werden. Die Verwertung der
Béden ware im Rahmen der LAGA TR Boden, Einbauklasse 0, méglich.
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Durchfﬂhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Neue Maschine — 1. BA“
Die Ortsgemeinde Lindenberg, HauptstraRe 73, 67473 Lindenberg (Pfalz),
vertreten durch Herm Ortsbiirgermeister Reiner Koch
- nachstehend Gemeinde genannt -
und die New Work GmbH Sonnenhof 7,67677 Enkenbaoh-Alsenborn,
vertreten durch die Geschaftsfithrer und Grundstlckseigentiimer
Herren Afrim Bytyqi und Avdyl Bytyci
- nachstehend Vorhabentrager genannt —
schlieRen folgenden Vertrag:

Teil |

Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue
Maschine — 1. BA" vorgesehene Bauvorhaben. Es umfasst die Herstellung einer
Tankstelle mit dazugehérigen Nebenanlagen, wie z.B. Verkaufsshop oder
Waschanlage. Weiterhin soll eine neue Linksabbiegespur der Staatstrae B 39 aus
Richtung Neustadt an der WeinstraRe kommend fiir die notwendig angemessene
Verkehrsregelung und —flhrung auf das Gebiet des Geltungsbereiches hergestellt
werden. '

(2) Die projektierte Linksabbiegespur sowie die daraus resultierende Verschiebung des
vorhandenen Radweges ist nicht Gegenstand dieses Vertrages und zwischen dem
Vorhabentrager und dem LBM-Speyer in einem gesonderten Vertrag zu regeln.

§A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteil des Vertrages sind samtliche Planunteriagen inkl. Detailplane
a) zur Durchfithrung des Vorhabens mit StralRen- und Wegeplan aus § A 1 Abs. 1,

b) zur Durchftihrung der ErschlieRungsmaRnahmen einschlieRlich Entwéasserung,
c) die Ausbauplanung fiir die neue ErschlieBungsanlage mit Baubeschreibung,
d) dem vorbereiten der Anschliisse von Gas / Wasser / Abwasser bis auf das Baugelénde

der Tankstelle.

Teil Il

Vorhaben
§V1

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft dje ErschlieRung des Tankstellengelzndes. Diese wird Uber einen
Teilbereich der privaten ErschlieBungsstrale auf das eigentliche Tankstellengelande geflhrt.
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Weiterhin ist der Vorhabentrager fir die innere ErschlieBung (Ver- und Entsorgungsleitungen)
eigenverantwortlich.

§Vv2
Durchfi]hrungsverpﬂichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach
den Regelungen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

§Vv3
Weitere Anforderungen
an das Vorhaben und Nutzungsbindungen

(1)  Vorder Realisierung des Vorhabens sind folgende Anforderungen zu erfiillen:

- die verkehrliche ErschlieRung von der Linksabbiegespur auf die private
ErschlieRungsstralRe und deren Herrichtung,
- das Herstellen weiterer Nebenanlagen ist nicht Vertragsgegenstand.

(2)  Zur Sicherung der in Absatz 1 eingegangenen Bindungen bewilligt bzw. verpflichtet
sich der Vorhabentrager die Regelungen des § S 3 anzuwenden und einzubeziehen.

Teil Il
ErschlieBung

§E1
Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager tibernimmt die'HersteIIung derin § E 3 genannten ErschlieBungsanlagen
im Vertragsgebiet gemaR den sich aus § E 2 ergebenden Vorgaben auf eigene Kosten.

§E2
Fertigstellung der Anlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ErschlieRungsanlagen in dem Umfang bis 12
Monate nach dem Baubeginn fertigzustellen.

§E3
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

()] Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

a) die Freilegung der ErschlieRungsflachen,
b) die Herstellung der Stralen im Vertragsgebiet einschlieRlich
- Fahrbahn,
- ggf. Gehwege,
- StraRenentwasserung,
- StraRenbenennungsschilder,
- Verkehrszeichen
- StraBenmarkierungen

T



@

(1)

NEW WORK GMBH — Sonnenhof 7 — 67677 Enkenbach-Alsenborn - VEP »Neue Maschine — 1. BA*

Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige Genehmi-
gungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Verbandsgemeinde vor Baubeginn
vorzulegen. Die ErschlieRungsanlagen sind entsprechend den verkehrs- und
stadtplanerischen Erfordernissen sowie gleichermaRen nach den Regeln der Technik
(Entwésserung etc.) zu dimensionieren.

§ES5
Baudurchfiihrung

Der Vorhabentriger hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fur das Vertrags-
gebiet (z.B. Telekomkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Ver-
kehrsflachen verlegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlagen nicht behindert wird.

Der Baubeginn der ErschlieRungsanlagen ist der Gemeinde vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgeméfe Ausfiihrung der Arbeiten zu Uberwachen und unverziigliche
Beseitigung festgestellter Méngel dem Vorhabentrager anzuzeigen und zu verlangen.

§E®6
Haftung und Verkehrssicherung

Far die ErschlieBungsarbeiten tibernimmt der Vorhabentréger als Grundstuickseigentiimer im
gesamten ErschlieRungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

)

(3)

§E7
Mangelanspruch und Abnahme

Der Vorhabentréger tibernimmt die Gewahr, dass seine Leistung die vertraglich
vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst
entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gemeinde behlt sich die Durchfiihrung einer Abnahme ausdriicklich vor.

Der Vorhabentrager zeigt der Gemeinde die vertragsgemaRe Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Gemeinde setzt bei Bedarf einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von zwei Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind
dann von der Gemeinde und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Das
Ergebnis ist durch den Vorhabentrager zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so
sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an
gerechnet, durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die
Gemeinde berechtigt, die Méngel auf Kosten des Vorhabentrégers beseitigen zu lassen.

~ §E8
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Eine Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Gemeinde erfolgt nicht.
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Teil IV

Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung.

§S2
Verauferung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der heutige Vorhaben-
trager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die Erfullung des Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung
entlasst.

§S3
Haftungsausschluss und Verpflichtung

(1) Eine Haftung der Gemeinde fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen. Im
Gegenzug verpflichtet sich die Gemeinde, die Satzung zeitnah zu beschlielen,
auszufertigen und in Kraft treten zu lassen.

(2) Flr den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens (Normenkontrolle) herausstellt. Etwaige Verfahrensfehler hat die
Gemeinde umgehend zu beheben.

§S4
Vertragsé@nderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder —erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die
Gemeinde, der Vorhabentrager, der LBM-Speyer sowie die Verbandsgemeinde
Lambrecht (Pfalz) erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Ver-
trages insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang
mit den vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen
oder Folgen des geplanten Vorhabens sind.

3) Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 2 gegen das Gebot der Ange-
messenheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB verstol3en, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese
Regelungen durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit
und Kausalitat gehorchen. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame
Regelung einigen, so wird die Angemessenheit und Kausalitit nach billigem Ermessen
durch Urteil bestimmt.
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(4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unglltig sein
oder werden, vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Glltig-
keit der anderen Vertragsteile nicht beriihrt wird. Die Vertragsparteien verpflichten
sich vielmehr, die ungltigen Bestimmungen durch gtiltige Regelungen zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Gehalt der ungltigen Bestimmungen so weit wie maglich
entsprechen.

§S5
Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt
wird.

(2) § S 1 wird abweichend von Abs. 1 sofort wirksam.

fur die Gemeinde: fir den Vorhabentrager

Lindenberg (Pfalz)(gfc. @/(,,/ g Enkenbach-Alsenborn (Pfalz) Bjé/t/g/

(Ort, Datum)

einer Koch

rtsblrgermeister) (Geschéftsfuhrer)
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