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Zeichnerische Festsetzungen

orhabenbezogener Bebauungsplan "Arutec-Umwelt-Gewerbepark™

Art der baulichen Nutzung

Mi

Mischgebiet § 6
BauNVO

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

— o —

Baulinie
§ 23 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVvO

==~ = Stellung baulicher Anlagen

Verkehrsflachen

§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

................. Straenflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Privatwege)

Nutzung geméaR Einschrieb

§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

St

A\ 4

e — — —

Stellplatze
Noteinfahrt fur Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr

Flache fur Nebenanlage und Stellplétze

Flachen flur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
nach § 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB

w,
©

Abwasser
Elektrizitat

Umgrenzung der flir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren
Béden méglicherweise erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (Verdachtsflachen)

Flache mit umweltgefahrdenden Stoffen
(Verdachtsflachen Umweltbelastung)

Wasserflichen und Flachen flr die Wasserwirtschaft

Wasserfldche
§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB

Sonstige Planzeichen

-mn emme (Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Baugestaltung
§ 85 LBauO

SD Satteldach

PD Pultdach

FD Flachdach

0°-10° Dachneigung mit Mindest- und Héchstman

MaRangabe in Meter

bestehende Grunstlcksgrenze

Nutzungsschablone

1 = Gebietsart

1 2 | 2= Zahlder Voligeschosse
3 = Grundlache

5 3/4 4 = Geschossflache
5 = Firsthéhe

5 7 6 = Bauwsise
7 = Dachform / Dachneigung

Bestandserklarung

IS,

FlurstUcknummer und Flurstlicksgrenze
vorhandene Geb&ude

zeitliche Staffelung

@
@

®
)

Griinflachen

bis 2006
bis 2008
bis 2009-10
bis 2010

Abgrenzung der zeitlichen Staffelung

§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB
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private Grinflache
Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
Erhaltung von Badumen und Strauchern

Umagrenzung von Fldchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Ntur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flr

o die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® | sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)
KF-1 Bezeichnung fir Kompensationsflache
Fldchen fur Wald

§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB
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Wald

Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB

g 3y 8
B C
CLanorn

Sicker- und Rickhaltefldchen
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A Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, § 9/ Nr. 1 BauGB

1.1.1 Nutzungsschablone

T
fchnun der baulichen
F;ﬁ’lang:bigt :!rl.}tzu ng ® Mai der baulichen Nutzung Bauwelse
Geschossigkelt GRZ/ GFZ
Traufhéhe Groke in gm
Firsthohe
MI 1
Mischgebiet | 100 gm S -
§ 6 BauNVO max. 5m
Mi 2 Mischgebiet max. |l 06 1.2 -
§ 6 BauNVO max. 8.5 m
max. 10m
Mi3 Mischgebiet max. Il 08 1,2 .
§ 6 BauNVO :
max. 10 m
MI 4 Mischgebiet max. |l 086 1.2 )
Einzelhandel -
bis 1.200m® max. 10 m
§ 8 Abs. 2 BauNVO

1.1.2 Im MI 2 sind Anlagen gemaR § 8, 7 und 8 auch als Ausnahme nicht zulassig (§ 1 V BauNVO,.
Im MI 1 sind nur Betriebsgeb&ude zugelassen,

1.1.3 Im MI 3 sind Anlagen gem&dR § & || Nr.7 auch als Ausnahme nicht zuléssig (§ 1 V BauNVO).
1.1.4 Im MI 2 sind Anlagen gemdR § 6 ll| nicht zuldssig (§ 1 V BauNVO).
1.1.5 Im MI 3 sind im EG keine Nutzungen nach § 6 |l Nr. 1 zuléssig (§1 VII BauNVO).

1.1.6 Die Trauf- und/oder Firsththe der baulichen Anlagen sind festgsetzi, § 18 BauNVO. Dabel ist der
untere Messpunki der Trauf- und Firsthtihe eines 12 m tiefen, entlang der B 39 verlaufenden und
innerhalb des Baufensters liegenden Abschnitls die Oberkante der ndchsten anbaufahigen
Strafie (B 38). Der untere Messpunkt an StraBe/Gebaude einer auerhalb dieses Abschnitls
liegenden Trauf- oder Firsththe ist dem beiligenden Plan zu entnehmen und entspricht 157,38m
{iber NN. Der obere Messpunkt der Traufhthe ist jeweils der Schnittpunkt der aufsteigenden
GebdudeauBenwand mit der Oberkante Dachlauf.

1.1.7 Im gesamten Geltungsbereich sind Betriebe mit mehr wie 3 Spielautomaten und Gliicksspielen,
insbesondere Spieloptheken und Spielhallen (Spielhdllen) nicht zuléssig.

1.2 Bauweise, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfldche und Stellung
der baulichen Anlagen, § 9 | Nr. 2 BauGB

1.2.1 Die Stellung der baulichen Anlagen erfolgt entsprechend der im Plan eingetragenen Richiung.
Ausnahmen sind zul8ssig fir Nebenfirste, soweil sie sich der Dachfldche unterordnen.

1.2.2 Die vorgegebene Grundfidche darf im MI 1, 2, 3 und 4 nicht Oberschritten werden, § 19 IV
Satz 3 BauNVO. Flr die Ermittlung der Grundflichenzahl ist § 19 IV Satz 1 anzuwenden.

1.3 Nebenanlagen gem&B § 14 BauNVO i. V. m. § 23 V BauNVO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldachen bazw. innerhalb der
Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen zugelassen,

1.4 Verkehrsfldchen nach § 9 | Nr. 11 BauGB und Realisierungsplan "Neumdiller/LSV"

1.4.1 Die Abblegespuren von der B 38 in das Vorhabengeldnde sind nach den beigefilgten Plénen
zu gestalten. Die angegebenen MaRe der Abbiegespuren dirfen nicht unterschritten werden

1.4.2 Die Abbiegespur ist fiir eine maximale Tagesbelastung von 50 Kfz zugelassen. Sollte diese
Belastung flr einen Zeitraum von zwel Monaten oder lénger erheblich berschritten werden, ist
die Abbiegespur nach den Anforderungen des StraBenverkehrsamies entsprechend der dann
bestehenden Belastung auszubauen.
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Ost- und Westfassaden (Fassaden rechitwinklig zur B 38)

Wohnnutzung
Blironutzung o. 4. %)

Slidfassaden (keine erhihten Anforderungen) **)

Dachfidchen

Orientierung nach Norden
Crientierung nach Siiden
Wohnnutzung
Biironutzung 0. 4. %)

erf. R' wres = 40 dB
erl. R' wms =35 dB

wie MNordfassaden

erf. R' wres = 40 dB
arf. R wes = 3asdB

Die vorhandenen massiven Aulenwénde der bestehenden Gebdude haben eine
ausreichende Schallddmmung. Bei der Festlegung der Schallddmm-Male der Fenster ist der
Fensterfldchenanteil an dem Auenbauteil zu berlicksichtigen. Bei einem Fensteranteil von
50 % und einem bewerteten Schaliddmm-Mat des AuBenmauerwerks von mindestens 50 dB
milssen die Fenster folgende Schalld@amm-Male haben:

erf. R' wes = 35 dB Fenster rw > 32 dB
erflilt mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2718,

arf, R'wres =40 dB Fenster rw = 37 dB
erfliit mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719,

erf. R' wmes = 45 dB Fenster rw > 43 dB
erfilit mit Fenstern der Schallschutzklasse 4 nach VDI 2718.

Die angegebenen Werle gelten dabei fiir die am Bau funktionsfghig eingebauten Fenster, Prif-
standswerte missen 2dB {iber diesen Angaben liegen.

Bel anderen Fensterflichenanteilen sind die Schalldémm-MaBe entsprechend den Vorgaben der
DIN 4108 zu bestimmen

Flr die Dachfiichen, die AufehnthaltsrAume nach aullen abschlieRen, kénnen Vorgaben nach
Beiblatt 1, DIN 4109 Anwendung finden (siehe Anlage 7 zum Larmschutzgutachten).

*) Gl auch Tl Verkaufssrauma, Gasistéten u. a

M Hiar st dor Schalschutz dar heute aus wirmetechnischen Giindan gefordertan Fenater mil lsollercargiasung ausralchend,

1.6 Sortimentsbeschridnkungen nach § 11 /| BauNVO

Im Ml 4 wird das Sortiment auf Artikel aus vorwiegend Gkologischer Produktion beschrénkt,

§ 11 1| BauNVvo.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

1.4.3 Bis zu elner Kfz-Einfahrt von 50 Pkw/Tag wird die Stufe | des Realisierungsplans "Neumlller/LSV",
bei einer Uberschreitung der Kfz- Einfahrien von lber 50 Kfz/Tag Stufe || des Realisierungsplans
ausgeflhrt (vgl. Punkt 1.11.3)

1.4.4 Die bestehende Zufahn in das Vorhabengebiet darf nach Fertigstellung der neuen Erschliefungs-
anlagen nur noch als Notzufahrt fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge benutzt werden,

1.5 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 | 24 BauGB

1.5.1 Nach den Ergebnissen der Immisionsprognose missen die Aulenbauteile der Gebaude im
Plangebiet folgende bewerlete resultierende Schalddmm-Maie R' haben:

Nordfassaden (zur B 38)

Landschaft nach § 9/ Nr. 20 BauGB

1.7.1 GemdQR DIN 18915 ist der Oberboden zu Beginn von Bauarbeiten von allen Auftrags- un Ab-

tragsfliichen sowie von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflichen abzutragen. Der Abtrag
von Oberboden ist gesondert von allen Bodenbewegungen durchzufiihren; dabei darf er nicht
mit bodenfremden, insbesondere pflanzenschédlichen Stoffen vermischt werden. Oberboden
ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern. Bodenmieten sollen nicht befahren werden.

1.7.2 Das von Hof-, Verkehrs- und Dachfiichen anfallende unverschmutzie Niederschlagswasser ist

auf dem Geldnde zurlickzuhalten und - sofern es nicht zu Brauchwasserzwecken genutzt

wird - zu versickemn bzw. zu verdunsten. Es sollen je nach Untergrundbeschaffenheit Verfahren
zur Anwendung kommen, die méglichst groBfléchig sind un bei denen das Niederschlags-
wasser die belebte Oberbodenschicht passiert (Fldchenversickerung, Muldenversickerung,
Mulden-Rigolen-Versickerung). Die Regelungen des ATV-Arbeitsbiaties A 138 sind zu beach-
ten. Dritte diirfen nicht geschidigt werden,

1.7.3 Zuwegungen, Stelipldtze fir Kraftfahrzeuge sowie Lagerflachen sind wasserdurchléssig zu

Wohnnutzung
Bironutung o. 4. %)

erf R Wres = 45 dB
arf. R' wrees =40 dB

befestigen (z.B. mit Rasenfugenpflaster, Rassebgittersteinen, Schotterrasen).
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1.7.4 Die neu zu errichtende Briicke Uber den Speyerbach darf nicht dessen Uferbefestigungen aus
Sandsteinen beschadigen. Beim Bau sind geeignete Mafnahmen zu treffen, dass keine Stoffe
(z.B. Beton, verunreinigtes Wasser) lber die MAuem abflie@en. Die Ableitung des auf der
Briicke anfallenden Niederschlagswasserabflusses darf nicht ber die Uferbefestigung
(Sandsteinmauer) erfolgen.

1.7.5 Die durch Stoffe aus dem Betrieb der ehemaligen Farberei / chemischen Reinigung stammen-
den Boden- und Grundwasserkontaminationen sind gemaQR der gesonderten Sanlerungspla-
nung, die Bestandeil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, zu beseitigen.

1.7.8 Vorbehaltilich der Sanierung der In diesemn Bereich vorhandenen kontaminierten Biden sind
mindestens 50 % der Hofflichen des MI 3 zu enisiegeln und mit wasserdurchldssigen
Befestigungen zu versehen (z.B Kies, Splitt).

1.7.7 Auf der mit KF-1 gekennzeichneten Fldche (terrasiertes ehamaliges Gartengelénde) sind die
standortfremden / nicht einheimischen Gehdlze (z.B Catalpa biguonicides (Trompetenbaum),
Robinia pseudocacia (Robinie)) sowie die Verbuschung (insbesondere durch Rubus frictico-
sus agg. (schwarze Brombeere) zu entfernen. Die sich entwickeinden Wildkrautfidchen sind
perodisch (ca. alle zwei Jahre im Herbst) zu méhen, das Méhgut ist abzufahren. Die Ohbst-
baumbestéinde sind zu erhalten.

1.7.8 Die innerhalb des Flurstiicks 858 (Fidche KF-1 und MI 1) llegenden slidexponierten Sand-
steintrockenmauern sind wiederherzustellen und dauerhaft zu erhalten. Beim Wiederauf-
schichten der Mauern ist auf die Herstellung von tiefen, bodengeflliten Fugen zwischen den
Steinen besonders zu achten.

1.7.9 Auf der mit KF-2 gekennzeichneten Fléche ist ein gestufier, arenreicher und natumaher Wald-
rand aus Krautzone, Strauchzone und Ubergangszone zum Waldbestand anzulegen

Hierzu sind die bestehenden Baumbestdnde bis zu einem Abstand von 20-30 m sidlich des
Radweges herauszunehmen. (ab etwa 15 m Abstand vom Radweg kinnen Lichtbaumarnen er-
halten werden). In einem ca. 5 m breiten Streifen parallel zum Radweg ist wildkrautreicher
Landschaftsrasen einzuséen.

Weiterhin sind in dem nachfolgenden ca. 10 m breiten Pflanzstreifen Striucher im Drelecks-
verband (Pflanzabstand 1x1 m) anzupflanzen. Dabei sind Jeweils 5-10 Stlick der selben Art In
Gruppen (vgl. Pflanzliste, Planzqualitét: verpflanzie Straucher, 80-100 cm, Anzahl: 1Strauch
pro 5 m® Pflanzstrelfen) zu setzen. Darliber hinaus sin im gleichen Pflanzstreifen 1 Baum Il
Ordnung pro 200 m? Pflanzstreifen zu setzen (vgl. Pllanzliste, Pflanzqualitét: Heister, 2 x ver-
pflanzt, 150-200 cm).

in der ca 15 m breiten, paraliel des Radweges verlaufenden Ubergangszone zum Waldbestand
sind Lichtbaumarten |. Ordnung (val. Pllanzliste. Planzqualitat: Heister 2 x verpflanzi, 150-250
em, Anzahl: 1 Baum pro 100 m? Pflanzstreifen) anzupflanzen,

Die Ubergénge der einzelnen Pflanzstreifen zueinander sind flieRend zu gestalten.

Die Jungpflanzen sind vor Verbi durch Wild entsprechend zu schitzen (notfalls Zaun). Die
jungen Gehdlzpflanzen sind in den ersten Jahren nach der Pflanzung regelimaRig vor zu starker
Unkrautkonkurrenz freizuschneiden. Der vorgelagere Krautsaum ist alle 2-5 Jahre im
Spétsommer zu méhen. Imspéteren Alter ist ein Vordringen von Bumen |. Ordnung in die
Strauch und Krautzone durch die Entnahme der entsprechenden Pflanzen zu verhindem,
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Pflanzen der Strauchzone:

Corylus aveliana Hasel

Evonymus europaues Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Virbumum opulus Gewahnlicher Schneeball
Acer pseudoplatanus Feldahom

Prunus avium Wildkirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzen der Ubergangszone:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sand-Birke

Quercus petraso Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilla cordata Winter-Linde

1.7.10 Die Ablagerungen/Versiegelungen 8stlich der privaten Parkplatzfliche (zwischen der B 38 und
dem Speyerbach) (Flurstlicks-Nr. 871/12) sind zu entfemen,

1.7.11 Die auf dem Flurstiick 871/8 befindliche Hybrid-Pappeln (Populus canadensis) sind zu entfer-
nen und um Stockausschlag zu verhindern, sind etwa 10 em unterhalb des Fillschnittes die
Baumstimpfe mit einer umlaufenden Rindenkerbe zu versehen. Neu aufkommender Pappel-
wuchs ist regeliméBig zu entfernen. Zur Reduzierung der N&hrstoffe insbesondere der unter-
halb der Aufschittung liegenden Flachen ist in den ersten zwel Jahren jeweils Ende Septem-
ber ein Mahd der Fiichen (insbesondere Bestande aus Urtica dioica und Galium aparine)
durchzufliihren und das Mahgut abzufahren.

1.7.12 Auf dem Flurstlick 871/9 ist eine Druckleitung einzurichien, Ober die sowohl die
Schmutzwésser der Bebauung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sowie der Annexe Nonnental zur Kidranlage Lambrechi geleitel werden. Die Druckleitung soll
nach dem Prinzip der beigeflgten Pl&ne und Angaben erstelit werden.

1.8 Pflanzbindungen und Pflanzpflichten nach § 9 | Nr. 25 BauGB

1.8.1 An den gekennzeichnete Standorien Im Hofbereich des Mischgebietes MI 2 sind 2 Bidume 1.
Ordnung (PRanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzl, mindestens 12-14 cm Stammumfang)
anzupflanzen (vgl. Pflanzliste), eine Verschiebung des Standortes bis zum 5 m Ist zuldssig, Die
Baumpflanzungen sind vor Beschédigungen zu schitzen und mégliche Abginge sind zu erset-
zen. Die GriiGe der Baumscheiben muf mindestens 2, 5x2 5 m betragen, diese Flichen sind
vor Uberfahren zu sichemn.

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.8

An den gekennzeichneten Standorten sldlich des Speyerbachs sind 7 Schwarzerien-
stammblsche (Alnus glutinosa) (Planzqualitét: 2x verpflanzt, mindestens 10-12 cm Stamm-
umfang) anzupflanzen. Die Baumpflanzungen sind vor Beschadigungen zu schiitzen und
mbgliche Abgénge sind zu ersetzen, Der an dem Standort vorhandene Bestand des Japanischen
Staudenkniierichs ist j@hriich mindestens zweimal zu méhen (Anfang Juni sowie Ende

Jull). Bel der PflanzmaBnahme ist darauf zu achten, dass keine Wurzeltelle des Kndterichs an
anderer Stelle abgelagert werden (Sieben des Aushubs, Kompostierung der Wurzeitelle).

Die Stellplatzfiiche siidlich des Speyerbachs sind mit standortgerechten Bdumen 1. Ordnung
(Pflanzqualitdt: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mindestens 12-14 cm Stammumfang) zu begriinen
{vagl. Pllanzliste). Dabei ist pro 4 Stellpldtze 1 Baum anzupflanzen. Die Baumpflanzungen sind
vor Beschédigungen zu schiltzen und moégliche Abgénge sind zu ersetzen. Die Grée der
Baumschelben muB mindestens 3x3 m betragen, diese Fldchen sich vor Uberfahren zu sichem.

GroBere Fassadenflachen sind mit geeigneten Kletierpflanzen dauerhaft zu begriinen. Dabei
sollte pro 30 m® Wandfldche mindestens eine Pflanze verwendet werden.

Mindestens 80 % der Dachfldchen m Ml 3 und bis zu 80 % der Dachfldchen Im Sondergebiet
siidlich des Speyerbachs sind extensiv mit einer Sedum-Moos-Kraut-Vegetation zu begriinen.
Aufkommender Gehblzaufwuchs auf diesen Flichen ist regelmaRig zu entfemen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlzbestinde sind zu erhalten. Darilber hinaus
darf der der auf der Grundstiicksfiiche vorhandena Bewuchs mit B&umen und Stréuchem nur in
dem Umfang beseitigt werden, wie dies zur Verwicklung der zugelassenan baulichen Mutzung
unvermeidlich ist. Werden dir Baumalnahmen in der N&he der zu erhaltenden Gehdlze
durchgefiihrl, so sind Sicherungsmalnahmen nach DIN 18820 durchzufihren. Dabei sind ins-
besondere die BAumschelben/-standorte von Material und Maschinen freizuhalten und Verun-
reinigungen z.B. durch Betriebsstoffe zu vermaiden. Im Bedarfsfall sind Kronen-, und Stammpflege
oder Wurzelbehandlung durchzufihren.

1.9 Behandlung des anfallenden Wassers nach § 8 | 16, 20 BauGB

1.8.1 Sonstige Abwasser, die nicht unverschmutzies Regenwasser sind, sind in die im Gellungsbe-

reich des Bebauungsplans liegende Kldranlage einzuleiten,

1.8.2 Im M1, MI 2, MI 3 und MI 4 sind keine Gewerbebetriebe zuléssig, bel denen Abwésser nach

Art oder Menge anfallen, die die Funktionsfdhigkeit der Druckleitung beeintrdchtigen.

Der Einreichung des Bauantrags ist die Einleitung von Abwéssem in die Druckleitung

den Verbandsgemeindewerken Lambrecht und dem zusténdigen Staatlichen Amt fiir Wasser-
und Abfallwirtschaft anzuzeigen. Auf Anforderung der Verbandsgemeindewerke bzw.

des Staatlichen Amts- fir Wasser- und Abfallwirtschaft sind gutachterliche Prognosen zur
Abwasserqualitdt und -menge beizufiigen, Bel gewerblichen Einleitem, die keinen Bauantrag
bendtigen, ist vor Einleitung von Abw&ssem wie in Salz 2 anzuzeigen bzw. bel Anforderung
ein Gutachten zu Abwasserqualitat und - menge bei den zustdndigen Werken oder Behtirden
einzureichen,

1.8.23 Unverschmutzies Regenwasser ist in die Im Planbersich festgesetzten Sickerflachen elnzu-

bringen bzw. in Zisternen oder Rickstaukanélen zurlickzuhalten oder verztigert abzugeben.
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1.10 Altlastenverdachtsfldchen nach § 9 V Nr. 3 VI BauGB

1.10.1 Die von der Beirksregierung und dem Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwischaft an-
gesprochenen Verdachtsflachen werden im Bebauungsplan als Verdachtsflachen gekenn-
zeichnet. Bel Baumalknahmen im Plamgebiet ist ein Bauantrag zu stellen. Bei einem Bau-
antrag sind betroffene Verdachtsflichen nach den MaBgaben der Fachbehbrden detalliert zu
untersuchen und bel Bedarf zu sanieren. Vor der Sanierung belasteter Fldchen sind Bau-
malnahmen auf diesen Fldchen nicht zuldssig.

1.10.2 Zur Konkretisierung der Verdachtsfidchen wird auf die Beschreibung in der "Ergénzten hislo-
rischen Erhebung” der LGU Laborgesellschaft fir Umweltschutz mbH vom Februar 1988
verwiesen. Die Kapiteinummern sind den Verdachtsflichennummern zugeordnet. Im Plan-
gebiel bestehen folgende Verdachtsfidchen:

Verdachisfiachennummer Kapitelnummer
1. Kldranlage Kap, 7.1

2.  Puffer- und Ausgleichsbecken Kap. 7.2

3. Lagerplatz Kap. 7.8

4. Kanalsystem Kap. 7.1 und 8
5. Hofbefestigung Kap 7.5

6. chemische Reinigung Kap. 7.8

7. Tankstelle Kap. 7.4

B. Kldranlage/FPufferbecken Kap. 7.1/7.2
8. Kesselhaus Kap.7.8/7.7
10. Reservoir Kap. 7.2

Die Verdachtsflachenabgrenzungen sind im Bedarfsfall (Bestatigung des Altlastenverdachies)
entsprechend den festgestellten Verunreinigungen zu erweitern.

OG Lindenberg

1.11 Zeitliche Staffelung

1.11.1 Das Vorhaben wird In vier zeltlich fixlerte Realisierungsabschnitte gestaffelt. Dabei sol|
Abschnitt 1 bis 20086
Abschnitt 2 bis 2008
Abschnitt 3 bis 2008-10 und
Abschnitt 4 bis 2010
realisiert werden.

1.11.2 Die AusgleichsmaBnahmen missen parallel zur Realisierung der Baumafinahmen durchge-
fiihrt werden. Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen darf nicht nach der Realisierung
der BaumaBnahmen erfolgen.

1.11.3 Die fiir das Plangebiet notwendigen ErschlleBungsmaRnahmen (Abblegespur von der
B 38 ins Vorhabengebiet, Markierungen, Fahrbahnverschwenk, ...) missen im ersten
Realisierungsabschnitt erstellt werden. Die BaumaBnahme ist mit dem Landesbetrieb
Straten und Verkehr in Speyer abzustimmen. Die Verkehrlichen MaRnahmen sind nach
der Anzahl der Pkw-Einfahrten in das Gebiet unterschiedlich auszuflihren Bis 50 Kfz/Tag =
Stufe | (neue westliche Zufahrt mit Anglelchen des slidlichen Fahrbahnrandes der B 38,
Zufahrt von Neustadt her wird durch die durchgezogene Mittellinie in B 38 verhindert, neue
Briicke Uber Speyerbach im Arutec-Gewerbe-Umwelt-Park), Uber 50 KfzfTag = Stufe Il
{Aufweitung der Fahrahn mit Linksabblegerspur von Neustadt her, westlicher Fahrbahnteiler,
Rechtsabblegerspur von Lambrecht her, Winkelstiitzmauer an nirdlicher Fahrbahn),

1.11.4 Die Sanierung der Altiasten im Plangebiet kann schrittweise anhand der im Bebauungsplan
vorgegebenen Realisierungsstufen durchgefilhrt werden. Detailluntersuchungen und Altlasten-

beseitigung erfolgen dann Im Rahmen des Vollzug des Babauungsplans, d.h. vor Beginn
der BaumaBnahmen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem&8 § 9 IV BauGB /. V. m. § 88
LBauO (Gestaltfestsetzungen)

2.1 Als Dachform Ist im MI 1 ein Pultdach zuléssig
2.2 Als Dachform ist im Ml 2 ein Satteldach zuldssig

2.3 Als Dachform ist Im Ml 3 ein Satteldach, ein Pultdach oder ein Flachdach mit einer Dach-
neigung zwischen 0% und 30° zuldssig.

2.4 Als Dachform ist im Ml 4 ein Satteldach, ein Pultdach oder ein Flachdach mit einer Dach-
neigung zwischen 0° und 10° zuléssig.

2.5 Alle AuBenwandfidchen sind ausschiieBlich In stark abgettinten Farben nachstehender Farb-
gruppen zu halten: Erdfarben, Gelbspektrum und Naturstein.,

26 Als Einfriedungen sind lediglich offene oder durchbrochene ca. 2,50m hohe Einfriedungen
sowie Holz-, Maschendraht- oder Metallz8une mit Einbruchsicherung zuléssig.

27 ImMI 2, M3 und Ml 4 sind die gedeckten Dachfidchen in Rot-Rotbraun auszufihren.

B Satzung iiber die Anzahl der Stellplatze nach § 9
BauGB i.V.m. § 47 LBauO

1. Stellplétze und Garagen geméR § 9/ 4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 21a
und 23 V BauNVO sowie § 47 LBauO Rhlid.-Pf.

1.1 Pm Wohneinheit ist im Ml ein Stellplatz zu ermichten.

1.2 Pro angefangener 40 m® Blrofldche Ist ein Stellplatz zu emichten.

1.3 Pro acht Sitzplatzen/vier Betten im Gastronomiebereich ist ein Stelipiatz zu errichten.
1.4 Pro Fremdenzimmer/vier Betten ist ein Steliplatz zu errichten.

1.5 Falis Stellpidize der verschiedenen Nutzungen zu unterschiedlichen Tageszeiten in Anspruch
genommen werden, kinnen sich diese um bis zu 80% Uberlagern,

1.6 Die Stellplatze sind nur in den daflr vorgesehenen Flachen zuldssig, § 9 | 22 BauGB.
1.7 Im MI 1 sind Stellplitze und Garagen nicht zul8ssig, § 12 VI BauNVO,

1.8 Im MI 4 kinnen auf maximal 50% der Dachfliche Stellpldtze eingerichtet werden.

1.9 Im Ubrigen gilt: Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind Stellpi&tze fiir Kraftfahrzeuge in
ausreichender Zahl und Groie sowle in geeigneter Beschaffenheit herzustellen, es sind mindestens 2
Stellplétze pro Wohneinheit nachzuweisen.

C Hinweise

DUNGE- UND SCHADLINGSBEKAMPFUNGSMITTEL

Um einen Eintrag von Schad - und Néhrstoffen in den Boden und in das Grundwasser zu vermeiden,
wird ampfohlen bel der Freifiichenpflege auf den Einsatz von Dinge - und
Schadlingsbekampfungsmittel zu verzichten.

ENERGIESPARENDE UND EMISSIONSARME HEIZUNGSANLAGEN

Es sollen maglichst energiesparende und emissionsarme Heizungsanlagen (z.B. Sennenkollektoren
zur Warmwassererzeugung, Einsatz von Brennwerttechnik) verwendet werden,

STRAUCH- UND BAUMPFLANZUNGEN

Die Bestimmungen des rheinland -pfaizischen Nachbarrechtsgesetzes, bezlglich der Abstandsfldche
zwischen landwirtschafilichen Flachen und Strauch- und Baumpflanzungen, sind zu beriicksichtigen.
Beziiglich der Bepflanzung zur Bahnstrecke sin d die Bestimmungen der Deutschen Bahn gemél der
Richtlinien ,Das Grlin an der Bahn: Leitlinien zur Instandhaltung” (siehe Anlage) zu beachten.

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Archéologische Funde sollen unverziglich gemeldet warden, die Fundstelle unverandert belassen und
Gegenstande vor Verlust gesichert werden. Bei Vergabe von Erdarbeiten so llen ausfilhrende Firmen
veranlasst werden, ihren Baubeginn rechtzeitig dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen zwecks
Uberwachung.

DENKMALPFLEGE

1. Bel der Vergabe der Erdarb  eiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmafinahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausflhrenden Baufirmen vertraglich zu verpfiichten, das Landesamt flr
Denkmalpflege Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, (berwacht werden kinnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1878, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach [st jeder
zutagekommende archéologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverdndert zu lassen und die Gegenstédnde sorgféitig gegen Verlust zu sichemn.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenlber dem Landesamt fiir Denkmalpfiege.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese die Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmégig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend durchfihren kann.

5. Die Punkie 1-4 sind in die Bauausflhrungspldne als Auflagen zu Ubermnehmen. Diese
Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archédologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt nicht die
Stellungnahme der Abteilung | zu den Baudenkmalern.

STRASSENAUFBRUCH ABFALLENTSORGUNG

Bel privaten und &ffentlichen Bauvorhaben sollen Aushubmassen, Stralenaufbruch, etc. einer
Wiederverweriung zugefihrt werden,

Nicht wieder verweribare Materialien sind Uber eine zugelassene Abfallentsorgungsaniage zu
entsorgen. Auf die Maglichkeiten einer ,Erdmaterialbtrse” wird hingewiesen

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 89 LBauQ)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § B8 Abs, 6
LBauO i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB erlassenen 8rilichen Bauvorschriften zuwiderhandeit,

BEGRUNUNG

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind zu begrinen, Hierzu sind insbesondere Gehdize
entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Koniferen sind keine ortstypischen Bepflanzungen und
soliten somit nicht verwendet werden.

REGENWASSER

Weiterhin ist der Einbau einer Regenwassernutzungsaniage fir das von den Dachfidchen ablaufende
Niederschiagswasser zu empfehlen. Fir die Rlckhaltung des auf den versiegeften Grundstlicken
anfallenden Regenwassers kénnen auf dem Grundstick vorhandene Zisternen genutzt werden,

STREUSALZ
Auf privaten Grundsticksfldchen solite kein Streusalz eingesetzt werden.

NIEDRIGWASSERABFLUSS
Bel Niedrigwasser sollte eine ausreichende Wasserfilhrung des Speyerbachs gewéhrieistet sein.

C Rechtsgrundlagen / Verwaltungsvorschriften

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI | 8. 2141), geandert durch das
am 20.07.2004 in Kraft getretene Europarechisanpassungsgesetz Bau vom
24 08,2004 (BGBI | &, 1358) insbesondere unter Beachtung von § 233 BauGB
Allgemeine Ubereitungsvorschriften vom 23. September 2004 (BGBI, | 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Arl. 21 des Gesetzes vom 21, Juni 2005 (BGBI | , Nr. 38,
5.1818)

* \erordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) i. d. F. v. 23.01.1880 (BGBI. | 5.132), zuletzi gedndert durch Art, 3
Investitionserleichte rungs - und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S.488)

* ‘ferordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darsteliung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1880 - PlanzV 80)i. d. F. v. 18.12.1880

* Raumordnungsgesetz (ROG) 1. d. F, v, 18.08.1887

* Landesbauordnung Rheinland -Pfalz (LBauQ) i. d. F. v. 12.11.1888, zuletz
gednder durch Gesetz vom 28.9.2005, GVBI. 2005, S. 387

* Bundeskleingartengesetz (BKleingG) I. d. F. v. 28.02.1883 (BGBL. | §. 210),
zuletzt geéndert Gesetz vom 13.08.2001 (BGBI. | 8. 2378)

* Gesetz zur Neuregelung des Rechis des MNaturschutzes und der
Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften
(BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1183).

* Bundesnaturschutzgesetz vom 4. Februar 2005 (BGEI | 2005, 5. 188)

* Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F.v. 28.09.2005

* Landespflegegesetz Rheinland -Pfalz (LPAiG) |.d.F.v. 05.02.1878 (GVBI. 5. 36, BS
781 -1), zuletzt gedndert durch Artikel 85 des Euro-Anpassungsgesetzes
Rhel nland -Pfalz vom 08.Februar 2001 (GVBI. Nr. 3, 8.28)

* Bundesimmissionsschutzgesetz (Bim&chG) v, 14.05.1880, gedndert am
27.07.2001 (BGB! 2001.Tell 1, 5. 1850)

* Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
27.07.1957 (BGBI. | S. 1110, 13886) in der Bekanntmachung der Neufassung des
Wasserhaushaltsgesetzes vom 198.08.2002 (BGBI. | S. 3245)

* \Wassergesetz fir das Land Rheinland -Pfalz (LWG), i. d. F. v. der
Neubekanntmachung vom 22.1.2004, gedndert durch Gesetz vom 5.4, 2005

s W "Landschafisplanung in der Bauleitplanung” vorn 08. Mal 1991 (MUG 1024-
88 522) mit den in der VV "Landschaftsplanung in der Bauleitplanung® vom 22,
Mérz 1993 (MU 10214 - 88 522) enthaltenen Anderungen

* Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen und des
Minister jums fur Umwelt "Eingriffsregelung in der Bauleitpianung” (nicht
verdffentlicht)

* Rundschrelben des Ministeriums fiir Umwelt vom 25.05.1884 "Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (nicht veréiffentlicht)

* Rund schreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten vom 27.08.95
"Buchungen auf dem Okokonto" (nicht verdffentlicht)

* Raote Liste gefahrdeter Biotoptypen Rhelnland -Pfalz
Gemeindeverordnung fur Rheinland -Pfalz (GemQ) RhL.-Pf. |, d. F. v. 31,01.1984
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Verfahrensvermerke

1)
2)

3

4

5)

6)

8)

8)

10)

1)

12)

13)

14)

Vom Ortsgemeinderat Aufstellung beschlossen (§2 Abs. 1 BauGB) am 05.05.1808

Aufstellungsbeschluss offentl. bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB) am 14.05.1998

Planungsauftrag vergeben an Planungsbiro Wolf, Kaiserslautern am 05.05./08.05.1988
Entwurf der OGd. Vorgelegt mit Beschiussvorschlag
{Begrenzung des Bebauungsgebietes angegeben)

An der Birgerbetelligung regeln, Auslegen beschliefien
Entwurfsannahme

am 28.10.1998/21.05.2005

Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Birgerversammiung fir 03.12.1998 bekannt gemacht am 198.11.1883

Tréger Gffentlicher Belange angeschrieben (§6 BauGE) am 13.11.1808

Beschluss (iber Bedenken und Anregungen der TOB (§3 Abs. 2 BauGB) am 25.05.1889
Wenn Tréger 6ffentlicher Belange gehdn und keine Entwurisénderung
erforderlich, Bebauungsplan auslegen. (§3 Abs. 2 BauGB)

Auslegung erfolgt vom 14.06.1999 bis 16.07.1998

Auslegung Sffentlich bekannt gemacht (§3 Abs. 2 BauGB) am 02.06.1999/28.07.2005
(Bei Auslegung Planbereich beschreiben und Hinweis,

dass Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kénnen)
Tréger &ffentlicher Belange auf Auslegung hingewiesen am 26.05.1998/27.07.2005
(§3 Abs. 2 BauGB)

Wenn kein Anderungen des Entwurfes veranlasst oder keine
Bedenken und Anregungen eingingen, Satzungsbeschluss
des OG -Rates veranlassen,

Beschlussvorschiag ausgearbeitel und OG vargealagt am 09.05.2006

Onsgemeinderat Bebauungsplan als Satzung beschlossen (§10 BauGB) am 23.05.2006

Ausfertigungsvermerk:

Das Verfahren zur Aufstgllung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und
zeichn erische Inhalt s\aRmt mit-dem Willen der Ortsgemeinde Lindenberg Gberein.

R\ Lindenbecg , cen 03 NG 2006

fles,

Blirg ermeisibr

Der Satzungsbeschiuss fir den Bebauungspian sowie Ort und Zeit seiner Sffentlichen
Auslegung sind nach § 10 BauGB am i il AUG 2005 ontsublich bekanntgemacht
worden. Mit dieser B ekanntmachung iritt die Satzung in Kraft,

Lindlenbeng  gen 1 1. AUG. 2006
g
Ok
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PLANUNGSBURO WOLF

Dipl.-Ing. Hans-Jirgen Wolf

Freier Stadtplaner AK Rhid.-Pf.
Weberstralle 27
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email: planungsbuero-wolf@freenet.de
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