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Textliche Festsetzungen

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem.

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986,
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22. April 1993 (BGBl. I Seite 466) und

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990

T. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdff § 3 BauNVO

Zulassig sind nur Wohngebaude.

Ausnahmen nach § 3 (3) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ 1 (6)
BaulNvo) .

1.2 Mischgebiet gemdfR § 6 BauNVO

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO werden folgende zuldssige Arten

der Nutzung ausgeschlossen :

- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs.2 Nr. 4 BaulNVO)

- Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 6 Abs.2 Nr. 5 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (8§ 6 Abs.2 Nr. 6 BaulNVO)

- Tankstellen (§ 6 Abs.2 Nr. 7 BauNVO)

- Vergnigungsstatten (§ 6 Abs.2 Nr. 8 BaulNVO)

Vergniigungsstdtten, die nach § 6 Abs. 3 BauNVO zuldassig
sind, werden ebenfalls nicht zugelassen.

25 Maff der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

2.1 Als Mafl der baulichen Nutzung werden die im Bebauungs-
plan angegebenen Werte Uber Geschoffldachenzahl (GFZ=0,7)
und die Grundfl&chenzahl (GRZ=0,4) als Hbéchstwerte
festgesetzt.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird fir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes auf héchstens ein
Vollgeschofs und ein als Vollgeschoffs ausbaubares Dachge-
schof3 (I + D) begrenzt.

3. Héchsgtzuldssige Zahl der Wohnungen gemdfs § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

3.1 Die hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdaude
wird auf 2 beschrankt.



4. Die Bauweisgse, die lUberbaubaren und nicht lUberbau-
baren Grundsticksfliachen, gowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4. Die Bauweise wird flir den gesamten Geltungsbereich als
Of fene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Zulissig
sind in dem im Bebauungsplan mit "A" bzw. "C" ausgewie-
senen Bereich nur Einzelhduser und in "B" Einzel- oder
Doppelhduser.

4. Die Gebdude sind innerhalb der lUberbaubaren Fl&che zu
errichten.

B Flichen flir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Garagen sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Fliche auch als Grenzbebauung zulassig.

Vor den Garagen und Uberdachten Stellpldtzen ist jeweils
ein Stellplatz als Stauraum zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) von mind. 5 m
Tiefe vorzusehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind bis zu
einer Grofe von 12 gm innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Fldche zuldssig.

6. Verkehrsflidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als
StraBenverkehrsflidchen gemaf Planeintrag.

T:s Hdohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

7. Fir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwick-
lung der baulichen Anlagen wird das Niveau 0,0, das der
Oberkante des StraRenbelages der am nédchsten gelegenen
&ffent. Verkehrsflidche (gemessen in Fahrbahn- und Grund-
stiicksmitte) entspricht, als Bezugsmaf? herangezogen.

T Die Oberkante der "Rohbaudecke KellergeschoR" darf in

der Mitte der tUberbauten Fl&che eine Héhe wvon +0,9 m
nicht Uberschreiten.
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Versetzte Ebenen innerhalb des Gebaudes sind =zuldssig,
sofern die Regelungen des Punktes 6.4 "Traufhoéhen"
erfillt sind und das Mafs der baulichen Nutzung I + D
eingehalten wird.

Festsetzungen der maximalen Traufhdhen

Die Traufhdhe wird definiert als der Schnittpunkt
zwischen OK Dachhaut und Auflenkante Fassade. Traufhdhen
diirfen eine Hohe von maximal TH = 4,6 m nicht Uberstei-
gen. Die Traufhdhe von Garagen darf an keiner Stelle das
Mafs von 2,50 m uUberschreiten.
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Schutzflichen nach § 9 (24) BauGB

Die im Bebauungsplan dargestellte 20 kV Freileitung mit
Schutzstreifen muf? nach § 9 (24) BauGB von einer Wohnbe-
bauung freigehalten werden.

Die Errichtung einer Garage innerhalb des Leitungsstrei-
fens ist zuléassig.

Bauantridge, die von der besagten Leitung berthrt werden,
sind der Betriebsverwaltung der Pfalzwerke in Maxdorf

vorzulegen.

Lt. Aussage der Pfalzwerke 1ist flr 1997 eine Demontage
der 20 kV-Freileitung beabsichtigt.Sollte das betroffene
Grundstiick erst nach vollzogener Teilverkabelung bebaut
werden, entfallen die wunter 7.1 bis 7.3 geforderten
Nutzungseinschrankungen.

Griliinordnerische Festsetzungen

Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und flir die
Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.l, Nr. 25 BauGB)

Der vorhandene Graben, sowie die darin vorkommenden
Pflanzenbestédnde sind zu erhalten.

Auf den dafiir vorgesehenen 6ffentlichen und privaten
Freifldchen sind nach MafRgabe der zeichnerischen Dar-
stellungen Bepflanzungen vorzunehmen.

Auf der Westseite des Grabens 1ist eine dreireihige
Schutzpflanzung entlang des Grabens vorzunehmen. Die
Pflanzung ist gem&f3 nachfolgendem Schema vorzunehmen.
Die Pflanzqualitidten miissen mindestens der Groéfienordnung
"Strauch, 2 x verpflanzt o.Ballen 40-60 cm" entsprechen.
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x = einheimischer Laubstrauch z.B.

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, Haselnuss
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche



Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hundsrose

Rosa rubiginosa, Zaunrose

Salix caprea, Salweide

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Auf beiden Seiten des Grabens sind jeweils an der
Bdschungsoberkante im dargestellten Umfang Baumpflanzun-
gen vorzunehmen. Hierbei sind Roterlen (Alnus glutinosa)
mit der Mindestgrdfe "Heister, 2 x verpflanzt o.Ballen
200 -250 cm" zu verwenden. Die Pflanzungen sind mit
Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

Hffentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellte &ffentliche Grinflache ist in

ihrer Gesamtheit, soweit sie nicht fur Stellplatze
bendtigt wird, mit einheimischen Gehdlzen und Bodendec-
kern zu bepflanzen und mit Ersatzverpflichtung zu
unterhalten. Hierbei sind an den im Plan bezeichneten
Stellen drei Laumhochstadmme mit einer Mindestqualitat
von 14 - 16 cm Stammumfang in ein Meter Stammhdéhe zu

pflanzen. Die restliche Flache ist zu 2/3 mit einheimi-
schen Strauchern entsprechend der Liste unter Punkt 9.1
in einem Rastermaf? von 1,50 mal 1,00 m, sowie mit
einheimischen Bodendickern dicht zu bepflanzen. Geeigne-
te Bodendecker sind hierbei z.B. Efeu (Hedera helix),
Goldnessel (Lamium galeobdolon) , Blutstorchschnabel
(Geranium sanguineum),Steinsame (Lithospermum spec.)u.a.
Das Nachbarrecht ist hierbei zu beachten.

Verkehrsgrin

An der im Plan dargestellten Stelle ist ein Laubhoch-
stamm der Qualitdtsstufe "Hochstamm 3 X verpflanzt, 14 -
16 cm Stammumfang" anzupflanzen und mit Ersatzverpflich-
tung zu unterhalten. Geeignet sind tiefwurzelnde Arten
wie Stieleiche (Quercus robur) oder Esche (Fraxinus
excelsior). Die freie Baumscheibe sollte gemdfs DIN 18916
mind. 6 gm betragen. Die Baumscheibe ist mit geeigneten
Pflanzen zu begrinen.

Private Griinfldchen und nicht uberbaute Grundstucks-
fliachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 10 und 15)

Private Freifldchen sind, soweit sie nicht fir Nebenge-
baude, 2Zufahrten und Platzflidchen bendtigt werden,
dauerhaft zu begritinen und zu unterhalten. Die Angaben
aus Punkt 9.1 und 9.2 gelten hierbei sinngemafs. Pro
Grundstiick ist ein einheimischer Laubhochstamm anzu-
pflanzen und mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten. Es
sind Arten der nachfolgenden Auswahlliste zu verwenden:
Die Pflanzqualitat mufs hierbei mindestens 14 - 16 cm
Stammumfang in 1,00 m Stammhéhe betragen.



10.

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Sandbirke
Carpinus betulus, Hainbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Juglans regia, Walnuss
Prunus avium, Suflkirsche
Quercus robur, Stieleiche
Tilia cordata, Winterlinde
Ulmus "Resista", Ulmensorte
Apfel-Hochstamm
Birnen-Hochstamm
Pflaumen-Hochstamm

Beldge von befestigten Flachen sind in offenporigen oder
weitfugigen Materialien auszufihren, um eine Versicke-
rung des Niederschlagwassers zu ermdglichen.

Die Versickerung der Dachentwasserung auf den Grundstic-
ken sollte wenn mdéglich einem Anschluf3 der Oberflache-
nentwadsserung an den Kanal vorgezogen werden. Versicke-
rungseinrichtungen sind mit der zustdndigen Wasserbehdr-
de abzuklaren.

Fichten- und Tannenanpflanzungen als Grenzhecken sind
unzulassig.

Ersatzmafnahmen, die dem Baugebiet zugeordnet sind

10.

10.

10.

10.

10.

Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

gegliedert in :

1.1 Bereiche fur Offenhaltung, Sicherung und Weiterent-

wicklung von Sand-Pionierrasen.

Einzelmaffnahmen : -Entbuschung des Sand-Pionierrasens
-Aufreiffen der Bodenoberflache in
mehrjadhrigem Abstand
-Schutzwall zum Weg

.2 Bereiche flur Offenhaltung, Entwicklung von arten-

reichen Magerwiesen.

Einzelmaffnahmen : -Mahd in zweijahrigem Turnus
-keine DUngung
-Mahd nicht vor 30. August

.3 Neupflanzung von einheimischen, standortgerechten

Gehdlzen (Quercus robur - Stieleiche)

.4 Langfristige Umwandlung von naturfernen Robinien-

bestdnden in Eichen - Buchenwald

Einzelmaffnahmen : -sukzessive Entnahme von Robinien-
stdmmen
-Nachpflanzung der Lucken mit
Eichen Buchen u.a. standortgerech-
ten Hb6lzern.



10.

10.

10.

Q.

Bereiche flir Sukzession ohne zusdtzliche MaRnahmen

Neupflanzung von einheimischen Laubgeh&lzen in die
bestehenden Pflanzflachen

Punktuelle Nachpflanzungen im vorhandenen Gehélzbe-
stand mit einheimischen Laubgehdélzen und Obstbidumen.

Anpflanzen von Laubhochstdmmen als Baumreihen und
Baumgruppen.



IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemidfs § 86 der
Landesbauordnung fiir Rheinland- Pfalz in der
Fagsung vom 01.03.1990

1.0.0 Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

1.1.0 Dacher

s L Dachform

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind nur gleichschenklige Sattel-und Walmdacher
zuldssig. Auf Garagen und untergeordneten Nebenanla-
gen sind auch Flachddcher zuldssig. Gemeinsam auf der
Grundstiicksgrenze errichtete Garagen, sind nur mit
gleicher Dachform oder mit einem gemeinsamen Dach und
mit einheitlicher Dachdeckung zuldssig.

L2 Dachneigung

Die Dachneigung muf3 mindestens 28° und darf hdéchstens
45° betragen.

1.1.3 Dacheindeckung

Zuldssig sind nur rottonige Ziegel wund Betondachstei-
ne. Schwarze, dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen
und glasierte Ziegel sind unzulassig.

1.1.4 Dachaufbauten, Kniestdcke

Dachgauben und Dachaufbauten sind zuldssig in einer
max. Ausdehnung von 1/3 der Traufldnge. Die max.
Ausdehnung kann auf mehrere Einzelgauben aufgeteilt

werden.
Kniestdcke sind bis zu einer max. Hbéhe wvon 1,00 m

zulassig.

1.2.0 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstilickseinfriedungen im Bereich der Vorgdrten
sind nur bis zu einer H®he von maximal 1,0 m in Form
von beschnittenen Hecken oder Drahtzdunen und Mauern
(z.B. Palisaden oder Formsteine) mit Hinterpflanzung
bzw. als senkrechtstrukturierte Holzzaune zulassig.
Sonstige Gartenflachen koénnen zu &ffentlichen Ver-
kehrsflachen zum Schutze vor Einsehbarkeit, Wind usw.
mit Hecken bis zu einer HOhe von maximal 2,00 m
abgegrenzt werden. Zwischen benachbarten Grundsticken
kénnen dartberhinaus Holzpalisaden, -lamellen oder
Mauern aus Naturstein als Sicht-, Wind- und Sonnen-
schutz als Ausnahme zugelassen werden, sofern ihre
Héhe 2,00 m nicht Uberschreitet.

Die max. Lange dieser Ausnahmen wird auf 1/3 der
Grenzlange festgesetzt.



.3.0

Antennen und Werbeanlagen

Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage

zuldssig.

Warenautomaten werden flir den gesamten Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.



Z- Ausfertigung Amtsplan

Begrindung zum Bebauungsplan
"Slidlich der Schloffstrafie"
Gemeinde Laumersheim
gemafs
(§ 9 (8) BauGB

Lage des Plangebietes und Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am suddéstlichen
Ortsrand der Gemeinde Laumersheim und schlief3t die
bauliche Entwicklung in diesem Bereich vorlaufig ab.
Die Begrenzungen sind im Westen und Norden die Grund-
stlicksgrenzen der bestehenden Bebauung (Schlofdstrafie),
im Osten ein Graben mit Wirtschaftsweg und im Siiden die
Mauer eines Grundstlckes.

Die Eigentlimer der an die Schlofistrafie anschliefdenden
Grundsticke Nr. 44, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9, 44/10
und 44/23 wurden von dem Rat der Gemeinde Laumersheim
informiert, dafd Glber das Grundstlick 40/10 ein Bebauungs-
plan erstellt werden soll und dabei die Mdglichkeit
besteht, daf? o.g. Grundstlcke in den Bebauungsplan, mit
einer Bebauung in 2. Reihe, aufgenommen werden kénnen.
In einer Anliegerversammlung der Gemeinde Laumersheim
fand eine Beratung mit den Grundstickseigentlimern statt,
wobei alle GrundstickseigentUmer, auf’ler dem Besitzer des
Grundstiickes Nr. 44 /5 die Bebauungsméglichkeit in
2. Reihe schriftlich ablehnten.

Ausgangssituation / Bestand im Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
schliefdst gich im Norden der derzeit bestehenden Orts-
straffe (Schlof’straffe) an. Er umfaftst eine derzeit aus-
schliefdlich landwirtschaftlich genutzte Flache (Obst-
baume) .

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist derzeit Uber die Schlofdstraffe und
den die Schlofistrafle verlangernden Wirtschaftsweg, an
das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Das Bauge-
biet schliefft unmittelbar an die vorhandene Altbebauung
an. Der Ortskern der Gemeinde Laumersheim ist fuflaufig

gut erreichbar.



Erfordernis der Planaufstellung / Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde
Laumersheim weist das Plangebiet als Wohnbaufldche aus.

Der vorliegende Bebauungsplan nimmt diese Ausweisung des
Flachennutzungsplanes auf und ist somit aus dessen Fest-
setzungen heraus entwickelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der in den
letzten Jahren gestiegenen Nachfrage nach neuen Bau-
plédtzen in der Gemeinde Rechnung getragen. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes soll gemaf? den Grund-
satzen des § 1 (5) BauGB eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende Bodennutzung gewdhrleistet werden und dazu
beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

Diese Ziele werden im Bebauungsplangebiet "Sldlich der
Schlofistrafe" durch eine &konomische Baulandausnutzung
und eine ginstige Orientierung der Baugrundstucke
erreicht. Durch die vorgesehene Bebauung und die im

Bebauungsplan festgesetzte Ortsrandbegrinung wird
Uberdies der Ortsrand gegenliber der derzeit bestehenden
Ortsrandsituation verbessert (niedrige Bebauung und

entsprechende Eingrlnung). Dies tradgt zur Verbesserung
des Ortsbildes bei und kommt somit dem Gesamtort zugute.

Erlduterung der Planung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 3
der BaulNVO festgesetzt.

Fir die Neubebauung gelten die Prinzipien einer
bkonomischen Erschlieffung mit hohem gestalterischem Wert
sowie einer an die Ortlichen Gegebenheiten angepafiten
Bauweise. Das Bauprogramm sieht max. I + D geschossige
Einzelhduser ("A" und "C") und Einzel- oder Doppelhdu-
ser ("B") in offener Bauweise vor. Dies entspricht den
vorliegenden Bauwlnschen und den allgemeinen Zielvor-
stellungen der Gemeinde Uber die Bebauung.

Im gesamten Baugebiet wurde in besonderem Mafie auf eine
stadtebauliche Integration der Neubebauung in die ge-
wachsenen Strukturen des Ortes sowie auf eine optimale
Ausnutzung des zur Verfligung stehenden Baulandes bei
guter Orientierung und allgemein hohem Wohnwert geach-

Eet.



Zur angemessenen Durchsetzung von Ausgleich- und Ersatz-
mafnahmen, die gemdff § 8 a BNatSchh dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfdhigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf den
Grundstiicken und im sonstigen Geltungsbereich zu kompen-
sieren, wurden stadtdékologische Festsetzungen im un-
mittelbaren Geltungsbereich aufgenommen. Weiterhin
wurden Festsetzungen flir den erweiterten Geltungsbereich
(sog. Exklavenplan) aufgenommen, die dazu dienen, ein
flachenhaftes Biotop zu sichern und in geeigneter Weise
weiterzuentwickeln. Diese Mafinahmen werden dem Baugebiet
zugeordnet, da sie geeignet sind, Ersatz flr nicht aus-
gleichbare Beeintrachtigungen zu leisten.

Den landespflegerischen Zielvorstellungen wurde damit in
hohem Mafie entsprochen.

Mafinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Flir die Neuordnung der Grundstiicke ist die Durchfihrung
einer Baulandumlegung erforderlich. Die in der Plan-
zeichnung dargestellte Parzellierung sollte hierflir als
Anhalt dienen.

An dieser Stelle wird nochmals auf die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes hingewiesen.

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Bei einer Uberschlédglichen Kostenermittlung far die
erforderlichen Infrastrukturmafnahmen ergaben sich
folgende Werte

- Strafe einschl. Parkpléatze

ca. 650 gm * 180, - 117.000,- DM
- Kanal einschl.

Hausanschliissen und Schachten

ca. 80 m * 750,- 60.000,- DM
- Wasserversorgung
ca. 80 m * 250,- 20.000,- DM
- Strafenbeleuchtung
ca. 80 m * 250;- 20.000,- DM
Gesamt 217.000,- DM
+ 15 % MWSt. 33.000,- DM
Brutto 250.000,- DM

Die voraussichtlichen Kosten flr die Erschlieffung des
Baugebietes Dbelaufen sich auf ca. 250.000,- DM einschl.

der derzeit gultigen MWSt. von 15 %. OrtsoﬂrgermeiSler
Diese Begriindung ist Bestandteil der

des am .06:.03. #9325 angszeigten

Bebauungsplanes.
Kreisverwaliung Bad Darkheim
Bad Darkheim, den 2% 0%, 4255
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