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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

1.1 Planungsanlass

Wegen der in der Gemeinde herrschenden Nachfrage nach Baugrundstiicken hat die
Gemeinde Laumersheim beschlossen, den Bebauungsplan “Burggarten* aufzustellen.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Laumersheim hat in seiner Sitzung am 01.12.1993
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes “Burggarten” beschlossen.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der z. Z. rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Grinstadt Land
sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Burggarten* Wohnbauflachen vor.

1.4 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Vorrangiges Ziel der Bebauungsplanung ,Burggarten” ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, den Bereich zwischen Ortskern und Neubaugebiet im Bereich der Schillerstrasse zu
bebauen und stadtebaulich neu zu ordnen.

Die neue Bebauung soll planungsrechtlich so vorbereitet werden, dass ein vertraglicher Ubergang
zu den bestehenden, angrenzenden Geb&ude- und Flachennutzungen erfolgt.

2. GELTUNGSBEREICH

2.1 Raumliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich schlief3t sich nérdlich an den Ortskern von Laumersheim an
und schlief3t eine “Baulucke” zwischen Ortskern und Neubaugebiet “An der Dirmsteiner Str.”
Im Sudosten wird der Geltungsbereich begrenzt durch die Burgstrasse und den Eckbach.

An der Nordwest- und Nordostseite grenzt der Geltungsbereich an bereits bebaute Grundstiicke.
An der Sudwestseite grenzt der Geltungsbereich z.T. an die Ortslage an der Burgstrasse und
z.T. an unbebaute Grundstticke.

2.2 Bestehende Planungen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches

Im Dorferneuerungskonzept der Gemeinde Laumersheim ist das Plangebiet ebenfalls als
Erweiterung der Baulandflachen in Laumersheim vorgesehen.

Im Nordosten grenzt der Bebauungsplan “An der Dirmsteiner Str.“ an das Plangebiet an.

Im Sudwesten soll auf dem Grundstick 112/3 und 111/1 au3erhalb des Geltungsbereiches
ein Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage nach den Vorschriften des § 34 BauGB errichtet
werden. Die BaumafRnahme wurde im Vorgriff auf den vorliegenden B-Plan vom Bauherren
mit der Ortsgemeinde abgestimmt.
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2.3 Topographie
Das Gelande des Geltungsbereiches féllt von Nordwest nach Stidost um rd. 3,00 m,
kann dabei jedoch als eben angesehen werden.

2.4 Bisherige Geb&ude- und Fldchennutzung

Mit Ausnahme zweier landwirtschaftlicher Nebengebdude im Anschlussbereich an die Burgstrasse
ist das Gelande des Geltungsbereiches unbebaut und wird z. Z. landwirtschaftlich und gartnerisch
(Kleingarten) genutzt.

2.5 Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Im Nordwesten und im Nordosten wird der Geltungsbereich durch vorhandene Graben begrenzt
die dem Oberflachenwasserabfluss bei starken Niederschlagen dienen. Trockenwetterabfluss
besteht in diesen Grében nicht.

Im Sudosten grenzt der Eckbach an das Plangebiet. Fir letzteren besteht ein Gewasserpflegeplan,
der bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist. Fur die vorgenannten Gréaben ist ein
Randstreifen flr den Ausbau und die Pflege der Grében von ca. 5,00 m zuzuglich der
vorhandenen Grabenflache bei der Planung als Vorgabe zu bericksichtigen.

3. ERLAUTERUNG DER GESAMPLANUNG

3.1 Planungsalternativen

Zu Planungsbeginn wurde untersucht, den Geltungsbereich so zu vergrél3ern, dass auch die
unbebauten Grundstiicke im Bereich des Weges “Burggraben” mit in den Geltungsbereich
einbezogen werden. Nach intensiver Diskussion im Gemeinderat wurde jedoch beschlossen,
diese Flachen als mdgliche Erweiterung des vorliegenden B-Planes vorlaufig nicht zu Gberplanen,
jedoch eine Anschlussmoglichkeit fur Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen vorzusehen.
Innerhalb des jetzt vorliegenden Geltungsbereiches wurde die alternative Verkehrserschliel3ung
von der Schillerstr. Gber die Planstr. C bis zur Burgstrasse zunachst vorgesehen, dann aber nach
Erwerb des Grundsttickes Plan Nr. 98/3 durch die Gemeinde Laumersheim wieder zuriickgestellt
und eine direkte Anbindung der Burgstrasse Uber die Planstrasse A zur Schillerstrasse als die
verkehrstechnisch bessere Verbindung geplant.

3.2 Erschliefung Verkehr

Fir die ErschlieRung des Plangebietes mit StraRenverkehrsflachen stehen drei
Verknupfungspunkte mit dem vorhandenen StralRensystem in Laumersheim zur Verfigung.

Es sind dies die Einmindung an der Schillerstrasse (Plannr. 321/74), sowie die zwei
Anschlussbereiche der Burgstrasse. Nach Abwagung der verschiedenen Alternativen hat sich
die Gemeinde fir die Lésung der verkehrstechnischen ErschlieRung durch die Verbindung von
der Schillerstrasse Uber die Planstrasse A zur Burgstrasse, sowie die weitere ErschlieBung des
Baugebietes durch zwei kleine Stichstrassen mit Wendebereich entschieden. Vom Wendebereich
der Planstrasse C soll ein FuBweg zum bestehenden FuRweg entlang des Eckbaches fuhren.
Im Wendebereich der Planstrasse B ist die Mdglichkeit einer Baugebietserweiterung in
stidwestlicher Richtung entlang des Burggrabens vorgesehen. In der Objektplanung sind die
StraRenhohen so festzulegen, dass das Konzept der Oberflichenwasserbeseitigung, vor allem
im Hinblick auf die erforderlichen Stauraume im Bereich des Eckbaches ohne Riickstaugefahr
fur die privaten Grundstlicke realisiert werden kann.
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Aus gestalterischen und funktionalen Griinden sollen die Strassen im Plangebiet als
“Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung*“ ausgebildet werden.

Vorgesehen ist verkehrsberuhigter Ausbau.

Stellplatze fur Besucher und Lieferanten des Baugebietes sind im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen.

3.3 Erschliefung Ver- und Entsorqung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung der Verbands-
gemeinde Grinstadt - Land.

Das Neubaugebiet wird -soweit mdglich- im Trennsystem entwassert. Dabei wird der geplante
Schmutzwasserkanal an die ortliche Mischwasserkanalisation angeschlossen.
Das Oberflachenwasser wird dem Eckbach zugeleitet.

Das Auf3engebietswasser muss weiterhin Gber den Graben zum Eckbach abgeleitet werden.
Dabei sind die angrenzenden Grundstlicke vor Uberflutung zu schitzen. Die hydraulische
Leistungsfahigkeit des Grabens muss hierfiir erhoht werden.

Das vorgeschlagene Entwésserungskonzept wurde im Vorfeld mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
Neustadt/Weinstr., abgestimmt.

Die beiden geplanten Grundstiicke am stidwestlichen Abschnitt der Planstr. A kdnnen auf Grund
der geringen Tiefenlage des Regenwasserkanals in den héher gelegenen Planstr. B/C nicht an
die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. In diesem Teilbereich ist eine
Mischentwéasserung vorgesehen.

Bei der Straenplanung wird berucksichtigt, dass die Grundstucksflachen am Eckbach
zum Schutz vor Uberschwemmung héher gelegt werden miissen.

3.4 Bebaubare Flachen

Im Geltungsbereiches des B-Planes sind in offener Bauweise Einzel- und Doppelhduser
zulassig. Auf den grélReren vorgeschlagenen Grundstiicken, bzw. durch Zusammenfassung
kleinerer Grundstiicke sollen die weitergehenden Nutzungen innerhalb des allgem. Wohnge-
bietes moglich sein.

Im Bebauungsplan ist die Stellung der Gebaude, parallel zu den stra3enseitigen Baugrenzen,
vorgesehen.

In dem B-Plan sind 6rtliche Bauvorschriften nach § 88 LBauO mit dem Ziel aufgenommen,
die bauliche Gestaltung im Geltungsbereich mit wesentlichen ortstypischen Merkmalen so
Zu gestalten, dass eine harmonische Verbindung zwischen vorhandenen und neuen
Ortsteilen erreicht wird.

3.5 Grinordnung
Siehe landespflegerischer Begleitplan.

3.6 Umweltvertraglichkeit
Siehe landespflegerischer Begleitplan
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3.7 Kostenschatzung
Verkehrsflachen 1900 m2 je 110,00 209.000,00 €

Griunflachen 2900 m2 je 7,50 21.750,00 €
Beleuchtung 10 St je 2500,00 25.000,00 €
Wasserversorgung 350 m x 175,00 61.250,00 €
Kanal SW 220 m X 400,00 88.000,00 €
Kanal RW 220 m x 300,00 66.000,00 €
Umlage Ausgleichs- psch  10.000,00 €
u. Ersatzflachen
Erdbecken u. Graben psch  50.000,00 €
531.000,00 €

bebaubare Flache 9258 m2
ErschlieSungsbetrag 531.000 : 9258 = 57,36 rd. 60,--€/m?2

4. BEGRUNDUNG EINZELNER PLANUNGSINHALTE

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
WA nach 4 BauNVO vorgesehen.

Diese Festsetzung wurde wegen der geringen Gebietsgréf3e und wegen der in der Gemeinde
Laumersheim vorherrschenden Nachfrage nach Wohnbauland gewabhilt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die GRZ Grundflachenzahl und durch die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes orientiert sich das
Malfd der baul. Nutzung mit der GRZ an den Obergrenzen der BauNVO

Die Festsetzung eines Hochstwertes der GRZ und der Anzahl der Vollgeschosse erfolgt

in Anlehnung an die bestehende Bebauung und soll einen stadtebaulich harmonischen
Ubergang vom historischen Ortskern zum Neubaugebiet im Bereich der Schillerstr. bilden.

Die Festsetzungen entsprechen der Forderung des 8 16 Abs. 3 BauNVO, wenn ohne die
Festsetzung u.a. das Ortshild beeintrachtigt werden kann.

4.3 Bauweise

GemalR Eintrag in die Planzeichnung sind fiir die verschiedenen bebaubaren Flachen Einzel-
oder Doppelhéduser in offener Bauweise zulassig.

Die Festsetzung der Bebauung mit kleineren Wohnhausern erfolgt, um der dérflichen Struktur
von Laumersheim gerecht zu werden. Zudem soll die zum Teil verdichtete Bauform der
Doppelhausbebauung den Anteil der Grundstickskosten an den Gesamtkosten reduzieren.
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Baugrenzen vorgegeben.

Die gewahlten GroRRen dieser Flachen lassen den Bauherren Spielraum fir die Lage

der Gebaude auf dem Grundstiick.
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Um einen verstarkten optischen Eindruck der geordneten stadtebaulichen Verhaltnisse in
der innerdrtlichen Lage zu erhalten, wird auf die Festsetzung tber die Stellung der
baulichen Anlagen - parallel zu den stralR3enseitigen Baugrenzen- Wert gelegt. -

Durch die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen soll eine Ordnung und
harmonische Gestaltung in der stadtebaulichen Gruppierung der Baukérper erreicht werden.

4.4 Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen nach den Vorschriften der
LBauO mit der Einschrankung zuldssig, dass ein Abstand von 3,00 m zu allen Grenzen zwischen
Baugrundstiick und Flachen fir die Wasserwirtschaft einzuhalten ist.

Nebenanlagen sind gem. Textfestsetzungen eingeschrankt zulassig. Dadurch wird erreicht, dass
die rickwartigen Gartenbereiche vorrangig eine zusammenhangende Griinzone bilden, die auch
Okologische Funktionen Gbernehmen kann und nicht durch gré3ere bauliche Nebenanlagen
unterbrochen wird.

4.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Aufgrund der Einpassung der Bebauung in das dérfliche Ortsbild von Laumersheim ist die Zahl
der Wohneinheiten je Wohngebaude im Plangebiet begrenzt auf zwei Wohnungen je
Wohngebaude in Einzelhdusern. Bei Doppelhdusern sind zwei Wohnungen je Haushalfte zulassig.
Dadurch wird dem ortstiblichen Maf3stab hinsichtlich der Wohnungsstruktur und der
GebaudegroRe entsprochen. Es soll zudem verhindert werden, dass die Wohngebaude durch
spatere Umstrukturierung in ihrer stadtebaulichen Eigenart beeintrachtigt werden.

4.6 Offentliche Verkehrsflachen

Die verkehrstechnische Erschlie3ung erfolgt durch die Verbindung der Schillerstral3e tber
Planstral3e A mit der Burgstral3e.

Dadurch ist eine Anbindung des Baugebietes von zwei bestehenden Stral3en gewahrleistet
und eine zusatzliche innerdértliche Verbindung geschaffen. Bei strallenbaubedingten oder
verkehrslichen Storungen einer der beiden Zufahrtsstra3en besteht somit die Mdglichkeit,
auf die andere auszuweichen.

Die weitere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber zwei kleine StichstralRen, die eine
ruhige Wohnlage gewahrleisten. Diese wird zudem durch die Ausbildung der Stral3en

als “Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® verstarkt. Der verkehrsberuhigte
Ausbau mit Beton- und Natursteinpflaster sowie mit Verkehrsgriin ermdglicht die Nutzung
des StralRenraumes als Spiel- und Aufenthaltsflache fir die Anwohner.

4.7 Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers

Sofern zur Herstellung von Straf3enkorpern Flachen auf den Baugrundstticken erforderlich
werden, kénnen parallel zur Stral3en- und Wegbegrenzungslinie Flachen bis zu einer Breite
von 1,50 m zur Herstellung der Erschlielfungsanlagen (z.B. fur Stutzbauwerke Aufschittungen
oder Abgrabungen) in Anspruch genommen werden, um die Erschliel3ung vor Bebauung der
Grundstucke zu sichern.




GEMEINDE LAUMERSHEIM
B-PLAN ,BURGGARTEN* BEGRUNDUNG -8-

4.8 Griunflachen

Siehe landespflegerischen Begleitplan

4.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Siehe landespflegerischen Begleitplan

4.10 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Siehe landespflegerischen Begleitplan

4.11 _ Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Aus gestalterischen Griinden sind Flachdacher grundsatzlich unzuldssig. Eine Ausnahme
bilden Garagendécher, wenn diese begrtint werden, weil dadurch der Oberflachenwasser-
rickhaltung Rechnung getragen wird.

Wegen der im alten Ortkern vorherrschenden roten bis braunen Ziegeleindeckung sollen
auch diese Farben fiur die Eindeckung des Baugebietes vorgeschrieben werden.

Andere Farben wie schwarz, grau, anthrazit sind nicht zulassig.

Den Bedurfnissen der Familien nach Spielgelegenheiten fur die Kinder wird durch
ausreichend verbleibende private Grundstiicksfreiflachen Rechnung getragen,

sowie durch die bereits beschriebene Art der Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit verkehrsberuhigter Gestaltung.
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S. BODENORDNUNG

5.1 Umlegungsverfahren

Es ist vorgesehen, eine freiwillige Baulandumlegung durchzuftihren.

6. BESTATIGUNGSVERMERK

Diese Begrindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an dem Verfahren nach 3 und 4 BauGB teilgenommen.

Diese Begrindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom 08.06.2006 gebilligt.

Laumersheim, den

Ortsbirgermeister

Hinweis: Der beigefligte landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der
Begrindung.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemass § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit dem
Schreiben vom 5.3.1998 mit dem Termin am 14.4.1998 durchgefihrt. Es wurden gemass
beigefugter Liste die Trager offentlicher Belange beteiligt. Folgende Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange gingen ein und wurden in die Abwagung eingestellt:

Katholische Kirchenstiftung, Dirmstein:

Stellungnahme vom 20.03.1998

Es wird zu bedenken gegeben, dass die Fortfihrung der Planstrasse B zu einem spéateren
Zeitpunkt den Ausbau des Anschlussstiickes erfordert und eine doppelte Belastung fiir die
angrenzenden Grundstiicksbesitzer durch die entstehenden Anliegergebiihren nach sich ziehen
wurde. Als Losungsmadglichkeit wird entweder ein prozentual geringerer Anliegerbeitrag fur diese
Grundstucke vorgeschlagen oder ein sofortiger Ausbau des Anschlussstiickes bis zur
Plangebietsgrenze.

Zudem geht der Vorschlag ein, die Planstrasse B zu verlegen.

Als weitere Anregung wird eine Anderung der Bebauungsart fur vier Grundstiicke vorgeschlagen.
Es wird weiterhin angemerkt, dass fir die 2-3 zu erwartenden Wohneinheiten pro Haus rechtzeitig
die erforderliche Anzahl an Stellplatzen auf den Grundstiicken vorgesehen werden sollte

(2 Stellplatze pro WE).

Kommentar

o Der Ortsgemeinderat Laumersheim beschlief3t, dass die Planstrasse B in ihrer gesamten
Ausdehnung, also so wie sie im Bebauungsplan vorgesehen ist, als ErschlieBungsanlage
hergestellt wird.

Der Vorschlag, die Planstrasse B zu verlegen wird abgelehnt.

e Dem Vorschlag fur 4 Grundstiicke die Bebauungsart zu andern wird zugestimmt.

Dem Vorschlag, dass fur 2-3 zu erwartende Wohneinheiten pro Haus rechtzeitig die
erforderliche Anzahl an Stellpléatzen auf den Grundstiicken vorgesehen werden sollte
(2 Stellplatze pro Wohneinheit) wird zugestimmt.

Bundesvermdgensamt Landau

Stellungnahme vom 24.03.1998

Belange der Bundesfinanzverwaltung sowie von auslandischen Streitkraften werden nicht berihrt.
Es erfolgt der Hinweis, in dieser Angelegenheit Verbindung zur Wehrbereichsverwaltung 1V
aufzunehmen.

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Abt. Gesundheitsamt

Stellungnahme vom 10.03.1998
Keine Bedenken.

Saar Ferngas AG, Frankenthal

Stellungnahme vom 10.03.1998
Es wird angemerkt, dass im Planbereich keine Gashochdruckleitungen der Saar Ferngas AG
verlegt sind.
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Luftfahrt-Bundesamt, Braunschweig

Stellungnahme vom 09.03.1998
Das Luftfahrt-Bundesamt merkt an, dass keine Stellungnahme abgeben kann und bittet um
kunftige Streichung aus dem Verteiler.

Deutsche Post AG, BIC, Karlsruhe

Stellungnahme vom 09.03.1998
Keine Bedenken.

DBI, Deutsche Bahn Gruppe, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 06.03.1998
Es erfolgt die Weiterleitung an die DB AG Karlsruhe.

Strassen- und Verkehrsamt, Worms

Stellungnahme vom 10.03.1998
Die Stellungnahme erfolgt Giber das zustéandige SVA Speyer.

Strassen- und Verkehrsamt, Speyer

Stellungnahme vom 07.04.1998
Die Uberprifung in stral3enplanerischer Hinsicht ist noch nicht abgeschlossen.
Bitte um Terminverschiebung.

Pfalzgas GmbH, Frankenthal

Stellungnahme vom 12.03.1998
Keine Bedenken.

Deutscher Wetterdienst, Trier

Stellungnahme vom 11.03.1998

Eine Bewertung, inwiefern die Planung Einfluss auf die lokalklimatischen Verhéltnisse hat,
kann nur im Rahmen einer klimatologischen Untersuchung bzw. Stellungsnahme erfolgen.
Bei Bedarf kann der deutsche Wetterdienst eine gutachtliche Stellung vornehmen.

Kommentar
Der Ortsgemeinderat Laumersheim beschliel3t, dass die Anregungen des Deutschen

Wetterdienstes unter Zugrundenahme der Stellungnahme der Verwaltung zurtickgewiesen
werden.



GEMEINDE LAUMERSHEIM

B-PLAN ,BURGGARTEN* ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG

-12 -

Deutsche Bahn AG, Karlsruhe

Stellungnahme vom 12.03.1998
Keine Bedenken.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, Neustadt an der Weinstr.

Stellungnahme vom 13.03.1998
Keine Bedenken.

Kulturamt Neustadt an der Weinstr.

Stellungnahme vom 16.03.1998
Keine Bedenken.

Staatbauamt Landau

Stellungnahme vom 03.04.1998
Keine Bedenken.

DES, Deutsche Flugsicherung GmbH, Offenbach a.M.

Stellungnahme vom 02.04.1998
Keine Bedenken.

Handwerkskammer der Pfalz (HWK), Kaiserslautern

Stellungnahme vom 02.04.1998
Keine Bedenken.

Katasteramt Griunstadt

Stellungnahme vom 26.03.1998
Keine Bedenken.

IHK Pfalz, Ludwigshafen

Stellungnahme vom 09.04.1998
Keine Bedenken.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 20.04.1998
Keine Bedenken.
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Wehrbereichsverwaltung 1V, Wiesbaden

Stellungnahme vom 24.03.1998
Keine Bedenken.

Verbandsgemeindewerke (VGW) Grinstadt-Land, Grinstadt

Stellungnahme vom 26.03.1998

Die VGW weist darauf hin, dass es sich anbietet, das Planungsgebiet geméss dem LWG im
Trennsystem zu entwassern.

Es wird aber zu bedenken gegeben, dass durch das anfallende AuRengebietswasser im
Starkregenfall eine grol3e Wassermenge uber die Parz. 108 abgeleitet werden muss, da z.Zt.
oberhalb des Baugebietes (Richtung Obersilzen) keine Regenrtickhaltebecken vorhanden sind.
In Hinsicht auf die Wasserversorgung werden keine Bedenken angefiihrt.

Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Neustadt an der Weinstr.

Stellungnahme vom 01.04.1998

Das StAWA fihrt keine Bedenken an, weist aber darauf hin, dass das unbelastete
Niederschlagswasser zu versickern ist.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die zentralen Ver- und
Entsorgungsanlagen sicher zustellen.

Es wird angemerkt, dass der Burggraben sowie der Eckbach im Lageplan nicht dargestellt sind
und auch in den textlichen Festsetzungen nichts dariiber geschrieben ist.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass fir den Verlust von Flachen durch bauliche Nutzung
innerhalb des Uberschwemmungsbereiches des Eckbaches ein entsprechender Ausgleich zu
erfolgen hat.

Die Abstimmung mit der Fachbehdrde hat in Hinsicht auf wasserwirtschaftliche MaRnahmen zu
erfolgen.

Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach, Lambsheim

Stellungnahme vom 30.04.1998

Es wird angemerkt, dass durch die Planung der Eckbach und der Burggraben direkt tangiert
werden und sich ein Teil des Baugebietes im Uberschwemmungsbereich des Eckbachs befinden.
Dadurch sind an den betroffenen Geb&uden Hochwasserschutzmassnahmen unbedingt
erforderlich.

Entlang des Eckbaches und Burggrabens sollen Uferrandstreifen entsprechend dem
Gewasserpflegeplan angelegt werden.

Bergamt Rheinland-Pfalz, Koblenz

Stellungnahme vom 17.03.1998
Anfrage nach genaueren Unterlagen.
Es liegt noch keine Stellungnahme vor.
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Landesamt fiir archéaologische Denkmalpflege

Stellungnahme vom 14.05.1998

Es wird darum gebeten, dass bei der Vergabe der Erdarbeiten die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten sind, dem Landesamt rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit diese Uberwacht werden kdnnen. Zudem sind die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmal- und Pflegeschutzgesetzes hinzuweisen.

Kreisverwaltung Bad Diurkheim, Zentrale Aufgaben und Finanzen

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch darum gebeten, dass die Begriindung
und der Bebauungsplan mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag nochmals vorgelegt
wird.

Kommentare

Der Ortsgemeinderat Laumersheim beschliel3t, dass den Anregungen der
Verbandsgemeindewerke Griinstadt-Land, dem Staatlichen Amt fiir Wasser-und Abfallwirtschatft,
des Gewasserzweckverbandes Isenach-Eckbach, des Bergamtes, des Landesamtes fur
archaologische Denkmalpflege und der Kreisverwaltung Bad Dirkheim (zentrale Aufgaben und
Finanzen) unter Zugrundelage der Stellungnahme der Verwaltung stattgegeben wird.

Die Darstellung des Eckbaches wird Uiberarbeitet.

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

Stellungnahme vom 14.04.1998

Es werden keine Bedenken angefluhrt, da sich im Geltungsbereich keine
Energieversorgungsanlagen befinden.

Es wird lediglich darauf verwiesen, dass der elektrische Anschluss mittels Kabelleitungen erfolgt
und die Haushalte bei Interesse mit Erdgas beliefert werden kénnen.

Bei der Anpflanzung von Gehdlzen wird auf die Beachtung von ausreichendem Abstand zu den
unterirdischen Leitungen bzw. auf besondere Sicherheitsvorkehrungen hingewiesen.

Deutsche Telekom AG, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 22.04.1998

Es werden keine Bedenken angefiihrt.

Es erfolgt der Hinweis, dass fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie fur die
Koordinierung mit den anderen Leistungstragern der Beginn der Baumassnahmen friihzeitig
angezeigt werden.

Kommentare

Der Ortsgemeinderat Laumersheim nimmt die Anregungen der Deutschen Telekom AG und der
Pfalzwerke AG unter Zugrundenahme der Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis.
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Vorgezogene Birgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

Auslegung des Vorentwurfes vom 16.03.1998 bis 17.04.1998 in der Verbandsgemeinde Grinstadt-
Land.

Frau Tabeni-Frey, Schillerstr. 1, 67229 Laumersheim

Anregungen vom 15.04.1998

Es soll eine weitere Zufahrtsmdglichkeit in das neue Baugebiet Uber die Landesstrasse angeboten
werden, da die Schillerstrasse durch den Anliegerverkehr zu sehr belastet ware. Die
Verkehrsberuhigung der Schillerstrasse kann durch das erhdhte Verkehrsaufkommen nicht mehr
gewahrleistet werden.

Kommentar

Der Ortsgemeinderat Laumersheim beschlief3t, dass die Anregungen von Frau Tabeni-Frey unter
Zugrundenahme der Stellungnahme der Verwaltung zuriickgewiesen werden.

e Der Ortsgemeinderat Laumersheim nimmt den Bebauungsplanentwurf ,,Burggarten® mit
integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag und den vorgenannten Anderungen an.

e Der Ortsgemeinderat Laumersheim weist jedoch darauf hin, dass die Weil3dornpflanze als
feuerbrandgefahrdet gilt und deshalb aus dem Katalog der empfohlenen Gewéachse gestrichen
werden soll.

o Der Ortsgemeinderat Laumersheim beschliel3t, dass die Verwaltung beauftragt wird die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ,Burggarten” gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.
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Plananderungen zur 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde in der Zeit vom 20.12.1999 bis einschlief3lich
28.01.2000 der Bebauungsplanentwurf bei der Verbandsgemeinde Grinstadt — Land zu
jedermanns Einsicht offentlich gem. 83 Abs. 2 BauGB ausgelegt.

Folgende Anregungen wurden vorgetragen:

1. Herr Reinhard Fischer, Schillerstr. 16, 67229 Laumersheim

Herr Fischer ist gegen eine Bebauung in diesem Bereich. Er begrindet dies damit, dass bei
starken Regenereignissen sein Grundstiick mit der Plan-Nr. 321/79 trotz der vorhandenen
Grében des ofteren Uberschwemmt wird. Herr Fischer ist der Auffassung, dass bei einer
Realisierung des Baugebietes vermehrt mit Oberflachenwasser zu rechnen ist und trotz der
beabsichtigten Regenriickhalteflachen sein Grundstiick weiterhin Giberschwemmt werden
wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Parallel zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde vom Ingenieurbiro ASAL,
Kaiserslautern, ein Konzept zur Rickhaltung von Aul3engebietswasser sowie zur Sicherung
der Entwasserung des Neubaugebietes ,,Burggarten” erarbeitet, dessen Aussagen im
Bebauungsplan bertcksichtigt wurden.

Zwischenzeitlich wurde auch durch die Gemeinde beschlossen, dass das Baugebiet in
Zusammenarbeit mit einem ,Mafl3nahmentrager* realisiert werden soll. Durch den
Malnahmentrager wurden bereits intensive Gesprache mit der SGD Sid (Regionalstelle
Wirtschaft, Abfallwirtschaft, und Bodenschutz) hinsichtlich der genannten Problematik
gefuihrt. Aufgrund des Gesprachsergebnisses sowie der darauf basierenden
ErschlielBungsplanungen und deren Realisierung kann davon ausgegangen werden, dass
die Situation verbessert wird.

Neben den Mal3nahmen im AufRenbereich von der Ortsgemeinde Laumersheim sind auch
im Baugebiet selbst entlang des Grabens sowie am Eckbach Retentionsmalinahmen
vorgesehen, die auch die gegenwartige Situation verbessern. Aufgrund der angestellten
Untersuchungen und Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben ist letztendlich davon
auszugehen, dass Uberschwemmungen in diesem Bereich nicht mehr vorkommen.

Somit sind die Anregungen von Herrn Fischer zurlickzuweisen.

2. Elke und Bernd Eberle, Herrengasse 39, 67246 Dirmstein

Durch die Eheleute Eberle wird angeregt, dass entlang der vorgesehenen
Grundstuicksgrenzen zum geplanten Entwésserungsgraben eine Einfriedungsmauer mit
einer Mindesthdhe von 0,50 m vorgesehen werden sollte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen wird stattgegeben.

Aufgrund der moéglichen Regenereignisse wéare die Zulassung dieser Einfriedungsmauern
eine Mdglichkeit fur die betroffenen Grundstuckseigentumer, um zusatzliche Vorsorge fur
Uberschwemmungen zu treffen.
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3. Herr Arnold Ganter

3.1 Durch Herrn Ganter wird angeregt, dass von der Planstrale B zum Burggrabenweg
eine fulRlaufige Anbindung geschaffen wird, unabhangig davon, ob die Planstral’e B
komplett ausgebaut wird.

3.2 Weiterhin mochte Herr Ganter sichergestellt wissen, dass, wenn die Planstral3e B nicht
komplett ausgebaut wird, die angrenzenden Grundstiickseigentimer sowie die Gesamt-
grundstiickseigentiimer nicht zu doppelten ErschlieBungsbeitrdgen herangezogen
werden. In diesem Zusammenhang regt er an, dass die Gesamtbaukosten auf das
gesamte Baugebiet umgelegt werden.

3.3 Ebenso soll im Bebauungsplan eine Festsetzung aufgenommen werden, dass pro
Wohneinheit zwei Stellplatze notwendig sind.

3.4 Herr Ganter mdchte eine schriftliche Stellungnahme nach der Beratung im Gemeinderat
Zu seinen Anregungen erhalten.

3.5 Es wird noch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Baulandumlegung die
zukinftigen Bauflachen auch in dem Bereich zugewiesen werden sollen, wo die jetzigen
Grundstucke liegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen zu 3.1 (fuBlaufige Anbindung) und 3.3 (Stellplatze) wird statt-
gegeben.

Die Anregungen zu 3.2 (ErschlieBungsbeitrage), 3.4 (schriftliche Stellungnahme)
und 3.5 (Baulandumlegung) werden zur Kenntnis genommen.

Zu3.1l

Da der Burggraben von FuRgangern stark frequentiert wird, sollte innerhalb der Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Verbindung zur
Planstral3e B und dem Burggrabenweg vorgesehen werden.

Zu 3.3

Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO kann die Gemeinde durch Satzung Vorschriften tber die
Zahl der notwendigen Stellplatze erlassen. Konkret bedeutet dies, dass unter den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan eine entsprechende Regelung
getroffen werden muss.

Zu3.2

Bei dieser Anregung handelt es sich um Fragen aus dem ErschlieRungsbeitragrecht.
ErschlieBungsbeitrage sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Zu 3.4
Gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane auf die Dauer eines Monats 6ffentlich

auszulegen. Weiterhin sind die fristgemal vorgebrachten Anregungen zu prufen
(abzuwéagen) und das Ergebnis ist mitzuteilen.

Da diese Mitteilungspflicht gesetzlich geregelt ist, muss dies nicht nochmals separat im
Gemeinderat beschlossen werden.
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Zu3.5

In welchem Bereich im Rahmen der anstehenden Baulandumlegung die einzelnen
Baugrundstiicke zugewiesen werden, ist Gegenstand des Baulandumlegungsverfahrens.
Grundsatzlich ist es jedoch so, dass die zukinftigen Bauflachen in dem Bereich zuge-
wiesen werden, wo sich die jetzigen Grundstiicke befinden. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden keine Bauflachen zugewiesen.

4. Thomas und Petra Nebe, BurgstraRe 18, 67229 Laumersheim

Es wird angeregt, dass die Flurstiicke mit den Plan-Nr. 88 + 89 nicht génzlich bebaut
werden, da ansonsten keine Wendemdglichkeit mehr bestehen wirde.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Dass fur die Anwohner der Burgstraf3e 18 keine PKW-Wendemdglichkeiten mehr bestehen
wuirden, wenn der Bebauungsplan vollzogen wird, ist nicht nachvollziehbar.

Es ist richtig, dass es sich bei diesem Teil der Burgsral3e um eine schmale Gasse handelt,
die von der eigentlichen Burgstral3e abzweigt. Aus welchen Grinden allerdings die
Anwohner der Burgstral3e 18 mit ihrem PKW rickwarts aus diesem Stral3enteilstiick
herausfahren missen, ist fur uns nicht ersichtlich. Fur die Anwohner des Anwesens mit der
Haus-Nr. 18 besteht auch nach Umsetzung des Bebauungsplanes —wie jetzt schon- die
Madglichkeit, dass Fahrzeuge auf dem Grundstiick mit der Plan-Nr. 85/1 (Haus-Nr. 18)
gewendet werden kdnnen, so dass ein rickwarts Einfahren auf den Hauptteil der
BurgstralRe nicht erforderlich ist. Da fur das betroffene Grundstiick im Gemeindebereich der
Ortsgemeinde Laumersheim keine Stellplatze abgeldst wurden, miissen entsprechende
Stellplatze auf dem Grundstiick der Plan-Nr. 85/1 fir das Anwesen Nr. 18 vorhanden sein
und dementsprechend auch genutzt werden.

Weitere Anregungen wurden von den Blrgern vorgetragen.
Von den Tragern 6ffentlicher Belange wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

5. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird darauf
hingewiesen, dass sowohl die RegenriickhaltemalRhahmen als auch die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nicht zu Lasten des Haushaltes der Wirtschaftswege gehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Uber welche Haushaltsansatze Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie Regenriick-
haltemal3hahmen haushaltstechnisch finanziert werden, ist nicht Gegenstand eines
Bebauungsplanverfahrens.
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6. StraRen- und Verkehrsamt Speyer

Durch das Straf3en- und Verkehrsamt Speyer wird darauf hingewiesen, dass bei
Neuanpflanzungen von Baumen im Bereich der ausgewiesenen Ausgleichsflachen ein
Mindestabstand von 4,50 m zum Rand des Verkehrsraumes einzuhalten ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Den Anregungen wird stattgegeben.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes, insbesondere hinsichtlich der MalBhahmen im
Bereich der Ersatz- und Ausgleichsflachen wird auf die Einhaltung des Mindestabstandes
bei der Neuanpflanzung von Baumen geachtet und entsprechend bericksichtigt.

7. Telekom

Durch die Deutsche Telekom wird nochmals darauf hingewiesen, dass der Beginn und der
Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen rechtzeitig abzustimmen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Diese Anregungen sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens. Gangige Praxis
im Bereich der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land ist es, dass rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsmaflinahmen mit den einzelnen Ver- und Entsorgungstragern Koordinations-
gesprache durchgefuhrt und die MaRnahmen abgestimmt werden. Dies ist im konkreten
Fall Aufgabe der Malinahmentrager.

Weitere Anregungen und Stellungnahmen wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
nicht vorgetragen.

In der Sitzung des Bau- und Friedhofausschusses am 06.01.03 war der Bebauungsplan
.Burggarten“ Gegenstand der Beratung.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde dem Gemeinderat empfohlen,
folgende Anderungen noch vorzunehmen.

a.) Reduzierung der StralR3enbreite von 6,50 m auf 6,00 m

b.) Reduzierung der fuBlaufigen Anbindung zum Eckbach von 3,0 m auf 1,50 m

c.) Reduzierung der Wendehammerflachen in Absprache mit der Fa. Altvater
(Mullentsorgung) auf das notwendige Mal3, insbesondere, dass kein Parken in den

Wendeflachen mehr mdglich ist

d.) Uberplanung des gemeindeeigenen Grundstiickes (Scheunengrundstiickes) so, dass
ein vernunftig zu bebauendes Grundstick entsteht.
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Plananderungen zur erneuten 6ffentlichen Auslegung 2006

1.) Zeichnerischer Teil

1.1 Anderung der vorgeschlagenen GrundstiicksgroRe und der bebauten Flache im Bereich
Plan — Nr. 97

1.2 Anderung der StraBenbreiten von 6,50 m auf 6,00 m
1.3 Anderung der Breite des Weges zum Eckbach von 3,00 m auf 2,00 m

1.4  Anderung der Breite des Weges zum Burggraben Weg von 6,00 m auf 3,75 m
und planen einer 6ffentlichen Grinflache in diesem Bereich.

15 Reduzierung der Form der Wendeplatze Planstr. B + C.

1.6 Anpassung der stral3enseitigen Baugrenzen an die Verkehrsflachen.
1.7 Streichung der Festsetzung der GFZ.

1.8 Streichung der Festlegung der Firstrichtungen.

1.9  Anderung der Bauweise und der Bereiche der unterschiedlichen Art und MaR der
baulichen Nutzung.

1.10 Anderung (geringfiigig) des Geltungsbereiches des B — Planes im Bereich Plan Nr. 94,

2.) Textfestsetzungen

2.1 Streichung der Festsetzung einer Mindestgré3e der Baugrundstlicke.

2.2 Anderung der zulassigen Dachformen und Dachneigungen und der dazu-
gehdrenden erlauternden Skizzen.
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Offentliche Auslegung

In der Zeit vom 10.04.06 bis 12.05.06 wurde der Bebauungsplan ,Burggéarten“ 6ffentlich
ausgelegt. Parallel dazu erhielten die Trager offentlicher Belange sowie die anerkannten
Landespflegeorganisationen Gelegenheit zur Stellungnahme.

Folgende Stellungnahmen gingen ein und wurden in die Abwéagung eingestellt:

1. Kreisverwaltung Bad Dirkheim — Bauen und Umwelt

Es wird mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen, wenn die AuRerungen der SGD Siid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, entsprechende
Berilicksichtigung finden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Durch die SGD Sud wurde bis zur Erstellung der Beschlussempfehlung keine
Stellungnahme abgegeben. In diesem Zusammenhang weisen wir allerdings darauf hin,
dass die ErschlieBungsplanung im Detail mit der SGD Siuid abgestimmt wird, so dass
insbesondere die wasserrechtlichen Belange bertcksichtigt werden.

2. Kabel Deutschland

Es wird mitgeteilt, dass ein Anschluss an das Netz der Kabel Deutschland GmbH nicht
maoglich ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen oder Erganzungen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

3. Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN
4124 an den Baugrund zu beachten sind. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die DIN-Vorschriften sind bei der Bauausfiihrung zu beachten. Anderungen oder
Ergadnzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

4. Landesbetrieb StraRen und Verkehr Spevyer

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung die
erforderlichen LArmschutzmalinahmen festzusetzen und ggf. umzusetzen hat. Ebenso ist
sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der
wesentlichen Anderung der L 454/L 455 nur insoweit LArmschutzmalnahmen zu betreiben
hat, als diese Gber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung hatte regeln miissen. Ergédnzend wurden die Verkehrsbelastungen der L
454 (2.362 Kfz/24 Std.) und der L 455 (2.316 Kfz/24 Std.) mitgeteilt.

Weiterhin wurde auf evtl. Bedenken seitens des Autobahnamtes Montabaur beziiglich der
nordlich der A 6 gelegenen Ausgleichsflache hingewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.

Im Rahmen des Verfahrens fir die Erstellung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land wurde auch eine ,schalltechnische
Grundsatzuntersuchung” erstellt. Gegenstand dieser Grundsatzuntersuchung war auch die
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch den Stral3enverkehrslarm von klassifizierten
Stral3en. Die Untersuchungsergebnisse wurden mit den entsprechenden Emissionsdaten in
den Flachennutzungsplan tbernommen. GemalR dem schalltechnischen Orientierungswert
(Verkehrslarm) fur die stadtebauliche Planung gem. Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil | betragen
die Orientierungswerte bei ,allgemeinen Wohngebieten” bei Tag 55 dB(A) und bei Nacht 45
dB(A). Gemal der Rasterlarmkarte (schalltechnische Untersuchung) ist im betroffenen
Bereich am Tag mit einem Larmpegel in H6he von 52,5 dB(A) bis 55,0 dB(A) und bei Nacht
zwischen 45,0 dB(A) und 47,5 dB(A) zu rechnen. Im konkreten Fall werden die
vorgegebenen Grenzwerte erreicht bzw. geringfiigig Gberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen des nachtlichen Orientierungswertes sollten
Schallschutzmafl3inahmen zum Schutz des Plangebietes festgesetzt werden.

Zum Schutz gegen Stral3enverkehrslarm sind in erster Linie Mal3hahmen des aktiven
Schallschutzes an der Quelle, wie z. B. Erdwaélle und Larmschutzwande, zu diskutieren,
da sie eine Verringerung der Gerduscheinwirkungen im Umfeld der schutzwtirdigen
Nutzungen bewirken. Fir das Baugebiet ,Burggarten” ware der Aufwand fur diese
Maflnahmen im Vergleich zur Gré3e des Plangebietes und der prognostizierten
schalltechnischen Situation unverhaltnisméRig hoch. Da die Schallguellen einen gewissen
Abstand zum Plangebiet haben, missen aktive Schallschutzmaflinahmen entlang der
emittierenden Verkehrswege eine grofRe Lange und Hohe aufweisen. Erschwerend kommt
hinzu, dass die Flachen moglicher aktiver Schallschutzmaflinahmen auf3erhalb des Plan-
gebietes liegen und somit die Realisierung von aktiven Schallschutzmalinahmen sehr
schwierig ist.

Aus den genannten Grinden sollten daher passive Schallschutzmal3nahmen an den
geplanten Geb&uden vorgenommen werden. Hierbei handelt es sich um die entsprechende
Schalldammung der AuRenbauteile der Gebaude wie AulRenwénde, Dach sowie Fenster
und Tiren. Die Schallddmmung der aus Warmeschutzgriinden ohnehin erforderlichen
AulRenbauteile ist ausreichend, um die von der DIN geforderten Larmwerte/Anforderungen
zu erfullen. Somit ist es ausreichend, dass als zusétzliche Schallschutzmalinahme lediglich
der Einbau von schallgedammten Laftern in den zu den Larmquellen orientierten
Schlafraumen eingebaut werden. Dies sollte entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

Beziglich der Anregungen zu der Ausgleichsflache verweisen wir auf die Stellungnahme
des Autobahnamtes Montabaur (siehe oben).

5. Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach

Es wurde darum gebeten, die Bepflanzung am Eckbach und Burggraben mit dem
Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach abzustimmen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen wird stattgegeben.

Im Rahmen der Bauausfiihrung (ErschlieBungsmaf3nahmen) wird die Bepflanzung am
Eckbach und Burggraben mit dem Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach abgestimmt.
Anderungen oder Erganzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

6. Landesverband der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine

Es bestehen keine Einwande, sofern keine Beeintréchtigung fur den Arten- und
Biotopenschutz sowie fir das Landschaftsbild zu erwarten sind und unter der
Voraussetzung, dass das Arten- und Biotopenschutzpotential erhalten bleibt bzw.
verbessert wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Im landespflegerischen Planungsbeitrag wurden detaillierte Ausfiihrungen zu dem Arten-

und Biotopenschutz gemacht und entsprechend im Bebauungsplan mit den erforderlichen
Kompensationsverpflichtungen bericksichtigt.

Abwagungsvorschlag

zu den Einwendungen der Trager offentlicher Belange

1. Landwirtschaftskammer
Keine Verwendung von Zwischenwirten fir Schadlinge und Virosen

Istim LPB unter 8.1.2 (M1 Schutzpflanzung) bereits im Text ausgefihrt.
Anregung wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der Malinahme beachtet.

2. Kreisverwaltung, Untere Naturschutzbehérde

Versiegelung von 8 678 m2 gegeniber 6 432 m2 Ausgleichsflachen

Zusatzlich zu den Ausgleichsflachen werden im Plangebiet selbst durch Vermeidung und
Schaffung neuer Grunflachen Teile des Eingriffs kompensiert. Siehe hierzu

. 7.Verbal vergleichende Bilanzierung , mit tabellarischer Darstellung. Insgesamt kdnnen
damit alle Eingriffe ausgeglichen werden.

Lage der Ausgleichsflachen an der Autobahn IaR3t eine Schaffung hochwertiger Flachen nicht zu.

Diese Aussage wird nicht begrindet und ist deshalb nur schwer nachvollziehbar.

Insofern auf den Larmpegel abgehoben wird, ist festzustellen, dass die Autobahn an dieser
Stelle auf einem Damm etwa 10 m Uber Grund gefiihrt wird. Die Boschungen sind dicht mit
Gehoblzen bewachsen.

Die Ausgleichsflachen liegen dadurch im Schallschatten und werden durch Larm in keiner
Weise beeintréachtigt.
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Liste mit einheimischen Obstgehdlzen fehlt in den Unterlagen der UNB
Liste wird nachgereicht
Keine Kastanien in der freien Landschaft pflanzen

Einwand entstand dadurch, dass keine getrennte Pflanzenliste flir Baugebiet und
Ausgleichsflachen erstellt wurde. Kastanien sind nur fir den Innenbereich vorgesehen und
werden im Bereich der Ausgleichsflachen nicht gepflanzt.

Unklarheiten bei den Festsetzungen der Pflanzabstéande

Dem Einwand wird stattgegeben. Pflanzungen in der freien Landschaft werden mit einem
Strauch je 1,5 m2 erstellt. Die textliche Festsetzung wird entsprechend geandert.

3. Landesjagdverband

Streuobstwiesen sind kein geeigneter Lebensraum fur Tiere. Besser wéaren Feldgeholze mit
heimischen Gehdlzen.

Ziel der Ausgleichsmafinahme kann nicht nur die Schaffung von Lebensraum fur jagdbares
Wild sein. Eine grof3e Anzahl von Tieren wie Végel, Insekten und kleine Saugetiere nutzt
den Lebensraum Streuobstwiese.

Die Ausgleichsmalinahme soll vor allem im Baugebiet verlorengegangene Funktionen
ersetzen. Dabei handelt es sich um alte Obstgehdlze und Grasflachen, die beseitigt daflr
auf den Ersatzflachen neu geschaffen werden.

Im Ubrigen sieht der Zielplan die Schaffung von 1 450 m2 Gehdlzflachen als Abschirmung
nach aussen auf dieser Flache vor.

Die Flache des Retentionsbeckens soll mit Feldgehdlzen umpflanzt werden.

Der Zielplan sieht dies bereits vor. Lediglich auf der Nordseite ist eine Gehélzpflanzung
entlang des Beckens wegen des auf dem benachbarten Grundstiick angesiedelten
Erwerbsobstbaus nicht moglich (Grenzabstéande, Schattenwurf, Schadlingsbefall).

4. NABU, BUND und Pollichia
Lage an der Autobahn macht die Flache ungeeignet

Diese Aussage wird nicht begriindet und ist deshalb nur schwer nachvollziehbar. Lediglich
der NABU spricht vom Larm- und Gefahrenpegel (?)

Insofern auf den Larmpegel abgehoben wird, ist festzustellen, dass die Autobahn an dieser
Stelle auf einem Damm etwa 10 m Uber Grund gefiihrt wird. Die Boschungen sind dicht mit
Gehdlzen bewachsen.

Die Ausgleichsflachen liegen dadurch im Schallschatten und werden durch Larm in keiner
Weise beeintrachtigt.

Der Terminus ,Gefahrenpegel” ist unklar. Insofern ein Abkommen von Fahrzeugen von der
Fahrbahn gemeint ist, ist eine wesentliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Die Autobahn liegt deutlich héher als das Gelande, die Béschung ist stark bewachsen,
zudem ist die Autobahn in diesem Bereich mit Leitplanken gesichert.

Der Eckbach liegt hier begradigt an der Autobahn, was eine Renaturierung praktisch
ausschlief3t.
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Zum einen verlauft der Eckbach im rechten Winkel zur Autobahn. Weshalb eine
Renaturierung nicht mdglich sein sollte, ist nicht nachzuvollziehen.

Zum anderen sieht der LPB bzw. Zielplan keine Renaturierung des Eckbachs vor.

Der Einwand ist deshalb vdllig unverstandlich.

5.LSV

Fernmeldekabel auf Parzelle 1139/1

Anregung wird zur Kenntnis genommen und bei Ausfihrung der MaBnahme bericksichtigt
6. PLEdoc

Fernmeldekabel auf Parzelle 1139/1

Anregung wird zur Kenntnis genommen und bei Ausfiihrung der Malinahme beriicksichtigt

7. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Zielformulierung ,ausreichender Abstand zum Eckbach® in Kap. 6.1 des LPB ist unklar und
sollte prazisiert werden

Es handelt sich hier um eine Formulierung landespflegerischer Ziele und keine
Festsetzung. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Festsetzung der
Baugrenzen und Festsetzung des Schutzstreifens am Eckbach ist dieser Abstand
ausreichend prazise festgelegt. Eine Anderung des LPB ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde von Herrn Reinhard Fischer folgende
Stellungnahme abgegeben:

Herr Fischer hat grundsatzlich gegen die Bebauung des Baugebietes ,Burggarten” nichts
einzuwenden. Allerdings muss sichergestellt werden, dass durch die Bebauung und
Verlegung des Grabens sein Grundstick nicht durch Oberflachenwasser beeintrachtigt
wird. Dabei ist auch die Hoherlegung der geplanten ErschlieBungsstralen i. V. m. der
Grabenverlegung (Hoherverlegung) zu bertcksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird stattgegeben.

Zu den Bedenken von Herrn Fischer wurde eine Stellungnahme durch den
Malnahmentrager vorgelegt, die ebenfalls als Anlage beiliegt.

Aufgabenstellung der Gemeinde an den MalRnahmentrager war und ist es, im Rahmen der
ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung dafiir Sorge zu tragen, dass keinerlei
Beeintrachtigungen, insbesondere Verschlechterungen, fir das Grundsttick von Herrn
Fischer eintreten. Dies wurde in der vorliegenden ErschlieBungsplanung umgesetzt. In
mehreren Gesprachen wurde Herrn Fischer im Detail die ErschlieRungsplanung erortert,
wobei es leider nicht gelungen ist, Herrn Fischer abschlieRend davon zu tberzeugen, dass
mit der Realisierung des Baugebietes ,Burggéarten” keine Nachteile fir ihn entstehen,
sondern eher Vorteile bezuglich der Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers.
Neben den ErschlieBungsmalinahmen im Baugebiet selbst, wird zusatzlich zum weiteren
Schutz das Grundstiick von Herrn Fischer im Zuge der BaumaRhahme um ca. 20 cm
aufgefullt.
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