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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besfeht éus:
Teil I:l Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen
Tej] II: Textliche Festsetzungen
-. nach P1qnuﬁgsrecht
- nach Bauordnungsrecht
Dem Bebauungsp1an ist beigeflugt:

Begriindung gem. § 9 Abs.8 BauGB



[. FESTSETZUNGEN NACH PLANUNGSRECHT

gemap Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BaulNvQ).

Inhalt:

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

3 Fldachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
4, Hohenlage der baulichen Anlagen

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB, §§ 1 - 2la BauNv0)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BaulNvD)

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen gliedern sich entsprechend
den Eintragungen in den Nutzungsschablonen in mehrere Teilbereiche.

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 Baulyo

Allgemein zuldssig sind nach § 3 Abs. 2 BauNvD

~ Wohnagebaude

Ausnahmsweise kdnnen gemaR § 3 Abs. 3 BauNV0 zugelassen werden:
- nicht storende Handwerksbetriebe

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir soziale Zwecke

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
zwecke,
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MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs.1l Nr.l BauGB, §§ 16 - 21 BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der GeschoBflachenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstwerte.

Die zugelassenen Hiéchstwerte fiir alle Teilbereiche des Baugebietes
sind in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung angegeben.

Die Werte flr die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoRflichenzahl
(GFZ) gelten als Hochstwerte nur so weit, wie die Festsetzung der
uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Vorschriften der Landesbau-
ordnung Rheinland Pfalz (LBau0) nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung
zwingen.

Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben Stellplitze und Garagen
in Vollgeschossen gemdB § 2la Abs.4 Nr.3 BauNV0 unbericksichtigt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE®
(§ 9, Abs.1l Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhNV0)

Bauweise
(§ 9, Abs.l Nr.2 BauGB, § 22 BauNV0)

Die Bauweise wird filr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als offene Bauweise festgesetzt.

In den mit dem Kennbuchstaben "A"™ bezeichneten Teilbereichen des
Plangebietes sind gemaB § 22 Abs.2 BauNV0 nur Einzelhauser zugelas-
sen.

Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9, Abs.l Nr.2 BauGB, § 23 BauNlV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringem AusmaR kann gemaB § 23
Abs. 3 Satz 2 bis zu 0,5 m vor die Baugrenze gestattet werden.

20nT ,
FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNV0)

Garagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen als
Einzel- oder Doppelgaragen zulassig.

In begrindeten Einzelfallen konnen Einzel- und Doppelgaragen wegen
extremer Hanglage auch zwischen Verkehrsflache und vorderer Baugrenze

errichtet werden.
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Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §‘12 BaulNv0)

Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Die Zahl der insgesamt herzustellenden Stellplatzen richtet sich nach
den landesrechtlichen Bestimmungen.

Nebenanlagen : ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNV0)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNV0 sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuliassig. )

Gartenhauser, Gerateschuppen und Einrichtungen fiir die Kleintierhal-
tung werden auBerhalb der iberbaubaren Fliche nur im Bereich der hin-
teren Grundsticksteile bis zu einem Bauvolumen von 30 m3 zugelassen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Filr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

Bei baulichen Anlagen mit mehr als einem VollgeschoR darf die Ober-
kante des fertigen FuBbodens des untersten GeschoBes maximal 0,50 n
uber dem tiefsten Punkt des an das Gebdude angrenzenden Gelandes
lTiegen. -



II. FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT

gemaf Landesbauordnung Rheinland Pfalz (LBau0) in Verbindung mit § 9 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB) und der achten Landesverordnung zur Durchfihrung
der Landesbauordnung (Verordnung iber Gestaltungsvorschriften in Bebau-
ungsplanen) - Nahere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen™.

Inhalt:

118 Sachlicher Geltungsbereich
2, AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
3 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen

1. SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 Die Vorschriften gelten fiir Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungen baulicher Anlagen, Kfz-Stellplatzen und Grund-
sticksfreiflachen.

1.2 Neben den baugenehmigungsbedirftigen MaBnahmen nach § 60 LBau0
sind die Vorschriften auch auf alle genehmigungsfreien Vorhaben
nach § 61 LBaul anzuwenden,

2. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE ANFORDE-
RUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN (§ 86 Abs.1 Nr.l und 2 LBaud)

2.1 GARAGENERRICHTUNG

Werden Garagen ohne die Einhaltung eigener Abstandsfliachen zur Nach-
bargrenze errichtet, darf die Lénge max. 6 m, die grenzseitige Trauf-
hohe an der hochsten Stelle max. 3,8 m betragen.

Werden Garagen entsprechend Punkt 3.1 der "Festsetzungen nach Pla-
nungsrecht™ ohne Abstand direkt an der vorderen Grundsticksgrenze er-
richtet, dirfen die Tore nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraun
hineinschlagen.

3. VORSCHRIFTEN UBER NEBENANLAGEN UND DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG DER
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 86 Abs.l Nr.3 LBau0)

Die nicht uUberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grin-
flachen oder gartnerisch anzulegen und instandzuhalten,

Der Anteil von befestigten Terrassen, Hofen, Zufahrten und Wegen
etc. darf nicht mehr als 50 % der nicht iberbauten Grundsticksf]ache

betragen.



BESTATIGUNG

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

{1 OKT. 199

(Datum) . (Stohr, Stadtbirgermeister)

G

AUSFERTIGUNG

Hiermit werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "SW II
Beutelstein - Anderung II" der Ortsgemeinde Lambrecht als Bestandteil der

Bebauungsplansatzung ausgefertigt.

-----------------

adtbirgermeister)

......... Y

(Datum) (Stdohr,
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezem-
ber 1986 (BGB1. I $.2253), erganzt durch das MaBnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch (BauGB- MaBnahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGB1. I $.926) und
das Einigungsvertragsgesetz vom 23. SAeptember 1990 (BGB1. II S.885,

1122 .

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNV¥0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGB1. I S. 132, geadndert durch das Einigungsvertragsgesetz vonm
23. September 1990, BGB1. II S. 889, 1122).

Yerordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung ‘1990 - PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGB1. I 1991 S. 58).

lLandesbauordnung Rhein]ahd—Pfa1z (LBau0) vom 28. November 1986 (GVBI.
S. 307, ber. GVB1. 1987 S. 48), zuletzt gedndert durch das Landesge-
setz zur Anderung der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 08. April

1991 (GvB1. S. 118).

Gemeindeordnung flur Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 14. Dezember 1973
(GVB1. S. 419), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Fortfih-
rung der Verwaltungsvereinfachung vom 08. April 1991 (GVB1. S. 104).

Achte Landesverordnung zur Durchfiihrung der Landesbauordnung (Verord-
nung uber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplanen) vom 4. Februar
1969 (GVB1. S. 78).



