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I. FESTSETZUNGEN NACH PLANUNGSRECHT

gemaB Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Verordnuhg iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO0).

Inhalt:

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Fldchen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grinfldchen, Dauerkleingdrten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Anpflanzen von Bdumen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
Hohenlage der baulichen Anlagen

Sonstige Festsetzungen
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1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 2la BauNV0)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNvo)

1.1.1 Die Wohnbaufldchen sind "Reines Wohngebiet" (WR) gemdB § 3 BauNVO.
Allgemein zuldssig sind nach § 3 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude
Ausnahmsweise konnen gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

- nicht storende Handwerksbetriebe
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.1.2 Sonstige Ausnahmen gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zugelassen.

1.1.3 In der als "Dauerkleingdrten" ausgewiesenen privaten Griinfliche
(BBauG § 9, Abs. 1 Nr. 15) sind nur zuldssig:

- Gerdteschuppen
- Gartenlauben zur voriibergehenden Nutzung
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2.2.2

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs.1 Nr.l1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung der Wohnbaufldchen wird bestimmt durch
die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), der GeschoBflachenzahl
(GFZ) und der Zah1 der Vollgeschosse als Hochstwerte.

Die zugelassenen Hochstwerte sind in der Nutzungsschablone auf der
Planzeichnung angegeben und gelten fiir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Die Werte fiir die Grundfldchenzahl (GRZ) und die GeschoBfldchenzahl
(GFZ) gelten als Hochstwerte nur so weit, wie die Festsetzung der
iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Vorschriften der Landesbau-
ordnung Rheinland Pfalz (LBauO) nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung
zwingen.

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche bleiben Stellpldtze und Garagen
in Vollgeschossen gemdB § 2la Abs.4 Nr.3 BauNVO unberiicksichtigt.

Das MaB der baulichen Nutzung der als Dauerkleingdrten ausgewiesenen
privaten Griinflache wird bestimmt durch die nachstehenden Festsetzun-
gen als Hochstwerte je Einzelgebaude:

- Grundflache 20 m2
- Baumasse 50 m3

Je 300 m2 Grundstiicksfldache ist nur ein Einzelgebdude zugelassen.
BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9, Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

Bauweise
(§ 9, Abs.l Nr.2 BauGB, § 22 BauNV0)

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als offene Bauweise festgesetzt.

GemdB § 22 Abs.2 BauNVO werden im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nur Einzelhduser zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNV0)

Fir die Wohnbaufldchen sind die (iberbaubaren Grundsticksfldchen in
der Planzeichnung durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringem AusmaB kann gemdB § 23

Abs. 3 Satz 2 bis zu 0,5 m vor die Baugrenze gestattet werden.
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Innerhalb der als Dauerkleingdrten ausgewiesene Griinfldche missen die
Gebdude einen Abstand von mindestens 10 m von dem FuBweg Flst.-Nr.
788/6 bzw. 1061/2 einhalten. Ansonsten gelten die landesrechtlichen
Abstandsvorschriften.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Innerhalb der Wohnbaufldchen sind die Gebdude entsprechend der Angabe
in der Planzeichnung mit ihrer Bezugsseite parallel zur straBenseiti-
gen bzw. seitlichen Grenze anzuordnen. Ist der Grenzverlauf nicht ge-
radlinig, ist die Parallelitdt durch gleiche Abstdnde der Hauptbau-
korperecken zur Grenze festzulegen. Garagen und Nebengebdude sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, 8§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO0)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen als
Einzel- oder Doppelgaragen zuldssig.

Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0)

Stellpldtze sind sowoh1 innerhalb als auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Die Zah1l der insgesamt herzustellenden Stellpldtzen richtet sich nach
den landesrechtlichen Bestimmungen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNV0)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNV0 sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Gartenhduser, Gerdteschuppen und Einrichtungen fiir die Kleintierhal-
tung werden auBerhalb der iiberbaubaren Fliche nur im Bereich der hin-
teren Grundstiicksteile bis zu einem Bauvolumen von 30 m3 zugelassen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 3 Abs. 4 BauNV0)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden héchstens zwei
Wohnungen je Wohngebdude zugelassen.



VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigte Bereiche

Die StraBe "Im Hauselgarten" wird als Verkehrsfliache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" (Zeichen 325/326 der
StraBenverkehrsordnung) entsprechend dieser Funktion als Mischfliche

ausgebaut.

Offentliche Parkflichen

Innerhalb der Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimung "verkehrsberu-
higter Bereich" sind Fldachen fiir das Parken von Kraftfahrzeugen in
wechselseitiger Anordnung, wie in der Planurkunde dargestellt, vorge-
sehen. Die Anzahl der Parkstdnde und Linge der einzelnen Parkstreifen
wird noch festgelegt, wenn die seitlichen Grundstiicksgrenzen im Rah-
men des Umlegungsverfahrens bestimmt wurden. Entlang der Parkstreifen
sind Grundstiicksein-/ausfahrten unzuldssig.

Die Ausfiihrung der Verkehrsfldche "LambertusstraBe" erfolgt im Be-
reich des Flst. 976/2 (Verlidnderung einschl. Wendeplatz) vorliufig
nur als wassergebundene Decke.

Der bestehende Weg Flst. 788/6 dient der fuBldufigen ErschlieBung der
sidlich daran angrenzenden Dauerkleingarten. Er wird in der vorhande-
nen Form unterhalten und nicht als befestigte Verkehrsfliche ausge-
baut.

GRUNFLACHEN, DAUERKLEINGARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In Teilbereichen des Plangebietes wird die Wohnbaufldche aufgrund der
Grundstiickstiefe auf das in der Planzeichnung angegebene MaB begrenzt
und der hintere Grundstiicksanteil als private Grinfliche ausgewiesen.

Das am siidlichen Rand des Plangebietes liegende Gebiet wird als pri-
vate Grinfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten ausgewiesen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Aufgrund der Geldndetopographie muB das 6stliche Plangebiet "Im Hau-
selgarten" zur StraBenkanalisation der "LambertusstraBe" entwissert
werden. Hierzu dient das im Bebauungsplan vorgesehene Leitungsrecht.
Die Leitungstrasse kann ebenso fiir sonstige Versorgungsleitungen ver-
wendet werden.
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8.1.1

8.1.2

8.1.3

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Lageplan - ErsatzmaBnahmen als Fldche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnete Parzelle
F1st. 900 in der Gemarkung Obere Bohnendcker, ist durch Entbuschungs-
und PflegemaBnahmen zu extensiv genutztem Griinland mit Einzelbdumen
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die stark verbuschte Flache ist unter Erhaltung alter Einzelbaume
(Eichen und Obstbdume) in der Zeit von Oktober bis Ende Februar aus-
zulichten. Die Fldche ist zu Grinland zu entwickeln und durch eine
zweimalige Mahd pro Jahr im Juni sowie im August bis September mit
Abtransport des Midhgutes dauerhaft offenzuhalten. An Obstbdumen sind
Pflegeschnitte durchzufiihren. )

Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit E 1.4 O bezeichnete
MaBnahme dient der Teilkompensation der Neuversiegelung und ist den
offentlichen Verkehrsflachen zuzuordenen.

Die im Lageplan - ErsatzmaBnahmen als Fldache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Parzel-
len Fist. 901 und 902 in der Gemarkung Obere Bohnendcker, sind durch
Entbuschungs- und PflegemaBnahmen zu extensiv genutztem Griinland mit
Obstbdumen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die verbrachten Fldachen sind unter Erhaltung von Einzelbdumen in der
Zeit von Oktober bis Ende Februar freizustellen und zu Griinland zu
entwickeln. Die vorhandenen Nutzgartenbereiche sind in Grinland umzu-
wandeln und mit Obstbaum - Hochstdammen gem. Gehélzliste A zu bepflan-
zen. Je angefangener 100 m2 Gartenfldche ist ein Baum zu setzen.

Das Grinland ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr im Juni sowie im
August bis September mit Abtransport des Miahgutes zu pflegen und dau-
erhaft offenzuhalten. An Obstbdumen sind Pflegeschnitte durchzufiih-
ren.

Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit E 1.5 O bezeichnete
MaBnahme dient der Teilkompensation der Neuversiegelung und ist als
Samme ImaBnahme den privaten Grundstiicksflachen zuzuordenen.

Die im Lageplan - ErsatzmaBnahmen als Fldache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnete Parzelle
F1st. 908 in der Gemarkung Obere Bohnendcker, ist durch Entbuschungs-
und PflegemaBnahmen zu extensiv genutztem Griinland mit Einzelbdumen
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die verbrachten Fldchen sind unter Erhaltung vorhandener Obstbdume in
der Zeit von Oktober bis Ende Februar freizustellen und zu Griinland
zu entwickeln.

Das Grinland ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr im Juni sowie im
August bis September mit Abtransport des Mahgutes zu pflegen und dau-
erhaft offenzuhalten. An Obstbdumen sind Pflegeschnitte durchzufiih-

_ren.

Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit E 1.6 0 bezeichnete
MaBnahme dient der Teilkompensation der Neuversiegelung und ist als
Samme ImaBnahme den privaten Grundstiicksflachen zuzuordenen.
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Die im Lageplan - ErsatzmaBnahmen als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Parzel-
len Fist. 912, 913 und 914 in der Gemarkung Obere Bohnenicker, sind
durch PflegemaBnahmen als lichter Eichen - Mittelwald dauerhaft zu
erhalten und durch Anlage von Grédser- und Krduterfluren im Siiden mit-
tels regelmdBiger EntbuschungsmaBnahmen 6kologisch aufzuwerten. Der
Eichen-Wald ist dauerhaft von aufkommendem Strauchbewuchs freizuhal-
ten, es ist ein lickiger, ungleichaltriger Baumbestand zu erhalten.
Die Mauern sind von Brennessel- und Brombeeraufwuchs freizuhalten.

Im Stiden der Parzellen ist der vorhandene Gehdlzaufwuchs unterhalb
der Hochspannungsleitung zu entfernen. Diese Flichen sind durch re-
gelmdBiges Mulchen im Juli bis Mitte August als Gridser- und Kriduter-
fluren dauerhaft zu erhalten. )

Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit E 1.7 0 bezeichnete
MaBnahme dient der Teilkompensation der Neuversiegelung und ist den
privaten Grundstiicksfldachen zuzuordenen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Wohnbauflachen und private Griinflachen:

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

Die Vorgdrten sind gartnerisch anzulegen und instandzuhalten. Dabei
sind mindestens 50 % der Fldche mit standortheimischen Gehdlzen zu
bepflanzen. Je Vorgarten mit einer Tiefe ab 4,0 m ist zusdtzlich ein
kleinkroniger Laubbaum - Hochstamm vorzusehen.

Auf Einfriedungen zwischen StraBen- und Grundstiicksgrenze ist zu ver-
Zichten.

Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit A/G 2.1/ P bezeich-
nete MaBnahme dient zur Entwicklung eines rdumlich wirksamen StraBen-
raumes und zur Gliederung des Baugebietes.

Vorschlage zur Gehdlzauswahl gem. Gehdlzliste B (8.5.2).

Je angefangener 150 m2 nicht {iberbauter Grundstiicksfliche ist ein
Obstbaum-Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit A 3.2 P bezeichnete
MaBnahme dient der Wiederherstellung von entfallenem Obstbaumbestand.
Vorschldge zur Gehélzauswahl gem. Gehélzliste A (8.5.1).

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein mindestens 2,0 m breiter Ge-
holzstreifen aus standortheimischen Straucharten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit A 3.3 P bezeichnete
MaBnahme dient zur Wiederherstellung von entfallenem Gehdlzbestand.
Vorschldge zur Gehdlzauswahl gem. Geh6lzliste B (8.5.2).

Fir die Errichtung eines Gartenhduschens im Bereich der Dauerklein-
garten sind pro Grundstiick jeweils 2 Obstbaum - Hochstémme anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

‘Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit E 1.3 P bezeichnete

MaBnahme dient der Kompensation der Neuversiegelung in den Kleingir-
ten.
Vorschldge zur Gehdlzauswahl gem. Gehdlzliste A (8.5.1).
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Bei Baum-neuanpflanzungen im Bereich des Schutzsreifens der oberirdi-
schen Hauptversorgungsleitung (20-kV-Freileitung) sind nur niedrig-
wachsende Laub- und Obstbaumarten zu verwenden. '

Bei den Obstbdumen kénnen hier auch Halb- oder Viertelstdmme zur An-
wendung kommen.

Gestaltung von Dachern und Fassaden in Wohnbauflachen:

8.2.6

8.2.7

Auf Flachdachern und auf Dichern mit einem Neigungswinkel bis 15°
alter Teilung ist eine Dachbegriinung (mind. extensiv) vorzunehmen.
Diese MaBnahme trdgt zur Verbesserung der Klima- und Wasserhaushalts-
funk;iongn als Kompensation der Neuversiegelung auf den Privatgrund-
stiicken bei.

Fensterlose Fassaden- bzw. Fassadenteilfldchen von mehr als 10 qm
sind zur gestalterischen Einbindung von Gebduden mit einer Begriinung
aus Kletterpflanzen zu versehen, soweit sie nicht unmittelbar an Ge-
h61zflachen angrenzen.

Vorschldge zur Gehélzauswahl gem. Gehdlzliste D (8.5.4).

Verkehrsflachen:

8.2.8

Im Bereich vorgesehener Parkstreifen innerhalb des StraBenraumes sind
Pflanzinseln von mindestens 4 m2 auszubilden, welche mit standorthei-
mischen Laubbdumen sowie bodendeckenden Strdauchern zu bepflanzen
sind.

Diese im Landespflegerischen Planungsbeitrag mit A/G 2.2 0 bezeichne-
te MaBnahme dient der gestalterischen Gliederung des Verkehrsraumes.
Vorschldge zur Gehdlzauswahl gem. Gehdolzliste C (8.5.3).

PflanzgroBe/Pflanzdichte:

8.2.9

8.3

8.3.1

Die Laubbdume sind als Hochstdamme in 3 x verpflanzter Qualitdt am
Ballen und mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm entlang
der StraBen und mindestens 14 - 16 cm innerhalb des Gebietes zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hohere Strducher sind in einer PflanzgrdBe von mindestens 100-125 cm
zu pflanzen und zu erhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Bindungen fiir die Erhaltung von Vegetationsbestdnden gekenn-
zeichneten Fldachen und Gehdlze sind aus okologischen und landschafts-
gestalterischen Grinden auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und wihrend
des Baubetriebs gem. DIN 18920 vor Beschadigungen zu schiitzen (MaB-
nahmen M/S 3.1 P und S 4 P).

Diese Fldchen sind durch extensive Pflege der Obstbdume und einer

einmaligen Mahd pro Jahr der verbleibenden Wiesenfldchen ab Ende Juli

zu sichern und entwickeln.
Jedes ausgefallene Geholz ist durch 2 b neu anzupflanzende Gehdlze in

einer 3 x verpflanzten Qualitdit zu ersetzen.
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8.3.2 Die im Bebauungsplan als Dauerkleingdarten ausgewiesenen Fldchen sind

8.4

als extensiv genutzte Wiesen- und Weidefldchen zu erhalten und dauer-
haft zu pflegen, um einen dkologisch und landschaftsgestalterisch be-
deutsamen Ubergangsbereich zwischen Wald und Siedlung zu erhalten.

Sonstige Landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Anlage von zusdtzlichen Zufahrten, Zuwegungen, Abstellpldtzen und
anderen zu befestigenden Flachen sind zur Reduzierung der Neuversie-
gelung aus wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Schotter, Rasengitter-
steine, Pflaster mit breiten Fugen) auszubilden.

(MaBnahmen M 1.2 P und 0)

Das Oberfldachenwasser der Dicher sollte zur Brauchwassernutzung ge-
sammelt oder in besonderen Versickerungsvorrichtungen bzw. bei geeig-
neten Bodenverhdltnissen auf den Privatgrundstiicken zur Versickerung
gebracht werden.

Diese MaBnahme dient zur Verbesserung der Wasserhaushaltsfunktionen
(Wasserriickhaltung, Erhdohung der Grundwasserneubildung) als Teilkom-
pensation fir die Neuversiegelung auf den Privatgrundstiicken.

Je nach Ausgestaltung der MaBnahme sind die Bestimmungen des Wasser-
rechts zu beachten und die notwendigen Genehmigungen durch entspre-
chende wasserrechtliche Verfahren zu erlangen.

10



8.5

8.5.1

8.5.2

Geholzliste
Vorschldge fiir standortheimische Gehdélzarten, welche fir die
BepflanzungsmaBnahmen im Planzungsraum verwendet werden kdnnen.

Geholzliste A - Obstgehdlze

Apfelsorten:

- Rheinischer Bohnapfel
- Kaiser Wilhelm

- Jakob Lebel

Birnensorten:

- Gellerts Butterbirne

- Pastorenbirne

Kirschen:

- Hedelfinger Riesen

- Schneiders Spdate Knorpel

Zwetsche:
- Hauszwetsche

Im Bereich des Schutzstreifens der 20-kV-Freileitung sind nur nied-
rigwachsende Baumsorten bzw. Halb- oder Viertelstdmme zu verwenden.
Geh61zliste B - Girten

Baumarten I. Ordnung

- Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Traubeneiche - Quercus petraea

- Stieleiche - Quercus robur
Baumarten II. Ordnung

- Feldahorn - Acer campestre

- Hainbuche - Carpinus betelus

- Traubenkirsche - Prunus padus

- Obstbdume

Im Bereich des Schutzstreifens der 20-kV-Freileitung
- WeiBdorn - Crataegus monogyna
- Mehlbeere - Sorbus aria

- VYogelbeere - Sorbus aucuparia
Straucharten

- Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

- Hasel - Corylus avellana

- Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
- Faulbaum - Frangula alnus

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
- Wildrose - Rosa canina

- Sal-Weide - Salix capraea

- Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

- Gem. Schneeball - Virburnum opulus

- Schlehe - Prunus spinosa

10
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8.5.3

8.5.4

Geholzliste C - StraBenraum

kleinkronige Bdume

- Feldahorn

bodendeckende Strducher

Hainbuche
Meh1beere

Efeu
Vinca

- bodendeckende Rosen

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria

Hedera helix
Vinca minor

Geholzliste D - Kletterpflanzen

Efeu
GeiBblatt
Knoterich
Waldrebe
Wilder Wein

Hedera helix

Lonicera spec.

Polygonum aubertii

Clematis Sorten

Parthenocissus tricuspidata‘Veitchii®

- 11
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10.

11.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der StraBenkorper erforderlichen Aufschiittungen
und Abgrabungen sind aus der vorliegenden StraBenplanung in die Be-
bauungsplanurkunde ibernommen. Der erforderliche Flichenbedarf auf

den Baulandflachen ist als voribergehende Inanspruchnahme zu dulden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB) - vgl. auch Anlage 2 - Geldandeschnitt!

Die Hohenlage von Wohngebduden wird durch Festsetzung der zuldssigen
Hohe der Trauflinie festgeschrieben.

Als Trauflinie gilt Oberkante Dachhaut in vertikaler Ebene der Fassa-
denoberflache an der Traufseite, bei giebelstdndig zur StraBe stehen-
den Gebduden deren gedachte Verbindungslinie.

Die zuldssige Hohe wird gemessen in Mitte der Hauptfassade von Ober-
kante des angrenzenden Geldndes bzw. Oberkante StraBenmitte.

Vorspringende und zuriickliegende Gebdudeteile bis zu 1/3 der Gebdude-
ldnge sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Wohngebaude talseits von Verkehrsflachen:

Die straBenseitige Trauflinie muB zwischen 2,5 und 3,5 m {iber dem
StraBenniveau liegen. Die talseitige Trauflinie darf max. 6,5 m iber
Geldndeoberkante Tiegen.

Wohngebaude bergseits von Verkehrsflachen: ‘

Die straBenseitige Trauflinie darf max. 9,0 m i{iber StraBenniveau und
max. 6,5 m dber Geldandeoberkante liegen. Geldndeeinschnitte im Be-
reich von Hauszugdngen oder -zufahrten bis 7,0 m Breite (lichtes MaB
zwischen den seitl. Stitzmauern bzw. BdoschungsfuB) bleiben unberiick-
sichtigt.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.6 BauGB)
Bauantrdge bzw. Bauunterlagen iiber Vorhaben im Bereich des Schutz-

streifens der Hochspannungsleitung sind von der Bauaufsichtsbehdrde
den Pfalzwerken zur Stellungnahme vorzulegen.
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II. FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT

gemdB Landesbauordnung Rheinland Pfalz (LBauO) in Verbindung mit § 9 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB) und der achten Landesverordnung zur Durchfiihrung
der Landesbauordnung (Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebau-
ungspldnen) - Ndhere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen".

Inhalt:

1. Sachlicher Geltungsbereich

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

3. Gestaltung der nicht lberbauten Grundstiicksfldachen

12

2.1

2.2

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften gelten fiir Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungen baulicher An]agen, Kfz Stellpldtzen und Grund-
stiicksfreifldachen.

Neben den baugenehmigungsbediirftigen MaBnahmen nach § 60 LBauO

sind die Vorschriften auch auf alle genehmigungsfreien Vorhaben
nach § 61 LBauO anzuwenden.

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE ANFORDE-
RUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN (§ 86 Abs.l Nr.1 und 2 LBau0)

DACHFORM

Fiir Wohngebdude sind Sattel-, Walm- und Pultddcher oder aus diesen
Dachformen zusammengesetzte Ddcher zulidssig.

Auf Garagen und Nebenanlagen bis max. 20 m2 Grundflidche sind auch
Flachddcher zuldssig, begriinte Dicher unterhalb des natiirlichen
Geldandeniveaus ohne Flachenbegrenzung.

Bei Gebduden innerhalb der als Dauerkleingdrten ausgewiesenen Griin-
flache ist die Dachform nicht festgelegt.

DACHNEIGUNG

Fir Wohngebdude sind Dachneigungen im Bereich von mindestens 15" und

hochstens 38 alter Teilung zuldssig.

Die Dachneigung von Dachaufbauten ist nicht vorgeschrieben.

14



2.3

2.4

29

2.6

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breite (AuBenmaB, ohne Dach-
iberstand) 1/3 der zugehdrigen Dachbreite (ohne Dachiiberstand) nicht
iberschreiten. Der Abstand untereinander und zur GiebelwandauBenseite
muB mindestens 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte fiir Dachterrassen dirfen nicht breiter als 1/3 der
zugehorigen Dachbreite (ohne Dachiiberstand) sein.

KNIESTOCKE

Die Kniestockhéhe (MaB zwischen Oberkante Rohbaudecke und Oberkan-
te Dachhaut in Ebene der WandauBenseite) darf bei eingeschoBigen
Gabdudefassaden 1,00 m und bei mehrgeschoBigen 0,75 m nicht iiber-
schreiten. Dies gilt nicht bei zuriickliegenden Wandteilen (Gebidude-
einschnitten) bis zu einer Ldnge von in Summe 1/3 der Gesamtgebiude-
ldnge.

FASSADENGESTALTUNG

Fir die Fassadenfldchen werden Putz, Sichtmauerwerk oder Naturholz-
bekleidungen zugelassen. Gldnzende Bekleidungen und grelle Farbgebung
sind unzuldssig. Ausnahmen fiir untergeordnete Gebiudeteile kénnen zu-
gelassen werden, wenn die Einfiligung in das Baugebiet gemdB § 5, Abs.2
LBauO gewdhrleistet bleibt.

GARAGENERRICHTUNG
Werden Garagen ohne die Einhaltung eigener Abstandsflichen zur Nach-

bargrenze errichtet, darf die Linge max. 6 m, die grenzseitige Wand-
hohe max. 3,8 m, bei Giebeln max. 4,0 m betragen.

VORSCHRIFTEN UBER NEBENANLAGEN UND DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG DER
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 86 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Die nicht iberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griin-
fldchen oder gédrtnerisch anzulegen und instandzuhalten. Die landes-

pflegerischen Griinordnungsfestsetzungen sind hierbei bindend.

Der Anteil von fldchenversiegelnden MaBnahmen wie z.B befestigte We-
ge, Terrassen, Hofe, Stellpldtze und Zufahrten darf hochstens die
Hilfte der nicht mit Gebduden iiberbauten Grundstiicksfliche betragen.

15
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BESTATIGUNG

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

Sie haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen und der Begriindung
zum Bebauungsplan in der Zeit

vom 26.4.1999 bis 28.5.1999

in den Dienstréumen der Verbandsgemeindeverwaltung Lambrecht geman § 3 Ab-
satz 2 Satz 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde im amtl. Bekannt-
machungsorgan "TALPOST" der Verbandsgemeinde Lambrecht

vom 15.4.1999

offentlich bekanntgemacht.

Lambrecht, den 14.9.1999

AUSFERTIGUNG

Hiermit werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "SO V — Ande-
rung I" der Stadt Lambrecht als Bestandteil der Bebauungsplansatzung ausgefertigt.

Lambrecht, den .. AL 00
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Sep-
tember 1997 (BGB1. I S. 2141)

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBT1. I S. 132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993, BGB1. I S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGB1. I 1991 S. 58).

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 01. April 1995

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0) vom 31. Januar 1994
(GVBT. S. 153)

6. Achte Landesverordnung zur Durchfiihrung der Landesbauordnung (Verord-

nung iber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplidnen) vom 4. Februar
1969 (GVB1. S. 78). ;
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zum Bebauungsplan "}inderungsglan Izum Bebauungsplan SO V-Hiuselgarten-Ost'

der Stadt Lambrecht (Pfalz)

1. ANLASS

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz) ist das von dem derzeit
rechtsgiiltigen Bebauungsplan "SO V-Héauselgarten-Ost" als WR iiberplante Gebiet als
Wohnbaufldche (W) gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

Dieser Bebauungsplan ist seit 8. Dez.1986 rechtsverbindlich.

Die beabsichtigte Realisierung des Bebauungsplanes, insbesondere die verkehrsmaBige
Anbindung des ausgewiesenen Plangebietes in ostlicher Richtung an die LambertusstraBe,
146t sich aufgrund der vorhandenen Gelandeformation nur schwerlich und mit einem erhdhten
Kostenaufwand fiir erforderlich werdende Stiitzmauern und Béschungen erméglichen.

Der Stadtrat hat in seinen Sitzungen am 30.1.1990, 9.7.1996 und 17.11.1998 beschlossen, den
rechtsgiiltigen Bebauungsplan zu dndern und in sidostlicher Richtung zu erweitern.

Ziel und Zweck des Anderungsplanes ist

a) einerseits die Schaffung und Ausweisung von Bauland und

b) andererseits die Auflassung der straBenméBigen Anbindung des Baugebietes in
ostlicher Richtung an die LambertusstraBe durch die Ausweisung eines zum Anbau
bestimmten Wendeplatzes im Baugebiet selbst.

Dariiber  hinaus wird nach den Festsetzungen des Anderungsplanes 1 die
Bebauungsplangrenze in siidlicher Richtung bis zum Waldsaum verlegt. Hierdurch werden
zwischen dem eigentlichen Bauland und der Waldsaumgrenze private Griinflichen
ausgewiesen.

Ferner wird im stdostlichen Bereich, entgegen der bisherigen bebauungsplanmiBigen
Festsetzung, ebenfalls Bauland ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um eine Fliche von

1,2 ha, welche im Flachennutzungsplan (Bestand) derzeit noch als AuBenbereich deklariert
ist. Im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplanes, der Verbandsgemeinderat hat bereits
am 31.3.1997 den AufstellungsbeschluB hierfiir gefait, wird fur dieses Gebiet die Festsetzung
als Wohnbauflache getroffen.



2. ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet insgesamt weist im westlichen Teilbereich eine leichte, im &stlichen
Teilbereich eine starke Hangigkeit auf. Die Grundstiicke befinden sich fast ausnahmslos im

Privatbesitz.

Wassereinzugsgebiete und militarische Anlagen werden durch die Planung nicht betroffen,
Waldflachen nicht beriihrt.

Bei den zu uiberplanenden Grundstiicken handelt es sich groBtenteils im Gartenland, welches
meist nicht mehr genutzt wird.

3. ERSCHLIESSUNG

Die Erschliefungsstralle, in Verlangerung der StraBle "Im Hauselgarten" in ostlicher Richtung,
wird mit einer Gesamtbreite von 7,00 m angelegt, einschlieBlich berg- und talseitiger
Biirgersteiganlagen.

Die ErschlieBungsstrae als Verldngerung der LambertusstraBe hingegen erhilt eine
Gesamtbreite von 5,50 m.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Zuge der GesamterschlieBung zu verlegen.

4. KOSTEN

Die offentlichen Verkehrsflichen innerhalb des ErschlieBungsgebietes werden durch die
durchzufiihrende Baulandumlegung bereitgestellt. Im Falle des Teilgebietes der verlingerten
Lambertusstrale sind die Verkehrsflidchen teilweise als Wirtschaftsweg bereits vorhanden.

Die entstehenden Kosten flir Kanalisation, Stra3enbau, StraBenbeleuchtung usw. sind nach
den einschlagigen Satzungen der Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz) und der Stadt
Lambrecht (Pfalz) von den Anliegern zu tragen.

Nach tberschlagigen Ermittlungen werden sich die Gesamtkosten fiir die ErschlieBung auf ca.
belaufen.



5. BODENORDNUNG

Die bisherigen Formen und Grenzen der Grundstiicke werden zum groBten Teil aufgehoben.
Im tbrigen ist bereits fiir die Neuordnung der Grundstiicke ein Baulandumlegungsverfahren
eingeleitet.

6. DURCHFUHRUNG

Mit der Durchfiihrung soll zum frithest méglichen Zeitpunkt begonnen werden.

(f"t. " x' \yStadtbﬁrge eister




BEBAUUNGSPLAN SO V HAUSELGARTEN OST

ANLAGE 2
GELANDESCHNITT

Die Lage des Geldndeschnitts ist in der Bebauungsplanzeichnung
eingetragen.

Der Geldndeschnitt ist dem Bebauungsplan beigefiigt, um die ex-
treme Hangsituation des Baugebietes zu verdeutlichen.

Die eingearbeiteten Gebdudesystemschnitte sollen eine mogliche
Hausanpassung an den Geldndeverlauf durch Anordnung versetzter
Wohnebenen (Staffelbauweise) aufzeigen und sind als unverbind-
lTicher Vorschlag zu verstehen.

Die Bestimmungen des Bebauungsplanes zur Héhenlage der Baukorper
sind zur Veranschaulichung in die Schnitte ibernommen.

HINWEIS ZUM GELANDESCHNITT:

Der dargestellte Geldndeverlauf resultiert aus einer durchgefiihr-
ten Grobaufnahme und zeigt die ungefihre Hangsituation mit Stra-
Benlage. Der Schnitt ist unverbindlich und kann nicht fiir Gebiude-
planung herangezogen werden.

HINWEIS ZUM ANSCHLUSS AN DIE STRASSENKANALISATION:

Gebdude talseitig der StraBenverkehrsfliche konnen im Regelfall
aufgrund der extremen Hanglage nicht "im freien Gefille" an die
StraBenkanalisation angeschlossen werden sondern bediirfen einer
Abwasserhebeanlage. Auf die Notwendigkeit von Riickstauverschliis-
sen bei Abwasseranlagen unter der Riickstauebene wird ausdriick-
Tich hingewiesen.
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