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1. Anlass, Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der Stadtrat der Stadt Lambrecht (Pfalz) hat in ihrer Sitzung am 23.02.2016 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Siidost II* gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel
6 G vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) beschlossen.

Der im derzeitigen Bebauungsplan liegende Teilbereich des Flurstiicks 681-1 ist als Kinder-
spielplatz ausgewiesen. Die Stadt Lambrecht hat bereits vor tber 10 Jahren unterhalb des
Gemeinschaftshauses einen Kinderspielplatz angelegt, sodass an dieser Stelle kein Bedarf
mehr fiir einen Kinderspielplatz besteht. Vor dem Hintergrund eines konkreten Baugesuches
soll die Flache nun einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Die geplante Bebauung mit einem Einfamilienhaus macht die Anderung des Bebauungspla-
nes erforderlich. Hierbei wird auch der nérdliche Teilbereich des Grundstlickes, der derzeit
nicht im Bebauungsplangebiet liegt, in den Geltungsbereich einbezogen. Diese Flache soll
als Erweiterungsflache der im Nordwesten angrenzenden Kindertagesstétte ausgewiesen
werden. Im derzeitigen Bebauungsplan ist die Blainviller Stralle als Flache fiir den Gemein-
bedarf dargestellt. Zur Sicherung der ErschlieBung wird die StraRe in das Anderungsgebiet
des Bebauungsplanes einbezogen und als StralRenverkehrsflaiche ausgewiesen.

Die Planung entspricht als MaRnahme der Innenentwicklung den Zielen des § 1a Abs. 2
BauGB, nachdem schonend mit Grund und Boden umgegangen werden soll.

2. Rechtsgrundlagen

Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage des § 13 a BauGB, Bebauungsplane der
Innenentwicklung, durchgefiihrt. Firr das Verfahren ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

BauGB nicht erforderlich.
Rechtsgrundlagen sind:
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt geédndert
durch Artikel 6 G vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch

Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)



Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31.01.1994, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

22.12.2015 (GVBI. S. 477)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05.06.2015 (GVBI. S. 77)

3. Lage und Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich siidéstlich des historischen Stadtkerns der Stadt Lam-
brecht (Pfalz).

Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan, o. M., Planergruppe ASL, Februar 2016, 0.M. ‘I




Im Nordosten grenzt die WiesenstralRe, im Osten der Sportplatz, im Stiden das Grundstiick
des Burgerhauses und im Nordwesten eine Kindertagesstatte an den Anderungsbereich an.

Folgende Flurstiicke in der Gemarkung Lambrecht sind betroffen:
Flurstiick 681 -2

Flurstiick 649-10 tiw.

Flurstiick 734-2 tiw.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2.671 m2.

4. Ubergeordnete Planungsvorgaben / Bebauungspline
4.1 Regionaler Raumordnungsplan

In der Gesamtkarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (ERP) des Verbandes
Metropolregion Rhein- Neckar (Satzungsbeschluss vom 27.09.2013), ist das Plangebiet als
~Wohnen Bestand" ausgewiesen.

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lambrecht aus dem Jahr
2004 ist die betroffene Flache zum Teil als Wohnbauflache, zum Teil als Gemeinbedarfsfla-
che und teilweise als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestelit.



Abb. 2: Auszug Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz), 2004, 0.M.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans aufgrund der Anderungsplanung ist nicht erforder-
lich.

4.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Lambrecht aus dem Jahr 2001 sind die Flachen
ebenfalls als Wohnbauflache bzw. Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Die Verkehrsfla-
che der Blainviller StralRe ist als Verkehrsflache gekennzeichnet.

4.4 Bebauungspline

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1982, ist der siidliche Bereich des Ande-
rungsgebietes als Grinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz und der &stliche
Bereich als Flache fiir den Gemeinbedarf gekennzeichnet. Der nérdliche Bereich des Flur-
stiicks 681-2 liegt auRerhalb von Bebauungsplangebieten. Die Bebaubarkeit richtet sich hier
derzeit nach § 34 BauGB.



Abb. 3: Auszug Bebauungsplan Siudost II, 1982, 0.M.

Zur Sicherung der ErschlieBung ist es sinnvoll, die Fldche der Blainviller Strale in die Be-
bauungsplananderung einzubeziehen und als Stralenverkehrsfldche auszuweisen.

5. Bestandsanalyse
5.1 Verkehr

Das geplante Baugrundstiick ist tiber die Blainviller Stral3e erschlossen. Die Verkehrsflache
verfiigt Uber eine Regelbreite von ca. 13 m. Auf der Ostseite ist ein Streifen mit Senkrecht-
parkplatzen, im Nordosten eine zusatzliche Aufweitung fir einen Parkplatz angeordnet. Die
StralRe verfiigt Gber kein nennenswertes Langsgefalle.

5.2 Bebauung

Das bauliche Umfeld ist im Stiden von dem Birgerhaus und im Norden von einer Kinderta-
gesstatte sowie einem Einfamilienhaus gepragt. Das Grundstiick 681-2 ist unbebaut.



5.3 Griinordnung

Zur Gliederung der Stellplatzanlage wurden in der Blainviller StraRe Hecken und Bdume an-
gepflanzt. Auf dem Flurstiick 681-2 befinden Bdume und Gehdlze im dullersten Westen so-
wie im Norden des T-férmigen Grundstiickes. Ansonsten ist das Grundstiick als Wiese ange-
legt. Die Gehdlze sind von der geplanten Uberbauung nicht betroffen.

5.4 Technische Ver- und Entsorgung

Innerhalb der Blainviller StralRe verlaufen ein Mischabwasserkanal sowie Versorgungsleitun-
gen fur Wasser, Strom, Gas und Kommunikation.

Der Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz ist problemlos méglich.

6. Planungsziele und rechtliche Festsetzungen
6.1 Ubergeordnetes Planungsziele

Die Stadt Lambrecht hat bereits vor tber 10 Jahren unterhalb des Gemeinschaftshauses
einen Kinderspielplatz angelegt, sodass fiir die Errichtung eines, wie im Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen, Kinderspielplatzes kein Bedarf mehr vorhanden ist. Das Grundstiick
681/2 ist Privateigentum und soll mit einem Einfamilienhaus bebaut werden. Die Stadt Lam-
brecht (Pfalz) beabsichtigt daher den siidlichen Teil des Grundstiickes 681/ 2 einer Wohnbe-
bauung zuzufiihren. Der nérdliche Teilbereich des Grundstiickes soll als mogliche Erweite-
rungsflache fir Freiflachen der angrenzenden Kindertagesstatte gesichert werden.

6.2 Verkehr
Zu Sicherung der ErschlieBung des Wohnbaugrundstiickes soll die Verkehrsflache der
Blainviller StraRRe, anstatt als Flache fur den Gemeinbedarf, als Verkehrsflache ausgewiesen

werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Verkehrsflache: Stralkenverkehrsflachen



6.3 Bebauung
6.3.1  Art der baulichen Nutzung

Die sudliche Teilflache des Flurstiicks 681-2 wird als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
festgesetzt. Im Plangebiet sollen iberwiegend alle zuldssigen Arten der baulichen Nutzung
ermdglicht werden. Aufgrund der Lage und des Grundstlickszuschnitts sind Gartenbaubetrie-

be und Tankstellen nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen:
Plangebiet WA: Folgende Nutzungen nach § 4 BauNVO sind zulassig:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Als Ausnahme zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen.

Auch als Ausnahme nicht zuléssig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

6.3.2  Mal der baulichen Nutzung

Das festgelegte Mal? der baulichen Nutzung leitet sich aus den speziellen Gegebenheiten
des Grundstiicks und der kleinteiligen Wohnungsbaustruktur in der naheren Umgebung ab.
Die GRZ wird demnach auf 0,15, die GFZ auf 0,30 und die maximale Geschosszahl auf 2
Vollgeschosse begrenzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen:
Plangebiet WA: GRZ = max. 0,15, GFZ max. = 0,30
Vollgeschosse max. = |




6.3.3  Uberbaubare Flachen / Baugrenzen

Die Uberbaubare Flache wird im Plangebiet durch Baugrenzen festgelegt. Stadtebauliche
Grunde fur die Ausweisung von Baulinien liegen nicht vor. Zur Erhaltung der in den rlickwar-
tigen Bereichen befindlichen Gehdlzstrukturen wird das Baufenster im Osten des Flurstiicks
681/ 2, in Nahe der Blainviller StralRe, angeordnet.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Plangebiet WA: Ausweisung von Baugrenzen
Baufenstertiefe = 15 m
Seitliche Grenzabstéande = 3 m
Abstand zur Verkehrsflache = 5 m

6.3.4 Bauweise
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Grenzabstidnde ge-
mafR den Regelungen nach § 22 Abs. 2 BauNVO, seitliche Grenzabstande nach der Landes-

bauordnung einzuhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Plangebiet WA: offene Bauweise

6.3.6  Hdéhe der baulichen Anlagen

Auch beziglich der baulichen H6he sind die Einfamilienhduser im baulichen Umfeld der Fest-
setzungsmafstab. Die maximale Gebaudehéhe wird auf eine H6he von 11,00 m, die der
Traufwandhéhe auf 7,00 m begrenzt.

Beispielgeb&dude

Sockel 0,60 m
Vollgeschosse 2x2,90m=5,80m
Drempel 0,60 m
Traufwandhdhe 7,00 m
Dachgeschoss 4,00 m
Gebdudehdhe 11,00 m
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Die Gebaudehoéhe ist in Form von einer maximalen Héchstgrenze vorgegeben. Die Héhen
werden vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt mit Oberkante Dachhaut First bzw. Gebau-
dehochpunkt gemessen. Als unterer Bezugspunkte zur Ermittlung der Héhe der baulichen
Anlagen ist die Kanaldeckelhthe 124,27 m iiber Normal Null (Ecke GrenzstralRe/ Eisenbahn-
stral®e mafllgebend). Bei geneigtem Geldnde ist die Hohe in der Mittelachse der zur Ver-
kehrsflache zugeordneten Fassade mafigebend.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Plangebiet WA: Bezugspunkt 1
Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der H6he der bau-
lichen Anlagen ist der Schnittpunkt der Fassadenaul3en-
kante mit der Oberkante der o&ffentlichen Strallenver-
kehrsflache. Bei geneigtem Geldnde ist hierbei der tiefst-

liegende Héhenpunkt der der StralBenverkehrsflache zu-
geordneten Fassade maRgebend.

Traufhoéhe

Die Traufh6he ist in Form einer maximalen Hochstgrenze
vorgegeben. Die Traufhéhe wird wie folgt gemessen:
Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante Dach-
haut mit Schnittpunkt AuRenwand.

Firsthéhe

Die Firsthdhe ist in Form einer maximalen Héchstgrenze
vorgegeben. Die Firsthéhe wird wie folgt gemessen:
Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante Dach-
haut First- bzw. Hochpunkt.

6.3.7 Dachgestaltung

Die Dachlandschaft im Plangebiet soll sich an das Ortsbild mit geneigten Dachern anpassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Plangebiet WA: Bei Hauptbauk&rpern sind geneigte Dacher mit Dachnei-

gungen von 5 bis 30° zulassig:

11



6.3.8 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung sind die oberirdische Garagen und Car-
ports nur innerhalb der speziell gekennzeichneten Flache sowie der lberbaubaren Flache
zulassig.

Beziiglich der Anordnung einer etwaigen Tiefgarage oder der Anordnung von oberirdischen
Stellplatzen sind keine Auflagen bestimmt.

Planungsrechtliche Festsetzungen:
Plangebiet WA: Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO
Oberirdische Garagen und Carports sind nur in den

Uberbaubaren Flachen und in den speziell gekenn-
zeichneten Flachen zuldssig.

Oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen sind all-
gemein, auch aulerhalb der iiberbaubaren Flachen,
zulassig.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)
Nebenanlagen sind allgemein, auch auBerhalb der

Uberbaubaren, Flachen zulassig.

6.3.9  Flache fir den Gemeinbedarf

Die im Norden des Flurstiicks 681-2 liegende Teilflache wird als Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte ausgewiesen. Da die Flache lediglich als
Erweiterung der Freiflaiche der Kindertagesstatte geplant ist, bedarf es keiner Festsetzung
eines MaRes der baulichen Nutzung bzw. der Ausweisung eines Baufensters.

6.4 Griinordnung

Die Verortung des Baufensters ermoglicht die Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen
auf dem Wohnbaugrundstiick. Im Hinblick auf die geplante Nutzung als Hausgarten wird auf
eine Erhaltungsfestsetzung der Bédume verzichtet. Ahnliches gilt fiir die ausgewiesene Ge-
meinbedarfsflache. Uber die Erhaltung bzw. iber Neuanpflanzungen soll im Zuge der spéte-
ren Freiflachengestaltung entschieden werden.
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6.5 Ver-und Entsorgung / Regelungen des Wasserabflusses

Der geplante Neubau kann an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen werden. Nach dem vorliegenden Planungskonzept soll das Dachniederschlagswasser

auf dem Grundstiick versickert werden.

7.  Planungsstatistik

Flache m? m?
Allgemeines Wohngebiet 1.108

Flache fur den Gemeinbedarf 340
Stralenverkehrsflachen 1.223
Geltungsbereich 2.671
8. Kosten

Das zu bebauende Flurstiick 681-2 ist in Privateigentum. Fiir die Kostentibernahme der Pla-
nungsleistungen liegt eine schriftliche Einverstdndniserklarung des Eigentimers vor. Die wei-
teren Kosten fir die Ver- und Entsorgungsanschliisse sind ebenso vom Bauherrn zu tragen.
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