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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschoss (HOchstgrenze)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO)

Traufhéhe (maximale H6he Gber Bezugspunkt)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
tiw. mit ergdnzender Bezeichnung und Zuordnungsdarstellung

Firsth6he (maximale H6he Uber Bezugspunkt)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und BauNVO)

Umgrenzung von Flachen Garagen und Carports
GA = Garagen und Carports zuléassig

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)
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C Textliche Festsetzungen

1.
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zuléssig sind:
- Wohngebé&ude,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als Ausnahme zul@ssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Auch als Ausnahme nicht zul&ssig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

2.
Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl, Zahl der Vollgeschosse
(§§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Die angegebenen Werte der Grundflachen- und der Geschossflachenzahlen sind jeweils
als Hochstgrenze festgesetzt.

3.
Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§22 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes WA 1 ist eine offene Bauweise zuléssig.Die offene Bauweise
entspricht der Definition nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4

Hoéhe der baulichen Anlagen

(§§ 16 und 18 BauNVO)

(weiterhin s. auch erlduternde Darstellungen zu den Héhenfestsetzungen Pkt. G)

Bezugspunkt 1

Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der
Schnittpunkt der FassadenauRenkante mit der Oberkante der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache. Bei geneigtem Geldnde ist hierbei der tiefst liegende Hohenpunkt
der der StraBenverkehrsflache zugeordneten Fassade mafRgebend.

Traufhéhe

Die Traufhohe ist in Form einer maximalen Hochstgrenze vorgegeben. Die Traufhéhe wird
wie folgt gemessen:

Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante Dachhaut mit Schnittpunkt Auenwand

Firsthdohe

Die Firsthéhe ist in Form einer maximalen Héchstgrenze vorgegeben. Die Firsthdhe wird
wie folgt gemessen:

Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante Dachhaut First bzw. Hochpunkt

5.
Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO)

Oberirdische Garagen und Carports sind nur in den tberbaubaren Flachen und in den
speziell gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen sind allgemein, auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Flachen, zuldssig.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)
Nebenanlagen sind allgemein,auch auRerhalb der Uberbaubaren, Flachen zuléssig.

D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Vorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

1. Gestaltungsvorschriften in den Allgemeinen Wohngebieten

1.1 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei Hauptgeb&auden betrégt 5 - 30°.

E Darstellungen zu den Hé6henfestsetzungen

Beispieldarstellung fur Bezugspunkt
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F Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt geandert

durch Artikel 1 G vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch

Artikel 4 Abs. 100 G vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert

durch Artikel 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 22.07.2011

(BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

A

7.

Priifung der fristgemdB abgegebenen Stellungnahmen, ...
Abwidgungsbeschliisse

§ 1 Abs. 7 BauGB

8.
Satzungsbeschluss
§ 2 Abs. 4 Satz 4, § 6 Abs. 5, § 10 Abs. 1 u. 4 BauGB

Eingegangene Anregungen wurden vor dem Satzungsbeschluss abgewogen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.12.2016 den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung beschlos-
sen und der Begrindung zugestimmt.

Beigeordneter

9.

Ausfertigung der Satzung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, mit den hierzu gefassten
BeschlUssen des Stadtrates tbereinstimmt.

Die fur die Rechtswirksamkeit maRgeblichen Verfahrensvorschriften
wurden beachtet.

............ @ BRI S A
...................................... Siegel N

10.
Bekanntmachung, Inkrafttreten
§ 10 Abs. 3und 4, § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB

Der Bebauungsplan wurde in der Talpost am(..i...\....\... [/ bekanntgemacht.
Mit dem Zeitpunkt dieser Bekann'gm-ééh‘un’g;t‘ri‘tﬁi\._der Bebauungsplan in Kraft.

in der Fassung vom 31. Januar 1994, zuletzt gedndert gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 477)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5.06.2015 (GVBI. S. 77)

G Verfahrensvermerke

1.
Aufstellungsbeschluss
§1Abs.3u.8 §2Abs. 1, §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

2.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

3.
Billigung des Entwurfsplanes und Auslegungsbeschluss

4.
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

5.

Offentliche Auslegung (Planentwurf und Begriindung)
fur die Dauer eines Monats
§ 3 Abs. 2 BauGB

6.
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
§ 4 Abs 2 BauGR
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