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Nachrichtliche Ubernahmen

Parzellengrenze
vorhanden

Parzellennummer
z. B. 1777/2

Vorhandenes Hauptgebdude

Vorhandenes Nebengebdude



1 I

e
e e

—————

Bwn?ereal.mung Rheinhessen-Piatz
LT Ene sCheidung
no—— IJ :Lle 1J3i

Az.: 30400503 Duw %é t“vé/i-

e
..__.__,,__

\J

2

Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1: Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

4" Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 4a, 7, 16
und 17 BauNV0)

2.1  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des MaBes der Nutzung, soweit sie nicht
mit den Grenzen der 6ffentlichen Fldchen
zusammenfdllt.

(§ 16, Abs. 5 und § 1, Abs. 4 BauNV0)

2.2 Mischgebiet
(§ 6 BauNvo)

2.2.1 Vergniigungsstédtten, Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes
(§ 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO0)

2.3. Besondere Wohngebiete
(§ 4a BauNvO )
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2.4,

2.5

2.6

2.7

2.7.1

Als MaB der baulichen Nutzung werden die
im Bebauungsplan angegebenen Werte als
Hochstwerte festgesetzt, soweit die Fest-
legungen iiber die bebaubaren Fldchen und
GeschoBfldchen sowie der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren
Ausnutzung zwingen.

Die Angaben zum MaB der baulichen Nutzung
beziehen sich auf die jeweiligen Baufen-
ster bzw. der nach 2.1 vorgenommenen Ab-
grenzungen.

Die Werte der Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen sind auf die vorhandenen oder ge-
planten Einzelparzellen bezogen.

In Teilbereichen wird aufgrund stddtebaulicher Er-
fordernissen das nach § 17 Abs. 1 zuldssige MaB der
baulichen Nutzung liberschritten.

(§ 17 Abs. 3 BauNV0)

Grundf ldchenzahl
z. B. GRZ 0,6
(§ 19, BauNVvO0)

GeschoBf lachenzahl
z. B. GFZ 1,2
(§ 20, BauNvO0)

Zah1 der Vollgeschosse
(§ 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO0)

GeschoBzahl als Hochstgrenze

z. B. II + D

2 Vollgeschosse + 1 ausgebautes Dach als
VollgeschoB
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3.1

3.2

3.3

2 Wird die Hochstgrenze der GeschoBzahl voll
ausgenutzt, muB das oberste VollgeschoB im
DachgeschoB 1iegen.

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV0)

Offene Bauweise
(§ 22, Abs. 2 BauNV0)

Geschlossene Bauweise
(§ 22, Abs. 3 BauNV0)

Besondere Bauweise
(§ 22, Abs. 4 BauNVO0)

Bei der besonderen Bauweise ist die seitliche
Grenzbebauung zum Nachbarn moglich, aber nicht
zwingend vorgeschrieben.
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Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BauNV0)

Maximale Sockelhdhe

Héhe Sockel max. = 1,0 m,
gemessen von 0K StraBenniveau
bis OKFF ErdgeschoB

Verlduft die StraBe im Gefdlle, ist zur
Berechnung die Sockelhdhe in Fassadenmit-
te maBgebend.

Maximale ErdgeschoBhdhe

Hohe EG max. = 3,75 m,

gemessen von OKFF EG bis OKFF des dariiber-
liegenden Geschosses. Das EG ist stets das
unterste VollgeschoB.

Maximale ObergeschoBhdhe

Hohe 0G max. = 3,25 m,

gemessen von OKFF OG bis OKFF des dariiber-
liegenden Geschosses.

Maximale Drempelhohe

Hohe Drempel max. = 0,75 m,

gemessen von OKFF DG bis Schnittpunkt OK
Dachhaut mit AuBenkante Fassade.
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Ausnahmen bilden Drempelhdhen iiber Dach-
einschnitten, u. a. bei Terrassen bzw.
Dachloggien. Die Ld&nge des Dacheinschnittes bzw.
zurickspringenden Gebdudeteiles darf max. ein
Drittel der Dachldnge betragen.

max. zul. Hohe
Traufhéhe am Dacheinschnitt oder zuriick-
springenden Gebdudeteil

a
b

Abgeschleppte Dacher diirfen nur bis auf die Halfte
der Hohe des Vollgeschosses unter dem DachgeschoB
gefiihrt werden.

Die Lange des herabgezogenen Dachteiles darf max.
die Hdlfte der gesamten Dachldnge betragen.



4.5 Maximal zuldssige Traufwandhdhe

4.5.1 Die maximal zuldssige Traufwandhdhe

betrdgt:
bei 2 Geschossen max. 8,75 m
bei 3 Geschossen max. 12,00 m
4.5.2 Die Traufwand wird wie folgt
gemessen:
OK Geldnde bis Schnittpunkt
OK Dachhaut mit AuBenkante Fassade
0K DACHHAUT
|
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Zur Festlegung der Geldndeoberfldche ist

das vorhandene und das kiinftige Geldnde entlang
der Giebelseiten durch Schnitte und Ansichten
nachzuweisen. Ergeben sich dabei unterschiedliche
Hohen, so ist die im Mittel gemessene Trauf-
wandhdhe maBgebend.
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksf1&-
chen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNV0)

Baulinie
(§ 23, Abs. 2 BauhV0)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVv0)

Stellung der baulichen Anlage

Die Stellung der baulichen Anlage (Hauptbaukorper)
ist innerhalb der iiberbaubaren Fldchenteile festge-
setzt; die Hauptfirstrichtung muB parallel oder
senkrecht zur ndchstliegenden Baugrenze-, -linie
verlaufen.

Die Hauptfirstrichtung entspricht der Ausrichtung
der Baukorperldngsseite

Die Hauptfirstrichtung entspricht der Ausrichtung
der BaukOrperldngsseite und -querseite

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der
Stellung der baulichen Anlage

Geplante Grundstiicksgrenzen



6. Fldachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO0)

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen sind nur in
den speziell gekennzeichneten Fldchen oder in den
iiberbaubaren Fl&chen méglich.

6.1 Nur zuldssig: Stellpldtze und Carports

6.2 Nur zuldssig: Nebenanlagen

6.3 Ausnahmeregelung

Die Anordnung von Nebenanlagen auBerhalb

der ilberbaubaren Grundstiicksfldchen kann

im Einzelfall ausnahmsweise gestattet werden,
wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Offentliche Belange stehen dann nicht entgegen,
wenn die Nebenanlage innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldache nicht errichtet werden kann
und wenn die zuldssige Grundfldchenzahl durch
Anrechnung der Nebenanlage nicht iberschritten
wird.
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Mit Geh- und Leitungsrechten belastete Flachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde als Erschlief-

ungstrdger

Durchgang im ErdgeschoB

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Sichtfelder
Nach RAS K 1

Mischverkehrsfldchen
(verkehrsberuhigt bzw. mit Zonen-
geschwindigkeitsbeschrdnkung)

Platz

Offentliche Parkfliche

FuBweg



9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
und Stréduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

9.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen und Pflanzenlisten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neuanpflanzungen

nur mit standortgerechten Gehdlzen gemdB folgender Beschrei-
bung vorzunehmen.

9.1.1 Bindende Auswahlliste fiir StraBenbdume, auch auf anderen
Freifldchen verwendbar

Kleine Krone:

Crataegus x prunifolia Pflaumenblé&ttriger WeiBdorn
MittelgroBe Krone:

Acer platanoides Spitzahorn

"Emerald Queen" "Emerald Queen"

Alnus cordata Italienische Erle
Corylus coluna Baumhasel

Tilia cordata Winterlinde "Greenspire"
"Greenspire"

GroBe Krone:

Platanus hybrida Platane

(= acerifolia)

Quercus petraea Traubeneiche

9.1.2 Empfohlene Auswahlliste fiir heimische Straucher als Hecken-
pflanzen (Giftige Pflanzen diirfen nicht auf dem Schulhof
oder dem Kinderspielplatz gepflanzt werden!)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel weniger g.
Crataegus monogyna WeiBdorn

Hedera helix Efeu giftig
Ligustrum vulgare Liguster giftig
Lonicera periclymen GeiBblatt weniger g.
Lonicera xylosteum Heckenkirsche weniger g.
Prunus cerasifera Kirschpf laume

Rosa arvensis Riechrose

Salix caprea "Mas" Katzchenweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball giftig
Viburnum opulus Wasserschneeball giftig

9.1.3 Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auBer Eibe ist ausgeschlos-
sen. Die Verwendung sonstiger nicht heimischer Pflanzen in
begriindeten Pflanzkonzepten muB im Innenstadtbereich erlaubt
sein.



9.2

9.2.1

Besondere Pflanzfestlegungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

9.2.2 Anpflanzen von Einzelbdumen mit

Baumscheiben

9.2.3 Erhalt eines Einzelbaumes

9.3

Mit dem Bauantrag sind Bepflanzungsplan bzw. Baum-
bestandsplan zur Genehmigung vorzulegen.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelung

Grundstickszufahrten und -zuwege diirfen nur
in der erforderlichen Breite von max.
3,00m bis 3,50m befestigt werden.

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten
Grinfldchen sind Wege nur zuldssig, wenn
sie den Boden nicht versiegeln.

Die Pflege der Griinfldchen hat so zu
erfolgen, daB der landschaftstypische
Charakter erhalten bzw. wiederhergestellt
wird.

Regelung fiir die Stadterhaltung und den

Denkmalschutz
(§ 9, Abs. 6 und § 172, Abs. 1 und 3 BauGB)

Umgrenzung des Sanierungsgebietes
(§ 172, Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 172, Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den gekennzeichneten Bereichen sollen passive Larmschutz-
maBnahmen getroffen werden. Das erforderliche Schallddmm-MaB
betrdgt: :

- fiir Fenster Rw = 45 - 49 dB (Schallschutzklasse 5)

- fir andere Umfassungsbauteile Rw = 50 dB

Die Ldrmbelastung ist bei der Planung der Grundrisse zu be-
ricksichtigen.



Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

a)

b)

1.2
1.2.1

X A=max. 8/2
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AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 4 BauGB und § 86, Abs. 1, Nr. 1 LBau0 Rh.-Pf.)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes nur das geneigte Dach mit einer Dachneigung von
mind. 45° zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden bei:

Umbauten historischer Gebdude, wenn der architektonische Be-
fund dies rechtfertigt und die Geschlossenheit der Dachland-
schaft nicht beeintrdchtigt wird

untergeordneten Nebengebduden und Garagen, die von &ffentli-
chen StraBen nicht einsehbar sind

besonderen 6ffentlichen Gebduden, wenn die Geschlossenheit
der Dachlandschaft nicht beeintrdchtigt wird.

Dachgestaltung
Dachaufbauten

Dachaufbauten, die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar sind,
dirfen nur als Gauben mit Sattelddchern, als Schleppgauben
oder Zwerchhduser ausgebildet werden.

Dachaufbauten sind in einem maBstdblichen Verhiltnis zur
Dachfldche zu entwickeln. Die Summe der Breite der Dachauf-
bauten (z. B. Dachgaube) darf nicht mehr als die Halfte der
Traufldnge einnehmen.



Untereinander miissen sie einen Abstand von mind.

| max. 1

T15m7

1,0 m, zum seitlichen Giebel einen Abstand von
mind. 1,5 m aufweisen. Die Hhe von Dachgauben darf
das MaB von 1,5 m, vom Schnittpunkt der Dachfliche
bis zum Traufpunkt des Gaubendaches gemessen, nicht

iberschreiten.

Die Dachaufbauten sind farblich der umgebenden
Dachfldche anzupassen.

1.2.2 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte und liegende Fenster sind nur zu-
ldssig, wenn sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum
nicht einsehbar sind. Die Einfassungen der Dachein-
schnitte und der Dachfenster diirfen sich in der
Farbgebung von der Dachfldche nicht abheben.

1.2.3 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung einschlieBlich der Dachauf-
bauten sind naturfarbige (rot bis braun) unglasier-
te Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden.
Ausnahmsweise konnen auch andere Dacheindeckungen
wie z. B. Schiefer oder Metallblech, wenn es durch
Geschichte oder Stil gerechtfertigt ist, zugelassen
werden.

1.3 Fassadengestaltung
1.3.1 Fassadengliederung

Der Sockelbereich ist optisch deutlich durch Form,
Material oder Farbigkeit hervorzuheben. Die Fassa-
den sind nach dem Gestaltungsprinzip einer Lochfas-
sade zu konzipieren. UbergroBe Wandéffnungen, ins-
besondere im ErdgeschoBbereich sind nicht zuldssig.

Wandéffnungen sind in stehend, rechteckigen Forma-
ten auszubilden. Andere Formate sind nur zulédssig,
wenn durch eine feststehende, senkrechte, minde-
stens 8 cm breite Teilung gesichert ist, daB Off-
nungen nur in Form von stehenden Rechtecken wahr-
nehmbar sind.
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1.3.2 Fassadenfldchen

2.1

242

Fassaden sind nur in Putz, Sichtmauerwerk, Sand-
stein oder Sichtfachwerk herzustellen. Unzuldssig
sind Verkleidungen mit Kunststoff, Asbestzement,
Teerpappe, Fliesen, Mosaik, Glas, Metall, Waschbe-
ton, poliertem oder feingeschliffenem Werkstein so-
wie andere groBfldchige oder gldnzende Materialien.
Metallischgldnzende Fenster, Tiren oder Tore sind
generell nicht statthaft.

Gestaltung und Instandhaltung nicht iiberbauter
Grundstiicksflachen

Befestigte Fldchen

Der Anteil von Fldchen fiir Zufahrten, Wege, Hoffld-
chen, Terrassen und dgl. darf nicht mehr als 75 %
der Grundstiicksfreifldchen iiberschreiten. Betonier-
te und asphaltierte Fldchen sind nicht statthaft;
erlaubt sind Pflasterungen, kleinformatige Platten-
beldge sowie wassergebundene Decken.

Die {ibrigen Grundstiicksfreifldchen sind gédrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten; die Gestaltung, Be-
pflanzung und Pflege muB landschaftsgerecht erfol-
gen.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind nur als Sandsteinmau-
ern, verputzte Mauern, Holz- und Metallzdune mit
vertikaler Gliederung von Latten oder Stdben sowie
lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig.

HINWEIS!

In den Bereichen des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes gilt zusdtzlich zu den in Teil B aus-
geflihrten Bestimmungen die Gestaltungssatzung der
Lambrechter Altstadt.
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Stadtrat von Lambrecht (Pfalz) hat im Rahmen der Sanierungsvorbereitung und
-umsetzung fir einen GroBteil des Altstadtbereiches die Aufstellung von Bebauungsplanen

beschlossen.

Die Stadt Lambrecht (Pfalz) ist ein "Unterzentrum", das als "Zentraler Ort" fir das néhere
Umfeld Versorgungsfunktionen Ubernimmt. Die Umstrukturierungen der Teilgebiete entlang der
B 39 fuhrten in den letzten Jahren zur Veranderung des Stadtbildes. Die Attraktivitat des
vorliegenden Plangebietes soll durch gezielte Qualitatsverbesserung im Leistungsangebot aller
Sektoren, wie u. a. Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Freizeit, landespflegerische Grundlagen

und insbesondere Verkehr, gesteigert werden.

Gleichzeitig soll der historisch gewachsene Stadtbildcharakter erhalten bleiben und nicht durch
ortsuntypische dimensionslose Neubau- und GestaltungsmaRnahmen verloren gehen.

Es besteht somit ein 6ffentliches Interesse, die z. Teil fehl- und ungenutzten Flachen durch eine
Neustrukturierung einer besseren und verkehrlich aufgewerteten Nutzung zuzuftihren, ohne das
kleinteilige und ortsbildtypische Stadtbild zu zerstéren.



2. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |., S. 2253) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. |, Nr. 40, S. 1189) in Verbindung mit dem § 24 der
Rheinland-Pfalzischen Gemeindeordnung (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. 1973, S.
419) in der Fassung vom 22. Juli 1988 (GVBI. 1988, S. 135) als Satzung aufgestellt.

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.).

Gestaltungsbelange werden geméak § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 6 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 28. November 1986 in den Bebauungsplan

eingebracht.

Die Landschaftsplanung zum Bebauungsplan und die Abwéagung ihrer Ziele sind gemaR § 17
Landespflegegesetz (LPfIG) in der seit 01. Mai 1987 geltenden Fassung beriicksichtigt.



3. Einfligung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhéltnisse

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des rechtsgiiltigen Flachen-
nutzungsplanes der Stadt vom Juli 1984, in dem das Gebiet als Sanierungsverdachtsgebiet

ausgewiesen ist.

Mit BeschluR vom 17.07.1986 wurde das Gebiet "Stadtmitte" vollstandig als Sanierungsgebiet
formlich festgelegt.

Die Ausweisung des zentralen Stadtkerns als Sanierungsgebiet entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung, die die Starkung und den weiteren Ausbau Lambrechts als

Unterzentrum fUr den Raum empfehlen.

Planskizze 3.1
Flachennutzungsplanausschnitt o. M.
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4. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Die Begrenzung des Plangebietes wird im wesentlichen durch die bereits vorhandene

umgebende Bebauung bzw. den Verlauf von Verkehrswegen bestimmt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die nérdliche Bebauung der B 39

- Im Osten durch die 6stliche Begrenzung der Schulstralle

- Im Westen durch die westliche Begrenzung der Kirchstrale

- Im Suden durch die nérdliche Begrenzung der Friedrich-Ebert-Bricke

Das Planungsgebiet "Stadtmitte" beinhaltet folgende Grundstlicke, aufgelistet entsprechend
ihrer Parzellennummer.

Grundsttck/Parzellennummer:

1/5, 1735/5, 1767/8, 1796, 1767/7, 1791/2, 1794, 1791/3, 1797/6, 1791/4, 1791/5, 1792, 1793,
176715, 1781, 1783, 1785, 1786, 177712, 177912, 1777, 1775, 1774, 1774/2, 1773, 1772,
1771/1, 1770, 1768.



Planskizze 4.1

Geltungsbereich des Plangebietes o. M.

# LR HE

el s pl S \&M\.WV, J_U&E_m‘_.
» . At { !
4 .

—a

AT
i M.

L

7
/

o

7 ..

f ) e, \\

—

A
—

|

W

A AN

N

v

1.E = .)ﬂ\wn\\l\. =
Y ¥ rV\. \.M
2 -

5

o
AV

< it
=

|

caesa f i



5. Bestand des Bebauungsplanes

5.1 ErschlieRung

Das Plangebiet wird durch die B 39, die Kirchstrale, die GrevenhausenstralRe, die SchulstraRe
und Uber die Friedrich-Ebert-Bricke (Platz) erschlossen.

Die Anbindung des Gebietes an das Ubergeordnete Straennetz mit der HauptstraRe (B 39)

erfolgt Uber die vorab genannten Strallen.

In der Mitte des Planungsgebietes verbindet ein FuBweg (Wassergalichen) die Friedrich-Ebert-

Bricke mit der Hauptstrale.

Gebiet a)

Das betreffende Gebiet wird Uber die KirchstraRe und die Grevenhausenstralle erschlossen.
Die KirchstralRe ist derzeit Einbahnstralle in Richtung Friedrich-Ebert-Brlicke, die
Grevenhausenstralle flhrt im Gegenverkehr von der B 39 zur KirchstraRe.

Parallel zur B 39 befindet sich nach Auflassung verschiedener Nebengebaude in den Jahren 82
und 83 ein éffentlicher Parkplatz von ca. 350 - 400 gm, der von der B 39 direkt angefahren wird.
Die verkehrliche Situation ist ungeordnet und in ihrer raumlichen und stadtebaulichen

Gestaltung desolat.

Gebiet b)
Das betreffende Gebiet wird tGber die Grevenhausenstralte im Gegenverkehr und die Kirch-
stralle im Einbahnverkehr erschlossen. Im Osten bildet das WassergéRchen die Grenze

zum Gebiet c).



Gebiet c)

Das betreffende Gebiet wird Uber die SchulstralRe derzeit im Gegenverkehr erschlossen.
Parallel zur B 39 und zur spitzwinklig verlaufenden Schulstrale befindet sich nach Auflassung
verschiedener Haupt- und Nebengeb&ude in den Jahren 86 bis 90 ein &ffentlicher Parkplatz
von ca. 2.000 m?, der von der B 39 und der Schulstrae angefahren wird sowie eine nicht
genutzte Abbruchflache von ca. 600 m?. Beide vorab genannten Freiraumflachen werden
derzeit anteilig entsprechend der Sanierungsplanung mit Wohn- und Geschéftsgeb&uden
bebaut. Die Gehbereiche der ErschlieBungsstrallen werden nur an bestimmten gefahrtrachtigen
Stellen far FuRgénger durch Hochborde deutlich von der Fahrbahn getrennt. Die Fahrbahnen
der Strallen werden asphaltiert bzw. je nach StraRen- und Platzraumbildung mit Betonstein
gepflastert. Der zentrale Platzbereich "Friedrich-Ebert-Briicke" und weitere kleine, wichtige
StraRenbegrenzungs- und -ibergangsflachen werden mit erhaltenem und wiederaufbereitetem

Naturstein gepflastert.

Die Parkplatzflachen der Gebiete a) und c) sind nicht versiegelt ausgebildet.
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52 Bebauung

Die Bebauungsstruktur des Plangebietes wird im Gebiet a) durch 2 - 3 geschossige, anteilig
geschlossene StraRenrandbebauung gepragt. Die Erdgeschosse sind z. Teil als Geschafte
genutzt, die Ober- und Dachgeschosse vielfach zu Wohnzwecken ausgebaut. Die baulichen
Gegebenheiten sind bis auf wenige Ausnahmen ungentigend. Durch Auflassung kleinteiliger
Neben- und Anbauten weist das betreffende Gebiet einen ungeordneten und
stadtbildstérenden Charakter auf. Die Gebaude stehen, mit Ausnahme von markanten

Ecksituationen, meist traufstandig zur Stralle.

Das Gebiet b) stellt eine offene bzw. anteilig geschlossene Bauformation dar. Die Geb&ude sind
2 - 3 geschossig und dienen vorwiegend der Wohnnutzung. Eine Ausnahme bilden die Hauser
im unmittelbaren Umfeld der Hauptstral3e, die in ihren Erdgeschossen zuséatzlich
Geschéaftsnutzung aufweisen.

Das Gebiet c) beinhaltet auRer dem grofflachigen Parkplatz und der aufgelassenen Haus-
Hofflache nur noch wenige Haus-Hof- und Einzelhausbauten. Die Geb&ude sind 2 - 3
geschossig und dienen vorwiegend der Wohnnutzung. Die Haus-Hof-Bauten sind stadte-

baulich bedeutsam und anteilig erhaltenswert.

Im gesamten Planungsgebiet kommen Uberwiegend Sattel- und Krippelwalmdécher mit steiler
Dachneigung vor. In Verbindung mit der anstehenden Aufweitung der B 39 und der seit vielen
Jahren sich in Planung befindenden Sanierung, ist fur die Bebauung Hauptstrale/Ecke
Kirchstrale und SchulstralBe/Haus Lambrecht der Abri3 vorgegeben.
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5.3  GrlUnordnung

In den landschaftlichen Gegebenheiten finden sich ausflhrliche Beschreibungen der Land-

schaftsplanung.

Die Gebiete a), b), und c) zeichnen sich sanierungsbedingt durch Abri@ mehrerer Gebaude

insgesamt als eine stark aufgelockerte Bebauungsstruktur aus.

Die verbliebenen Hof- und Grenzbereiche sind in der Regel kaum begrint und werden nur in

Einzelfallen als Vor- oder Ziergarten genutzt.

Die éffentliche Freiflache im Bereich der KirchstraRe ist sowohl in ihrer GrofRe als auch in ihrer
Gestaltung und Grinordnung als sehr karg und stadtbildfremd zu bezeichnen. Die 6ffentlichen

Strallen- und Platzraume sind ohne Grun.
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6. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Dem Bebauungsplan liegen folgende Leitbilder zugrunde:

6.1 Erschliefung

- Neuordnung und Erneuerung der B 39 mit breiten Gehwegen,
Fahrradweg und Uberquerungshilfen

- Neuordnung und Erneuerung der Schulstrale zu einer Mischverkehrsflache
mit Zonengeschwindigkeitsbeschréankgung mit Anbindung einer
Parkierungsflache von ca. 10 Stellplatzen

- Schliefung der Anbindung Kirchstrafle/B 39 mit Ausbau zum
"Verkehrsberuhigten Bereich" und Durchfahrtsverbot

- Schaffung geordneter und z. Teil neuer &ffentlicher Stellplatze

- Herstellung stadtbildpragender Platzflachen im Bereich der
B 39 - SchulstraRe mit B 39 - Wassergasse

- Aufwertung und Erneuerung des FuBweges zwischen B 39 und
Friedrich-Ebert-Brlcke (WassergéRchen) bei anteiliger Offenlegung des Luhrbaches

6.2 Bebauung

- weitgehende Sicherung der verbliebenen Bausubstanz

- Erhaltung stadtbildorientierter Bebauung (Einzelgebaude und Ensembles)

- Auflassung und Neuordnung der Ecke B 39/KirchstralRe
(Stadtmitte Tor West)

- stadtbildgerechte Eingliederung von Neu-, An- und Umbauten

- Erneuerung und Neuordnung des Teilabschnittes zwischen Wasser-
gasse, Einbindung Schulstrale mit Zufahrt Parkierungsflache bei Erhaltung
des Gebaudes "Denig"

- Schaffung eines blrgernahen Stadttorplatzes Ost

- Neubau einer Haus-Hof-Formation mit Wohnen im OG und DG;
Erdgeschosszone z.B. mit 6ffentlichem Charakter - Cafe o.4.
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6.3. Landespflegerische Zielvorstellungen mit Bilanzierung Bestand und Planung

Die landespflegerischen Zielvorstellungen tberlagern sich im Stadtkern zwangslaufig mit denen
der Grunordnung. Ein Bezug auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird hier vorweg- '

genommen.

6.3.1 Arten und Biotopschutz

Ziel:
Bei Sanierung der Geb&aude bzw. der Bachufer sind die Biotopm&glichkeiten wie z.B. ruhige
dunkle Dachbdden, Mauerfugen und -héhlen, Lehmwénde und altes Bauholz zu beachten und

gezielt zu verbessern.
Der Bebauungsplan bietet vor allem wegen neuer Stadtbaume Chancen zur Verbesserung. Die

Biotopfunktion moderner Geb&aude ist meistens nicht gewollt, jedoch kénnen diese auch unter

Bericksichtigung von Lebensraumen fur Tiere gebaut werden.

6.3.2 Wasserhaushalt

Ziel:

Die vielféltigen Auswirkungen der Bodenversiegelung missen gemildert werden. Konkret
geeignet ist die Verwendung durchlassiger Pflasterbelage méglichst ohne Bitumenunterbau.

Fdr Neubauvorhaben werden Einrichtungen zur Rickhaltung von Dachwasser empfohlen.

Der Bebauungsplan verschlechtert die Situation nicht.
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6.3.3 Stadtbild, Erholungsnutzung

Ziel:

Zu férdern sind das engmaschige Wege- und StraBennetz, dessen Oberflachen angepaft an
die vorhandenen Strukturen neu gestaltet werden sollten, die Bepflanzung der Freiflachen
sowie die Fassadengestaltung.

Die Eingangssituation des Geltungsbereiches fir den Stadtkern ist durch Platzgestaltungen

hervorzuheben.

Der Bebauungsplan unterstitzt diese Ziele durch Sicherung der Wegeverbindungen.
Freiflachengestaltungen werden angeregt und neue Stadtb&dume festgeschrieben. Gebaude-
gruppierungen werden gesichert bzw. neu gefallt. Gebaudeausbau und Renovierung ist u.a.

Sache der Sanierungsplanung.

Der Bebauungsplan férdert insgesamt das Innenstadtbild und die FuBgéngerverbindungen.

6.3.4 Bodenschutz

Bodenentwicklung im Stadtkern wiirde Nutzungsaufgabe bzw. Rekultivierung voraussetzen.
Ziel:

Dichte Nutzung im Stadtkern ist im Gegenteil positiv zur Vermeidung weiterer Flachenver-

siegelung im AuRenbereich.

Der Bebauungsplan ist ohne Einflud auf das "Bodenpotential" des Geltungsbereiches.

6.3.5 Klima

Ziel:
Neue mikroklimatische Bedingungen sollen durch gréRere Héfe und Anpflanzung von Baumen
geschaffen werden. Auch die Luftzirkulation wird so verbessert und gleichzeitig Staub gefiltert

und die Luftfeuchtigkeit erhoht.

Der Bebauungsplan verbessert stellenweise das Mikroklima im Stadtkern .



-18-

6.3.6 Zusammenfassung Bilanzierung

Die Bilanzierung jeweils am Ende der Kapitel zu den Landschaftsfaktoren ergibt insgesamt fir
keinen Faktor eine Verschlechterung und fur einige Faktoren leichte Verbesserungen , so daf

eine Kompensation nicht erforderlich ist.

6.4 Grlnordnung

- grunordnerische Neugestaltung des Bereiches um die Kinderspiel-
flachen in der Kirchstrae

- Eingriinung bestehender und erneuerter Parkplatzflachen auf 6ffent-

lichem und privatem Gelande

- Neugestaltung und grtnordnerische Aufwertung privater Freiraume
(Gartenflachen)

- Stadtbildorientierte Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralRen-
und Platzraum

- Erneuerung des WassergaRchens durch anteilige Freilegung des
Luhrbaches zwischen B 39 und Friedrich-Ebert-Briicke
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7. Festsetzung des Bebauungsplanes

7.1 Erschlielung

Die im Planungsgebiet befindlichen Verkehrsflachen sind zum einen als StraRenverkehrsflache
mit Fahrbahnaufteilung (Fulweg- und Radweg-) bzw. als Mischverkehrsflache ohne Aufteilung

ausgewiesen.
Die verkehrsberuhigten StraBenflachen sollen niveaugleich ausgebildet werden.
Die Platzrdume "WassergaRchen" und "Stadttor Ost" werden verkehrsfrei gestaltet.

Die fuRlaufigen Verbindungen zwischen Schulstrae und B 39 mit Planung einer Einkaufs-
passage sowie zwischen GrevenhausenstralRe und Kirchstrale mit Aufnahme eines Haus-
durchganges, werden durch ein Gehrecht auf privatem Grundsttick rechtlich gesichert.

Im Stadtgebiet von Lambrecht besteht insgesamt Stellplatzmangel. Zur Entlastung wird Uber die
B 39 und die Schulstrale eine Parkierungsflache angefahren, die tagsiiber der Offentlichkeit
zur Verfugung steht.

Weiterhin wird der sudlich der B 39 gelegene Parkplatz neu gestaltet und nur noch tber die
GrevenhausenstralRe angebunden. Das zwischen der Friedrich-Ebert-Briicke und der B 39
verlaufende "WassergéRchen" wird unter anteiliger Offenlegung des Luhrbaches neu gestaltet
und stadtbildgerecht in das ndhere Umfeld eingebunden.
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7.2  Bebauung

Das Planungsgebiet befindet sich vollstandig innerhalb des im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Sanierungsverdachtsgebietes sowie im formlich festgelegten Sanierungsgebiet.

Die Ausweisung der Teilgebiete im Norden als Mischgebiete (MI) und der Teilgebiete im Stiden
als Besonderes Wohngebiet (WB) entspricht sowohl der vorhandenen als auch der geplanten
Nutzung einer Altstadt mit Versorgungs- und Wohnfunktion.

Die urspriuingliche Bebauung entlang der B 39 Sud ist bis auf wenige Gebaude aufgelassen und
soll entsprechend der Sanierungsziele (Aufwertung B 39, Stadttorimage, gefahrloses Einkaufen,
kleinteilige und ortsbildgerechte Architektur) neu geordnet und wiederaufgebaut werden.

Die Bebauung links und rechts des "WassergaRchens" in Richtung Friedrich-Ebert-Briicke ist
groBtenteils intakt, so dal eine Festschreibung erfolgt.

Die z.T. desolaten Baustrukturen westlich der Grevenhausenstrale sind zu erneuern, anteilig
neu zu ordnen und anteilig miteinander zu verbinden. Im Stadttorumfeld "West" sind verschie-
dene Gebaudeteile aufgrund der Planung B 39 noch aufzulassen und riickversetzt neu

aufzubauen.

Historisch besonders wertvolle Gebaude wie z. B. das Haus "Becker", angrenzend an den
Bereich der Friedrich-Ebert-Brucke, ist nach BauGB § 172 Abs. 1 als Erhaltungsbereich

umgrenzt.

Die Uber Jahrhunderte gewachsene Baustruktur von Lambrecht hat Bauweisen hervorgebracht,
die mit der heute Ublichen Definiton von geschlossener oder offener Bauweise nicht in Einklang

stehen.

Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, wird eine dritte, "die besondere Bauweise", einge-
fuhrt. Sie ist wie folgt definiert:

Die seitliche Grenzbebauung zum Nachbarn ist méglich, aber nicht zwingend vorgeschrie-
ben. Erfolgt keine geschlossene Bebauung, sind die in der Landesbauordnung festgelegten
Abstandsflachen einzuhalten.
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Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen historisch gewachsenen Bereich, dessen
bauliche Strukturen das Stadtbild pragen. Diese Strukturen sind jedoch nicht tberall mit
dem Mal der baulichen Nutzung nach der BauNVO zu vereinbaren. Eine Uberschreitung
der zulassigen Hochstgrenzen bei GRZ und GFZ ist daher erforderlich, um die
stadtebauliche Gestalt zu bewahren. Hiervon sind nur wenige Grundstiicke betroffen, so
daR die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden. Umwelt und Verkehr werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die GeschoRzahl wird als Héchstgrenze ausgewiesen. Entsprechend der vorhandenen
Bausubstanzen und der Umfeldvorgaben mit allgemein steilen Dachern wird der Ausbau des
Daches als Vollgescho® zugelassen. Einschrankend wird festgesetzt, dak die im Bebauungs-
plan angegebenen Héchstgrenzen der GeschofRzahl nur ausgenutzt werden diirfen, wenn das

obere Vollgeschof im DachgeschoB liegt.

Um die Eingliederung von Neubauten in die historische Altstadt bestméglich zu gewahrleisten,
werden in einer Satzung Gestaltungskriterien in bezug auf Dacher, Fassaden und Freiflachen

textlich festgesetzt.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der B 39 bestehen extrem stérende Schallim-

missionen.

Die StraBenverwaltung Rheinland-Pfalz hat in einem Verkehrslarmgutachten 1987 die
Larmbelastung fur das nérdliche Plangebiet mit ca. 75 db (A) tagstber und bis zu 70 db (A) in
der Nacht ermittelt. Entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung sollten fiir ein
Mischgebiet die Larmbelastungen 64 db (A) tagstiber und 54 db (A) nachts nicht Ubersteigen.

Aktive LarmschutzmaRnahmen (z. B. Larmschutzwand oder -mauer) sind aufgrund der
raumlichen Gegebenheiten nicht méglich. Eine Minderung der Larmemission z. B. durch
Geschwindigkeitsreduzierung ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht méglich.

Entsprechend der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BlmschVO) werden passive LarmschutzmaRnahmen ergriffen. Vorgesehen werden
Larmschutzfenster der Schallschutzgruppe 5. Bei der Anordnung der Grundrisse soll der
Larmbelastung Rechnung getragen werden.
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7.3 Bodenordnung

Die Bodenordnung in den einzelnen Sanierungsabschnitten a, b, und ¢ wird durch den
Sanierungstrager durchgefuhrt. Er kauft im Bedarfsfall die Grundstiicke mit Mitteln aus dem
Treuhandvermégen und reprivatisiert dann diese bestimmten zum Teil aufgesplitteten Bereiche
entsprechend der stadtebaulichen Planung und vorgegebenen Nutzung. Die Sanierungsteilge-
biete werden, wie schon erwéahnt, mit Wohn- und Geschéaftshdusern neu bebaut.

7.4 Grunordnung

Die Spielflache im Bereich der neu gestalteten Kirchstralle wird in seiner Lage verandert, neu

geordnet und griinordnerisch aufgewertet.

Grolere offentliche und private Parkierungsflachen werden durch Anpflanzungen von Baumen
und Strauchern gestalterisch aufgewertet. Zum Schutz des Naturhaushaltes sind Festsetzun-
gen Uber die Erhaltung und Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen getroffen.

Die Zielvorstellungen bzw. der Zustand von Natur und Landschaft vor und mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes werden in Kapitel 6.3 diskutiert und im Kapitel 6.3.6

zusammengefalit.



8. Planstatistik

Flachendaten und Kosten

Flachen

. B 39, Bundesstral3e - Fernverkehr

. Schulstrale, ErschlieRungsstrale

. Grevenhausenstral3e, ErschlieBungsstrafie
. Kirchstralte, Anwohnerbereich

. Parkplatz ftr ca. 10 St.

. Parkierungsflache fur ca. 20 St.

. Stadtplatz Tor Ost

. Stadtplatz Wassergasse

© 0 N O O b~ WN

. WassergéaRchen

Kosten

1. hoher Ausbaustandard, Schwerlastverkehr

2. Mischverkehrsflache mit mittlerem Ausbaustandard
mit Betonpflaster und 2-seitigen Rinnen aus Naturstein

3 "

4. Mischverkehrsflache mit mittlerem Ausbaustandard

5. !

6. Mischverkehrsflache mit mittlerem Ausbaustandard
incl. Mauern

7. verkehrsfreie Platzflache mit gehobenem
Ausbaustandard und Natursteinpflaster

9- "

ca. 9.000 m’
ca. 1.400 m*
ca. 700m’
ca. 1.000 m*
ca. 600m’
ca. 850m’
ca. 600m’
ca. 250m’
ca. 150 m?

kein Kostenan-

satz, da Bun-

deslast

ca.
ca.
ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

DM
DM
DM
DM

DM

DM

DM
DM

350.000
175.000
300.000
125.000

450.000

100.000

125.000
40.000
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10. Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrs-
und Freirdume mit

ca. 15 Laternen, je Stick ca. DM 2.000/ DM 30.000
ca. 10 Baumen, je Stuck ca. DM 2.500/ DM 25.000
Sonstiges pauschal ca. DM 25.000

ca. DM 80.000

Herrichtung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrs- und Freiraume
ca. DM 1.865.000

ca. DM 2.000.000

Planskizze 8.1 0. M.
Flachendaten

recht (Pfalz), den 18.02.1997

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
ichadl) Stéhr) Zuy Enischeidung

adtblirgermeister 1 9. M&TZ 199?

Az.: 38/00-03 Dl -Landbredit. [22
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1. Vorbemerkungen, Rechtsgrundlagen

Die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung wird in Rheinland-Pfalz durch § 17 des
Landespflegegesetzes (LPfIG) geregelt. Es geht um die "6rtlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege".

Erhebungen, Analysen und Bewertungen des Zustandes haben sich in dem landes-
pflegerischen Planungsbeitrag an der bestehenden Nutzung und deren mdéglicher
Entwicklung zu orientieren, von der Bestandsaufnahme bis zu den landespflegerischen

Zielvorstellungen.

Erst in der Begriindung zum Bebauungsplan ist darzulegen, warum von den landes-

pflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird (Abwagung).

Eine Bilanzierung Bestand und Planung von Natur und Landschaft ist ebenfalls Gegen-

stand der Landschaftsplanung.



2. Grundlagen
2.1 Landschaftsgegebenheiten in der Verbandsgemeinde allgemein

Die Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz) liegt in der naturrdumlichen Einheit Pfalzer Wald,
die gepragt ist vom Ausgangsgestein des Buntsandsteins (PEMOLLER 1969).

Das Speyerbachtal, das Hochspeyerbachtal und die Zuflisse bilden auf dem Verbands-
gemeindegebiet im Buntsandstein tiefe Einschnitte, so daR das Relief sehr beweat ist.
Aufgrund der armen Béden auf Buntsandstein und dem ausgebildeten Relief ist die
vorherrschende Flachennutzung bzw. die verbreitete Vegetationsformation Wald, namlich auf

ca. 90 % der Verbandsgemeindeflache. Die Ubrigen Flachen werden von Siedlungs- und
Verkehrsflachen, wenigen flachen Auewiesen und sich allméhlich zu Wald entwickelnden
ehemaligen Garten-, Feld- und Weideflachen an den Hangen um die Siedlungen

eingenommen.

2.2  Lage des Geltungsbereiches Stadtkern Mitte

Der Geltungsbereich ist Teil des Stadtkerns Lambrecht und liegt im Sanierungsgebiet.

Der Geltungsbereich bildet ein langestrecktes gleichseitiges Dreieck, dessen langste Seite die
HauptstraRe B 39 im Norden bildet und dessen stumpfe Ecke am zentralen Friedrich-Ebert-
Platz im Sliden endet. Zum Geltungsbereich gehéren die Kirchstrae von Friedrich-Ebert-Platz
nach Nordwesten und die Schulstral’e von dort nach Nordosten. Die Grevenhausenstrale und
das WassergéaRchen teilen das Dreieck in Nord/Std Richtung.



2.3  Oberflachenbeschaffenheit, Nutzungen

Das Gebiet ist ein typischer Stadtkernbereich der vorindustriellen Zeit.

Der Geltungsbereich war vor 20 Jahren noch zu tber 50 % mit Haupt- und Nebengebauden
bebaut. Seit dieser Zeit wurden vor allem angrenzend an der Hauptstrae Hausergruppen
abgerissen und die Flachen befestigt, um sie voribergehend als Parkplatz zu nutzen. Erst seit
wenigen Jahren werden nun die Licken wieder durch neue Geb&ude geschlossen. Die

Ausflhrung der Freiflachengestaltung ist z.T. schon geplant.

Die alten Gebaude sind bzw. waren z.T. sehr klein und die Héfe durch kleinere Neben-
gebdude bebaut.

Der einzige vorhandene Baum steht im kleinen Garten an der Ecke zwischen KirchstraRe und
WassergéRchen. Es gibt sonst nur wenige, meist sehr kleine private Vegetationsflachen.

Der Geltungsbereich ist nahezu vollstandig versiegelt mit Ausnahme voriibergehend eher
provisorisch befestigter Flachen, auf denen neue Geb&aude und Freiflachen geplant sind.

Eine Besonderheit ist das an manchen Stellen weniger als 2 m breite WassergaRchen mit
offenem Luhrbach, das den Geltungsbereich in Nord-Sud-Richtung in zwei Halften teilt. In der
Mitte der KirchstraRe auf der Nordostseite befindet sich eine kleine Kinderspielflache.



2.4 Situation der Landschaftsfaktoren
2.4.1 Relief

Das Gebiet ist deutlich nach Suden zum sidlich des Friedrich-Ebert-Platzes von West nach
Ost flieBenden Speyerbach geneigt. Die vorindustrielle Stadtstruktur besitzt noch heute ein
vielfaltiges Mikrorelief im Stadtkern.

2.4.2 Boden

Die wenigen unbefestigten Flachen wurden oben schon dargestellt. Boden gibt es im
Stadtkern nur an wenigen kleinen fur die Vegetation hergerichteten Flachen als Pflanzen-
substrat.

2.4.3 Klima

Das weitgehende Fehlen von Boden und Vegetation fuihrt zu lokaler Aufheizung an
Sommertagen. Die umliegenden Waldhange liefern aber gentigend Frischluft nach, so daR
das Klima ertraglich bleibt. Die dichte Bebauung schrankt die Verfiigbarkeit besonnter
Sitzplatze im Freien ein.

2.4.4 \Wasser

Die starke Versiegelung des Bodens flhrt zu einer ungebremsten Ableitung von Starkregen-
wasser in das Kanalsystem und in den Speyerbach. Die marginalen Vegetationsflachen
kénnen dieses Phanomen nicht mildern, wohl aber die gepflasterten Bereiche, in deren
Lacken Wasser zurickgehalten wird. Auch beim Neubau der Hauser kann Dachwasser-
rickhaltung eingeplant werden.

2.4.5 Arten und Biotope

Nach BLAB (1996) "Grundlagen des Biotopschutzes fir Tiere" bieten gerade in Altstadten
bestimmte Geb&udeteile Biotope: z.B. ruhige, dunkle Dachbéden, Mauerfugen und -héhlen,

Lehmwénde und altes Bauholz. Hinzu kommen im Geltungsbereich die wenigen kleinen
Garten.



Fur wildlebende Pflanzenarten gibt es im Bereich des Bebauungsplanes so gut wie keinen
Platz.

2.4.6 Stadtbild, Erholungsnutzung

Das Stadtbild des Geltungsbereiches wird gepragt von alten kleinen Wohnh&usern und
grolRen freier stehenden neuen Gebauden. Pragendes Material ist der Rote Sandstein.
Typisch fur ein altes Stadtbild ist die fuRgangerfreundliche Struktur der vielen Straen-,
Galchen- und Wegeverbindungen. Die Wege und Fahrbahnoberflachen sind gréRtenteils
betoniert und asphaltiert.

Die Vegetation hat vorwiegend dekorativen Charakter. Einzelne Baumpflanzungen der letzten
20 Jahre haben sich in dieser Hinsicht sehr positiv ausgewirkt.

2.4.7 Vorbelastung

Die "Vorbelastung" durch stadtisches Leben mit Verkehr, Larm und Abgasen ergibt sich wie
die "Vorbelastung" der Versiegelung aus den obigen Ausfuhrungen. Vor allem auf die
Belastung des Durchgangsverkehrs in der Hauptstrale wird ausdriicklich hingewiesen.

3. Absehbare Wirkungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan unterstitzt die Erhaltung und Entwicklung eines Altstadtquartiers. Die
Grundstruktur soll dabei beibehalten und behutsam erneuert werden. Die Nutzungspragung
von Geb&uden beeinflult die landschaftlichen GréRen nur wenig.

Die Kinderspielflache soll im Rahmen einer Verkehrsberuhigung neu gestaltet werden. Der
eine alte und die zahlreichen geplanten Baume verbessem die StraBen- und Platzgestaltung.

Ungeordnete PKW-Stellplatzflache werden zu geordneten begriinten Parkpléatzen gestaltet.
Die Neuanlage kleiner, gestalteter Platzraume ist méglich. Neue verkehrsberuhigte Stralen-
bereiche werden ausgewiesen.



4, Landespflegerische Zielvorstellungen und Bilanzierung Bestand und Planung

Nach § 17 (2) LPfIG sind landespflegerische Erhebungen, Analysen und Bewertungen und
deren voraussichtliche Entwicklung zuné&chst auf die bestehende Nutzung zu beziehen. Dies
gilt daher auch fur die landespflegerischen Zielvorstellungen.

Die landespflegerischen Zielvorstellungen werden nach Teilfunktionen entwickelt und erweitert
um Ziele, die bei Verwirklichung des Baugebietes nicht auRer acht gelassen werden durfen.

4.1 Arten und Biotopschutz

Hypothetische Diskussionen einer feuchten HangfuRbewaldung entsprechend dem urspriing-
lichen Biotoptyp des Gelandes sind zur Sanierung eines Stadtkerns wie in Lambrecht nicht
angebracht.

Ziel:

Bei Sanierung der Gebaude bzw. der Bachufer sind die Biotopméglichkeiten nach Kap. 2.4.5
zu beachten und gezielt zu verbessern.

Der Bebauungsplan bietet insgesamt Chancen zur Verbesserung.

4.2 Wasserhaushalt

Ziel:

Die vielfaltigen Auswirkungen der Bodenversiegelung missen gemildert werden. Konkret
geeignet ist die Verwendung durchléssiger Pflasterbelage méglichst ohne Bitumenunterbau.

Fur Neubauvorhaben werden Einrichtungen zur Riickhaltung von Dachwasser empfohlen.

Der Bebauungsplan verschlechtert die Situation nicht.



4.3 Stadtbild, Erholungsnutzung

Ziel:

Zu fordern sind das engmaschige Wege- und Stralennetz, dessen Oberlachen angepaRt an
die vorhandenen Strukturen neu gestaltet werden sollten, die Bepflanzung der Freiflachen
sowie die Fassadengestaltung.

Die Eingangssituation des Geltungsbereiches fur den Stadtkern ist durch Platzgestaltungen

hervorzuheben.

Der Bebauungsplan unterstutzt diese Ziele durch Sicherung der Wegeverbindungen.
Freiflachengestaltungen werden angeregt und neue Stadtbdume festgeschrieben. Gebaude-
gruppierungen werden gesichert bzw. neu gefalt. Gebadudeausbau und Renovierung ist u.a.

Sache der Sanierungsplanung.

Der Bebauungsplan foérdert insgesamt das Innenstadtbild und die FuBgéngerverbindungen.

4.4 Bodenschutz
Bodenentwicklung im Stadtkern wiirde Nutzungsaufgabe bzw. Rekultivierung voraussetzen.

Ziel:

Dichte Nutzung im Stadtkern ist im Gegenteil positiv zur Vermeidung weiterer Flachenver-
siegelung im AulRenbereich.

Der Bebauungsplan ist ohne EinfluR auf das "Bodenpotential" des Geltungsbereiches.

4.5 Klima

Ziel:

Neue mikroklimatische Bedingungen sollen durch gréRere Héfe und Anpflanzung von Baumen
geschaffen werden. Auch die Luftzirkulation wird so verbessert und gleichzeitig Staub gefiltert
und die Luftfeuchtigkeit erhoht.

Der Bebauungsplan verbessert stellenweise das Mikroklima im Stadtkern .
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4.6  Zusammenfassung Bilanzierung

Die Bilanzierung jeweils am Ende der Kapitel zu den Landschaftsfaktoren ergibt insgesamt fir
keinen Faktor eine Verschlechterung und fur einige Faktoren leichte Verbesserungen , so daf
eine Kompensation nicht erforderlich ist.
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