TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SBK-MARKT
WIESENSTRASSE, STADT LAMBRECHT/PFALZ

RECHTSGRUNDLAGEN

®§§1, 2, 8,9, 10 u. 30 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256) in der Fassung vom
6.7.1979 (BGB]l I s. 949)

® §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne sowie lber die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung (PlanzV0) vcm
30.7.1981 (BGB1 I S. 833)

e §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BzuNVO) vom
15.9.1977 (BGB1 I S. 1963)

® § 9 Abs.4 BBauG in Verbindung
mit § 123 der Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) Amtsplan
vom 20. Juli 1982 (GVBl. S.264)

ZUR VIRFUGUNG
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN vOM: 12, Sep, 1984

AZ.: 610:(2/65-05 [lowm 7K.

mmana.

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BBauG

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch die im Plan dargestellte Grenze festgesetzt.

2. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG

Der Geltungsbereich wird in zwei differenzierte Bau-
gebietsbereiche planzeichnerisch festgesetzt.

2.1 Der Bereich 1 wird als Mischgebiet gem. § 6 BzuNV0
festgesetzt: zugelassen sind die in § 6 (2) 1, 3 und 5
BauNVO genannten Nutzungen; unzuldssig sind die unter

§ 6 (2) 2, 4, 6 und 7 aufgefiihrten Anlagen.

2.2 Der Bereich 2 wird als Sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 BauNV0 mit der Zweckbestimmung "Verbraucher-
markt" festgesetzt: zugelassen wird nach § 11 (3)

2 bzw. 3 BauNV0 ein GroBhandelsbetrieb mit einer Ver-
kaufsflache von max. 1500 m? und einer GeschoBfléche
von max. 2500 m?.




3. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG

3.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist in der Plan-
zeichnung durch die Angabe der Grundfldchenzahl GRZ
gem. § 19 BauNVO und der GschoBRflachenzahl GFZ

gem. § 20 BauNV0O entsprechend der in § 17 BauNVO
beschriebenen Werte festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Zahlenwerte
sind Hochstwerte, soweit die durch Baugrenzen, Bau-
linien und Vorschriften der LBauO festgesetzten
uberbaubaren Grundsticksfldchen dies zulassen.

3.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. § 18 BauNVO
&ls Hochstgrenze in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Kennzeichnung + D bedeutet, daB das DachgeschofB
als VollgeschoB zulé&ssig ist.

3.3 Das MaB der baulichen Nutzung betrédct im Bau-
cebietsbereich 1
GRZ - 0,4

GFz - 1,0

Zahl der Vollgeschosse 11 + D bzw. I + D
im Baugebietsbereich 2

GRZ - 0,4 '

GFz - 0,5

Zahl der Vollgeschosse 1

3.4 Die iUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem.

§ 23 BauNV0O durch Baulinien § 23(2) und durch Bau-
grenzen § 23(3) festgesetzt. s

Ein Vor- oder Zuriicktreten von der Baulinie bzw. Uber-
schreiten der Baugrenze ist unzuléssig.

Gebdudeteile, wie z.B. Erker, Vordicher, Balkone,
Gesimse etc., die die Vorschriften bis zu einem
MaB von max. 50 cm Ubertreten, konnen ausnahms-
welse zugelassen werden, soweit andere Fest-
setzungen dem nicht widersprechen.

4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO0

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dient der
Differenzierung der Art und des MaRes der Nutzung und
1st in der Planzeichnung mit dem entsprechenden Plan-
zelichen eingetragen.



5. Bauweise § 9(1) 2 BBauG, § 22 BauhV0

5.1 Im Baugebietsbereich 1 wird abweichende Bauweise
mit einseitiger Grenzbebauung § 22(4) BaukvO
festgesetzt, da keine stadtebaulichen Grinde (unzumut-
bare Nutzungsbeeintrachtigungen der Nachbargrundsticke
wie z.B. Verschattung, Abstendsfldchen etc) dagegen
sprechen.

5.2 Im Baugebietsbereich 2 wird geschlossene Bauweise
festgesetzt, es gelten die Bestimmungen des § 22 (3)
BauNVO.

6. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO0

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14(1)

BauNVO sind gem. § 23(5) BzuhVO auf den rickwartigen
Grundstiicksteilen zuldssig, soweit sie nicht der Eigen-
art des Baugebietes widersprechen, bzw. sich nicht nega-
tiv auf die benachbarten Grundsticke und cd=ren Nutzung
auswirken (z.B. Larm- und Geruchsbeléstigung, Verschat-
tung etc.).

Die Zuldssigkeit fur Stellpldtze und Garacen wird durch
Kap. 7 geregelt.

7. Flachen fir Stellplédtze, Garagen sowie ihre
Einfahrten auf das Grundstick
§ 9 (1) 4, 22 BBauG, § 12 BauNVO

7.1 1m Baugebietsbereich 2, in dem Fldchen fir Stell-
pldtze festgesetzt sind, sind diese nur auf den dafir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

Sollten zusdtzliche Fldchen fir Stellpldtze notwendig
sein, die nicht auf den ausgewiesenen Flachen unterge-
bracht werden konnen, so sind diese auch auf zu belasten-
den Nachbargrundstiicken gem. § 9 (1) 21 BBauG zls
Nachweis zuléssig.

7.2 Ansonsten sind notwendige Garagen und Stellplatze
grundsdtzlich auf dem jeweiligen Grundstick unterzu-
bringen.

7.3 Die Zu-und Abfahrten der Baucsbietsbzsrziche er-
folgen Uber die Wiesenstrafe.



8. Verkehrsfldchen § 9 (1) 11, 21 und (6) BBauG

Im Bebauungsplan sind Verkehrsflichen zeichnerisch
dargestellt und in ihren Ausbaubreiten vermalRt, soweit
dies erforderlich ist.

8.1 Zur ErschlieBung des Baugebietsbereiches 1 ist
eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fli-
che zugunsten der unmittelbaren Anlieger festgesetzt.
Sie ist als private ErschlieBungsfléche von den Eigen-
timern herzustellen bzw. zu unterhalten.

8.2 Die StraBenbegrenzungslinien trennen die 6ffent-
lichen Verkehrsfldachen von anderen Flichen ab bzw.
sind gleichzeitig auch Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen (Nutzungsgrenze).

9. Grinfldchen und grinordnerische MaBnahmen
§ 9 (1), 15, 20, 25 a+b und (6) BBauG

9.1 In den Baugebietsbereichen 1 und 2 sind private
Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BBauG festgesetzt.

9.2 Im Baugebietsbereich 1 sind fiir Flichen entlang
der Speyerbachtalaue MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9(1) 20
BBauG ausgewiesen.

9.3 Die ibrigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
der Baugebietsbereiche 1 und 2 enthalten gem. § 9 (1) 25a
BBauG Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern, bzw. gem. § 9(1) 25b Umgrenzungen von
Flachen mit Bindungen fiir Beplanzungen und fiir die Er-
haltung von Bdumen und Str&uchern.

9.3.1 Bei der durchgehenden alleeartigen Baumreihe
entlang der privaten ErschlieBungsfléche sind notwen-
dige Zufahrten zu Grundsticken bzw. Stellplétzen frei-
zuhalten, ansonsten darf der Pflanzabstand 8 m nicht
uberschreiten. Werden Stellplitze als Sammelstellplatze
(ab 4 Stellplétze) errichtet, ist mindestens je 4 Stell-
plétze ein Baum zu pflanzen bzw. erhzltend einzubinden.
Im unmittelbaren Bereich der hutzungsagrenzen sind rah-
mende Schutzpflanzungen festgesetzt.
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9.3.2 Es werden fir die Begrinung bodenstandige,
standortgerechte Baum- und Gehdlzarten entsprechend
der folgenden Auflistung vorgeschlagen.

9.2.2.1 Einzelbdume:

Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus pedunculata
Feldahorn - Acer campestre
Traubenkirsche - Prunus padus
Stréucher:

Vogelkirsche - Prunus avium
Schlehdorn - Prunus spinosa
Hollunder - Sambucus nigra

9.3.2.2 BaumgroBen

Einzelbdume: Stammumfang 15 bis 20 cm und BaumhChe
300 bis 400 cm.

In den Sichtdreiecken der Zu- und Ausfahrten sind

abgesehen von Einzelbdumen mit einem Kronenansatz
tiber 300 cm nur Geholze zuldssig, deren Wuchshohe

60 cm nicht Uberschreitet.

9.3.2.3 Zu erhaltende Baume
Der vorhandene Baumbestand ist auferhalb der Flachen,
die iUberbaut bzw. verkehrlich genutzt werden, zu er-
halten und im Bedarfsfall wdhrend der Bauzeit durch
entsprechende SicherungsmaB3nahmen zu schitzen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10.  Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBauG /§ 123 LBau

Die Stellung der baulichen Anlagen fir die Baugebiets-
bereiche 1 und 2 ist in der Planzeichnung durch die
Angaben der Hauptfirstrichtungen zeichnerisch festge-
setzt bzw. offengelassen und frei wéhlbar.

1. Dachformen- und neigungen § 123 LBauO

Die Décher der Hauptgebdude des E:zugebietsbereiches 1

sind als geneigte Dacher 27 - 45° (Sattel- bzw. gegen-
einander versetzte Pultdicher festgesetzt.

Die groBvolumige Dachflédche des Baugebietsbereiches 2

Ist in seiner Gestaltung nicht festgesetzt.

12. vachdeckung § 123 LBauo

Die Gebdude sind bei geneigten Dichern mit Ziegeln
(z.B. mit roten Bieberschwdnzen oder anderen roten
Tonziegeln) bzw. falls flach ausgefiihrt, mit Kies-
bedeckung zu versehen.

13. AuBenwandfldchen § 123 I.BauO

Die AuBenwandfldchen der Gebdude sind als Putzflichen
oder als Sichtmauerwerk auszufihren.

Bei cer Farbgestaltung sind nur Erdfarben, z.B. gelbliche,
ockerfarbige, hellbraune, beige Farbténe zuladssig.

Sekr helle und sehr dunkle, glénzende und refiektierende
Materialen, sowie Fassadenverkleidungen aus Metallen,
Kunststoffen, Keramik, Asbestzement-Schablonen oder
Tafeln sind unzuléssigq.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN SBK-MARKT
WIESENSTRASSE, STADT LAMBRECHT/PFALZ

Amtsplan

1. AnlaR

Der Stadtrat der Stadt Lambrecht hat im Rahmen der
Ausarbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen
(Sanierung Stadtkern) Uberlegungen anstellen lassen,
in welchem Umfang Teile des Stadtkerns aufgewertet
werden konnen.

Es ergab sich dabei, daB das vorliegende Planungs-
gebiet eine Auslagerung des SBK-Marktes Friedrich-
Ebert-Briicke ermbglicht und somit eine Neustruktu-
rierung des zukiinftigen Stadtkernzentrums einleitet.
Es besteht somit ein G6ffentliches Intresse daran,
den bis jetzt wirtschaft untergenutzten

SBK-Markt durch eine Neustrukturierung dezentral
einer besseren Nutzung zuzufihren.

Die vorgesehene GroBenordnung von ca. 1500 m* Ver-
kaufsfldache und ca. 2500 m? BruttogeschoBflache er-
fordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
der Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet § 11(2)
BauNVO0.

2. Gegenwdrtige Situation des Planungsgebietes

2.1 Lage und Topographie

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes z. Zeit ge-
nutzt als Reit- und Turniergelande befindet sich
siidlich des Speyerbachs und ca. 800 m dstlich des un-
mittelbaren Stadtkerns.

Das Planungsgebiet erstreckt sich in nord-sidlicher

Richtung iber ca. 150 m zwischen Speyerbach und Wie-
senstraBe, in ost-westlicher Richtung iiber 85 bis ca.
120 m inmitten von Gewerbe- und Mischgebietsfldachen.

Das Geldnde hat ausgehend von der WiesenstraBe ge-
ringes Gefélle in Richtung Speyerbach.



2.2 Stddtebauliche Bedeutung und Grinsubstanz

Das Planungsgebiet erfordert aufgrund seiner unmittel-.
baren Anbindung an den Speyerbach und einer damit ver-
bundenen Talauensituation Abstandsflachen zum Schutz
der Gewdsserniederung.

Die vorhandenen Grinstrukturen wie Gehdlz- und Strauch-
gruppen entlang der Nutzungsgrenzen (Speyerbach,
WiesenstraBe) bzw. groBe Pappeln als Einzelbdume sind
bei der Planung soweit als moglich zu bericksichtigen.

2.3 Planungsrechtliche Situation

Das Planungsgebiet ist in den Entwiirfen der Regional-,
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung als Siedlungs-
fldache bzw. Mischgebiet dargestellt. Entsprechend der
Forderung nach § 11(2) BauNVO ist der Fl&chennutzungs-
plan-Entwurf fir den Gebietsbereich des SBK-Marktes

in Sonstiges Sondergebiet abzudndern.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

a. Mit der dezentralen Planung des SBK-Marktes soll
ein erster Beitrag zur Stadtkernsanierung erfolgen.

b. Das Planungsgebiet ist als Sonstiges Sondergebiet

fir eine groBziigige Bebauung festzusetzen. Eine Teil-

flache entlang der _Speyerbach-Niederung (verbleibende

Gestiitsfldche) ist als Mischgebiet auszuweisen.

Hier soll bis auf die bestehenden z.T. erhaltenswerten
Bauten keine weitere Uberbauung ermdglicht werden.

c. Die Bebauung des SBK-Marktes hat sich bestmoglichst
an die umgebende Landschaft und an die vorhandene Orts-
lage anzupassen.

d. Die Hauptanbindung des Planungsgebietes erfolgt
liber die Wiesenstrale.

e. Auf die erschlieBungstechnischen Moglichkeiten
des SBK-Marktes (Zu- und Abfahrt, Parken, Andienung,
Feuerwehrumfahrt) ist in Verbindung mit einer geziel-
ten Griinordnung besonders Riicksicht zu nehmen.
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f. Die baustrukturelle Anbindung an die vorhandenen
Baugebiete ist sicherzustellen, ohne zusdtzliche
Belastung dieser Gebiete.

4. Planerische Umsetzung

In den folgenden Kapiteln 4.1 bis 4.6 und den zusidtz-
lichen Gestaltungsplédnen Umfeld (Plan 1) und Griin
(Plan 2) sind die grunds&tzlichen Uberlegungen, die
zur Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes fiihrten,
beschrieben und soweit moglich dargestellt.

4.1 Stadtebauliche und baustrukturelle Prinziopien

Die Bebauung der westlich und 6stlich des Geltungs-
bereiches gelegenen Gebiete erfolgte gréBtenteils durch
groBfldchige ein- bis zweigeschossige Hallenbzuten.
Nordlich und sidlich des Geltungsbereiches befinden sich
dagegen meist kleinteilige, freistehende Einzzlhduser
(u.a. auch gekoppelt mit Nebenanlagen, wie z.B. die
Stallungen der Reitschule).

Das Bauvorhaben SBK-Markt erfolgt in der groRvolumigen
Baukdrperachse nérdlich der WiesenstraRe ohne Verlust
der stddtebaulichen Grundkonzeption.

Eine Vorgabe des Materials und der Baukérperg=staltung
wurde fur die Baugebietsbereiche 1 (Reitschule und Stal-
lungen) und 2 (SBK-Markt) bei der Stellung und Hohenlage
der baulichen Anlagen bzw. der Dachformationen vorge-
nommen, da sie u.a. im Baugebietsbereich 1 zur Ordnung
und Pragung des Stadtbildes beltragen (Zufahrt der Stadt
Lambrecht von Osten).

4.2 GrUnordnerische Prinzipien

In dem Plangebiet wurden gem. § 9 (1) Nr. 25 z+b BBauG
bestimmte Bereiche festgesetzt, u.a. fir das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern, als auch Bindungen fir

. Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und

Strduchern.

a. Speyerbachtalaue: Erhaltung und Regenerierung der
StaundBebereiche.

b. Zufahrt Reitschule und Andienung SBK-Markt:
Aufwertung und verstarkte Eingrinung der Alle=s.

Cc. WiesenstraBe mit ihren Zu- und Abfahrten ces Plan-
gebietes: Abtragung des Schutzwalles aus Sichtgriinden
mit erneuter Grenzsaumbepflanzung.



d. Baugebietsgrenze Reitschule und SBK-Markt:
Erstellung einer Grenzmauer mit verstdarkter Begriinung
durch Bdume und Strducher als zusdtzliche optische
Barriere.

e. Stellplatzflachen: Gliederung und Beschattung

der Stellplatzfldachen durch verstdarktes Anpflanzen

von Bdumen und Strduchern.

Es wurden im allgemeinen nur grundsdtzliche grun-
ordnerische Festsetzungen getroffen, da den betreffen-
den Eigentimern bzw. Nutzern eine groRtmogliche
Individualitdt zugestanden werden sollte.

Das Hauptziel besteht darin, die Nachbargrundstiicke
und ihre Bebauung in einen gestalterischen land-
schaftspragenden Zusammenhang zu bringen.

4.3 Verkehrliche Prinzipien

Die Baugebietsbereiche 1 und 2 werden lber die
WiesenstraBe erschlossen.

Das innere Verkehrssystem gliedert sich in eine Stich-
straBe mit Geh- und Fahrrecht bis hin zur Reitschule,
eine den Baukorper des SBK-Marktes umgebende Andienungs-
bzw. Feuerwehrumfahrt und eine direkte Stellplatzzufahrt.
Entlang der inneren ErschlieBungswege sind, soweit die
Fahrbahnrdander nicht durch Grinbereiche bzw. FuBwege-
fldchen in Anspruch genommen werden, die erforderlichen
Stellplatzfldachen ausgewiesen.

4.4 Nutzungsspezifische Prinzipien

Entsprechend der GroBenordnung des SBK-Marktes wird
fiir den betreffenden Baugebietsbereich ein Sonstiges
Sondergebiet (SO) ausgewiesen. Der Baugebietsbereich
der Reitschule mit Haupt- und Nebengeb&duden (Stal-
lungen) wird entsprechend seiner vorwiegend sport-
lichen Nutzung als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Die engen Festsetzungen (GRZ, GFZ, GeschoBzahl, Bau-
weise und Dachform) ergeben durch die vorgegebene An-
ordnung der BaukOrper die Moglichkeit einer starken
Gliederung der Baumassen ohne gegenseitige Beeinflus-
sung.

Die Auflosung der Fassaden und der Umriflinien der
Baukorper werden dazu beitragen, jede ibermdBige Mas-
sierung zu vermeiden.



4.5 Versorgungstechnische Prinzipien

Die Strom- und Wasserversorgung des Planungsgebietes,
sowie die Abwasser- und Miillbeseitigung, erfolgt in
Anbindung mit der Ver- und Entsorgung der Stadt Lam-
brecht; im Bedarfsfalle durch Erweiterung der jeweili-
gen Infrastruktureinrichtungen.

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspan-
nungsseitig mittels Frei- bzw. Erdkabelleitungen mit
elektrischer Energie versorgt.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Da es sich bel dem gesamten Grundstiick nur um 2 Eigen-
timer handelt, ist eine Umlegung nicht erforderlich.
Grundstiicksibergreifende BaumaBnahmen sind im einzelnen
abzuklédren (z.B. Vorhaltefldchen fir Stellplétze).

6. Kosten der ErschlieBung
(Vorausichtliche Kosten fir die Stadt)

Fur StraBen- Kanal- und Leitungsbau fallen der Stadt
keine Kosten bzw. nur bedingt an, wenn z.B. Erweite-
rungen oder der Austausch von Leitungen nicht durch den
privaten Bautrdger mit Ubernommen werden.

Genauere Angaben lassen sich erst nach Deteailplanungen
der Fachamter und erforderlichen Absprachen mit dem Bau-
trdger machen.



