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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Parzellengrenze
vorhanden

Parzellennummer
z. B. 171

Vorhandenes Hauptgebdude

Vorhandenes Nebengebdude
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Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

¥ Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 6, 16 und 17
BauNV0)

2.1  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes
der Nutzung, soweit sie nicht mit den Grenzen der
offentlichen Fldchen zusammenfdllt.

(§ 16, Abs. 5 und § 1, Abs. 4 BauNV0)

2.2 Mischgebiet
(§ 6 BauNvo)

2.2.1 Vergniigungsstdtten, Tankstellen und Gartenbaube-
triebe sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNV0)
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2.4

2.5

2.6

Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebau-
ungsplan angegebenen Werte als Héchstwerte festge-
setzt, soweit die Festlegungen iiber die bebaubaren
Fldchen und GeschoBfldchen sowie der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren
Ausnutzung zwingen.

Die Angaben zum MaB3 der baulichen Nutzung beziehen
sich auf die jeweiligen Baufenster bzw. der nach
2.1 vorgenommenen Abgrenzungen.

Die Werte der Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind
auf die vorhandenen oder geplanten Einzelparzellen
bezogen.

In Teilbereichen wird aufgrund stddtebaulicher Er-
fordernisse das nach § 17 Abs. 1 zuldssige MaB der
baulichen Nutzung iiberschritten.

(§ 17 Abs. 3 BauNV0)

Grundfldchenzahl
z. B. GRZ 0,3
(§ 19 BauNVvO0)

GeschoBfldchenzahl
z. B. GFZ 0,6
(§ 20 BauNVv0)

Zah1 der Vollgeschosse
(§ 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO0)

2.6.1 GeschoBzahl als Hochstgrenze

z. B. III



2.6.2 GeschoBzahl als Mindest- und Hochstgrenze

z. B. IT als Mindest- und III als Hochstgrenze

2.6.3 Wird die Hochstgrenze der GeschoBzahl voll ausge-

3.1

3.2

3.3

nutzt, muB das oberste VollgeschoB im DachgeschoB
liegen.

Bauweise
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV0)

Offene Bauweise
(§ 22, Abs. 2 BauNV0)

Zuldssig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
bis zu einer Ldnge von 50 m

Geschlossene Bauweise
(§ 22, Abs. 3 BauNV0)

Besondere Bauweise
(§ 22, Abs. 4 BauNVv0)

Bei der besonderen Bauweise ist die seitliche
Grenzbebauung zum Nachbarn méglich, aber nicht
zwingend vorgeschrieben. Erfolgt keine geschlossene
Bebauung, sind die in der Landesbauordnung festge-
legten Abstandsfléchen einzuhalten.



4. Hohenlage der baulichen Anlagen
(8§ 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BauNV0)
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4.5

Ausnahmen bilden DrempelhShen iiber Dacheinschnit-
ten, u. a. bei Terrassen bzw. Dachloggien. Die Ldn-
ge des Dacheinschnittes bzw. zuriickspringenden Ge-
bdudeteiles darf max. ein Drittel der Dachldnge be-
tragen.

n

a = max. zul. Hohe

Traufhohe am Dacheinschnitt oder zuriick-
springenden Gebdudeteil

b

u

Abgeschleppte Dédcher dirfen nur bis auf die Hdlfte
der Hohe des Vollgeschosses unter dem DachgeschoB
gefiihrt werden.

Die Lidnge des herabgezogenen Dachteiles darf max.
die Hdlfte der gesamten Dachldnge betragen.

Die Festlegungen der Hohen baulicher Anlagen gelten
nicht fiir Gebdude fir den Gemeinbedarf und aus-
schlieBlich gewerblich genutzte Gebdude.
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5.1

5.2

5.3

5.3.1

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksf1i-
chen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO0)

Baulinie
(§ 23, Abs. 2 BauNV0)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNV0)

Stellung der baulichen Anlage

Die Stellung der baulichen Anlage (Hauptbaukdrper)
ist innerhalb der iiberbaubaren Fldchenteile festge-
setzt; die Hauptfirstrichtung muB parallel oder
senkrecht zur ndchstliegenden Baugrenze-, -linie
verlaufen.

Ausrichtung der Baukorperlédngsseite = Hauptfir-
strichtung

5.3.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der

5.4

Stellung der baulichen Anlage

Geplante Grundstiicksgrenzen



Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen sind nur in
den speziell gekennzeichneten Flédchen oder in den
iberbaubaren Fldchen méglich.

Nur zuldssig: Garagen

Nur zuldssig: Stellplédtze und Carports

Nur zuldssig: Nebenanlagen

Mit Geh- und Fahrrechten belastete Flichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit; auf Flurstiick 160/1
nur zugunsten Anlieger Flurstiick 160/2

Fahrrecht auf Flurstiick 160/1 zugunsten der Anlieger Flur-
stick 160/2.



8. Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

8.1 Verkehrsflachen

8.1.1 Zweckbestimmung

8.1.2 Zweckbestimmung

8.1.3 Zweckbestimmung:

8.2 Briicken

besonderer Zweckbestimmung

: Mischverkehrsfldchen (verkehrsberuhigt bzw.
mit Zonengeschwindigkeitsbeschrankung)

: Offentliche Parkfliche

FuBweg



9. 0ffentliche Griinfldchen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

9.1  Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

= 10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
I (§ 9, Abs.-1,—Nr.—16-und-Abs. 6 BauGB¥ — el il

= Jetr-s1elliing )

11.  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen

und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

11.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Bdume mit einem Stammumfang von iiber 50 cm, gemessen in 1,0m
Hohe iiber dem natiirlichen Geldnde, sind zu erhalten; bei un-
abweisbar notwendigen Gehdlzabgingen, z. B. innerhalb der
iberbauten Fldchen oder in geplanten Zufahrtsbereichen, sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Standorte der vorhandenen Bdume sind nicht eingemessen,
sondern nach Augenschein in die Planzeichnung iibernommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neuanpflanzun-
gen nur mit standortgerechten Gehélzen gemiB folgender Be-
schreibung vorzunehmen.



11.1.1 Bindende Auswahlliste fiir StraBenbdume, auch auf anderen
Freifldchen verwendbar

Kleine Krone:

Crataegus x prunifolia Pflaumenbldttriger WeiBdorn
MittelgroBe Krone:

Acer platanoides Spitzahorn

"Emerald Queen" "Emerald Queen"

Alnus cordata Italienische Erle
Corylus coluna Baumhasel

Fraxinus excelsior Esche "Westhofs Glorie"
"Westhofs Glorie"

Tilia cordata Winterlinde "Greenspire"
“Greenspire"

GroBe Krone:

Platanus hybrida Platane

(= acerifolia)

Quercus petraea Traubeneiche

11.1.2 Empfohlene Auswahlliste fiir heimische Straducher als Hecken-
pflanzen (Giftige Pflanzen diirfen nicht auf dem Schulhof
oder dem Kinderspielplatz gepflanzt werden!)

Clematis vitalba Waldrebe giftig
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel weniger g.
Crataegus monogyna WeiBdorn

Hedera helix Efeu giftig
Ligustrum vulgare Liguster giftig
Lonicera periclymen GeiBblatt weniger g.
Lonicera xylosteum Heckenkirsche weniger g.
Prunus cerasifera Kirschpflaume

Rosa arvensis Riechrose

Salix caprea "Mas" Kdatzchenweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball giftig
Viburnum opulus Wasserschneeball giftig

11.1.3 Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auBer Eibe ist ausgeschlos-
sen. Die Verwendung sonstiger nicht heimischer Pflanzen in
begriindeten Pflanzkonzepten muB im Innenstadtbereich er-
laubt sein.
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11.2

Besondere Pflanzfestlegungen

11.2.1 Anpflanzen von Einzelbdumen

11.2.2 Anpflanzen von Gehdlzgruppen und geschlossenen

Strauchgruppen (u. a. Hecken)

11.2.3 Erhaltung von Einzelbdumen

11.2.4 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflan-

Il.3

zungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strdu-
chern und Gewdssern

Liste 11.1.2 ist hier verbindlich. Folgende weitere Arten
sind zugelassen:

Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Salix aurita Ohrweide

Alnus glutinosa Schwarzerle

Prunus padus Traubenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fraxinus excelsior Esche

Im Bereich von Nutzgdrten sind standortgerechte
Obstbdume zu pflanzen.

Empfohlene Auswahlliste

- Apfelhochstamme: Goldparmdne, Landsberger Renette, Roter
Boskoop, Gelber Edelapfel

- Birnenhochstdmme: Clapps Liebling, Gute Graue

- Hauszwetsche

Mit dem Bauantrag sind Bepflanzungsplan bzw. Baum-
bestandsplan zur Genehmigung vorzulegen.
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12.

12.1

12.2

Regelung fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz
(§ 9, Abs. 6 und § 172 Abs. 1 und 3 BauGB)

Umgrenzung des Sanierungsgebietes

(§ 172, Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(§ 172, Abs. 1 BauGB)



Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 4 BauGB und § 86, Abs. 1, Nr. 1 LBau0 Rh.-Pf.)

1.1 Dachform und Dachneigung
Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes nur das geneigte Dach mit einer Dachneigung von
mind. 45° zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden bei:
a) Umbauten historischer Gebiude, wenn der architektonische Be-
fund dies rechtfertigt und die Geschlossenheit der Dachland-
schaft nicht beeintrdchtigt wird

b) untergeordneten Nebengebduden und Garagen, die von 6ffentli-
chen StraBen nicht einsehbar sind

c) besonderen 6ffentlichen Gebiuden, wenn die Geschlossenheit
der Dachlandschaft nicht beeintrichtigt wird.
1.2 Dachgestaltung
1.2.1 Dachaufbauten

Dachaufbauten, die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar sind,
dirfen nur als Gauben mit Satteldichern, als Schleppgauben

x A= mox. 8/ oder Zwerchhduser ausgebildet werden.
min . | Dachaufbauten sind in einem maBstdblichen Verhdltnis zur
Trsml _Jos T _Jos]_TJi5m Dachfldche zu entwickeln. Die Summe der Breite der Dachauf-
. ] bauten (z. B. Dachgaube) darf nicht mehr als die Hilfte der
i B . L | Traufldnge einnehmen.
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1.2.2

1,2.3

1.3
1.3.1,

Untereinander miissen sie einen Abstand von mind.
1,0 m, zum seitlichen Giebel einen Abstand von
mind. 1,5 m aufweisen. Die Hohe von Dachgauben darf
das MaB von 1,5 m, vom Schnittpunkt der Dachfliche
bis zum Traufpunkt des Gaubendaches gemessen, nicht
iberschreiten.

Die Dachaufbauten sind farblich der umgebenden
Dachfldche anzupassen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte und liegende Fenster sind nur zu-
lassig, wenn sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum
nicht einsehbar sind. Die Einfassungen der Dachein-
schnitte und der Dachfenster diirfen sich in der .
Farbgebung von der Dachflédche nicht abheben.

Dacheindeckung

Flir die Dacheindeckung einschlieBlich der Dachauf-
bauten sind naturfarbige (rot bis braun) unglasier-
te Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden.
Ausnahmsweise kénnen auch andere Dacheindeckungen
wie z. B. Schiefer oder Metallblech, wenn es durch
Geschichte oder Stil gerechtfertigt ist, zugelassen
werden.

Fassadengestaltung
Fassadengliederung

Der Sockelbereich ist optisch deutlich durch Form,
Material oder Farbigkeit hervorzuheben. Die Fassa-
den sind nach dem Gestaltungsprinzip einer Lochfas-
sade zu konzipieren. UbergroBe Wandéffnungen, ins-
besondere im ErdgeschoBbereich sind nicht zuldssig.

Wandoffnungen sind in stehend, rechteckigen Forma-
ten auszubilden. Andere Formate sind nur zuldssig,
wenn durch eine feststehende, senkrechte, minde-
stens 8 cm breite Teilung gesichert ist, daB Off-
nungen nur in Form von stehenden Rechtecken wahr-
nehmbar sind.
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1.3.2 Fassadenfldachen

Fassaden sind nur in Putz, Sichtmauerwerk, Sand-
stein oder Sichtfachwerk herzustellen. Unzuldssig
sind Verkleidungen mit Kunststoff, Asbestzement,
Teerpappe, Fliesen, Mosaik, Glas, Metall, Waschbe-
ton, poliertem oder feingeschliffenem Werkstein so-
wie andere groBfldchige oder gldnzende Materialien.
Metallischgldnzende Fenster, Tiiren oder Tore sind
generell nicht statthaft.

2. Gestaltung und Instandhaltung nicht iiberbauter
Grundstiicksf lachen

2.1 Befestigte Fldchen

Der Anteil von Fldchen fiir Zufahrten, Wege, Hoffli-
chen, Terrassen und dgl. darf nicht mehr als 75 %
der Grundstiicksfreifldchen tiberschreiten. Betonier-
te und asphaltierte Fldchen sind nicht statthaft;
erlaubt sind Pflasterungen, kleinformatige Platten-
beldge sowie wassergebundene Decken.

Die lbrigen Grundstiicksfreifldchen sind gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten; die Gestaltung, Be-
pflanzung und Pflege muB Tlandschaftsgerecht erfol-
gen.

2.2 Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind nur als Sandsteinmau-
ern, verputzte Mauern, Holz- und Metallz&unen mit
vertikaler Gliederung von Latten oder Stdben sowie
lebenden Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zulis-
sig.

HINWEIS!

In den Bereichen des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes gilt zusdtzlich zu den in Teil B aus-
gefiihrten Bestimmungen die Gestaltungssatzung der
Lambrechter Altstadt.
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Stadtrat von Lambrecht hat am 07.12.1982 fir den Bereich Mihlstrae die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlossen.

Es handelt sich um ein Gebiet im Kernbereich der historischen Altstadt von Lambrecht,

Ziel ist es einerseits, die Attraktivitat des Planungsgebietes durch gezielte Qualitatsverbes-
serung in den Bereichen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Freizeit zu erhéhen und
heutigen Bedurfnissen anzupassen. Andererseits soll der historische, gewachsene
Stadtbildcharakter erhalten und eine Identifikation der Blrger mit der Stadt weiterhin

ermdoglicht werden.



2. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. |, Nr. 40, S. 1189) in Verbindung mit dem § 24 der
RheinlandPfalzischen Gemeindeordnung (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. 1973, S.
419) in der Fassung vom 22. Juli 1988 (GVBI. 1988, S.135) als Satzung aufgestellt.

Fdr den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO) in der Fassung vom 26. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132).

Gestaltungsbelange werden gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 6 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 28. November 1986 (GVBI, S. 307)

eingebracht.

Die Landschaftsplanung zum Bebauungsplan und die Abwégung ihrer Ziele sind gemaR § 17
Landespflegegesetz (LPfIG) in der seit 01. Mai 1987 geltenden Fassung berlicksichtigt.

3. Einfligung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Planung steht im wesentlichen in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
rechtsgultigen Flachennutzungsplanes der Stadt vom Juli 1984, in dem das Gebiet als
Sanierungsverdachts-, als Misch- und in einem kleinen Bereich als Gewerbegebiet
ausgewiesen ist.

Mit Beschluft vom 17.07.1986 wurde das Gebiet zu Teilen als Sanierungsgebiet férmlich
festgelegt.

Die Ausweisung des Stadtkerns als Mischgebiet entspricht den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung, die die Starkung und den weiteren Ausbau Lambrechts als
Unterzentrum fir den Raum empfehlen.



4, Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Die Begrenzung des Planungsgebietes wird im wesentlichen durch die bereits vorhandene

umgebende Bebauung bzw. den Verlauf von Verkehrswegen bestimmt.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Suden durch die MuhlstraRe, der Bebauung auf den Parzellen 161 - 164 sowie der

Parzelle 160/1 (einschlieBlich) '

- Im Westen durch die ehemals gewerblich genutzte Bebauung auf Parzelle 171 sowie
den Bereich der Alten Muhle (einschlieBlich)

- Im Norden durch die KlostergartenstraRe

- Im Osten durch den Platzbereich Friedrich-Ebert-Briicke



o Bestand des Bebauungsplanes
5.1 ErschlieRung

Das Plangebiet wird durch die Klostergartenstrale, Mihlstrate und den Bereich Friedrich-
Ebert-Bricke erschlossen. Uber die KlostergartenstraRe/Rudolf-Breitscheid-Stralke und
FriedrichEbert-Bricke/KirchstraRe wird das Gebiet an das Uibergeordnete StralRennetz mit
der B 39 angebunden.

Aufgrund der Dimensionierung und des Zuschnitts sind die gewerblich genutzten Gebaude
auf den Parzellen 171 und 318/1 zum Teil unglnstig erschlossen. Das gleiche trifft auch auf
die ehemalige MUhle zu, die derzeit nur Uber private Grundstlcke zu erreichen ist.

Die MuhlstraRe ist als Mischverkehrsstrae mit Asphaltdecke ausgebildet. Ihr Stralen-
raumprofil weist im gesamten Verlauf sehr unterschiedliche Breiten auf, so daR an
mehreren Stellen nur eine Fahrspur vorhanden ist.

5.2 Bebauung

Im Gebiet nérdlich des Mihlbaches sind verstarkt gewerbliche Nutzungen vorhanden.
Wohnnutzungen finden derzeit nur in den drei in der Bauflucht der Klostergartenstralie
stehenden Gebauden statt. Die Struktur des Gebietes wird besonders durch zwei
verwinkelte 1 bis 2 geschossige Gebaudekomplexe auf tiefen Grundstlicksparzellen

gepragt.

Das Hauptgebaude auf Parzelle 318/1 wirkt aufgrund unproportionierter An- und Umbauten
sowie seiner GeschoRhéhe zu dominant. Ein Konglomerat von Nebengebauden und
Anbauten fUhren im Bereich des Lagerplatzes auf den Parzellen 326 und 328 zu einer
stédtebaulich untbersichtlichen Situation.

Im westlichen Abschnitt der "Insel" zwischen dem Muhlbach und dem Speyerbach befinden
sich eine alte Wassermuhle, die derzeit ungenutzt ist sowie einige bauféllige Schuppen.

Sadlich des Speyerbaches gliedern sich 2 bis 4geschossige Wohngebaude in tberwiegend
geschlossener Bebauung mit teilweise 100 % Uberbauter Grundstiicksflache an. Das an

den Bachrand gebaute historische Ensemble ist von hohem stadtebaulichem Wert.

In dem Planungsgebiet kommen Uberwiegend Satteldécher mit steiler Neigung (> 45°) vor.



53 Grunordnung

Zu den landschaftlichen Gegebenheiten finden sich ausfiihrliche Beschreibungen in der

Landschaftsplanung.

Aufgrund der gewerblichen Nutzungen werden im nérdlichen Plangebiet ein hoher Anteil
der Freiflachen als Pkw-Stellplatze und Lagerflachen genutzt.

Die zum groRen Teil mit Asphalt versiegelten Parkplatzflachen auf Parzelle 318/1 stoRen
direkt bis an den Speyer- und den Mihlbach. An einer griinordnerischen Einbindung
mangelt es hier ebenso wie auf dem Parkplatzbereich an der Klostergartenstrake (Parzelle
331).

In den Ruckbereichen der Wohngeb&ude der Klostergartenstralle (Parzellen 326 und
319/2) liegen Zier- und z. T. verwilderte Nutzgarten.

Der mittlere Abschnitt der "Insel" stellt mit seinen mit Obstbaumen bestandenen Ziergéarten
eine 6kologisch bedeutende Grinflache dar. Im 6stlichen Bereich der Parzelle 173 hat sich
auf einer verwilderten Flache nicht standortgerechter Fichtenbewuchs etabliert.

Entlang der Muhlstrale befindet sich eine kleine &ffentliche Griunflache mit funf Platanen

als StralRenbegleitgrun.



6. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Dem Bebauungsplan liegen folgende Leitbilder zugrunde:

6.1 ErschlieRung

- Herstellen einer Wegebeziehung zwischen Klostergarten- und MihlstraRe sowie
Friedrich-Ebert-Bricke

- Schaffung von éffentlichen Stellplatzen

- Freihaltung der nérdlichen Uferzone des Muhlbaches vom ruhenden Verkehr,;
Verlagerung der vorhandenen Stellplatze

- Sicherung vorhandener Stellplatze und Garagen auf privaten Grundstiicken

6.2 Bebauung

- weitgehende Sicherung der Bausubstanz

- Erhaltung historischer Ensembles und Gebaude (Uferbebauung MUhlistraRe/Ecke
Fischerstralle, Alte Muhle)
Abril} stérender, unangepaliter und desolater Anbauten und Nebengebaude (Bereich
Lagerplatz/Alte Muhle)

- Abrif3 der Brickenbebauung Friedrich-Ebert-Briicke; Herstellen eines Sichtbezuges
zum Speyerbach
ortsbildgerechte Eingliederung von Neu-, An- und Umbauten

6.3. Landespflegerische Zielvorstellungen mit Bilanzierung Bestand und Planung
Die landespflegerischen Zielvorstellungen Uberlagern sich im Stadtkern zwangslaufig mit

denen der Grinordnung. Ein Bezug auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird hier

vorweggenommen.



6.3.1 Arten und Biotopschutz

Die Entwicklung der Bachufer Vegetation entsprechend dem urspriinglichen Biotoptyp des
Gelandes ist ein denkbares Ziel.

Wichtig fur den nahen Stadtken sind erlebbare und nutzbare Flachen, auch Garten mit
eigener Artenzusammensetzung.

Ziel:

Bei Sanierung der Geb&ude bzw. der Bachufer sind die Biotopméglichkeiten wie z.B.
ruhige, dunkle Dachbéden, Mauerfugen und -héhlen, Lehmwande, altes Bauholz sowie das
Bachprofil mit seinen Wasserpflanzen zu beachten und gezielt zu verbessern.

Grofe Bdume sind zu erhalten, neue Baume zu pflanzen. Nadelgehélze auRer Eiben
sollten auch aus Grinden des Standortes beseitigt werden. Die Gartenflachen sind
behutsam zu reaktivieren. Die Geholzflachen im Sudwesten sollten sich naturnah
entwickeln und nach Kriterien der Verkehrssicherungspflicht gepflegt werden.

Der Bebauungsplan bietet insgesamt Chancen zur Verbesserung.

6.3.2 Wasserhaushalt
Ziel;
Die vielfaltigen Auswirkungen der Bodenversiegelung missen gemildert werden. Konkret

geeignet ist die Verwendung durchlassiger Pflasterbeldge ohne Bitumenunterbau.

Da keine gréReren Neubauvorhaben konkret vorgenommen werden, ist der Vorschlag zur
Einrichtung von RickhaltemaRnahmen von Dachwasser theoretisch.

Der Bebauungsplan verschlechtert die Situation nicht.
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6.3.3 Stadtbild, Erholungsnutzung

Ziel:

Zu fordern ist ein engmaschiges Wegenetz auch zur ErschlieBung von Vegetationsflachen
in Stadtkernnéhe, die an die vorhandenen Strukturen angepaflte Oberflachengestaltung,
die Bepflanzung der Freiflachen, die Reaktivierung der Gartennutzung sowie die Fassaden-
gestaltung. Auch aus Grinden des "historischen" Landschafts-/Stadtbildes sollten Nadel-
b&ume auler Eiben beseitigt werden.

Der Bebauungsplan unterstitzt diese Ziele durch Sicherung der Wegeverbindung im Stiden
und Schaffung neuer FuBwegeverbindungen unter anderem mit Briicke in der Osthélfte des
Geltungsbereiches. Freiflachengestaltungen werden angeregt und neue Gehdlze
festgeschrieben, Gartenflaichen festgeschrieben oder freigehalten. Gebaudegruppierungen
werden gesichert. Gebdudeausbau und Renovierung ist u. a. Sache der Sanierungs-

planung.

Der Bebauungsplan férdert insgesamt den Ubergang von der Innenstadt zu unmittelbar
benachbarten, ruhigeren Randlagen und die dazugehérigen FuRgéngerverbindungen.

6.3.4 Bodenschutz

Bodenentwicklung im Stadtkern wirde Nutzungsaufgabe bzw. Rekultivierung voraussetzen.

Ziel:

Dichte Nutzung im Stadtkern ist im Gegenteil positiv zur Vermeidung weiterer Flachenver-

siegelung im AuRRenbereich.

Der Bebauungsplan ist ohne EinfluR auf das "Bodenpotential' des Geltungsbereiches.



6.3.5 Klima

Ziel:
Neue mikroklimatische Bedingungen (z.B. schattige Platze im Sommer) sollen durch
Anpflanzung von Baumen geschaffen werden. Auch Staub wird so gefiltert und die

Luftfeuchtigkeit erhoht.

Der Bebauungsplan verbessert stellenweise das Mikroklima im Stadtkern .

6.3.6 Zusammenfassung Bilanzierung

Die Bilanzierung jeweils am Ende der Kapitel zu den Landschaftsfaktoren ergibt insgesamt
flr keinen Faktor eine Verschlechterung und fur einige Faktoren leichte Verbesserungen ,
so daf} eine Kompensation nicht erforderlich ist.

6.4 Grunordnung

- grunordnerische Neugestaltung des nérdlichen Speyer- und Muhlbachufers;
Aufwertung als Erlebnisraum

- standortgerechte Neupflanzungen auf der "Insel" (Nutzgarten, Obstbaume, Wiesen)

- grunordnerische Einbindung vorhandener und geplanter Parkplatze

- Attraktivierung von StraBenrdumen durch begleitende Baumpflanzungen

- teilweise Entsiegelung asphaltierter Freiflachen
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7. Festsetzungen des Bebauungsplanes
7.1 ErschlieRung

Die im Planungsgebiet befindlichen Verkehrsflachen sind als verkehrsberuhigte Bereiche

mit niveaugleichen Fahr- und Gehwegflachen ausgewiesen.

Die sich auf den Parzellen 334 und 331 befindenden Stellplatze werden zu einem
6ffentlichen Parkplatz umgewidmet. Die ErschlieBung des Parkplatzes erfolgt iiber einen
neu zu schaffenden Stichweg von der Klostergartenstral3e aus.

Die derzeit an dem Muhlbach gelegenen Stellplatze (Parzelle 318/1) werden nach Norden
verlagert und als 6ffentliche Parkplatze ausgewiesen. Die ErschlieBung erfolgt Giber den
neu geschaffenen, éffentlichen Stichweg. Dadurch kann der Bachlauf freigehalten werden.

Sowohl die Stellplatze als auch der offentliche Parkplafz werden zusatzlich Uber eine fulk-
laufige Wegeverbindung an die Mihlstrae und entlang des Speyerbaches an den
Friedrich-Ebert-Platz angebunden. Der FuBweg verlauft weitgehend (ber private
Grundstiicke und wird durch ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit rechtlich gesichert.

7.2 Bebauung

Das Planungsgebiet befindet sich zu groRen Teilen in dem im Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Sanierungsverdachtsgebiet.

Das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ist kleiner als das Verdachtsgebiet.

Die Ausweisung als Mischgebiet (MI) entspricht sowoh! der vorhandenen als auch
geplanten Nutzung einer Altstadt mit Versorgungs- und Wohnfunktion.

Aufgrund des groRen Anteils intakter, historischer Gebaude, erfolgt eine weitgehende Fest-
schreibung der vorhandenen Bausubstanz. Die Baufenster werden dementsprechend eng
umgrenzt. Die Ausnutzungszahlen sind gemaR des Bestandes gegentiber den Richtlinien
in der Baunutzungsverordnung erhéht oder verringert, so daR in der Regel nur ein geringer
Spielraum flr die Stellung der baulichen Anlagen bleibt. Lediglich einige der mit Neben-
gebauden Uberbauten Hofbereiche werden aus Belichtungs- und Beltftungsgrinden
entkernt.
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Historisch besonders wertvolle Gebdude und Ensembles werden nach § 172, Abs. 1
BauGB als Erhaltungsbereich umgrenzt.

Die Uber Jahrhunderte gewachsene Baustruktur von Lambrecht hat Bauweisen
hervorgebracht, die mit der heute Ublichen Definition von geschlossener oder offener
Bauweise nicht im Einklang stehen. Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, wird eine

dritte, die besondere Bauweise eingefihrt. Sie ist wie folgt definiert:

Die seitliche Grenzbebauung zum Nachbarn ist méglich, aber nicht zwingend
vorgeschrieben. Erfolgt keine geschlossene Bebauung, sind die in der Landesbauordnung

festgelegten Abstandsflachen einzuhalten.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen historisch gewachsenen Bereich, dessen
bauliche Strukturen das Stadtbild pragen. Diese Strukturen sind jedoch nicht tiberall mit
dem MaR der baulichen Nutzung nach der BauNVO zu vereinbaren. Eine Uberschreitung
der zulassigen Hoéchstgrenzen bei GRZ und GFZ ist daher erforderlich, um die
stadtebauliche Gestalt zu bewahren. Hiervon sind nur wenige Grundstlicke betroffen, so
dal die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden. Umwelt und Verkehr werden ebenfalls nicht beeintréachtigt.

Die GeschoRzahl wird als Héchstgrenze bzw. als Mindest- und Héchstgrenze ausgewiesen.
Entsprechend der vorhandenen Bausubstanz mit allgemein steilen Dachern wird der
Ausbau des Daches als Vollgeschol® zugelassen. Einschrankend wird festgelegt, daR die
im Bebauungsplan angegebenen Héchstgrenzen der GeschoRzahl nur ausgenutzt werden
darf, wenn das oberste VollgeschoR im Dachgeschof liegt.

Um die Eingliederung von Neubauten in die historische Altstadt bestméglich zu
gewahrleisten, werden in einer Satzung Gestaltungskriterien in bezug auf Dacher,
Fassaden und Freiflachen textlich festgesetzt.
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7.3 Bodenordnung

Die Bodenordnung im Sanierungsgebiet westlich der Friedrich-Ebert-Briicke wird im
Bedarfsfall durch den Sanierungstrager durchgefiihrt.

Far die angrenzenden Flachen zwischen Klostergartenstrae und Mihlgraben wird eine
freiwillige Neuordnung der Grundstiicksverhéaltnisse angestrebt. Die Stadt Lambrecht
verfolgt, falls erforderlich eine Umlegung nach dem Baugesetzbuch unter der stadte-
baulichen und infrastrukturellen Zielvorgabe: Bereitstellung von ErschlieRungsanlagen zur
Starkung und Erhaltung der zentralen Funktion der Stadt Lambrecht (Pfalz).

7.4 Grunordnung
Die Grunanlage entlang der MUhistraRe wird als Verkehrsbegleitgriin rechtlich gesichert.

GroRere offentliche und private Parkierungsflachen werden durch Anpflanzungen von

Baumen und Strauchern grunordnerisch eingebunden.

Nérdlich des Muhl- und des Speyerbaches sind Baume und Straucher als Bachbegleitgrin
festgelegt. Die "Insel" wird als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen und Stréuchern festgesetzt. Neuanpflanzungen sind nach einer Pflanzliste

vorzunehmen.

Zum Schutz des Naturhaushaltes sind Festsetzungen Uber die Befestigung der

Grundstlcksflachen getroffen.
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8. Planstatistik

Flachendaten und Kosten

Flachen

1.  offentlicher Parkplatz Klostergarten
ErschlieBung Parkplatz
2.  Mischverkehrsflache

Kosten

1.  Mischverkehrsflache mit mittlerem
Ausbaustandard

2.  Mischverkehrsflache

3. Ausgestaltung der éffentlichen
Verkehrs- und Freiraume mit

ca. 5 Laternen, Stck. ca. DM 2.000,--

ca. 11 Badumen, Stck. ca. DM 2.500,--
sonstiges pauschal

Anmerkung:

ca.
ca.
ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

Die Angaben beziehen sich ausschlieBlich auf das kiinftige Baugebiet.
Auerhalb notwendig werdende MaRnahmen sind nicht berucksichtigt.

450 m?
150 m?
850 m?

DM 175.000,--

DM 225.000,--

DM 10.000,--
DM 27.500,--
DM__25.000,--
DM 462.500,--

DM 500.000,--

Betreuungs-, Beratungs- und Planungskosfen sind nicht berticksichtigt. Die Kosten
orientieren sich an regionalen Mittelwerten. Es kénnen sich im Einzelfall gréRere

Abweichungen ergeben.
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& Vorbemerkungen, Rechtsgrundlagen

Die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung wird in Rheinland-Pfalz durch § 17 des
Landespflegegesetzes (LPfIG) geregelt. Es geht um die "6rtlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege".

Erhebungen, Analysen und Bewertungen des Zustandes haben sich in dem landes-
pflegerischen Planungsbeitrag an der bestehenden Nutzung und deren méglicher
Entwicklung zu orientieren, von der Bestandsaufnahme bis zu den landespflegerischen

Zielvorstellungen.

Erst in der Begrindung zum Bebauungsplan ist darzulegen, warum von den landes-

pflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird (Abwé&gung).

Eine Bilanzierung Bestand und Planung von Natur und Landschaft ist ebenfalls Gegen-

stand der Landschaftsplanung.



2. Grundlagen
2.1 Landschaftsgegebenheiten in der Verbandsgemeinde allgemein

Die Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz) liegt in der naturrdumlichen Einheit Pfalzer Wald,
die gepragt ist vom Ausgangsgestein des Buntsandsteins (PEMOLLER 1969).

Das Speyerbachtal, das Hochspeyerbachtal und die Zuflisse bilden auf dem Verbands-
gemeindegebiet im Buntsandstein tiefe Einschnitte, so dak das Relief sehr beweat ist.
Aufgrund der armen Bdden auf Buntsandstein und dem ausgebildeten Relief ist die
vorherrschende Fldchennutzung bzw. die verbreitete Vegetationsformation Wald, namlich auf
ca. 90 % der Verbandsgemeindeflache. Die Ubrigen Flachen werden von Siedlungs- und
Verkehrsflachen, wenigen flachen Auewiesen und sich allmahlich zu Wald entwickelnden
ehemaligen Garten-, Feld- und Weideflachen an den Hangen um die Siedlungen

eingenommen.

2.2 Lage des Geltungsbereiches Muhlistrate

Der Geltungsbereich ist Teil des Stadtkerns Lambrecht und liegt anteilig im Sanierungsgebiet.
Der Speyerbach und der Muhligraben flieBen von West nach Ost durch den Geltungsbereich.
Die MuhlstraBe fuhrt von der zentralen Briicke tUber den Speyerbach in der Altstadt Lambrecht
nach Westen, stdlich parallel des Speyerbaches und setzt sich in einem FuBweg weiter nach
Westen fort, so dal der Geltungsbereich in dieser Richtung 250 m lang ist. Diese
Erschliefung ist gleichzeitig die Stidgrenze. Die Nordgrenze bilden im Westabschnitt der
Muhlgraben, im Ostabschnitt die Klostergartenstrale.



2.3 Oberflachenbeschaffenheit, Nutzungen

Entsprechend der Lage westlich der zentralen Friedrich-Ebert-Brlicke und entlang des
Speyerbaches finden sich im Geltungsbereich deutliche Gradienten zwischen dichtester

Stadtkernnutzung im Sanierungsgebiet und landschaftlichen Elementen.

Bereich zwischen Klostergartenstral3e und Muhlgraben/Speyerbach

Der Bereich ist weitgehend bebaut und selbst am Mihlgraben-/Speyerbachufer versiegelt.
Wenige Wohnhéauser an der Klostergartenstrale wechseln mit groRen Gewerbebauten,
Nebengebauden, Parkplatzen und Hofflachen ab. Es gibt eine zentrale, wenig genutzte
Gartenflache von ca. 1.000 m? mit zwei groRen Baumen (Teile der Parzellen 327, 326, 319/3,
319/2). Auf Parzelle 328 an der KlostergartenstraRe befindet sich noch eine sehr kleine

Griunflache mit Baum.

Bereich der "Insel" zwischen Mthlgraben und Speyerbach

Hervorzuheben sind der stattliche Baum an der Ostspitze sowie das zu erhaltende Bauwerk
der Muhle im Westen. Um die Muhle befinden sich nicht erhaltenswerte Nebengebaude,
beidseitig daran anschlieBend verwilderte Laubholzbestande. Der gréRte Teil der Insel besteht
aus ehemaligen Nutzgarten mit Obstbdumen und unterschiedlich groRen Fichten.

Bereich Friedrich-Ebert-Briicke
Der Blick von der Friedrich-Ebert-Brucke auf den Speyerbach nach Westen wird durch die
Brlckenrandbebauung verstellt. Der Bach ist allerdings auch von der MuhlstraRe aus wahr-

nehmbar.

Bereich stdlich des Speyerbaches

Sudlich des Speyerbaches befinden sich mit Absténden vier Gebaude bzw. Gebaudekom-
plexe, dazwischen im Osten eine Grunanlage mit funf geschnittenen Platanen, in der Mitte die
Erschliefung zur Mhle und im ganzen Westbereich (Parzellen 160/1 und 160/2) an einem
steilen Prallhang eine stark verwilderte Gartenflache zum Teil mit Laubwaldcharakter.



2.4 Situation der Landschaftsfaktoren
2.4.1 Relief

Das Gebiet nordlich des Speyerbaches ist flach geneigt, das Gebiet stdlich des Speyerbaches
besitzt deutliches Gefélle zum Bach.

2.4.2 Boden

Die versiegelten Flachen nehmen einen groRBen Anteil ein. Boden gibt es, wie oben beschrie-
ben, auf den nérdlichen Gartenflachen, der Insel und dem Stdosthang, ein willkommener

Kontrast zum sonst stark versiegelten Stadtkern.

2.4.3 Klima

Die bewachsenen Bodenflachen vor allem die mit Gehélzen, beeinflussen das Mikroklima des
Geltungsbereiches durch lokale Verdunstung, Staubfilterung und Verschattung positiv
besonders an Sommertagen, an denen sich versiegelte Flachen leicht aufheizen.

Die umliegenden Waldhénge liefern zuséatzlich gentigend Frischluft nach.

2.4.4 Wasser

Die starke Versiegelung des Bodens fiihrt zu einer ungebremsten Ableitung von Starkregen-
wasser in das Kanalsystem und in den Speyerbach. Dieses Phanomen wird durch gepflasterte
Bereiche gemindert, in deren Liucken Wasser zurlickgehalten wird. Vor allem auf bewach-
senen Bodenflachen ist der Oberflachenwasserabfluft minimal.

2.4.5 Arten und Biotope

Nach BLAB (1996) "Grundlagen des Biotopschutzes fur Tiere" bieten gerade in Altstadten
bestimmte Geb&udeteile Biotope: z.B. ruhige, dunkle Dachbéden, Mauerfugen, und -héhlen,
Lehmwénde und altes Bauholz. Hinzu kommen im Geltungsbereich die Vegetationsbestande
in "Parks" und Garten, verwilderten Garten und laubwaldahnlichen Flachen.



Fiar wildlebende Pflanzenarten wie auch fur Tierarten, die nicht an Geb&ude angepalt sind,
gibt es im Bereich des Bebauungsplanes rdumlich begrenzte, aber vielfaltige Lebensraume.
Hinzu kommt das Bachbiotop Speyerbach mit Unterwasserpflanzen und entsprechenden

Tierarten der Mittelgebirgsbache.

2.4.6 Stadtbild, Erholungsnutzung

Das Stadtbild des Geltungsbereiches wird gepragt von alten kleinen Wohnhausern,
Nebengeb&auden und groen gewerblichen Gebauden. Pragendes Material ist der rote
Sandstein. Typisch fur ein altes Stadtbild ist die fuRgéngerfreundliche Verbindung in Verlange-
rung der MuhlstraRe nach Westen. Die befestigten Freifldchen sind meist asphaltiert oder mit
Verbundsteinen gepflastert.

Die "optisch wertvollen" Vegetationsflachen in Stadtkernnahe sind bis auf die kleine Grin-
anlage im Stdosten so gut wie nicht erschlossen und auch nicht erlebbar. FuRgénger-
verbindungen fehlen.

2.4.7 \Vorbelastung

Die "Vorbelastung" durch stédtisches Leben mit Verkehr, Larm und Abgasen ergibt sich wie
die "Vorbelastung" der Versiegelung aus den obigen Ausfihrungen.

3. Absehbare Wirkungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan unterstitzt Erhaltung und Entwicklung im Altstadtquartier. Die
Grundstruktur soll dabei im wesentlichen beibehalten werden. Die Nutzungspragung von
Gebé&uden beeinflult die landschaftlichen GroRen nur wenig.

Durch Pflanzfestsetzungen auf zahlreichen Flachen wird mehr Grin geschaffen.

Ungeordnete PKW-Stellplatze werden zu geordneten begriinten Parkplatzen gestaltet. Neue
FuBwegeverbindungen auch nérdlich des Speyerbaches werden ausgewiesen.

Die Garten- und Vegetationsflachen bleiben weitgehend erhalten. Die Insel auRer der Muhle
wird als Vegetationsflache festgeschrieben.



4. Landespflegerische Zielvorstellungen und Bilanzierung Bestand und Planung

Nach § 17 (2) LPfIG sind landespflegerische Erhebungen, Analysen und Bewertungen und
deren voraussichtliche Entwicklung zunachst auf die bestehende Nutzung zu beziehen. Dies
gilt daher auch fur die landespflegerischen Zielvorstellungen.

Die landespflegerischen Zielvorstellungen werden nach Teilfunktionen entwickelt und erweitert

um Ziele, die bei Verwirklichung des Baugebietes nicht auler acht gelassen werden duirfen.

4.1 Arten und Biotopschutz

Die Entwicklung der Bachufervegetation entsprechend dem urspringlichen Biotoptyp des
Gelandes ist ein denkbares Ziel.

Wichtig fur den nahen Stadtken sind erlebbare und nutzbare Flachen, auch Garten mit eigener
Artenzusammensetzung.

Ziel:

Bei Sanierung der Gebéude bzw. der Bachufer sind die Biotopmdglichkeiten nach Kap. 2.4.5
zu beachten und gezielt zu verbessern.

Grolte Baume sind zu erhalten, neue Baume zu pflanzen. Nadelgeholze auRer Eiben sollten
auch aus Grinden des Standortes beseitigt werden. Die Gartenflachen sind behutsam zu
reaktivieren. Die Gehélzflachen im Stdwesten sollten sich naturnah entwickeln und nach

Kriterien der Verkehrssicherungspflicht gepflegt werden.

Der Bebauungsplan bietet insgesamt Chancen zur Verbesserung.

4.2  Wasserhaushalt
Ziel:
Die vielfaltigen Auswirkungen der Bodenversiegelung missen gemildert werden. Konkret

geeignet ist die Verwendung durchl&ssiger Pflasterbelége ohne Bitumenunterbau.

Da keine groReren Neubauvorhaben konkret vorgenommen werden, ist der Vorschlag zur
Einrichtung von RickhaltemaRnahmen von Dachwasser theoretisch.

Der Bebauungsplan verschlechtert die Situation nicht.



4.3  Stadtbild, Erholungsnutzung

Ziel:

Zu férdern ist ein engmaschiges Wegenetz auch zur ErschlieBung von Vegetationsflachen in
Stadtkernnéhe, die an die vorhandenen Strukturen angepalte Oberflachengestaltung, die
Bepflanzung der Freiflachen, die Reaktivierung der Gartennutzung sowie die Fassadenge-
staltung. Auch aus Griinden des "historischen" Landschafts-/Stadtbildes sollten Nadelbidume
auBer Eiben beseitigt werden.

Der Bebauungsplan untersttzt diese Ziele durch Sicherung der Wegeverbindung im Stiden
und Schaffung neuer FuRwegeverbindungen unter anderem mit Briicke, in der Osthalfte des
Geltungsbereiches. Freiflachengestaltungen werden angeregt und neue Gehélze festgeschrie-
ben, Gartenflachen festgeschrieben oder freigehalten. Gebaudegruppierungen werden ge-
sichert. Gebaudeausbau und Renovierung ist u. a. Sache der Sanierungs- bzw. verbindlichen

Bauleitplanung.

Der Bebauungsplan férdert insgesamt den Ubergang von der Innenstadt zu unmittelbar
benachbarten, ruhigeren Randlagen und die dazugehérigen FuRgéngerverbindungen.
4.4 Bodenschutz

Bodenentwicklung im Stadtkern wiirde Nutzungsaufgabe bzw. Rekultivierung voraussetzen.
Ziel:
Dichte Nutzung im Stadtkern ist im Gegenteil positiv zur Vermeidung weiterer Flachenver-

siegelung im AuRenbereich.

Der Bebauungsplan ist ohne EinfluR auf das "Bodenpotential" des Geltungsbereiches.
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4.5 Klima

Ziel:
Neue mikroklimatische Bedingungen (z.B. schattige Platze im Sommer) sollen durch Anpflanz-
ung von Baumen geschaffen werden. Auch Staub wird so gefiltert und die Luftfeuchtigkeit

erhoht.

Der Bebauungsplan verbessert stellenweise das Mikroklima im Stadtkern .

4.6  Zusammenfassung Bilanzierung

Die Bilanzierung jeweils am Ende der Kapitel zu den Landschaftsfaktoren ergibt insgesamt fir
keinen Faktor eine Verschlechterung und fir einige Faktoren leichte Verbesserungen , so daR
eine Kompensation nicht erforderlich ist.
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