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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke:

4 Hohenlage der baulichen Anlagen ~- 1. AufstellungsbeschluB gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
Parzellengrenze ‘ gleliings e L) 8. Offentliche Verkehrsfldchen "
s vorhanden (§ 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BauhV0) (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) 1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
7 (§ 9, A?s. 4 BauGB und § 86, Abs. 1, Nr. 1 LBau0 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Rh.-Pf. £
22 8.1 StraBenverkehrsfldche geiiah. 3.2 ibzs L DaUER
OKFF EG : i
" // 4.1 Maximale Sockelhdhe : o 3 b
37377 z?ré?1;;;?;mmer 4 {"Jff 77777777 Hohe Sockel mar. = 1,0 m, 1.1 Dachform und Dachneigung 3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirger-
& o, UL g?meéigg gon On}SgraBenn1veau Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches beteiligung) gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
= S is OKFF Ergescho des Bebauungsplanes das igte Dach mit ej
&R _ gsplanes nur das geneig iner
B 4? 8.2  Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung DaCh”C19#”g yon m1gd. ﬁ59 zuldssig. Ausnahmen kon- 4. Beteiligung der Triger offentlicher Belange von:
» nen zugelassen werden bei: . Bete1 ] :
Vorhandenes Hauptgebdude , éé = /// emil § 4 BauGB bis:
jj/ T IV _ _ 1 b . . v . g
/Céj Jll §H ﬂ 8.2.1 Zweckbestimmung: Mischverkehrsflichen a) Um arteg ?1sgog1scher gi?aug?,tweng g¢r SFCh;%EKtO—
| e N =
. “ ”!”l“l . | gézﬁ;it SegnDaCA?angghafirn}ghtugeei;iraiﬁgiggs 5. BeschluBfassung iliber Bedenken und Anrequngen
; Verlduft die StraBe im Gefdlle, ist zur Berrechnung wind » BeschilubTassung U guig
N S die Sockelhthe in Fassadenmitte maBgebend. 3 /// , , b , der Trdger &ffentlicher Belange gemd § 3
g _Eﬁj : S S 8.2.2 Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache als Spielstralie _ ) )
Vorhandenes Nebengebdude _ﬂggiﬁﬁgégf“ 'E§;7= //// /{;;; milt DUrEt ARy et 6t b) u?%erg?orgnetgn NebengebEUfen und Garagen, die von Abs. 2 BauGB
, 5 TR offentlichen StraBen nicht c¢cinsehbar sind
ﬁ/ /i .. , 2 . |
%222?222 7 c) besonderen offentlichen Gebduden, wenn die Ge- § 6. BeschluB iber die 6ffentliche Auslegung des
9, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung schlossenheit der Dachlandschaft nicht beeintrich- ; ¢ 48§ 3 Abs. 2 BauGB
Teil A o von Bdumen und Strduchern tigt wird. Planentwurfes gemdl § S. au
: FF (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB) }
: _ /5:7QK_JE__ » | 5 :
Planungsrechtliche Festsetzungen ﬁr__j;444/64649 4.2 Maximale ErdgeschoBhshe ‘ 1.2 . Dachgestaltung 1 7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Q Hohe EG max. = 3,75 m, | . : : aB 3 Abs. 2 BauGB
= %; gemessen von OKFF EG bis OKFF des dariberliegenden | Sul SRR e duatep etefioen 1.2.1 Dachaufbauten i i
1. Geltungsbereich il Geschosses. Das EG ist stets das unterste Vollge- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neuan- , . :
(§ 9, Abs. 7 BauGB) %2Ei ;f§7ﬂﬁfii__ schoB. pflanzungen nur mit standortgerechten Gehdlzen vor- Egﬁgguquugena”d%e vom Ofﬁené11ghen Riug 2$s]3jn— ; 8. Benachrichtigung der Trdger o0ffentlicher
Y i hmen. r sind, dirfen nur als Gauben mit Sattelda- & i y
% el I A=max. B/2 chern als Schle b d ~~hha Belange iber die 6ffentliche Auslegung
/] _ 5 eppgauben oder Zwerchhduser ausge-
: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau- 2. i s Bdume mit einem Stammumfang von iiber 50 cm, gemes- bildet werden. ‘ gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
TR R R | ungsplanes. y 7 v sen in 1,0 -m Hohe iber dem natiirlichen Gldnde, sind r;mm{i}mw{:}n ’ e T g
}__¢; 7777777 : ’ 4 zu erhalten; bei unabweisbar notwendigen Gehélzab- 15m_Jos 1 _J081 _Jism| | Dachaufbauten sind in einem maBstdblichen Verhdlt-
3 Kééif/ 4.3 m§E1m8ée]ggerge§cgngohe gingen, z. B. innerhalb der Gberbauten Flichen oder A B T T nis zur Dachflache zu ent?icke1n. Die Summe der
ohe max. = : ; : : : X
= ! ' - . in geplanten Zufahrtsbereichen, sind Ersatzpflan- i + | Breite der Dachaufbauten (z. B. Dachgaube) darf . . - : ;
MER7Z gemessen von OKFF 0G bis OKFF des dariberliegenden zungeﬁ vorzunehmen. { nicht mehr als die Hdlfte der Traufldnge einnehmen. i iR S A R e o
2 Art und MaB der baulichen Nutzung B8 ] W 0 Geschosses. : : gemdB § 3 Abs. 2 BauGB bis:
égu300§bs. ‘o Br, 1 BauGB und §§ 6, 16 und 17 YV Déﬁegigﬂdogﬁﬁdgﬁz ;grﬂaxdegﬁgcﬁiggei;18?6”;§2§ ein- Untereinander miissen sie einen Abstand von mind.
. » C u - 1+ 74 : Y e L .
: geichnung iibernommen. : 1,0 m, zum seitlichen Giebel einen Abstand von 10. Priifung der wahrend der 6ffentlichen
0X_DACHHAUT = mind. 1,5 m aufweisen. Die Hohe von Dachgauben darf
| {i}\géi das MaB von 1,5 m, vom Schnittpunkt der Dachflache Auslegung vorgebrachten Bedenken und
. : 2.1 Sbgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes % 4.4 mgrimgle Dr?mpe1h6he0 - 9.2 Besondere Pflanzfestlegungen —K g;:rggﬁrlgiggpunkt des Gaubendaches gemessen, nicht | Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
~0—0-0—0-—9- er Nutzung, soweit sie nicht mit den Grenzen der one Urempel max. = U,ou m, .
offentlichen Fldchen zusammenfdllt. ;; - gemessen von OKFF DG bis Schnittpunkt OK Dachhaut ; i _ ' 1
(§ 16, Abs. 5 und § 1, Abs. 4 BauNv0) 7 mit AuBenkante Fassade. 9.2.1 Anpflanzen von Einzelbdumen Die Dachaufbauten sind farblich der umgebenden } e B :
fég/zxza/ Dachfldche anzupassen. 11. Mitteilung des Priifungsergebnisses
2.2 Mischgebiet 52 1.2.2 Dacheinschnitte ) gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
§ 6 BauNVvo k ; : : .
( ) f Dachg1nschn1tt¢ und liegende Fenster sind nur zu- \ APNERR Rl 1Ub Lber den Beballnasnian ale
* 9.2.2 Anpflanzen von Einzelbdumen mit Baumscheiben ldssig, wenn sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum ‘ : gsp
_ } nicht einsehbar sind. Die Einfassungeq def Dachein- f‘ Satzung gemdB § 10 BauGB
Ausnahmen bilden Drempelhdhen iiber Dacheinschnit- | schnitte und der Dachfenster dirfen sich in der |
2.2.1 Vergniigungsstdtten, Tankstellen und Gartenbaube- N ten, u. a. bei Terrassen bzw. Dachloggien. Die Lén- Farbgebung von der Dachfldche nicht abheben. ; ;
friebe sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes I_' DGI ge des Dacheinschnittes bzw. zuriickspringenden Ge- Shabton L e e ( 13. Anzeige des Bebauungsplanes
§ 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNV0) = & e bdudeteiles darf max. ein Drittel der Dachldnge be- -¢.5 Dacheindeckung ; gemiB § 11 Abs. 1 BauGB
— g tragen. : r ‘
: : vi2. 3 Rrialiubg von Einzaibauien Fiir die Dacheindeckung einschlieBlich d§r Dachauf- \
oo e e e o a = max. zul. Hohe bauten sind naturfarbige (rot bis braun) unglasier- | g b " ’
i . 2.3. Fliche fir den Gemeinbedarf te Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden. [ 14. Erkldrung der hoheren Verwaltungsbehorde
Y (§ 9, Abs. 1, Nr. 5 BauGB) b = Traufhdhe am Dacheinschnitt oder zuriick- ‘ Agsnahmsweise.kbnnen auch andere Dacheindeckungen iber die Geltendmachung einer Verletzung
: gl springenden Gebdudeteil wie z. B. Schiefer oder Metallblech, wenn es durch ! YonLReahtavors chntteh
; /////”\\\\\ 3 ‘ 9.3 Mit dem Bauantrag sind Bepflanzungsplan bzw. Baum- Geschichte oder Stil gerechtfertigt ist, zugelassen 1 p
=9 » Abgeschleppte Ddcher diirfen nur bis auf die Hdlfte | bestandsplan zur Genehmigung vorzulegen. werden. i gemdB § 11 Abs. 3 BauGB
fﬁ“ der Hohe des Vollgeschosses unter dem DachgeschoB
: 2.3.1 Zweckbestimmung: Kindergarten [i:; & i gefiihrt werden.
n ) D 1.3 Fassadengestaltung | 15. Inkraftreten des Bebauungsplanes
Die Ldnge des herabgezogenen Dachteiles darf max. | ( emiB § 12 BauGB
die Hdlfte der gesamten Dachldnge betragen. 10.  Regelung fiir die Stadterhaltung und den 1.3.1.Fassadengliederung i’ !
| ' Denkmalschutz ; i = ;
' ) D1 t 5 i 1t Der Sockelbereich ist optisch deutlich durch Form,
2.4. Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebau- ] n}ghie?uleggggﬁged$ng82§nGg;g};ggggrﬁnaggegug? . (§ 9, Abs. 6 und § 172, Abs. 1 und 3 BauGB) Material oder Farbigkeit hervorzuheben. Die Fassa- f
ungsplan angegebenen Werte als Hochstwerte festge- schlieBlich gewerblich genutzte Gebdude. den sind nach dem Gestaltungsprinzip einer Lochfas- , den
setzt, soweit die Festlegungen iiber die bebaubaren SAN 10.1 U o e By sade zu konzipieren. UbergroBe Wandéffnungen, ins- l
Fldchen und GeschoBfldchen sowie der Landesbauord- | : (gggigzuggs ei Bgséggungsge d s besondere im ErdgeschoBbereich sind nicht zuldssig. f
Rung ihein]and—Pfa]z nicht zu einer niedrigeren 5 ' . Wandoff ind in stehend htecki F
usnutzung zwingen. 5 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfld- andoffnungen sind in stehend, rechteckigen Forma-
) _ : chen, Stellung der baulichen Anlagen ten auszubilden. Andere Formate sind nur zuldssig,
Die Angaben zum MaB der baulichen Nutzung beziehen bs. 1 d wenn durch eine feststehende, senkrechte, minde-
. S e (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO0) : : ) _ d
sich auf die jeweiligen Baufenster bzw. der nach stens 8 cm breite Teilung gesichert ist, daB Off- Biir i
_ germeister
2.1 vorgenommenen Abgrenzungen. | nungen nur in Form von stehenden Rechtecken wahr-
? E 1 Raylintie / nehmbar sind
Die Werte der Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind Féi==iiﬂiﬂﬁﬂ S ?guéé”lzbs. 2 BaulV0)
ngog;ﬁ.vorhandenen oder geplanten Einzelparzellen s PN PROMEIRL T .Dieser Bebauungsplan wurde der Bezirksregierung Rheinhessen - Pfalz gemaf
| e § 11 Abs. 1 BauGB am ........c..ccevvevirernnenn angezeigt.
In Teilbereichen wird aufgrund stddtebaulicher Er- f Fassaden sind nur in Putz, Sichtmauerwerk, Sand-
fordernisse das nach § 17 Abs. 1 zuldssige MaB der 5.2 Baugrenze | stein oder Sichtfachwerk herzustellen. Unzuldssig ' )
bRl chen Niksung-Ubessehpisten. 2 e i sind Verkleidungen mit Kunststoff, Asbestzement, Mit Erklarung vom .........cccoeeviiiiicnnn, o SRR O T Tl wurde eine Verletzung
(§ 17 Abs. 9 Bauhvo) | Teerpappe, Fliesen, Mosaik, Glas, Metall, Waschbe- | von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.
ton, poliertem oder feingeschliffenem Werkstein so- ,
5 wie andere groBfldchige oder gldnzende Materialign. ’
( Metallischgldnzende Fenster, Tiiren oder Tore sin ‘
) Grundfldchenzahl 5.3 Stellung der baulichen Anla generell nicht statthaft.
‘ ge ; .
z. B. GRZ 0,4 s | Neustadt a. d. Weinstrae, den ................cc.ccocoevvrvennn..
U'-l‘ (§ 19 Bauhvo) Die Stellung der baulichen Anlage (Hauptbaukdrper) ? } Bezirksregierung Rheinhessen - Pfalz
ist innerhalb der uberbaubaren Fldchenteile festge- ' ‘ o
setzt; die Hauptfirstrichtung muB parallel oder | 2 Gestaltung und Instandhaltung nicht iberbauter \
e ! ey ‘ Grundstiicksflachen
’ senkrecht zur ndchstliegenden Baugrenze-, -linie
‘ 2.6 GeschoBfldchenzahl verlaufen. | '
z. B. GFZ 0,6 | ' i e o e e e, e e T
(§ 20 BauNhvo) ' 21— Befestigte Flichen ;
e 9+ 3vd AUSTichtung der BaukOrperldngsseite = Hauptfir- ! Der Anteil von.Flachen fiir Zufahrten, Wege, Hoffld-
strichtung | chen, Terrassen und dgl. darf nicht mehr als 75 % ]
2.7 Zahl der Voll hoss der Grundstiicksfreifldchen Ubgrschfe1ten. Betonier- |
(g 16 e/r;bsO 29e;$ 03 Snd Abs. 4 BauNVO0) te und asphaltierte Fldchen sind nicht statt?aft;
: - ' . erlaubt sind Pflasterungen, kleinformatige Platten- f
d i bund Decken. !
st od oy 5.3.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Pelage. SR NasEERIdbulCEle ;
Stellung der baulichen Anlage Die iibrigen Grundstiicksfreifldchen sind gdrtnerisch 1
' AR anzulegen und zu unterhalten; die Gestaltung, Be- /
il 2.7.1 S?SE}.‘O???M als Hchstgrenze nflanzung und Pflege muB landschaftsgerecht erfol- STADT
. cen. |
i/// 5.4  Geplante Grundstiicksgrenzen '\ LAMBREC HT
2.2 Einfriedungen |
. ; | | ( )
H—]]] «.7.2 GeschoBzahl als Mindest- und Hochstgrenze R rurdatiekssiniriadingen: sind fur_als Sandste inmau- | PFA LZ
Eirbie gl e MRS Und LY alE-HitonstgRenian 6.  Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen | ern, verputzte Mauern, Holz- und Mzta]%iggnen b, | '
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO0) “ Xegt1§ale; GQ1edEfung von L?tﬁg? oder : goen SOY;?- |
; _ ebenden Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zu :
Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen sind nurd1n sig. ;
g foliearhadl : 071 kennzeichneten Fldchen oder in den
2.7.3 Wird die Hochstgrenze der GeschoBzahl voll ausge- gen spezn gl ge Al I
nutzt, muB das oberste VollgeschoB im DachgeschoB Uhsiabanen: kialien.mod e )
liegen. i |
SR it : )
i E 6.1 Nur zuldssig: Garagen | |
5 Hilgiss - | HIMELS! | BEBAUUNGSPLAN
(§ 9, ?bs. 1, Nr. 2 BauGB und §22 |  |le====o=—oemo |
BauNVv0 In den Bereichen des formlich festgelegten Sanie- | i
s T " rungsgebietes gilt zusdtzlich zu den in Teil B aus- r MlT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
' ‘ ' S 5 ' fihrten Bestimnungen die Gestaltungssatzung der
1 o i 6.2 Nur zuldssig: Stellpldtze und Carports | Eimﬁgécﬁger621éslgd%. 1 g g i
3.1 Offene Bauweise T ! |
0 (§ 22, Abs. 2 BauNv0) | |
Zuldssig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen e . } | i S . RG
RSB GE 'SeRiE- U - BY-I E N i 6.3  Nur zuléassig: Nebenanlagen : MATTHIA -ERZBE ER'I
3.2 Geschlossene Bauweise { : | | S SS "
g (§ 22, Abs. 3 Bauhv0) O 2 (‘ TRA E
(
3.3 Besondere Bauweise 94Abs1Nr 21BauGé ey e g g | s
. (522, Abs. 4 Bauo) A ’ | | PLANZEICHENERKLARUNG
4 . 0 \
Bei der besonderen Bauweise ist die seitliche | 7.1 Gehrecht zugunsten der betroffenen Anrainer und Mieter , TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Grenzbebauung zum Nachbarn moéglich, .aber nicht Gr. [
zwingend vorgeschrieben. Erfolgt keine geschlossene | [ 77 7 7] ﬂ
Bebauung, sind die in der Landesbauordnung festge- 1 }
legten Abstandsfldchen einzuhalten. |
v 7.2  Fahrrecht zugunsten der betroffenen Anrainer und Mieter { TEIL 2 PLAN-NR.:2 A M1 : 500 AZ: S 50/90
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