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Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. Aud.
1976 (BGBL. I, S. 2256), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau-
recht vom 6. Juli 1979 (BGBI. I,"S. %49) in Ver-
bindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (BauNv0)_in der Fassung vom 15. Sept.
1977 (BGBL. I, S. 1763) aufgestellt.
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1.1

1.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, S§ 1-15 BauWv0)

Reines Wohngebiet (WR), § 3 BauW0
Die Ausnahmen entspr. § 3 Abs.3 BauNv0 sind nach

S 1 Abs.6 Nr.1 BaulWO nicht Bestandteil des Be-

bauungsplanes und damit nicht zu 1a8ssig.

Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVvO

Die Ausnahmen: Nr.2 - Sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Nr.3 - Anlagen fir Verwaltunden
sowie fir sportliche Zwecke und Nr.5 - Tankstellen
entspr. § 4 Abs.3 BauNvO sind nach § 1 Abs.6 Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und -
damit nicht zulassig.
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2.1

L

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.T Nr.1 BBauG, S§ 16-21 BauNv0)

Vollgeschosse (Z), § 18 BauNv0

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf max.

2 Vollgeschosse begrenzt. :

Dabei sind die Festsetzungen Uber die Hohenlage
baulicher Anlagen zu beachten, die in besonderen

Fallen auch zu Einschrankungen bei der Zahl der

Vollgeschosse fihren konnen.

Grundflachen- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ),

§§ 19, 20 BauNvo

Als Mass der baulichen Nutzung werden die im Be-
bauungsplan angegebenen Werte Uber Grund- und Geschoss-
flachenzahl als Hochstwerte festgesetzt.

Festsetzungen der Uberbaubaren Fléche oder Vorschriften
der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz konnen in be-
sonderen Fallen auch zu einer geringeren Ausnutzung

Zwingen.






3.1

3:2

3.3

BAUWE ISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNv0)

Die Bauweise wird fur die einzelnen Gebiefsteile
des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Gebietsteile A1,A2 : offene Bauweise:
nur Einzelhduser zulassig

Gebietsteil B1 : offene Bauweise ohne Ein-
schrankung.
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4.1

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, § 23 BauNvo0)

Die Baugrenze weist gem. § 23 Abs.3 BauNvo

die Uberbaubaren Grundstlicksflachen aus:

ein Uberschreiten dieser Baugrenze von Gebduden
und Gebdudeteilen ist in der Regel unzuldssig.
Ausnahmsweise kann fiir besondere Gebdudeteile
ein Uberschreiten bis zu max. 0,5 m zugelassen

werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten First-
richtungen (HauptgebdudeauBenwande) sind
einzuhalten. (In der Regel parallel zu einer der
seitlichen bzw zur frontalen Grundstlicksgrenze)
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5. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN
(8§ 9 Abs.T Nr.4 BBauG, §§ 12 und 14 BauNvo)

5.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Garagen nur als Einzel- und Doppelgaragen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und
auf daflr speziell vorgesehenen Flachen, zwischen
Straenbegrenzungslinie und BaukOrper bzw.Bauwich,
zulassig. Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz
von min. 5 m Tiefe (Zwischenraum Garage-Stralen-
begrenzungslinie) vorzusehen.
Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, sobald
die Hangsituation aufgrund ihrer topographischen Ver-
haltnisse (Hohensprung) eine tiefe Integrierung einer
Garage sehr erschwert.

5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5.21 Folgende Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbau-

baren Grundstlicksflachen zuldssig:

- Millboxen als Einzel- und Sammelboxen

- Offene Pergolen als Holzkonstruktion bis zu einer
Groe von 30 m? :

- Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von AD-
wasser dienenden Anlagen.

5.3 Garagengeschosse (baulich integrierte Garagen) werden
gem. S 21 Abs.1 BauNvO auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht angerechnet.

Bel der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen
der Stellplatze und Garagen gem. § 21a Abs.4 Nr.3 BauNvo
unberiicksichtigt.
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6.1

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1. Nr.11 BBauG)

Entlang der StraBenverkehrsflachen werden entspr.
der Planzeichnung Verkehrsgrunflachen mit inte-
grierten Parkbuchten festgesetzt.
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT

" SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Boschungen sind, soweit sie in der Planzeichnung festge-
setzt sind, vom Angrenzer auf den privaten Grundstlicks-
flachen zu dulden.






8.1

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauG)

MASSNAHVEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG DER LANDSCHAFT

(8§ 9 Abs.1 Nr.20 BBauG)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung -
“Feuchtsenke” (F) ist als Sukzessionsfléche zu be-
trachten. Das Feuchtgebiet ist der Eigenentwicklung
zu Uberlassen. Vorhandene standortgerechte Gehdlze
und der Jungaufwuchs sind zu erhalten und zu schitzen.
Diingung und chemische Schadlingsbekampfung sind unzu-
lassig.
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9.1

ANPFLANZUNGEN UND PFLANZBINDUNGEN
(8 9 Abs.1T Nr.25 und b BBauG, § 23 LBauO,
§§ 1, 2, 3 und 17 LPf1G)

Anpflanzungen :
An den in der Plandarstellung schematisch bezeich-
neten Stellen sind groBkronige einheimische (land-
schaftstypische) Laubbdume als Einzelbdume oder
Baumgruppen auf der StraBenseite anzupflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten. Ab 100 m2 Gartenflé&che
ist ein Baum, je weitere 300 m?2 ein zusatzlicher

Baum zu pflanzen oder zu unterhalten.

Die Baume sind in der Qualitat nach den Bestimmungen
des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) in der Aufzucht-
form als Hochstamme oder Solitédr mit einer Mindest-
hohe von 3,0 m zu pflanzen.
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10.1

10.1.1

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
(§ 9 Abs.2 BBauG, § 16 Abs.3 BauNv0)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen des Bebauungs-
planes wird wie folgt festgesetzt:

1. Oberkante RohbaufuBboden Erdgeschol3

2. Traufhohe

3, Firsthohe
Die Festsetzungen sind fir die einzelnen Teilbereiche

in den folgenden Skizzen erlautert.

Oberkante RohbaufuBboden Erdgescho
Diese wird gemessen an der AuBenwand des Gebdudes und

darf bergseitig ein festgesetztes Mai3 tber dem natlr-
lichen IGel‘ande nicht dberschreiten.

festgesetztes Mai3
E S, . fur die Gebietsteile
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10.1.2 Traufhodhe

Diese wird als die Hohe zwischen der Schnittlinie von

AuBenkante AuBerwand und Oberkante Dachhaut

und dem natiirlichen Gelande bzw. der angrenzenden Ver-
kehrsflache (StraBenbegrenzung) bestimmt und als max.

MaB festgesetzt.
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10.1.3 Firsthohe _
Diese wird als die Hohe zwischen der Oberkante Dach- ~
first und dem Schnittpunkt der Oberfldche AuBenwand
mit dem natlrlichen Geldnde bzw. der angrenzenden
Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) bestimmt
und als max. MaB festgesletzt.
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- Landesbauordnung (Lbau0) -

fur Rheinland-Pfalz

vom 27. Februar 1974

in der Fassung vom 20. Juli 1982
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1.

1.3

11.4

opl

AUSSERE GESTALTUNG
(§ 123 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebatjungsplanes sind
allgemein Sattel-, Walm- und Pultdacher
zulassig.

Die Dachneigung wird von min. 25° bis max. 40° fest-
gesetzt, wobei bei asymmetrischer Dachformation der

‘lange Flachenschenkel malBgebend ist.

Kniestocke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBen--

 kante des Gebaudes mit der Oberkante Rohbaudecke des

dachunterliegenden Geschosses und der Oberkante Dach-
haut) sind bis zu einer Hohe von max. 0,75 m zulassig.
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Vertikal strukturierte Dachaufbauten und Dachflachen-
fenster sowie Dacheinschnitte mit max. 1/3 der Gebaude-

lange sind zuldssig.
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FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 123 Abs.1 Nr.1 LBau0)

Verkleidungen der AuBenwandfléachen mit glasierten

oder glanzenden Materialien, Kunststoff-, Asbest-
zement-, Bitumen- oder Metallelementen sind nicht
Zulassig.

Empfehlung: Folgende Materialien sollen hauptsdchlich
Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein.



Y
)



13

13.1

GESTALTUNG, DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 123 Abs.1 Nr.5 LBau0)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grund-
stiicke sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen,
soweit sie nicht als Zufahrt oder als notwendige Stell-
platzflachen bendtigt werden.

Hangbereiche, in denen zur Bodenstabilitdt besondere
StiitzmaBnahmen notwendig werden, sind als bepflanzte
Boschungen (Pflanzarten gem. Aufstellung), bzws. mit
Stiitzmauern aus Natursteinen zu gestalten.

“Die nicht Uberbauten Fléchen, die auf der StraBenseite

der bebauten Grundstiicke liegen, sind als Yorgarten zu

betrachten. :
Im Vorgartenbereich diirfen die Grundstiickszufahrten und

-zuwege nur in der erforderlichen Breite befestigt werden. |

Bodenversiegelnde Decken sind unzuldssig.






REGRUNDUNG
L9 REILAGE

2l
RERAUUNGSPLAN

- LUHNRBACHTAL

DER STHD
mﬁ&e?cu% (Prmz )

ZUR VERFDEUNG
von . 14 AUG. 1988
AZ.: G042/ 63-05 ]l li/feC.

Dipl. Ing. Klaus Hoffarth
Architekt & Stadtplaner

Hardtbergweg 25
6242 Kronberg/Taunus Amtsplan



\
!

()



Planausschnitt

Flachennutzungsplan 1985-95
M. 1:5000
Verbandsgemeinde Lambrecht (Pfalz)
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1. LAGE DES PLANGEBIETES

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
“Luhrbachtal” der Stadt Lambrecht befindet sich
am nordlichen Stadtrand unmittelbar an der Ge-
markungsgrenze zu Deidesheim.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden, Nordosten und Nordwesten:
durch die Gemarkungsgrenze

im Osten und -Stdosten:
durch den forstwirtschaftlichen Weg
(Wegparzelle 1832/1)

im Slden:
durch die Grundstiicksparzelle 1972

im Westen und Sldwesten:
durch die Lambertskreuzstrale
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2. BERUCKSICHTIGUNG
UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der Flachennutzungsplan sieht das Gebiet
“mordliches Luhrbachtal” als Wohnbaufl&che

(ca. 60 % des Geltungsbereiches) und als offentliche
Grinflache (ca. 40 % des Geltungsbereiches) vor.
Weitere Darstellungen sind fiir diesen Bereich im
Flachennutzungsplan nicht aufgenommen.

Mit der Festsetzung des dstlichen Gebietsteiles

(A1 und A2) entlang der LuhrbachstraBe als “Reines
Wohngebiet (WR)” und des slidwestliches Gebietsteiles
(B1) als "Allgemeines Wohngebiet (WA)” ist dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs.2 BBauG Rechnung
getraden. ‘

Gegen die Darstellungen des Flachennutzungsplanenes
. beziiglich des Bebauungsplangebietes “Luhr-
‘bachtal” wurden im Aufstellungsverfahren keine Be-
denken geduBert.






3, ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet weist eine z.T. starke Hangigkeit
auf, die langs des Taleinschnittes von Sld nach
Nord bzw. quer dazu von West nach Ost

ansteigt.

Die Hohendifferenz betréagt in Langsrichtung auf
ca. 350 m entlang der Talsohle ca. 25 bis 30 m

und in Querrichtung auf ca. 20 bis 60 m zwischen
ErschlieBungsstraBe- und Waldrand (forstwirtschaft-
licher Weg) ca. 5 bis 15 m.

Die im-Plangebiet befindlichen Grundstlicke sind

mit Ausnahme der offentlichen Grinfldache (Feucht-
senke) als Wohnbaufléche genutzt und zum groBten
Teil bebaut, _ -

Der Baubestand stellt sich im wesentlichen als

Ein- und Zweifamil ienhausbebauung in offener Bau-
weise dar.

Die Grundfléachenzahlen und GeschoBflédchenzahlen be-
wegen sich innerhalb der nach § 17 BauNv0 zulassigen

Werte.
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4, ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Die innere ErschlieBung des Luhrbachtales erfolgt
uber die Ostliche LuhrbachstraBe und die Lamberts-
kreuzstraBe als StichstraBen, die auf Deidesheimer
Gemarkung in forstwirtschaftliche Wege bzw, Wald-
wege (ibergehen.

Die LambertskreuzstraBe im Westen der Talsohle soll
als befahrbarer Wohnweg mit einer 4 m breiten Fahr-
gasse und einem mindestens auf einer Seite ausge-
bildeten 1,50 m breiten Gehstreifen bestehen, der

im Begegnungsfall ausnahmweise von Kraftfahrzeuden
befahren und bei Inkaufnahme miglicher Schéden auch
zum Aufstellen von Leuchten und Schildern benutzt
werden kann.

Am Ende des Wohnweges ist ein Wendehammer fir
Personenkraftwagen vorgesehen; er mift insges.

ca. 13,00 m x 9,00 m.

Die Breite der ostlichen LuhrbachstraBe betragt an
ihrer schmalsten Stelle im Anbindungsbereich der
LambertskreuzstraBe 5,50 m. Sie ist als Anlieger-
straBBe ausgebildet und bietet in Teilabschnitten
(entlang der Feuchtsenke) ausreichend Platz fur den
ruhenden Verkehr, der in Langsaufstellung vorgesehen
ist. :
Die Ver- und Entsorgung des vorwiegend bebauten Plan-
gebietes ist Uber das bestehende Ortsnetz der Stadt
Lambrecht gesichert. Die Versorgung mit elektrischer
Energie wird hoch- oder niederspannungsseitig mittels
Frei- oder Erdkabelleitungen gewdhrleistet.



()

L)



5. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf

der Grundlage der BeschluBfassung des Stadtrates
Lambrecht in der Sitzung vom 28.3.85.

Der Bebauungsplan “Luhrbachtal” beinhaltet

durch Festsetzung folgende Ziele:

- Neuordnung und Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen und landschaftsorientierten Ent-
wicklung (Baultickenschliefung)

- Freihaltung der Talniederung von jeglicher Be-
bauung durch Festsetzung als oOffentliche Grinfléche
mit der Zweckbestimmung “Feuchtsenke” (im Bebauungs-
plan zusatzlich umgrenzt als Flache fUr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft n. § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BBauG)

- Wahrung und Schaffung eines ansprechenden
Siedlungsbildes durch Gestaltungsfestsetzungen.,
insbesondere Uber die Gestaltung der Décher, der
Gebdudenthen, der AuBenwdnde und der Grundstlick-
freiflachen.






6.  KOSTEN

Das Plangebiet ist voll erschlossen und Kosten fir
eine erforderliche ErschlieBung fallen der Stadt
zunachst nicht an.

/. PLANVERWIRKLICHUNG

FUr die noch bebaubaren Grundstlicke der Teilgebiete
A1 und A2 sind die bisherigen Formen und Grenzen
weitgehend aufzuheben.

ambrecht (Pfalz), den 28. Mirz 1985

Aot

Stadtburgermelsferln'

BESTATIGUNG-

Diese Begriindung zum Bebauungsplan "Luhrbachtal" der
Stadt Lambrecht (Pfalz) hat mit dem Bebauungsplan und den
textl. Festsetzungen in der Zeit vom

23.12.1985 bis 31.1.1986
6ffentlich ausgelegen.

Lambrecht (Pfalz), den 28.Mai 1986
Verbandsgemeindeverwaltung
In Vertretung

¥

Beigeordneter
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